Stadt Meerbusch - Postfach 16 64 - 40641 Meerbusch

Stadtplanungsamt
Dusseldorf
BrinkmannstralBe 5
Z. Hd. Frau Dohmen
40225 Duisseldorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die folgende Stellungnahme erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des
dafir zustandigen Ausschusses, der innerhalb der Frist nicht entscheiden

konnte.

Rahmenplan Einzelhandel Disseldorf
Fortschreibung 2015 — Vorentwurf -

Gegen die Ansiedlung eines neuen Nahversorgungsstandortes an der
WillstatterstraBe werden Bedenken erhoben.

Mit der Ansiedlung eines neuen zentralen Versorgungsbereiches an der
Stadtgrenze zu Meerbusch und nur 950 m vom zentralen Versorgungs-
bereich am Standort Deutsches Eck in Meerbusch-Buderich entfernt, sind
stadtebaulich negative Auswirkungen nicht auszuschlieBen. Die Stadt
Meerbusch schliet sich nicht den Einschatzungen der zugrundeliegen-
den Marktanalyse an, dass die geplante Ansiedlung sowohl stadtebaulich
als auch versorgungsstrukturell vertraglich sei (siehe auch: Begriindung
zur 162. Anderung FNP).

Der geplante Einzelhandel, ein Lebensmittelvollsortimenter mit 1500 gm
und ein Drogeriemarkt von 600 gm Verkaufsflache, dient im Schwer-
punkt nicht der Nahversorgung des Entwicklungsgebietes Forum Ober-
kassel und den angrenzend gering verdichteten Wohnquartieren in L&-
rick. Der Standort wird sich auch in Zukunft stadtebaulich nicht integriert
darstellen und nur bedingt zu einer Verbesserung der wohnungsnahen
Versorgung Uber den Bestand hinaus beitragen. Der Markt bildet dabei
mit einer Verkaufsflache von 1500 gm einen wesentlich héheren Ein-
zugsbereich als 500 m (FuBlaufigkeitsziel des Rahmenplans Einzelhandel)

ab.

Insbesondere kann nicht nachvollzogen werden, dass im Einzugsbereich
des bestehenden Realmarktes mit 6800 gm Verkaufsflache und dem
gewachsenen Stadtteilzentrum Heerdt/Nikolaus-Knopp-Platz eine mal3-
gebliche Versorgungslicke der nérdlich gelegenen wenigen Wohnquar-
tiere einschl. des Neubaugebietes vorliegt.
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Die Annahme, dass die Ansiediung eines Vollsortimenters - aufgrund der
prognostizierten Umsatzumverteilungsquote - den Realmarkt zum
Marktaustritt nétigt, wird bezweifelt (siehe Begriindung 162. Anderung
FNP).

Im Realisierungsfall eines neuen Versorgungszentrums addiert sich die
Verkaufsflache und somit die GréBe der zentrenrelevanten Sortimente
abtraglich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Nahversorgungszentrum
Meerbusch-Buderich. Hinzu kommen eingeplante ggf. zentrenrelevante
Erganzungsflachen (Mischgebiet), da es sich um eine Angebotsplanung
handelt ohne Festlegung von Verkaufsflachenobergrenzen in der Bau-
leitplanung. Dies (siehe Seite 190, Rahmenplan Einzelhandel), um dem
neuen Zentrum Entwicklungsspielrdume zu eréffnen, damit es sich lang-
fristig an das ,Marktgeschehen anpassen kann”. Hiermit wird eine, auf
der nur geringen Mantelbevélkerung Loricks basierende, langfristige
Tragfahigkeit von der Stadt Dusseldorf selbst angezweifelt.

Die Dimensionierung des Vorhabens wird bezlglich des definierten Ein-
zugsbereiches weiterhin in Frage gestellt. Im ndheren und weiteren Ein-
zugsbereich befinden sich heute bereits mehrere Lebensmittelanbieter,
die eine Versorgung der Bevolkerung sicherstellen. Als Beispiel ist dabei
auch die Backerei Oehme zu nennen, die im direkt stdlich angrenzenden
Gewerbegebiet zwischenzeitlich angesiedelt wurde.

Dartber hinaus ist durch die betrachtliche Zasur der Stadtbahngleise
(U76/U74) die fuBlaufige Nahversorgung fur die éstlichen Wohnquartiere
zwischen llverischer StraBe und Anrather/Kaarster Weg nur bedingt ge-
geben. Hier ist eine starkere Orientierung zur vorhandenen Nettofilia-
le/Wochenmarkt am Grevenbroicher Weg in einer Entfernung von ca.
500 m erkennbar. Von daher liegt die Vermutung nahe, dass die Ab-
schopfungsquote aus diesem Quartier geringer sein durfte, als aus den
vorhandenen Bereichen der den Neubaustandort umschlieBenden Ge-
werbegebiete beidseitig der Stadtgrenze und auch dem neuen Wohn-
und Gewerbepark auf Meerbuscher Stadtgebiet.

Fur einen fuBlaufig zu erreichenden Nahversorgungsstandort wurde Ein-
zelhandel unterhalb der GrofBflachigkeit an diesem Standort véllig ausrei-
chen. Selbst die Ansiedlung eines 799 m2 Discounters ware stadtebaulich
eher nachvollziehbar, da hier auf Grund der unterschiedlichen Sorti-
mentsauspragungen zum bestehenden Real-Markt (Vollsortimenter in
einem fuBlaufigen Abstand von nur 400 m mehrheitlich Synergieeffekte
generiert wirden.

Mit einem neuen Nahversorgungszentrum wird der zentrale Versor-
gungsbereich am Deutschen Eck in Meerbusch-Blderich unnétig beein-
trachtigt und der gewachsene voll integrierte zentrale Versorgungsbe-
reich am Nikolaus-Knopp-Platz elementar geschwacht. Aus stadtebauli-
cher Sicht besteht offenkundig ein hoher Handlungsdruck zur Starkung
und Attraktivierung eher in Heerdt, als im Bereich der nordlichen Will-

stadterstral3e.

Eine vollstandige Neukonzeption eines zentralen Versorgungsbereiches
erscheint nicht sachgerecht, die Konzeption widersprtchlich. Dies zumal
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der Rahmenplan Einzelhandel auf Seite 188 fUr das Stadtteilzentrum
Nicolaus-Kopp-Platz explizit als Planungsziel ausfuhrt:

- Wiederansiedlung eines leistungsfahigen Lebensmittelbetriebes
im Zentrum

- Umsetzung des Nahversorgungsgutachtens fur den Stadtbezirk 4:
Wiederansiedlung eines leistungsfahigen Lebensmittelbetriebes
im Zentrum

- Langfristige Starkung der Nahversorgungsfunktion durch die pla-
nungsrechtliche Steuerung der (nicht-) Zulassigkeit von Einzel-
handel im Umfeld

Welche bauleitplanungsrechtlichen Anderungen oder wirtschaftsfor-
dernden MaBnahmen von Seiten der Stadt Dusselderf ergriffen wurden,
um am Standort Nikolaus-Knopp-Platz Voraussetzungen fur eine Neuan-
siedlung und Starkung zu erlangen, ist nicht bekannt. Die im Rahmen
des Dusseldorfer Zentrenkonzeptes erarbeitete Zielvorstellung, die vor-
handenen Stadtteil- und Nahversorgungszentren als stadtebaulich inte-
grierte Geschaftslagen mit einer Uberwiegend stadtteil- bzw. siedlungs-
bezogenen Versorgung im Bestand zu sichern und strukturell zu verbes-
sern, wird mit der Ansiedlungsplanung an der WillstadterstraBe entge-
gengesteuert.

Auch unter Beachtung des selbstgesetzten Leitbildes des Rahmenplanes
Einzelhandel, Ermittlung und Bewertung (Seite 57) und selbst unter Be-
ricksichtigung der moglichen Ausnahmeregelungen (Seite 60) erscheint
die Ansiedlung eines vollstandig neuen Zentrums in der vorgesehenen
Dimensionierung bedenklich.

Ein neues Nahversorungszentrums wird erhebliche negative kleinraumige
Auswirkungen im Sinne mdaglicher Funktionsverluste und Leerstande fur
den Einzelhandel im stdlichen Teil Meerbusch-Biderich zur Folge haben.
Dies ist auch vor dem Hintergrund der BemUhungen der Stadt Meer-
busch zur Stabilisierung des Stadtteilzentrums ,, Deutsches Eck” kritisch
zu sehen, da bereits zahlreiche Leerstédnde aufzeigen, dass aktuell der
Meerbuscher Einkaufsbereich und damit die stadtebauliche Ausgangssi-
tuation in besonderem MaBe empfindlich gegentber Umsatzabflissen
reagiert. Dieser Aspekt muss durch die Stadt Disseldorfs im Rahmen der
weiteren Projektierung bertcksichtigt werden.

Dabei ist zu beachten, dass am geplanten Standort nicht gesichert wer-
den kann, ob sich ausreichend zusétzliche notwendige Dienstleistungs-
angebote (Post, Arzte, Verwaltung, Versicherungen, etc.) ansiedeln und
somit die Voraussetzungen gemal des Landesentwicklungsplanes und
des Regionalplanes fur die Qualifizierung eines zentralen Versorgungsbe-
reich jemals entstehen werden, die die Darstellung eines integrierten
Versorgungsbereiches zukunftig Uberhaupt erst rechtfertigen. Bei der
Planung handelt es sich eben nicht um die Planung eines ganzlich neuen
Stadtteils ,auf der grinen Wiese” ohne vorhandene funktionierende
Infrastruktur und weit abgelegen von vorhandenen Versorgungsberei-

chen.
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Lage des geplanten

Nahverorgungszentrum / QueJe Goole Maps

Die Stadt Dusseldorf wird ausdricklich um BerUcksichtigung der nach-
folgenden Punkte gebeten:

Eine Uberprifung der Dimensionierung der MarktgroBen hinsichtlich
einer "Worst-Case-Betrachtung" wird vor diesem Hintergrund unbedingt
angeraten. Dabei ist der Penny-Markt am Hessenweg nachzutragen und
bei den Berechnungen zu berlcksichtigen.

Die nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimente im Sondergebiet
sollen auf 5% der Verkaufsflache begrenzt werden. (siehe hierbei: Meer-
buscher Sortimentsliste)

Es wird gefordert, die Inhalte erneut auf stadtebauliche Uberlegungen
hin in der Weise zu Uberprifen, dass alternativ Ansatze fur eine Starkung
der vorhandenen eigenen zentralen Versorgungsbereiche aufgezeigt
sowie fUr den Lebensmitteleinzelhandel die Verkaufsflachen auf eine
GroBenordnung unterhalb der GroBflachigkeit beschrankt werden. Auf
die Festlegung eines neuen zentralen Versorgungsbereichs und die Dar-
stellung eines Sondergebietes in der Bauleitplanung kann dann verzichtet

werden.
In Vertretung

gez.

Michael Assenmacher
Technischer Beigeordneter
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