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STADT MEERBUSCH

Drucksache: FB4/322/2012

Beschlussvorlage -6ffentlich- vom 16. April 2012

Gremium Sitzungstermin

Ausschuss fir Planung und Liegenschaften 03.05.2012

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch Osterath,
Neusser Feldweg / Dorperweg
1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB
und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
3. Zustimmung zum neuen Vorentwurf

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stellt fest:

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch-Osterath, Neusser
Feldweg / Dorperweg, hat gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom 23. September 2004
(BGBI. I'S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung vom 4. Juli 2011 bis einschlieBlich 15. Juli 2011 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Uber die eingegangenen AuBerungen entscheidet der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften
nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt:

Die Bedenken der Einwender betreffen zum gréBten Teil folgende Punkte:

A. _Erhalt der Grinfléche

Es handelt sich bei der &ffentlichen Grinflache um eine relativ kleine Flache (763 m2), die keinen

Einfluss auf das Stadtklima hat. Auch kann eine Aufenthaltsqualitat nicht erkannt werden. Die Flache

wird kaum genutzt und in unmittelbarer Nahe befinden sich weitere Grinflachen.

* In nur 80 m ist der Ortsrand von Osterath erreicht und somit die freie Landschaft.

*= In 150 m Entfernung (StraBe Am Lindchen) befindet sich ein Kinderspielplatz der Kategorie B.

*= In 450 m ist die groBe 6ffentliche Parkanlage (ca. 16.000 m2) mit Kinderspielbereich (Kategorie A
und B) an der Insterburger StraBBe zu erreichen.

Der Wegfall der kleinen 6ffentlichen Grinflache, die mit ihrer GréBe max. 2 Baugrundstiicken

entspricht, ist durch die vorstehenden Bereiche mit besserer Ausstattung und Qualitat ersetzbar.

B. _generell zu dichte Bebauung
Die Grundsticke fir die Doppelhduser mit ca. 250-300 m? sind Ubliche GréBen, eine extreme
,Dichte” kann hier nicht gesehen werden. Auch das Mehrfamilienhaus im neuen Vorentwurf ist mit
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der Umgebungsbebauung vertraglich und liegt hinter den Festsetzungen des Ursprungplanes zurick
(siehe Punkt C). Grundsatzlich sind die Gemeinden dazu angehalten, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen und die Entwicklung der Innenbereiche dem AuBenbereich vorzuziehen. Durch den
Abriss des Kindergartens ergibt sich in diesem Bereich die Mdéglichkeit der Neuordnung teilw. mit
zusatzlichen Baurechten, die aber an die Umgebungsbebauung angepasst sind.

C. __zu hohe und dichte Bebauung am Dorperweg

Bei der neuen Planung handelt es sich um eine ,Anderung” des bereits sei 21.12.1974
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 67 A. Dieser Plan setzt eine bis zu lll-geschossige, ohne
Hoéhenbegrenzung, geschlossene Bebauung am Dérperweg fest. Es wurde bisher nur ein Teilbereich
(Dorperweg 50-52) realisiert. Dem Eigentimer steht somit z.Z. ein wesentlich gréBeres und
massiveres Baurecht zur Verfiigung. In Abstimmung und auf Wunsch der Stadt wurde in der
Bebauungsplandnderung bereits ein reduzierte Baumasse und Bauhohe festgelegt. Es wurde eine
mittlere Hohe (ca. 9,50 m) zwischen den angrenzenden Gebduden Dérperweg 50-52 (ca. 11,50 m)
und Dorperweg 40-42 (ca. 8,20 m) festgelegt. Auch im neuen Vorentwurf (Mehrfamilienhaus) sind
diese Hohen angedacht, lediglich die Baumasse ist etwas groBer, liegt aber trotzdem immer noch
unter den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes Nr. 67 A.

1. Einwender Schreiben vom 14. Juli 2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt A, B und C.

Es wurden bereits von der Stadt die vorhandenen Baume im Plangebiet untersucht und zwei Baume
als erhaltenswert eingestuft. Leider ist es aufgrund der Stellung der Baukdrper aber nicht méglich
diese zu erhalten. Grundsatzlich ist ein Ersatz fur gefallte Baume in einem Plan der Innenentwicklung
nicht erforderlich. Trotzdem werden im spateren Rechtsplan Festsetzungen zum Anpflanzen
getroffen, die eine Bepflanzung der Flachen festschreiben.

2. Einwender Schreiben vom 15.07.2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt A, B und C.

Bei den aufgefiihrten Beispielen handelt es sich immer um spezielle Einzelfélle, aus denen keine
generelle Vermarktungsstrategie der Stadt abgeleitet werden kann. Auch hier bietet es sich jetzt
durch die Uberplanung des ehemaligen Kindergartengrundstiickes an, die angrenzende Griinfldche
zu betrachten und den ,Status quo” zu Uberdenken.

Der zitierte Kommentar ist ebenfalls nicht auf die , bestehende” Grinflache zu beziehen. Die Fléche
wurde ja nicht ausgewiesen und , freigehalten”, sondern wurde bepflanzt und gepflegt.

3. Einwender Schreiben vom 19.07.2011
4. Einwender Schreiben vom 19.07.2011
6. Einwender Schreiben vom 27.07.2011
Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt C.

5. Einwender Schreiben vom 19.07.2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt A und B.

Durch den Verkauf des angrenzenden Grundstiicksteils entfallt der Garagenhof. Die erforderlichen
Stellplatze fir das Wohngebdude Doérperweg 50-52 muissen dann auf dem Restgrundstiick
nachgewiesen werden. Die Lage der Stellpldtze wurde mit dem Eigentimer (Vermieter) abgestimmt.

7. Einwender Schreiben vom 08.08.2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.
Siehe Punkt A und C.
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8. Einwender Schreiben vom 30.8.2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.
Siehe Punkt A und B.

Der Ausschuss flr Planung und Liegenschaften beschlie3t, ber die im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung sowie der Nachbargemeinden
gemal § 2 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen nach Abwdgung der 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander wie folgt zu entscheiden:

Rhein-Kreis Neuss Schreiben vom 25.08.2011

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich bei der vorgelegten Planung um einen Vorentwurf. Bei der Erarbeitung des
Rechtsplanes werden Aussagen zum Artenschutz, Larmschutz, Regenwasserversickerung und
Bodenschutz getroffen und zur erneuten Stellungnahme vorgelegt.

Der Ausschuss fiir Planung und Liegenschaften stimmt dem neuen Vorentwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch-Osterath, Neusser Feldweg/ Doérperweg in der Fassung
vom 11. April 2012 zu.

Alternativen:

Erhalt der Grinflache mit neuem Vorentwurf

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften hat am 21. Juni 2011 beschlossen, zum Vorentwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB 8§ 3(1)BauGB in der Beteiligungsform 1 (ohne Versammlung) durchzufihren. Der
Vorentwurf der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 67 A lag in der Zeit vom 4. Juli 2011 bis
einschlieBlich 15. Juli 2011 in der Abteilung Stadtplanung 6ffentlich aus.

Aus der Offentlichkeit wurden die als Anlage in Kopie (Anlage 1) beigefiigten AuBerungen
vorgebracht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 27. Juli 2011 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die beteiligten
Nachbargemeinden sind der als Anlage in Kopie (Anlage 2) beigefligten Liste zu entnehmen.

Es wurde die als Anlage in Kopie (Anlage 3) beigefligte Stellungnahme vorgebracht.

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften hat nunmehr Gber das Ergebnis der vorgezogenen

Beteiligungen zu entscheiden.
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Der Ausschuss far Planung und Liegenschaften hatte am 21.Juni 2011 einem Vorentwurf
zugestimmt. Dieser wurde in Abstimmung mit dem zukinftigen Eigentimer und dessen Planer
erstellt. Zwischenzeitlich wurden die Grundstiicke von einem anderen K&ufer erworben, der im
Bereich des Dorperweges etwas andere Planvorstellungen hat. Dort soll anstelle der 2- und 3-er
Hausgruppe ein Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage entstehen (Anlage 4). Diese Bebauung wurde mit
der Stadt abgestimmt und ist dort ebenfalls stadtebaulich vertretbar. Eine erneute Blrgerbeteiligung
ist fur die leicht verdanderte Planung nicht erforderlich.

In Vertretung
gez.

Dr. Just Gérard
Technischer Beigeordneter

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1 — Schreiben Einwender 1-8
Anlage 2 — Liste T6B

Anlage 3 — Schreiben Rhein-Kreis Neuss
Anlage 4 — neuer Vorentwurf (3 Plane)
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Auszug

aus der Niederschrift der 24. Sitzung des Ausschusses fir Planung und Liegenschaften der Stadt
Meerbusch vom 03.05.2012

3 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch Osterath,
Neusser Feldweg / Dérperweg
1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
3. Zustimmung zum neuen Vorentwurf
Vorlage: FB4/322/2012

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stellt fest:

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch-Osterath, Neusser
Feldweg/Dorperweg, hat gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom  23. September 2004
(BGBI. I'S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung vom 4. Juli 2011 bis einschlieBlich 15. Juli 2011 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Uber die eingegangenen AuBerungen entscheidet der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften
nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt:

Die Bedenken der Einwender betreffen zum gréBten Teil folgende Punkte:

A. _Erhalt der Griinfliche

Es handelt sich bei der 6ffentlichen Grunflaiche um eine relativ kleine Flache (763 m2), die keinen

Einfluss auf das Stadtklima hat. Auch kann eine Aufenthaltsqualitat nicht erkannt werden. Die Flache

wird kaum genutzt und in unmittelbarer Nahe befinden sich weitere Grinflachen.

* In nur 80 m ist der Ortsrand von Osterath erreicht und somit die freie Landschaft.

* In 150 m Entfernung (StraBe Am Lindchen) befindet sich ein Kinderspielplatz der Kategorie B.

* In 450 m ist die groBe &ffentliche Parkanlage (ca. 16.000 m2) mit Kinderspielbereich (Kategorie A
und B) an der Insterburger StraBe zu erreichen.

Der Wegfall der kleinen &ffentlichen Grunflache, die mit ihrer GréBe max. 2 Baugrundstiicken

entspricht, ist durch die vorstehenden Bereiche mit besserer Ausstattung und Qualitat ersetzbar.

B. _generell zu dichte Bebauung

Die Grundstiicke fur die Doppelhduser mit ca. 250-300 m? sind Ubliche GroBen, eine extreme
.Dichte” kann hier nicht gesehen werden. Auch das Mehrfamilienhaus im neuen Vorentwurf ist mit
der Umgebungsbebauung vertraglich und liegt hinter den Festsetzungen des Ursprungplanes zuriick
(siehe Punkt C). Grundsétzlich sind die Gemeinden dazu angehalten, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen und die-Entwicklung der Innenbereiche dem AuBenbereich vorzuziehen. Durch den
Fir die Richtigkeit des Auszuges:

~

Datum Unterschrift Schriftfuhyer/in Bereich

b~64

4. Juni 2012




Abriss des Kindergartens ergibt sich in diesem Bereich die Mdglichkeit der Neuordnung teilw. mit
zusatzlichen Baurechten, die aber an die Umgebungsbebauung angepasst sind.

C. _zu hohe und dichte Bebauung am Dorperweg

Bei der neuen Planung handelt es sich um eine ,Anderung” des bereits sei 21.12.1974
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 67 A. Dieser Plan setzt eine bis zu lll-geschossige, ohne
Hohenbegrenzung, geschlossene Bebauung am Dérperweg fest. Es wurde bisher nur ein Teilbereich
(Dorperweg 50-52) realisiert. Dem EigentUmer steht somit z.Z. ein wesentlich gréBeres und
massiveres Baurecht zur Verfigung. In Abstimmung und auf Wunsch der Stadt wurde in der
Bebauungsplanénderung bereits ein reduzierte Baumasse und Bauhohe festgelegt. Es wurde eine
mittlere Hohe (ca. 9,50 m) zwischen den angrenzenden Geb&uden Dérperweg 50-52 (ca. 11,50 m)
und Dérperweg 40-42 (ca. 8,20 m) festgelegt. Auch im neuen Vorentwurf (Mehrfamilienhaus) sind
diese Hohen angedacht, lediglich die Baumasse ist etwas groBer, liegt aber trotzdem immer noch
unter den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes Nr. 67 A.

1. Einwender Schreiben vom 14. Juli 2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt A, B und C.

Es wurden bereits von der Stadt die vorhandenen Baume im Plangebiet untersucht und zwei Baume
als erhaltenswert eingestuft. Leider ist es aufgrund der Stellung der Bauké&rper aber nicht méglich
diese zu erhalten. Grundsatzlich ist ein Ersatz fur geféllte Baume in einem Plan der Innenentwicklung
nicht erforderlich. Trotzdem werden im spdteren Rechtsplan Festsetzungen zum Anpflanzen
getroffen, die eine Bepflanzung der Flachen festschreiben.

2. Einwender Schreiben vom 15.07.2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt A, B und C.

Bei den aufgeflhrten Beispielen handelt es sich immer um spezielle Einzelfélle, aus denen keine
generelle Vermarktungsstrategie der Stadt abgeleitet werden kann. Auch hier bietet es sich jetzt
durch die Uberplanung des ehemaligen Kindergartengrundstiickes an, die angrenzende Grunflache
zu betrachten und den , Status quo” zu Uberdenken.

Der zitierte Kommentar ist ebenfalls nicht auf die ,bestehende” Grinflache zu beziehen. Die Flache
wurde ja nicht ausgewiesen und ,freigehalten”, sondern wurde bepflanzt und gepflegt.

3. Einwender Schreiben vom 19.07.2011
4. Einwender Schreiben vom 19.07.2011
6. Einwender Schreiben vom 27.07.2011
Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt C.

5. Einwender Schreiben vom 19.07.2011

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt A und B.

Durch den Verkauf des angrenzenden Grundstlcksteils entfallt der Garagenhof. Die erforderlichen
Stellpldtze fur das Wohngebdude Dorperweg 50-52 muissen dann auf dem Restgrundstlick
nachgewiesen werden. Die Lage der Stellpldtze wurde mit dem Eigentimer (Vermieter) abgestimmt.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

~

Datum Unteyschrift Schriftfthrer/in Bereich

4. Juni 2012




7. Einwender Schreiben vom 08.08.2011
Den Bedenken wird nicht gefolgt.
Siehe Punkt A und C.

8. Einwender Schreiben vom 30.8.2011
Den Bedenken wird nicht gefolgt.
Siehe Punkt A und B.

Abstimmungsergebnis zu 1.:

Nein Enthaltungen

—
a1

Ccbu

FDP

SPD

Blndnis 90/Die Griinen
UWG 1
fraktionslos
Gesamt: 13 3

NW~

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften beschlieBt, Uber die im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung sowie der Nachbargemeinden
gemaR § 2 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander wie folgt zu entscheiden:

Rhein-Kreis Neuss Schreiben vom 25.08.2011

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich bei der vorgelegten Planung um einen Vorentwurf. Bei der Erarbeitung des
Rechtsplanes werden Aussagen zum Artenschutz, Larmschutz, Regenwasserversickerung und
Bodenschutz getroffen und zur erneuten Stellungnahme vorgelegt.

Abstimmungsergebnis zu 2.:

Ja Nein Enthaltungen
Ccbu 7
FDP 3
SPD 2
Biindnis 90/Die Griinen 2
UWG 1
fraktionslos 1
Gesamt: 15 1
Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Datum Unterschrift Schriftfuhker/in Bereich

4. Juni 2012




Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften stimmt dem neuen Vorentwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch-Osterath, Neusser Feldweg / Dérperweg in der Fassung vom
11. April 2012 zu.

Abstimmungsergebnis zu 3.:

Ja Nein Enthaltungen

Cbu 7

FDP 3

SPD 2

Bundnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

fraktionslos

Gesamt: 13 3

Herr Huchtebrock erlautert die Vorlage und beantwortet Fragen aus dem Ausschuss.

Fur die Richtigkeit des Auszuges: s

Datum Unterschrift Schriftfihrer/in Bereich

4. Juni 2012
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—Stadt Meerbuscn

Wittenberger Str. 21

40641 Meerbusch 14, Juli 2011-07-14

Betr. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch-Osterath,
Neufler Feldweg / Dérperweg

Sehr gechrte Damen und Herren,

Wir und die Unterzeichner der anhiingenden Unterschriftsliste (zuntichst 40 Personen)
erheben form- und fristgerecht Einspruch gegen den der Offentlichkeit vorgestellten
Planentwurf gem#8 amtlicher Bekanntmachung vom 22. Juni 2011 .

Der Entwurf l4sst die ausreichende Sicherung des Ist-Baumbestandes besonders bei

der dichten gewiinschten Reihenhausbebauwung fiir die 5 Héiuser auf dem Dérperweg
vermissen. Auch zeigt der derzeitige Plan iiberhaupt nicht, welche B#iume mindestens
straBenseitig erhalten bleiben, bzw. welche zu fillenden Biume durch Neuanpflanzung

ersetzt werden sollen oder milssen.,

AuBerdem wire abzuwigen, ob die Planung nicht im vorderen Bereich des Dérperwegs
anstatt der 5 sehr schmalbriistigen, projektierten Reihenh#iusen mit BauhShe IT + St~ wie
im iibrigen Bereich Dérperweg / Ecke NeuBer Feldweg auf zwei Doppelhiiuser

(4 Doppelhaushiilften) mit Bauhthe II geéindert werden kann.

Mit freundlichen GriiBen

Anlage: Unterschriftsliste

38 Lnterschriften

Bestﬁﬁglﬁlé_ﬁk die Ubergabe:
15.6.2011

------------------------------------



An alle Anwohner!

Wohnen im Griinen?

Die Stadt Meerbusch beabsichtigt, das Grundstiick des alten
evangelischen Kindergartens am Neusser Feldweg/Dérperweg und
die unmittelbare, gesetzlich ausgewiesene angrenzende
Grinfldche zu bebauen!

Demndchst werden dort auf engstem Raum
13 Doppel- und Reihenhduser gebaut.

Die Boverter Birger setzten sich fiir den Erhalt der
Griinflache ein:

e Stadtbilderhalt - ,Stadt im Grinen*

* Erhaltung des Stadtklimas

* Lebensraum fir Tier und Pflanzen

* Filterung von Larm und Staub

* Spielfldche fir Kinder

* Baumerhalt auf der Grinfldche u. DOrperweg

Grinflachen sind unverzichtbar fur eine nachhaltige

Siedlungsentwicklung!
Die Stadt Meerbusch hat in der Vergangenheit diese

Notwendigkeit erkannt und deshalb die 6ffentlichen
Grinfldchen geschaffen!

Verhindern Sie diese ,Kommerzielle Bebauung“!

Unterschriften:
Name, Adresse, Unterschrift
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EWWENDER, 2.

Per Telefax 02150-916167
Stadt Meerbusch

F':
Wittenberger Str. 21 '

Meerbusch, 15.07.2011

P
¢

B'Iebauungsplan 67A, offentliche Griinfliche

Sehr geehrter Herr Hitchtebrock,

in vorbezeichneter Angelegenheit mochte ich mich den Einwendungen der Anwohner an-
schlieBen, die sich fir den Erhalt ihrer ¢ffentlichen Griinfliche cinsetzen. Es sprechen gute
Griinde fur den Erbalt der &ffentlichen Griinfliche. In dem Aufiuf an alle Anwohner werden

wichtige Aspektc genannt; wie

o Stadtbilderhalt — ,Stadt im Griimen*
o Frhalt des Stadtklimas 3
s Lebensraum fiir Tier und Pflanzen

e Filterung von L#m und Staub
e Spielfliche fiir Kinder :
¢ Baumerhalt auf der Griinfldche u. Dirperwe:

]
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Es handelt sich um ein¢ Griinfliche mit altem Baumbestand. Auch stehen dort zwei Park-
binke, die zum Verweilen und zur Kommunikation einladen.

Im Planungsausschuss haben Sie behauptet, dass die 6ffentliche Griinfliche deshalb nicht
mehr bendtigt werde, weil Sie dort niemand gesehen haben. Offensichtlich wohnen Sie nicht
am Bovert, Auch fragt man sich, wann und wie lange Sie sich die: 8ffentliche Griinflsiche an-
gesehen haben. Ich sehe immer wieder Kinder, Spazierginger und auch Radfahrer, die die
offentliche Griinfléiche sekt wohl nutzen!

Im Ubrigen dirfte es ermessensfehlerhaft sein, wenn dies der einzige Aspekt ist, warum eine
affentliche Griinflache beseitigt werden soll. Die Anwohner haben Anspruch auf Erhalt des
Status quo. Inshesondere weisen die Anwohner berechtigterweise darauf hin, dass die Stadt
Meerbusch in der Vergangenheit die Schaffung einer 5ffentllchen Griinfliche als notwendig

erkannt, geplant und verwirklicht hat.

(leichwohl werden Fléchen, die grundsétzlich fiir den ffentlichen Bedarf ansgewiesen sind,
von der Stadt Meerbusch ohne grofle Bedenken umgewidmet.

Zum Beispiel wurde in jllngster Zeit eine gréBere Grundstiicksfliche an der Insterburger Stra-
e, die als Reserve- und Erweiterungsfliche fiir die dort ansissige Feuer- und Rettungswache
ausgewiesen war, plotzlich nicht mehr flir diesen Zweck bendtigt. Besonders interessant daran
ist, dass nicht einmal eine Teilfliche als Reservefliche verblieb, soridern géinzlich einer ande-
ren Nutzung, hier Verkauf als Gewerbefliche, zugefithrt wurde. Man fragt sich, warum wurde
diese Fléche {iberhaupt als Reservefliiche ausgewiesen, wenn Sie Uberhaupt nicht gebraucht
wurde.

Ein weiteres Beispiel ist anzufithren. Im Jahre 1986 kam es zu einer Erweiterung der Danziger
StraBe, hier in unmittelbarer N#he der dffentlichen Griinfliche. In dem Bebauungspian Nr.
173B wurde ein Eckgrundsttick in der NZhe der Kleingartenanlage an der Danziger Strafle als
LOffentlicher Parkplatz* geplant und ausgewiesen. Im Rahmen eines Umlegungsverfahrens
wurde diese Fliche flir den 6ffentlichen Parkplatz kostenfrei in das Eigentum der Stadt Meer-
busch Uberfithrt, obwohl in der Umgebung dieses Sffentlichen Pa:rkplatzes nur Einfamilien-
und keine Mehrfamilienhiuser stehen.

Die Stadt Meerbusch hat diese Fliche nie zu einem &ffentlichen Parkplatz ausgebaut. Uber
Jabre sah man immer nur eine griine Grasfliche. Im Jahre 2002 hat die Stadt Meerbusch den
B-Plan Nr. 173B hinsichtlich der 8ffentlichen Parkfliche in “Wohnbebauung 2 Doppelhans-
hilften” abge#indert. Begriindet wurde die Abtinderung damit, dass in diesem Bereich eine
tffentliche Parkfliiche nicht mehr benftigt wiirde. Interessanterwéise wurde der Parkplatz
jédoch nie gebaut. Deshaib konnte auch nicht festgestellt werden, ob cin Bedarf besteht oder
nicht.

Hier fragt man sich, warum der &ffentliche Parkplatz {iberhaupt geplant wurde.

Es kann nicht sein, dass die Stadt Meerbusch in dieser Art und Weise weitere §ffentliche Fla-
chen, wie die in Rede stehende 8ffentliche Griinfiiche beseitigt, um diese 20 vermarkten.

In diesem Zusammenhang mdchte ich aus dem Kommentar GelzcrlBtrk, Bauplanungsrecht,
zitieren.
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Dort heiBt es nfmlich wie folgt:

.Die Moglichkeit, Griinfliche festzusetzen, kdnnte Gemeinden lelcht zum Missbrauch aus
finanziellen Gritnden verfihren. Es konnte versucht werden, Grimnflachen zahlreicher und
grofziigiger festzusetzen und sodann zu erwerben, um Grundstiicke.fiir den noch nicht absch-
baren (oder noch nicht bekenntgegebenen) Bedarf an Anlagen des Gemeinbedarfs freizuhal-
ten. Griinflichen dirfen aber nicht festgesetzt werden, wm stille Grundstiicksreserven fir
Bauvothaben der Gemeinde zu bilden. Diese Festsetz.ung wiirde nicht nur den Zwecken der
Bauleitplanung widersprechen, sondem auch einen groben Missbrauch der Planungsgewalt
mit den sich hierans erpebenden 8ffentlich-rechtlichen, privatrechtlichen und vielleicht auch

strafrechtlichen Folgen darstellen;*

SchlieBlich ist bei einer Anderung des B-Planes auf die umgebende Bebauung Riicksicht zu
nehmen. Die Anwohner diirfen darauf vertrauen, dass eine angepasste Bebauung erfolgt.

Auf dem Dérperweg stehen auf der gleichen Seite des zu iiberplanenden Grundstiickes Dop-
pelhaushﬁlften. Deshalb sollten im Bereich des Dorperweges keme Reihenh¥user, sondern
vielmehr vier Doppelhaushélften geplant werden.

Im Bereich des Neusser Feldweges sollte lediglich auf dem Grundstiick der evangehschen
Kirchengemeinde vier Doppelhaushilfien geplant werden, und zwar mit einem Privatweg im
Norden. Die Gérten dieser Grundstlicke wilrden dann an die Sffentliche Griinfliche angren-

zen.

< i
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Anderung Bebauungsplan Nr. 87 a (Neusser Feldweg/Dérperweg)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Strasse “ Am Lindchen" bitte ich Sie, ihre Planung von
funf Reihenh#éuser am Dérperweg der Hohe von i+ ST zu Uberdenken.
Diese Art von Bebauung passt nicht in die Umgebung und

beeintrachtigt die Wohnqualitat,

Ich meine, 2 Doppelhaushéilften I+ St plus Garagaen passen besser ins
Umfeld.

Mit freundlichen Grissen
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Stadt Meerbusch
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Abt. Stadtplanung ENVWENDOER. Lo

Wittenberger Stralie 21

40668 Meerbusch

Meerbusch, 19.07.2011

Anderung des Bebauungsplan Nr. 67 A in Meerbusch-Osterath
Neusser Feldweg / Dérperweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterzeichnenden beziehen sich auf den vorldufigen Bebauungsplan 67 A.
Wir sind direkte Anwohner der StrafRen ,,Dérperweg” und ,Am Lindchen®.
Ihre Planung am Dérperweg funf Reihenhéuser in der Hohe von II+ ST zu bauen,

bitten wir Sie dringend davon abzusehen.

Diese Form der Bebauung beeintrachtigt uns erheblich in unserem Wohn- und
Lebensgefihl.

Wir alle haben hier Hauser gekauft, mit dem Gefiihl ,Wohnen im Griinen®.
Unsere Gérten sind alle ,uneinsehbar”. Durch eine 1I+St geschossige Bebauung
filhlen wir uns nun sehr beeintréchtigt.

Wirden Sie, die Planer hier selbst wohnen, kéme es zu diesen BaumaRnahmen auf
keinen Fall! Leider wohnen hier keine filhrenden Personlichkeiten aus der Politik!

Unser Vorschlag:
Bebauung von zwei Doppelhaushélften I+ST plus Garagen, statt 5 Reihenh&user

Il +St. Im Prinzip die gleiche Bebauungshéhe, wie vorgesehen ,Neusser Feldweg".
Somit wére ein einheitliches ,Wohnbild* gegeben. Auch das fortlaufende Bild der
bereits bestehenden Doppelhaushéiften im Drperweg wére gegeben.

Auf eine zuversichtliche Einigung
verbunden mit freundlichen Grafen

5 Ot t‘.‘!"&&\t'q*e,r\




AN: 82158916167 S:1

ENWENODEE S

Fachbereich 4
gng: 2 % Juli 2011

B —

ZZ-:‘- M‘df ) -

Stadt Meerbusch
Dezernat Il
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Kopie an: Stadt Meerbusch, Fachbereich Stadtplonung
Wittenberger Str. 21, 40668 Meerbusch

19.07.2011

Bebauungsplan Nr. 67 A in Meerbusch Osterath, Neusser Feldweg/Dorperweg

Sehr gechrte Damen und Herren,

durch Zufall heben wir, die unterzeichnenden Mieter der Hauser Dirperweg 50 und 52 von den
geplanten BaumaBnahmen auf dem Grundstick des evangelischen Kindergartens erfahren,

Wir bitten Sie dringend, dos Bouvorhoben dohingehend zu beeinflussen, doss die neben dem
Eingang des Houses Dirperweg 50 geplanten PKW-Stellplitze nicht direkt unter dem
Kichenfenster entstehen. Das ist weder gesund nach schén!

Was wird aus unseren gemieteten Garagen?

Auch von einer derort engen Bebauung (13 Hduser) bitten wir - zugunsten der Bewahrung der
Grinfijichen - abzusehen.

Einen positiven Dialog wiinschen sich:

6 Ont ﬂtﬁd'\ri.ﬁ"m l
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Stadt Meerbusch
Fachbereich Stadtplanung
Und Bauaufsicht

Abt. Stadtplanung
Wittenberger Strafe 21

40668 Meerbusch 27.07.2011

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in NMeerbusch-Osterath
Neusser Feldweg/Dorperweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

in oben bezeichneter Angelegenheit wende ich mich gegen eine Anderung des
Bebauungsplanes 67 A.

Durch die beabsichtigte Bebauung Il +St ergibt sich fiir mich ein erheblicher Wertverlust

durch eine viei zu hohe und massive Bebauung. Ich habe mein Haus
seinerzeit insbesondere wegen der Lage im Griinen gekauft. Hiervon kann dann wohl nicht

mehr die Rede sein.

Um ein einheitliches Wohnbild zu erreichen, sollte man einer Bebauung I+St den Vorrang
geben, beispielsweise durch Doppelhaushilften wie am Dérperweg.

Ich bitte Sie, die Einwendungen der Anwohner gegen die von lhnen beabsichtigte
Bebauung in lhre Planung einzubeziehen und entsprechend zu handeln.

Mit freund!i




EINWENCGER +

| Fachbereich 4

eing: —§ Aug. 251

Fachbareich Stadiplanung und Bauaufeicht e 9/ AA
Abt. Stadipianung Korle e . 73-8. A
Wittenberper Sirafle 21
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Mesrbusch, 00.00.2011 Mail vom O8.08 2044

Anderung des Bebauungsplan Nr. 67 A in Meerbuach-Osterath
Meusser Feldweg / Dirperwsp

Selw gechrte Damen und Harran,

die Unterzeichnenden baziahen sich auf den voritufioen Babauungepilan 87 A,
Wir sind direkte Anwrohnér dor Strefien Dompaiweg” und JAm Lindchen®,
ihre Plenung em Dorperweg finf Reihenh&user int der Hohe von [+ ST zu bauen,

bithen vAr Sie dringend davon ebzusshen,

Dietc Form dar Bebruung bssintrichiist uns erhablich in unesram Wohn- und
Leduigefohl

V¥ir olie haben hier Hausar gokauft, mit dem Gefdhl ,Wohnzn im Griinen®,
Unsere Giirton sind elle ,unaksehbar”. Durch eine 11+5t geschessige Babauung

fihlen wir uns nun sahr beeintricitigt.

Unser Vorschiap:

Bebauung von zwel Dopputhaushialiien ST plus Geragen, stuit § Reithenhtiuser
I +8t. ¥m Prinzip die glsiche Bebauungshthe, wis vorgesehen ,Nousser Feldweg".
Somit wiire eln einhaitliches ,Wohnbild" gegeben. Auch das fortiaufende Biki der
bereils bestehenden Doppelhaushitiften im Dimpenweg wiire pegehen.

Das weiteren waigan wir Sie dringend dereuthin, von einer Babauung der dffentlichan
Grhnfische, Dirperweg abzusehen!

Auf sine zuversichtliche Einigung
verbunden mit freundlichen Gnien
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Stadt Meerbusch
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Abteilung Stadtplanung .
Wittenberger Str. 21 / rd
40668 Meerbusch

~o. -5 Sep 2011
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch-Osterath
NeuBer Feldweg/Darperweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus unserer Nachbarschaft ist uns dieser Tage zu Ohren gekommen, daB Sie obigen
Bebauungsplan @ndern wollen. Da die offizielle Einspruchsfrist bereits abgelaufen ist, wir
{iber die Pliine aber nicht informiert waren, mdchten wir auf diesem Wege uaser Mifallen
iiher die vorgelegten Planungen duBern. Wir leben seit 1964 in Osterath - Bovert und haben
1978 am Ddrperweg gebaut. Im Griinen wohnen in aufgelockerter Bauweise mit
individuellem Wohncharakter ist und war immer unser Wunsch. Kinder und Enkel sollten
ausreichend Lebens- und Spielraum haben. Das ist unser Anspruch an diese Stadt, zu deren
Charakter es gehort, daB sie aus Dorfern zusammengefiigt wurde. Griinflachen sind dabei ein
ganz wesentlicher Faktor. In Punkto Autobahn-, Bahn- und Fluglirm muBten wir im Laufe
der Jahre schon erhebliche-wohl unvermeidliche - Abstrichevon der Wohnqualitét
hinnehmen. Nehmen Sie den Biirgern hier in unserer Ecke nicht auch noch weitere
Sffentliche Griinfliche. Dichte Bebauung statt Griin,das mag den stidtichen Finanzen
kurzfristig guttun, auf Dauer wird es der “Stadt im Griinen” erheblich schaden

Wi bitten deshalb dringend, die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes za
itberarbeiten, den individuellen Charakter unseres Wohnbereichs zu beriicksichtigen und
vorhandene Griinflichen mindestens zu erhalten, besser zu erweitern. Die Umwelt und die

Biirger danken es Thnen

Mit freundlichen Griien

x
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Bebauungsplan Nr. 67A - 2. Anderung

[

. FNP - Anderung

Scoping
§4(1)+§ 2 (2) BauGB
§4(2)i.V.m. § 3 (2) BauGB

Beteiligung
vom 27.07.2011 bis 29.08.2011

Behdrden, sonstige Tréger offentlicher Belange A;I‘i':‘gz;g"f’ ke'":i‘::zg:'lge"’
und Nachbargemeinden Vorschlige Vorschlige
1| Pancmis s ' | BTN
2 Bezwksreglerungl Kampfmlttelbeseltlgung x
: (uber FB 1 Stadt Meerbusch)
ay ,wmmwaﬁammm
4 | Bezirksregierung / Agrarordnung
6 | LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland X
8 | Landesbetrieb StralRenbau NRW, NL KR {nur BAB)
10 | Landesbetrieb Geologischer Dienst NRW
1 | LendesbsiAet Wld und el NRIW {staa Forsiam)
12 Landwidschaﬂskaﬁmer Rheinland
3 | Viambematoamatns Wes =
14 | Finanzamt Neuss fnur Offeniage)
18 | mmv;n: Hmﬁalska;tﬁer X
-16 Handwerkskammer X ) 04.08.2011 ]
|47 { soeishapuesersonan X
\iu Wassar- und Schiffizhrtsamt
&) | Defohvarband Neus Deichschiu Hesrdt i
20 | Deichverband Meerbusch-Lank o
81| Deltich Tolekom AG, PYI 14 (inr dptenery i P B
zzd‘_'ﬁeutsﬁ'le Teiekom AG, PTI 13 x S
98 wmm X
24 Stadt\;v-e_r;;erwce Meerbusch Willich (WBM) S X D 04;08.201 1
L — X 03082011
26 | RWE Rhein-Ruhr Netzservice (Neuss) X
g P S b I .
28 | Air Liquide, Ferngasleitungen Rhein-Ruhr ‘ x
2; Th)}ssiéhéagiGmﬁH (RWE T;'ar;sppnﬁétz éas) x | e 2807 2611 ¥




Behdrden, sonstige Triger dffentlicher Belange

Anregungen,

keine Anregungen,

und Nachbargemeinden \';Il':::;f;g: v(i,'::f;f;g:

30 | Open Grid Europe (PLEdoc) (Eon Ruhrgas) X 28.07.2011
31 | Flughafen Dusseldorf |
32 | DFS Deutsche Flugsicherung
33 Rheinbahn AG X 2308 2011
a4 | SWK Mobil GmbH (Stadtwerke Krefeld SWK Bus) X 03.08.2011
35 | BVR - Busverkehr Rhemland ' X
36 | DB—Netz |
37 | DB—Bahnhofe
38 | DB — Services Immobilien (K&in)
39 - Néturschutzven bande _(@ndeébu:é QbéMaysen) x
40 | BUND (Ortsgrupp;e Meerbusch) X
21 | NABU Krersverband (Mesrbusch) X |
42 | Stadtverband der Kleingértner e.V.
43 ‘Jerem Linker Nlederrﬁem (I-Na.-ndarwege)
44 Bundesanstalt.fi.'lr Immobilienaufgaben
45 Oberﬁﬁanzdlrgktlén {Koin} X 17 (38.201 1
4& Evgl. Kirchengemeinde Biiderich | |
47 Evglﬁ &rcﬁeng;nelnde Qsteﬁath X
48 | Evgl. Kirchengemeinde Lank/Strimp
40 ._Erzblstum Kaln {nur Buder.-ch)
. 50 Kéth. Ifirch'engerﬁeinde St .‘Mauritius und Heilig Geist

{nur Biiderich)
= Verwaltungszentrum der Kirchengemeéinder

|~ | (kath Immobidien alle auller Budench)

52 | Neuapostolische Kirche des Landes NRW x
53 | Verband der .iudischen Gemeinde (;n‘Llr Friedhof Lérum) x 2807 2011
54 | StadtKrefeld
55 | Stadt Dussefdor
56 | Stadt Neuss (Unferlagen nur in Schriftform und PoMg)
57 AS-tadt Kaa.r.s't
58 | Stadt Willich
59 | Stadt Ddusburg
60 Rheinisgher Einzelrjandels- und Dienétléistungsverband

{(Geschéfisstelle Minchengladbach)
61 4Bezm\'sréglemng ﬁeémnalenhﬁmklung {FNP-Anderung)
62 | Bezirksregierung Regionalentwicklung (Einzelhandel)
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Rhein-Kreis Neuss

Der Landrat

DOlKrelshaus Neuss - 41455 Neuss . =
B Kreishaus Grevenlmleh 4-15‘13 Greyed:mu\

Stadt Meerb"usch

Stadtplanung und Bai.laufsmht '

Postfach 16 64
401641 Meerbusch

Grevenbroich, 25.08.2011

Amt
Amt fir Entwicklungs-
und Landschaftsplanung

Gebliude .
Kreishaus Grevenbroich
Lindenstraj3e 10
41515 Grevenbroich
Auskunft erteilt
Herr Temburg

Etage / ZImmer

4 457

Telefon

02181 601 - 6120
Telefax

02181 601 - 6199
e-mail
planung@rhein-kreis-
neuss.de

Bankverbindungen
Sparkasse Neuss
Konto 120 600

BLZ 305 500 00

Postbank Kéin
Konto 301 585 03
BLZ 370 100 50

Voiksbank
Diisseldorf Neuss eG

Konto 500 170 001 6
BLZ -30160213

STadt Meerbusch
Poststells

0. Aug. 2011

Stadt Meerbusch

Dezernat )y

Kreishaus Grevenbroich
Lindenstr. 2-16

D-41515 Grevenbroich

| Telefonzentralen

Neuss 02131928 -0
Grevenbroich 02181 601 - 0
Fax 02181 601 - 1198
info@rhein-kreis-neuss.de
www.rhein-kreis-neuss.de
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 A in Meerbusch-

Osterath, Neusser Feldweg/Dorperweg
hier: Stellungnahme als Trdger ffentlicher Belange

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: 27.07.2011
Az.: 61.1-14-26 T

Zu der vorgelegten Planung ;:n;'éhme idi_);;lcie folgtStellung

b
TR

Landschaftspflege

Ich bitte um Vorlage einer Aussage zum Themenkomplex ,Artenschutz".

Gesundheitsfiirsorge

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes sind die Belange des Larmschutzes
zu konkretisieren. Ich bitte um Vorlage eines schalltechnischen Gutach-
tens in dem die Verkehrsimmissionen im Plangebiet ausgehend vom Flur-
verkehr, der Eisenbahnstrecke Neuss-Krefeld und der ausgebauten Auto-

bahn A 57 dargelegt sind.

Wasserwirtschaft

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet E IIT B der Trinkwassergewin-
nungsanlage Rheinféhre.

Hinsichtlich der Art und Weise der Niederschlagswasserbeseitigung der
Dachflachen werden keine Aussagen getroffen, so dass die Abwasserbe-
seitigung zunéchst nicht sichergestellt ist. Aus diesem Grunde werden
aus wasserrechtlicher Sicht vorsorglich Bedenken gegen die Planung er-
hoben. Die bedenken kénnen jedoch ausgerdumt werden, wenn bis zur

4 -Offenlage des B-Plan-Entwuirfs nachvollziehbar dargelegt wird, auf wel-

che Art uﬁd Weise die Nlederschlagswasserbeseltigung erfolgen soll.

T:\0_Daten Amt 61\2_Planungsaufsicht\2_Verbindliche BauleitplanungiBebauungspline\Meerbusch\2, A, BPlan N,

67 A Osterath, Neusser Feldweg,Dérperweg.doc
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Bodenschutz

Hinweise:

Ich weise auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin. Bei Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des -
Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren. Ansprechpartner st
Herr Bruchertseifer, Tel. 02181/601-6821.

Auffalligkeiten kdnnen sein:

¢ geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen
Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstof-
fen oder Schmiermitteln,

¢ strukturelle Verénderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung
von Abfallen.

Die Hinweise soliten in die zu erteilenden Baugenehmigungen aufge-
nommen werden.

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn. Krelsangestellter

T:\0_Daten Amt 6112_Ptanungsaufsicht\2_Verbindliche Bauleftplanung\Bebauungsplane\Meerbuschy2, A. BPlan Nr,
67 A Osterath, Neusser Feldweg,Ddrperweg.doc



