TOP 3 Anlage 3 / APL 5.Mai 2015

Erlduterungsbericht zumBebauungsplan Nr. 211 B Meerbusch-Osterath,
5. Anderung ,Am Schweinheimer Kirchweg®

Stadt Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 211 B Meerbusch-Osterath,
5. Anderung ,,Am Schweinheimer Kirchweg"

Inhaltsverzeichnis
L o - T ¥ T 1= 2
N R = T < ¢ T 2 1 o o 2
1.2 R&umlicher Geltungsber@iCh.cvu. et cirerens e crrreren e rensenenes 2
2 Planungsziele, PlanungserforderniS.....ovuvve v i rorinieeesriseseneenseasennenes 2
T T - 10 T - 2
4 Ortliche Verhéltnisse und (ibergeordnete Planung.......covovviiieiieeniennnns 3
4.1  Ortsbild und NUEZUNGEN . .ot ce e s s e es e e resnsenseenssens 3
4.2  Bebauungsplane .......ciiiiiiiiiei e e et ra e e rnes 5
4.3  FlAChennUEZUNG S P AN it ceee s e v e erern e s reentne san e nrnrteeserenenes 5
4.4 Regionalplan c.oiiiiiiii i e et e e e ns 5
4.5 Landschaftsplan .....c.cooiiiiiii i e ey e 6
5 Stadtebauliches KONzept.....cvivc i rsrrenn e e s v s vevarenraes 6
6 Planinhalte ... e e e 7
6.1 Geplante FestsetzUNGeN ... ...t e e e e s enrenens 7
7 UmweltausWirKUNGeN......c.icviiiiiiiii st es e s ernsrarenen e snsersrsnnns 8
% M= Tal TV w2 TV ol 7 =Ty ol o R 8
7.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und Landschaft.. 9
7.3 SChutzgut BOGEN ..uu.uni e ini et e ecrenen e e enneenenns 10
7.4  SChULZGUE WaSSer .. i vt iiiie i i e e e e e st rn e em s e v eoerarens 10
7.5 Schutzgut Luft und KlimMa......iicieviiver v eereire e rn s enrsssnarassnns 10
7.6 Schutzgut Kultur- und Sachgliter...........ccvveviiiiiiiiinies e eereeen, 10
8 Auswirkungen der PIanuUng .....ciiviiieeiieiienesiiiiice s ciestrneneesenenraresennes 10
8.1 Bodenordnende MaBnahmen ...iiiecieeiceii vt ren e sennensennss 10
8.2 Realisierung der Planung und ErschlieBung .....cc.covveviniinienvenennnn. 11
O FlAchenbilanz. ..o e r e 11
10 Verfahrensvermerke ...iviiieiioiiiieiicric e e ra e e s s ernennens 11

‘I’rheinruhr.stadtplaner



Erlduterungsbericht zumBebauungsplan Nr. 211 B Meerbusch-Osterath,
5. Anderung ,,Am Schweinheimer Kirchweg®

1 Plangebiet

1.1 Lageim Raum

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Meerbusch im Stadtteil
Osterath. Es befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage, sldlich des

Westrings.

1.2 Riumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 3,9 hund wird in et-

wa wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die slidliche Grenze des Struckslindenwegs
Im Osten durch die dstliche Grenze der Krefelder StraBe (L 476)
Im Siiden durch die nordlichen Grenzen der Gewerbegrundstiicke
nérdlich der Rudolf-Diesel-StraBe.

- Im Westen durch die dstliche Grenze des FuBwegs zwischen dem
Struckslindenweg und der ComeniusstraBe

Der rdumliche Geltungsbereich wird im Bebauungsplan durch die entspre-
chende Signatur eindeutig festgesetzt.

2 Planungsziele, Planungserfordernis

Die in der sidlichen Halfte des Plangebietesliegenden Weideflachen werden
durch die geplante Aufgabe des Reitstalls mit Pensionspferdebetrieb an der
Krefelder StraBe zukiinftig nicht mehr bendtigt und sollen im Sinne der In-
nenentwicklung einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die vorhandene
Wohnbebauung am Struckslindenweg sowie die bestehende Hotelnutzung
im Kreuzungsbereich Krefelder StraBle / Struckslindenweg sollen langfristig
gesichert werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 211 B setzt im Plangebiet ein
Dorfgebiet fest. Die geplanten Nutzungen sind in dieser Gebietskategorie
nicht umsetzbar. Daher soll das Plangebiet der angestrebten Nutzung ent-
sprechend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Im Zuge der Neuentwicklung soll auch die im Bebauungsplan als Dorfgebiet
festgesetzte faktische Wohnnutzung am Struckslindenweg kiinftig als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

3 Verfahren

GemaB § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestelit. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder fir andere MaBnahmen
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der Innenentwicklung aufgestellt wird. Diese Voraussetzung ist im vorlie-
genden Fall gegeben.

Der in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m2
Grundfidche im Sinne des § 19 (2) BauNVO wird mit der vorliegenden Pla-
nung nicht erreicht, da die PlangebietsgréBe nur 39.000 m2 betrégt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Zul&ssigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Es beste-
hen des Weiteren keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrédchtigung derin § 1
(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
pdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Demnach ist von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abzu-
sehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Im vorliegenden beschleunigten Verfahren wird von den Verfahrensschritten
geméB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

4 Ortliche Verhiltnisse und iibergeordnete Planung
4.1 Ortsbild und Nutzungen

Stédtebauliche Situation
Im nordlichen Bereich des Plangebiets befinden sich am Struckslindenwe-

gEigenheimbebauungen in offener Bauweise in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern mit ein bis zwei Geschossen.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich in einer ehemaligen Hofanlage
ein Hotel.

Sidlich des Hotels befindet sichein landwirtschaftlicher Betrieb in Form ei-
nes Reitstalis mit Pensionspferdehaltung, welcher vom Eigentiimer des Ho-
tels betrieben wird. Auf dem Gelande befinden sich Stallungen und Scheu-
nen sowie ein Reltplatz und Paddocks. Sildlich der Wehnbebauung am
Struckslindenwegund westlich des eigentlichen Reitstalls liegen die zur Reit-
anlage gehdrenden Weidefldchen.

Die Umgebung des Plangebiets stellt sich heterogen dar: Nérdiich des
Struckslindenwegs befindet sich abgeschirmt durch eine Griinflache die Um-
gehungsstraBe Westring (L 26). Nordlich des Westrings schlieBt der freie
Landschaftsraum mit landwirtschaftlichen Flachen an, welche im Nahbereich
durch weitere Reitstélle gepragt sind.
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Westlich des Plangebiets befinden sich Wohngebiete, die im direkten An-
schluss an das Gebiet vorrangig als Einzel- und Doppelhauser sowie als Rei-
henhduser mit (iberwiegend zwei Geschossen realisiert wurden.

Sidlich an das Plangebiet schlieBt das Gewerbegebiet an der Rudolf-Diesel-
StraBe an. Dort befinden sich sowoh| Bliro- und Verwaltungsnutzungen als
auch Lager- und Fertigungshallen.

Ostlich der Krefelder StraBe befindet sich eine heterogene Bebauung aus
wohnnutzungen und gewerblichen Einheiten.

Verkehr
Die ErschlieBung der Bestandsbebauung ist Uber den ausgebauten Strucks-

lindenweg mit Anschluss an den Westring sichergestellt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaubereiches im Plangebietsoll Uber
die Krefelder StraBe (L 26) erfolgen. Die grundsatzliche Mdglichkeit der An-
bindung des Plangebiets an die Krefelder StraBe wird seitens des Landesbe-
triebs StraBen NRW mit Stellungnahme vom 06.06.2014 in Aussicht ge-
stellt.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die etwa 700 m nordéstlich des
Plangebiets gelegene Haltestelle Gérgesheide, wo die Stadtbahnlinie U 76 in
Richtung Disseldorf und Krefeld verkehrt.

Etwa 1,1 km sudlich des Plangebiets befindet sich der Haltepunkt Meer-
busch-Osterrrath, wo der RE 7 (Rheine - Miinster - Hamm - Hagen -
Wuppertal - Solingen - Kéln = Neuss — Meerbusch-Osterath - Krefeld), der
RE 10 (Disseldorf — Meerbusch-Osterath — Krefeld - Geldern - Kleve) sowie
die Buslinie 071 (Meerbusch Haus Meer - Meerbusch Osterath — Willich ~
Viersen)verkehren.

Von der Haltestelle KapellenstraBe, etwa 1 km sidlich des Plangebiets, ver-
kehrt die Buslinie 832, die Osterath mit Striimp und Lank-Latum verbindet.

Infrastruktureinrichtungen

Das Zentrum von Meerbusch-Osterath, in welchem sich alle Angebote des
téglichen Bedarfs befinden, liegt etwa 1,5 km siidlich des Plangebiets.

In fuBladufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich Kindertagesstétten,
Grundschulen und eine Realschule.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirkten der Verkehrslarm der Krefelder StraBe und des
Westrings sowie der Gewerbeldrm des stidlich angrenzenden Gewerbege-
biets ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine entsprechende Schall-
technische Untersuchung zu erarbeiten,

Erste Einschdtzungen wurden bereits vorgenommen; auf das Kap. 7.1 wird
verwiesen.
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Boden und Wasser

Ein Verdacht auf Altlasten ist nicht bekannt.

In einer ersten Einschatzung des Biros IBL (Institut fiir Baustoffprifung &
Beratung Laermann GmbH} wird bestétigt, dass die Versickerungdes auf
den Dachflachen anfalienden Niederschlagswassers der geplanten Wohn-
hauser aufgrund der Bodenverhaltnisse mdéglich sein wird. Ein Gutachten
wird im weiteren Verfahren erstelit.

Die Entwésserung der StraBenflichen und des Schmutzwassers kann Uber
die Kanalanbindung an der Max-Ernst-StraBe erfolgen.

4.2 Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 211 B ,,Meer-
busch Osterath Wohngebiet nordlich Bommershéfer Weg" sowie dessen 3.
vereinfachten Anderung.

Der Bebauungsplan setzt fiir das gesamte Plangebiet ein Dorfgebiet nach
§ 5 BauNVO fest, Dariiber hinaus werden eine GRZ von 0,4, maximal zwei
Geschosse mit einer maximalen Firsthéhe von 10,5 m und eine offene Bau-
weise festgesetzt. Uberbaubare Grundstiicksflichen befinden sich jedoch
nur straBenbegleitend sidlich des Struckslindenwegs und im Bereich der
Hofstelle.

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wurden fiir einen
Teilbereich des Dorfgebiets, in welchem sonstige Wohngebdude zunéchst
ausgeschlossen waren, diese als zuléssig festgesetzt und die Baugrenzen

angepasst.

4.3 Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt fiir den An-
derungsbereichMD - Dorfgebiet dar.

Die Ausweisung als Dorfgebiet widerspricht dem neuen Planungsziel, das fiir
diesen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet vorsehen soll.

Die geplante Nutzungsanderung wird als ,Bebauungspian der Innenentwick-
lung™ gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird
daher der Flachennutzungsplan gem&B § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

4.4 Regionalplan

Der geltende Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)
stellt den Bereich des Plangebietes als Bereich Allgemeine Siedlungsberei-
che (ASB) dar. Der Westring und die Krefelder StraBe sind als StraBen fir
den vorwiegend Gberregionalen und regionalen Verkehr dargestelit.

Derzeit wird der Regionalplan neu aufgestellt. Die Ziele dieses in Aufstellung
befindlichen Regionaiplans sind bei nachgeordneten Verfahren als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen.
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Im Entwurf zum neuen Regionalplan Dusseldorf (Stand: August 2014} ist
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich mit der Zweckbestimmung
Gewerbe (ASB-GE)dargestellt. Im Rahmen der Offentlichen Auslegung des
Regionalplan-Entwurfes fordert die Stadt Meerbusch fiir die betreffenden
Fldchen weiterhin die Darstellung eines ASB.

4.5 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des
Rhein-Kreises Neuss,

5 Stiddtebauliches Konzept

Das stiddtebauliche Konzept flir die Neubebauung sieht eine aufgelockerte
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie die Sicherung bzw. Entwick-
lung des vorhandenen Hotelbetriebs vor.,

Die ErschlieBung des Neubaubereiches soll liber eine von der Krefelder
StraBe abzweigende zentrale StichstraBe des Plangebiets erfolgen. Die Plan-
straBe soll von der Krefelder StraBe kommend zundchst auf einer Strecke
von etwa 100 m als Tempo 30-Zone errichtet werden. Ausgehend von einer
Verschwenkung der Fahrbahn, welche als Gliederungselement dient, soll die
StraBe als Mischverkehrsflache (SpielstraBe) fortgeflhrt werden, die an ih-
rem westlichen Ende in einer Wendeanlage miindet.

An den Wendebereich schlieBt ein dffentlicher FuBweg an, der an den be-
stehenden FuBweg zwischen dem Struckslindenweg und der Comeniusstra-
Beanbindet, so dass eine fuBlaufige Vernetzung der Quartiere sichergestellt
ist.

Innerhalb der Mischverkehrsfliche und im Wendebereich sind insgesamt 25
offentliche Besucherstellpldtze vorgesehen.

N&rdlich und slidlich der PlanstraBe sollen vornehmlich freistehende Einfa-
milienhduser in bis zu zweigeschossiger Bauweise auf groBziigigen
Grundstlicken entwickelt werden. Im Bereich der Wendeanlagesind Doppel-
héuser vorgesehen. Am Eingang des Plangebiets ist ein Gebdude fir betreu-
te Wohnformen geplant,

Die baulichen Entwicklungsabsichten im Bereich des ehemaligen Reitstalls

sind noch nicht abschlieBend geklart. Hier ergibt sich ein Entwicklungspo-

tentialetwa fiir weitere Wohngeb&aude oder fir eine Erweiterung des Hotel-
betriebs.

In Richtung Siiden soll zur Abschirmung von Emissionen desGewerbegebiets
an der Rudolf-Diesel-Strale eine Schallschutzwand in einer Héhe von 5 m
auf den privaten Wohngrundstiicken errichtet werden.
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Die Wohnbaugrundsticke am Struckslindenweg sind in Ganze entwickelt.
Ein stddtebaulicher Entwicklungsbedarf besteht nicht.

AuBere Anbindung

Zur Prifung der Leistungsfahigkeit der Anbindung des Plangebietes an die
Krefelder StraBe, verbunden mit der Fragestellung, ob hierzu eine separate
Linksabbiegespur auf der Krefelder StraBe einzurichten wire, ist eine Ver-
kehrliche Untersuchung erstellt worden (Verkehrliche Untersuchung fiir das
Bebauungsplanverfahren Nr. 211B in Meerbusch-Osterath, Ingenieurgesell-
schaft Stolzmbh; Neuss, Mdrz 2015). Im Rahmen der Untersuchungen wur-
den zundchst erganzende Verkehrserhebungen im Umfeld durchgefithrt und
das kiinftige Verkehrsaufkommen im neuen Wohngebiet abgeschatzt. Im
Ergebnis ist fiir das Wohngebiet mit ca. 40 Wohneinheiten inkiusive des Be-
sucher- und des Giterverkehrs eintdgliches Verkehrsaufkommen von ca.
160 Kfz sowohl im Quell- als auch Zielverkehr zuerwarten. In den Spitzen-
stunden ist am Vormittag mit rd. 20 Kfz/h imQuellverkehr und mit 10 Kfz/h
im Zielverkehr zu rechnen. Am Nachmittag stellt sich eineumgekehrte Ver-
teilung ein. Hier sind 20 Kfz/h im Zielverkehr und 15 Kfz/h im Quellverkehr-
zu erwarten.

Auf Grundlage der Einschétzung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens des
geplanten Wohngebietes fiihrt der Gutachter zur zukunftigen Belastungssi-

StraBe / Anbindung Wohngebiet (PlanstraBe) aufgrund des nur geringen
zusétzlichen Verkehrsaufkommens sowohl vormittags als auch nachmittags
eine gute Verkehrsqualitat ergibt.

Zudem wurdemit einem weiteren Nachweis gepriift, ob auf der Krefelder
StraBe ein separater Linksabbiegefahrstreifennotwendig ist. Da jedoch in
der Spitzenstunde die Zahi der Linksabbiegerweniger als 20 Kfz betragt, ist
nach dem Regelwerk [RASt06] weder ein Linksabbiegefahrstreifennoch ein
Aufsteilbereich erforderlich,

Damit liegt insgesamt auch zukinftigim Untersuchungsgebiet ein leistungs-
fahiger Verkehrsablauf vor, Eine leistungsfahige ErschlieBung wird gewadhr-
leistet.

6 Planinhalte

6.1 Geplante Festsetzungen

Dem stadtebaulichen Ziel entsprechend, die vorhandene Wohnnutzung am
Struckslindenweg zu sichern und in siidlicher Richtung abschlieBend durch
erganzende Wohnnutzungen zu arrondieren, soll das Plangebiet iiberwie-
gend als Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes soll zur Sicherung und einem
mdglichen Ausbau des Hotelbetriebes ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt werden; in diesem Bereich waren dann auch ergdnzende Wohn-
nutzungen entlang der PlanstraBe zuldssig.
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Die Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern soll
im Bereich des Neubaugebiets eine lockere und durchgriinte Bebauung ge-
wahrleisten. Die GRZ soll entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO
fur Allgemeine Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt werden. Die Héhenentwick-
lung soll Giber die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen unddie
Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe gesteuert werden,

Im Mischgebiet ist eine GRZ von 0,6 - ebenfalls entsprechend der Ober-
grenze des § 17 BauNVO und die Festsetzung von maximal zwei Vollge-
schossen vorgesehen.

Die Verkehrsfldche soll im 6stlichen Bereich des Neubaugebietes als 6ffentli-
che Verkehrsfldche, im westlichen Teil als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wer-
den. Die randlichenGebaude im Bereich der Wendeanlagekdénnen (ber ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anwchner erschlossen werden, Zur An-
bindung an das westliche gelegene Wohnquartier wird ein éffentlicher Fu-
weg festgesetzt.

Die Krefelder StraBe wird im Hinblick auf evtl. erforderlich werdende Anpas-
sungen in einem Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen und entsprechend als éffentliche Verkehrsfléche festgesetzt.

Aufgrund der Larmvorbelastung durch die das Plangebiet umgebenden
StraBen sowie das siidlich anschlieBende Gewerbegebiet sind Festsetzun-
gen zu aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Vorgese-
hen ist die Festsetzung von Lédrmpegelbereichen sowie einer5 m hohen
Larmschutzwand innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes im Bereich der
sltdlichen Grenze des Plangehiets.

Die heute im Plangebiet vorhandenen Gebaude sollen der tatsachlichen Nut-
zung folgend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Bezliglich des
MaBes der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen des bestehenden
Planungsrechtes (GRZ 0,4, zwei Vollgeschosse, offene Bauweise) libernom-
men. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll so vorge-
nommen werden, dass sich keine Einschrénkungen flr den Bestand ergeben
und gleichzeitig gewisse Entwicklungsspielrdume ermdglicht werden.

7 Umweltauswirkungen

7.1 Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut wirken der Verkehrsldrm der umgebenden StraBen
(Westring, Krefelder StraBe) und der Gewerbeldrm des slidlich angrenzen-
den Gewerbegebietes ein. Insofern sind geeignete MaBnahmen vorzusehen,
durch die gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet hergestellt werden kén-
nen. Hierzu wird im Rahmen des Verfahrens ein Schallgutachten erstellt.
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Verkehrsiarm
Nach einer ersten gutachterlichen Einschatzung werden die Richtwerte der

DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete im Nahbereich der Krefelder StraBe
Uberschritten.

Die schalltechnischen Anforderungen zur Umsetzung ggf. erforderlich wer-
dender passiver oder aktiver SchallschutzmaBnahmen werden im weiteren
Verfahren auf Grundlage der jiingsten Verkehrserhebungszahlenermittelt
und durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan bericksichtigt.

Gewerbeldrm
Ebenfalls wurden in einem ersten gutachterlichen Bearbeitungsschrittdie

Basisdaten zum Gewerbeldrm auf Grundlage von Ortsbegehungen und Be-
triebsbefragungen sowie Bavaktenrecherchen im siidlich angrenzenden Ge-
werbegebiet an der Rudolf-Diesel-StraBe ermittelt. Danach werden durch
die Betriebsgerdusche des sidlich des Plangebiets gelegenen Gewerbege-
biets die Richtwerte der TA Larm innerhalb des Plangebiets iiberschritten.
Ziel der Planung ist es, flir die Gewerbetriebe entlang der Rudolf-Diesel-
StraBe bei Realisierung der Wohnbebauung im Plangebiet keine zusétzlichen
Beschréankungen ihrer Entwicklungsméglichkeiten hervorzurufen.

In einer ersten Untersuchungsstufe wurden ein derzeitiger Betriebszustand
entsprechend der heutigen Nutzung und ein fiktiver Betriebszustand auf
Grundlage potentieller Nutzungserweiterungen schalltechnisch untersucht.
Dabei ist beriicksichtigt, dass eine Nutzungsmdéglichkeit zum Nachtzeitraum
aufgrund der bereits bestehenden Wohnnutzungen in der Umgebung nur
eingeschrdankt maéglich ist.

Im Ergebnis werden bei Zugrundelegung der bestehenden Nutzungssituati-
on der Gewerbebetriebe und dem Bau einer 5 m hohen Ladrmschutzwand die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete tags von 55
dB(A)} und nachts von 40 dB(A) eingehalten. Auch unter der fiktiven, erhéh-
ten Nutzung ergibt sich eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte. Lediglich
an einem Wohngebdude wird in 5 m Héhe der tagsiiber anzusetzende Im-
missionsrichtwert von 55 dB{A) um 0,5 dB(A) geringfligig tiberschritten. Die
stédtebauliche Planung kann entsprechend reagieren und Anforderungen fiir
die Wohnbebauung im Bebauungsplan festsetzen.

Die Betrachtung wird in Form einer Schalltechnischen Untersuchung im wei-
teren Verfahren fortgeschrieben,

7.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden die Teile, welche heute durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb als Weidefldchen genutzt werden, in ein Wohngebiet
umgewandelt. Dabei handelt es sich um parzellierte Pferdekoppeln, welche
einer intensiven Nutzung durch den Pensionspferdebetrieb unterliegen.
Baumbestand ist auf den Koppeln nicht vorhanden.
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Durch die Uberplanung mit einem Wohngebiet werden im Plangebiet einer-
seits Flachen versiegelt, andererseits ist durch die Anlage von Hausgérten
davon auszugehen, dass strukturreichere Gestaltungen entstehen als sie
derzeit vorhanden sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Artenschutzgutachten er-
stellt werden, in welchem das Vorkommen geschitzter Arten ermittelt wird.

7.3 Schutzgut Boden

Durch den Bebauungsplan wird zum Teil eine erstmalige Bebauung und da-
mit Versiegelungen des Bodens ermdoglicht. Dadurch werden die natlrlichen
Funktionen des Bodens beeintrachtigt. Durch die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhéduser in offener Bauweise bleiben jedoch auch wesentliche Teile des
Plangebiets unversiegelt und werden gértnerisch genutzt, so dass die natiir-
lichen Bodenfunktionen in Teilen aufrecht erhalten werden kénnen.

7.4 Schutzgut Wasser
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der festgesetzten Wasser-
schutzzone IlIbLank-Latum.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans, welche eine Versiegelung der
bislang als Weiden genutzten Flachen erméglicht, wird die Neubildung des
Grundwassers beeintrachtigt. Inwiefern eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet und damit eine Minderung des Eingriffs in das
Schutzgut Wasser mdglich ist, wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gepruft,

7.5 Schutzgut Luft und Klima

Durch die geplante Bebauung wird der Anteil zusammenhdngender Freifld-
chen und damit deren positive Auswirkung auf das Klima reduziert. Durch
die neuen Wohngebaude (Abluft der Heizungen) und den Verkehr (Abgase
der Motoren} ist ein - wenn auch geringfligiger - Beitrag zur Verschiechte-
rung der lufthygienischen Situation zu erwarten.

Da die Planung jedoch eine lockere Bebauung mit guter Durchgriinung vor-
sieht, sind erhebliche stadtklimatische Verdnderungen nicht zu erwarten.
Die Auswirkungen fir Schutzgut Klima und Luft werden insgesamt als ge-
ring eingeschatzt.

7.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgiter im Plangebiet be-
kannt.

8 Auswirkungen der Planung
8.1 Bodenordnende Mafinahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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8.2 Realisierung der Planung und ErschlieBung

Flr den Bau der ErschlieBungsstraBe sowie der Léarmschutzanlagen wird vor
Satzungsbeschluss einstadtebaulicher Vertrag mit dem Projekttréager ge-
schlossen,

9 Flachenbilanz
Eine Flédchenbilanz wird im weiteren Planverfahren erstelit,

10Verfahrensvermerke
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