Bebauungsplan Nr. 82
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- G 3 o ‘ i DNERAN Z Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Gemab § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen mit @@ g & & 8 . A\ g
heimischen Kleinstrauchern zu gestalten. Pflanzen der gleichen Art sind in kleinen S P O O S N\ \ v
3 & SRS XN o ART DER BAULICHEN NUTZUNG

\Q \
\
\
- Allgemeines Wohngebiet
- Mischgebiet

Gruppen zusammen zu pflanzen. Die PflanzmaBnahmen sind im Spatherbst oder im

Allgemeine Wohngebiete
Frihjahr durchzufiihren. Folgende Arten sind zu beriicksichtigen:

Gemah § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO in den
Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

i S “la a Q & @

Scheinquitte (Chaenomeles japonica), Mannsblut (Hypericum androsaemum), Fiinffingerstrauch
(Potentilla fruticosa), Wildrosen (Rosa arvensis, R. pimpinellifolia, R. rugosa, R. scabriuscula),
Zwerg-Liguster (Ligustrum vulgare Lodense), Kriech-Weide (Salix repens), Rosmarin-Weide (Sa-

Mischgebiete
Gemah § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 bis Nr. 8 BauNvO (Garten- lix rosmarinifolia), Sommerspiere (Spirea bumalda)
baubetriebe, Tankstellen, Vergni tatt icht zulassig.
aubetriebe, Tankstallen, Vergnigungsstatten) nicht zulassig Gemab § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB ist auf den Baugrundstiicken pro angefangener 200 m? -
Gemah § 1 (5) BauNvVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind im Mischgebiet die Nutzungsarten Grundstiicksflache ein Obstbaum oder ein einheimischer Laubbaum entsprechend der | >~ />~~~ 000 ™~ T~ ¢ 222202000 Sy /T \e ST
nach §6 (2) Nr. 2 und Nr. 4BauNVO nicht zulassig, sofem es sich um folgenden Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 7 e N V- MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
- Einkaufszentren, Biume N T T T TR N N T e
Einzdhandelsbetrlebe mlt Zentl’enl’elevanten %rtlmenten’ gemars der naChSte- Feldahorn (x), Héngebirke (x)’ Hainbuche (x), Eﬁkastanie’ Rotbuche’ Gew. Esche, Stechpalme ’’’’ 0,4 Grundflachenzahl
henden Meerbuscher Sortimentsliste, (x), WalnuB, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, Silberweide, Bruchweide
Speditions- und Frachtfihrerbetriebe, (x), Korbweide (x), Mehlbeere (x), Gew. Eberesche (x), ERbare Eberesche (x), Speierling (x),
Anlagen fur sportliche Zwecke, Elsbeere, Winterlinde, Sommerlinde, Obst (x): Apfel, Birne, Kirsche, Mispel, Pflaume, Quitte. Il Zahl der Vollgeschosse, héchstens
Bordellbetriebe L . " .. ) L .
- Wettvermittlungsstellen i.5.d. § 20 GliicksspielVO NRW, Wettbiiros, sog. Sport- Die mit (x) gekennzeichneten Baume und Straucher sind besonders fiir die Begriinung Firsthéhe in Metern
bars oder diesen vergleichbare Betriebe privater Gartenflachen vorzusehen. FISTLOM _ Siehe auch textliche Festsetzungen: - A 11
handelt. .
Stréducher s
. ) ] - Gew. Berberitze, Buchsbaum, Kornelkirsche (x), Roter Hartriegel (x), Hasel (x), Zweigriffl. TH<6,0m Tr?”I?‘Ohe'l?Metﬁr; F A1y
Gemal § 1 (6) Nr. 1BauNVO sind die Ausnahmen nach §6 (3) BauNVO (Vergnugungs- WeiBdorn (x), Eingriffl. Weidorn (x), Pfaffenhiitchen, Faulbaum (x), Gew. Liguster, WaldgeiB- - siehe auch textliche Festsetzungen: -
statten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. blatt, Rote Heckenkirsche, Schlehe (x), Hundsrose, Salweide, Besenginster, Wolliger Schnee- ) . o
} ) . ball, Gew. Schneeball, Obst: Brombeere, Himbeere, Rote Johanisbeere, Mispel, Pflaume, Quit- H<8,0m mal_x;;nale (i,etb?:;,??hoge ';‘ N;jt‘;m A1
BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN te. - siefe auch fextliche hestsetzungen: -
Innerhalb des Mischgebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind <+ Hauptfirstrichtung
Gebaude von uber 50 m Lange mit seitlichem Grundstiicksabstand, sofern Baulinien . .
nichts anderes bestimmen. 11. HOHENLAGE GEBAUDE
. . . . BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
Gemah § 31 (1) BauGB diirfen straBenseitig festgesetzte Baugrenzen und -linien auf Die gemab § 16 (3) Nr. 2 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzten max. Trauf-, First-
den Baugrundstiicken nur durch Vordacher um max. 0,8 m auf einer Lange von max. und Gebaudehohen beziehen sich auf die Fahrbahnachse der zugeordneten 0 offene Bauweise
3,0 m iiberschritten werden. ErschlieBungsstrabe, bei Einzelhausern gemessen in Hohe des Hauseinganges, bei
Doppelhausern bzw. Mehrfamilienhausern gemessen an der gemeinsamen
GemaB §31(1)BauGB durfen gartenseitig festgesetzte Baugrenzen auf den Bau- Grundstiicksgrenze. g geschlossene Bauweise
grundstucken ausnahmsweise durch Terrassen in Erdgeschoss- oder Souterrainebene - -
uberschritten werden. Terrassen sind dabei nur mit einer Tiefe von max. 4 m, gemes- Gemab § 9 (3) BauGB darf die Oberkante der fertigen Erdgeschossfubboden (OKE) max.
sen ab der zugehdrigen Hauswand, zulassig. Die Ausnahmen gemah § 31 (1) BauGB sind 0,45 m Uber der Fahrbahnachse der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, gemessen in aB  abweichende Bauweise
im Bereich der Grundstiicke, die direkt an den Schackumer Bach angrenzen nicht zu- Hohe des Hauseinganges, liegen.
lassig. Hier ist im Sinne des § 97 (1) LWG NRW ein 3-Meter-Streifen ab Boschungsober- - - Einzelhi ssi
kante von baulichen Anlagen freizuhalten. Grundlage fur die Hohen der ErschliebungsstraBe ist die StraBenausbauplanung des nur Einzelhauser zulassig
Fachbereiches 5, StraBen und Kanale der Stadt Meerbusch.
Gemal § 31 (1) BauGB durfen ruckwartig und seitlich festgesetzte Baugrenzen auf den . . A nur Doppelhauser zulassig
Baugrundsticken nur durch Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise um 12. HOHENLAGE DES GELANDES \
max. 2,0 m auf einer Lange von max. 4,0 m uberschritten werden. Die Ausnahmen ge- ) L - - o ) ) o N\
mah § 31 (1) BauGB sind im Bereich der Grundstiicke, die direkt an den Schackumer Die natiirliche Gelaqdeoberflache ist lm“Berelch zwischen StraBenbegrenzungslinie und \ e Baulinie
Bach angrenzen nicht zulassig. Hier ist im Sinne des § 97 (1) LWG NRW ein 3-Meter- Baugrenze auf das Niveau der Verkehrsflache anzuheben bzw. abzutragen.
Streifen ab Boschungsoberkante von baulichen Anlagen freizuhal ten.
Baugrenze
B. KENNZEICHNUNG
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
Gemal § 31 (1) BauGB ist in allen Baugebieten ein zusatzliches Vollgeschoss aus- 1. ERDBEBENZONE UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
nahmsweise zulassig, wenn dieses innerhalb geneigter Dachflachen liegt und die Uber- o ] o )
schreitung der ansonsten zulassigen Zahl der Vollgeschesse ausschlieBlich durch Dach- Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Auf die DIN 4149 wird hingewiesen. :St': Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
aufbauten, die in ihrer Lange 2/5 (einzeln oder in ihrer Summe) der Gebaudebreite un- B i V' | und Gemeinschaftsanlagen
terschreiten undin der ersten Dachgeschoss-Ebene liegen, bedingt ist. 2. KAMPFMITTELVERDACHTSFLACHE [\ @Y\ <" X e N e N Sl "y 0\ JEN O 0 et R @ IYYE T A-T0ls B SN 2l oL Y/ AR R TOER A N N NN N N .
I TG | Tief
MIT GEH-, FAHR- ODER LEITUNGSRECHTEN In dem durch Randsignatur XX X gekennzeichneten Bereich befindet sich eine L_T_Q_J iefgarge
ZU BELASTENDE FLACHEN Kampfmi ttelverdachtsflache. (siehe unter Hinweise)
Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten C. HINWEISE VERKEHRSFLACHEN
festgesetzten Flachen - GF L@ - jeweils mit einem - i
Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der unmittelbar betroffenen Anlieger 1. FLUGLARM - Straltenverkehrsfldchen
sowie
mit Leitungsrechten und daran gebundenen Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Ver- Das Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C gemaB Landesentwicklungsplan Nord- Soations . Die Unterteilungen im Strafbenraum sind nicht
und Entsorgungstrager und der Gewasserunterhaltungspflichtigen zu belasten. rhein-Westfalen (LEP NRW) "Schutz vor Fluglarm™ vom 17. August.1998. raenbegrenzungsinie Gegenstand der textlichen Festsetzungen.
Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten 2. BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN L i Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzten Flachen - G F L®- jeweils mit einem —
Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der unmittelbar betroffenen Anlieger. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Diissel-
sowie dorf. Danach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde (Bezirksregierung Diisseldorf) E Zweckbestimmung: éffentliche Parkflache
mit Leitungsrechten und daran gebundenen Gehrechten zu Gunsten der Ver- und Ent- erforderlich, wenn Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anlagen und
sorgungstrager und der Gewasserunterhaltungspflichtigen zu belasten. Gerate (z. B. Krane, Bauhilfsanlagen) bestimmte Hohenbegrenzungen auBerhalb oder .
innerhalb der Anflugsektoren liberschreiten. F/R| zweckbestimmung: Fug- und Radweg
GARAGEN UND STELLPLATZE Auf das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom | ¢« N\ & " +© \N \® . & o X7 - = -7 W o+ A2\ 3% NN S NOMXN 3124 R CEI o) LY FHEE
10. Mai 2007 (BGBL. I S. 698) wird hingewiesen. = it Gen. Fahr. und Lot o belastend Flich ohe toxt. Festsot
.- - 5 I -, r, un itungsrt n zZl ni n- Si XTI Zun
Gemal § 12 (6) BauNVO sind oberirdische Stellplatze bzw. Garagen in den Allgemeinen 4 | 0,0m) 'Y« L] e, Fann, und -efingsrechien zu belastende Flachen - siehe fextl Festsetzing
Wohngebieten nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der -\ N < BT NN E L TH<8,0m W\ L SN oA N AT AWy O e 1TU-—dm Y a0 e\ YT
mit ,,5t* bzw. ,,Ga“ zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. 3. BODENSCHUTZ UND BODENSCHONENDE GESTALTUNG
Gemah § 12 (6) BauNVO sind im gesamten Plangebiet unterirdische Garagen nur inner- Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem BundesBodenschutzgesetz FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGFN’ ABFALL- UND ABWASSER-
halb der uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der mit , TG“ zeichnerisch (BBodSchG) vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) vom =N 5 3 N BESEITIGUNG, EINSCHLIERLICH DER RUCKHALTUNG UND
festgesetzten Flachen zulassig. Geringfugige Uberschreitungen der uberbaubaren 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetzes (LbodSchG) vom 09.05.2000 ergeben, AN VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
Grundstucksflachen fur Tiefgaragen sowie deren Uberschreitung fur Zu- und Abfahrten sind zu beachten. \
. ) . ABLAGERUNGEN
sind ausnahmsweise zulassig.
Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW sind im gesamten Der Schutz und die Sicherung erhaltenswerter Geholz- und Vegetationsbestande durch NE NN TGN S — Lo/ | ] .
Plangebiet unterirdische Garagen mit druckwasserhaltenden Abdichtungen auszufiih- Schutzmabnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und : @ Zweckbestimmung: Mal
ren. Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und RAS- LP 4 (Schutz von Baumen,
D'abei is_t die Oberkante unterirdischer Garagen, sowei_t sie nicht uberbaut Yverden, mit Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumabnahmen) wahrend der Bauzeit ist zu 3 D Zweckbestimmung: Elektrizitit
einer mind. 0,50 m starken, bepflanzbaren Bodenschicht fachgerecht zu uberdecken. gewabhrleisten. N\
Nsotsole ety 8 o3 AL B4 R =B GRUNFLACHEN
’ - offentliche Griinflache

Die Tiefgaragen sind uberflutungssicher auszufuhren.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mussen Abluftschachte von Tiefgaragen chne Ausnah-

me in den zugehorigen Hochbauten liber Dach gefiihrt werden.

Die fachgerechte Behandlung von Oberboden nach DIN 18915 (Bodenarbeiten), 18917

(Rasen- und Saatarbeiten) und 18300 (Erdarbeiten) ist zu gewabhrleisten.
privat] | private Griinflache

ﬂ Zweckbestimmung: Spielplatz
l Zweckbestimmung: Parkanlage

\\\\\\\\\\\\\\\‘5‘*.
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Es wird empfohlen:
- die Baustelleneinrichtungsflachen auf das erforderliche MindestmaB zu begrenzen

und diese auBerhalb spaterer Vegetations- und Griinflaichen sowie auBerhalb a3
empfindlicher Vegetationsstrukturen anzulegen.
- Mauern zu begriinen. Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung vorzusehen.

- Standplatze fiir Millsammelbehalter im Gebaude unterzubringen oder mit Hecken
abzupflanzen. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
- Fiir die Gestaltung des offentlichen Rad- und FuBweges entlang des Schackumer

Baches wird eine naturnahe Ausgestaltung emphohlen.

Gemah § 21 a (2) BauNVO konnen bei der Berechnung der Grundflachenzahl im Sinne
des § 19 (3) BauNVO den Grundstiicksflachen Flachenanteile an festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen im Sinne des §9 (1) Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden.

NEBENANLAGEN

[e -] : . o
oon Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

=

Gemab § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, in den
Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten, Nebenanlagen - mit Ausnahme von
Kinderspielgeraten einschl. ebenerdigen Spielhausern bis 4 m? Grundflache,
Uberdachte Freisitze, Pergolen, Milltonnenschranken, Einfriedungen, und
Gartengeratehauser, letztere bis zu einer GroBe von insgesamt 6 m? Grundflache pro

Baugrundstiick - ausgeschlossen.

<,

4. BODENDENKMALPFLEGE
\ Zweckbestimmung: bachbegleitende Griinflache

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als 3

Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNGSBINDUNGEN

Auf den Baugrundstiicken die direkt an den Schackumer Bach angrenzen, sind in einem
3-Meter-Streifen ab Boschungsoberkante entlang des Gewassers, Nebenanlagen im AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 /
Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. 80039, Fax 02206 / 80517, unverziglich zu informieren. Auf 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen. 4
Gemab § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen in allen Baugebieten unzulassig, wenn es |
sich um Tore, Schranken oder sonstige Einbauten (Parkbuchten, Pflanzbeete, etc.) auf 45
privaten Zuwegungen handelt, die eine Zuganglichkeit der hinterliegenden Gebaude 5. GRUNDWASSERSTAND { 7 o | 04 @ Flachen zum Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
fiir die Feuerwehr und sonstige Rettungsdienste behindern. % “‘
Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn ei- x % ,,,, .
genverantwortlich zu prufen. \ = 4 zu erhaltender Einzelbaum
IMMISSIONSSCHUTZ Es wird empfohlen Unterkellerungen im gesamten Bebauungsplangebiet mit druckwas- “ ‘
serhaltenden Abdichtungen auszufiihren. @ anzupflanzende Baume
Strafenverkehrsldrm und Luftverkehrsldrm
6. ERNEUERBARE ENERGIEN o ) o ) o
Zum Schutz gegen Strabenverkehrslarm miissen gemah § 9 (1) Nr. 24 BauGB die Umfas- Q " eglgéztﬂggegt:g:cifﬁhﬁ: dms';Es'gd:"g:"ﬂg‘r:iipli":gcv?:Cot:lnggg::;haltung
sungsbauteile von Aufenthaltsraumen an den mit - XXX - gekennzeichneten Baugrenzen Auf das Gesetz zur Forderung Emeuerbarer Energien im Warmebereich (Emeuerba- ' geBep 9
ein bewertetes Mindest-Bauschalldamm-MaB von 50 dB(A) aufweisen. In diesen Berei- re-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) wird hingewiesen.
chen wird die Orientierung von Schlafraumen zur larmarmen Gartenseite empfohlen. SONSTIGE PLANZEICHEN
Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofem sie Aufenthaltsraume nach auben ab- 7. ALTABLAGERUNG
schlieben. ! : ‘ O E:! Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Werden Auffalligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist der Rhein-Kreis Neuss, Amt fur o A = o 9sp
Zum Schutz gegen StraBenverkehrslarm missen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB die Umfas- Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehorde, Auf der Schanze 4, 41515 Grevenbroich, : SN “%// Q
sungsbauteile von Aufenthaltsraumen an den mit - XXX - gekennzeichneten Baugrenzen Telefon 02181. 601-6821, Fax 02181. 601-6899, unverzuglich zu informieren. Auffallig- K = o N X X - //y /é/’//////// e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
ein bewertetes Mindest-Bauschalldamm-MaB von 45 dB(A) aufweisen. In diesen Berei- keiten konnen sein: geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch mensch- = ] —— > - //////,
chen wird die Orientierung von Schlafraumen zur larmarmen Gartenseite empfohlen. lichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder -
Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach auben ab- Schmiermitteln, strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung — — empfohlende Grundstiicksgrenze
schlieBen. von Abfallen.
Im Falle einer Entsorgung von Material >= Z 2 ist gemars Na‘:h%isverordnung ein ent- \ AN L e YN S T T T XX Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
Zum Schutz gegen StraBenverkehrslarm missen gemaB 8 9 (1) Nr. 24 BauGB die Umfas- sprechender Entsorgungsnachweis zu fuhren. Dieser ist vorab mit der Unteren Abfall- < ? l mmmee_ TTTEeel erheblich mit umweltgeférdenden Stoffen belastet sind (Kampfmittelverdachtsfiéichen)
sungsbauteile von Aufenthaltsraumen an den mit - XXX - gekennzeichneten Baugrenzen wirtschaftsbehorde des Rhein-Kreises Neuss vorzulegen. Erst nach deren Zustimmung — \ 1 9 O -—
ein bewertetes Mindest-Bauschalldamm-MaB von 40 dB(A) aufweisen. In diesen Berei- darf mit der Entsorgung begonnen werden. i 57: < 56 Q S T T —_ N Schackumer Bach
chen wird die Orientierung von Schlafraumen zur larmarmen Gartenseite empfohlen. , : '. Floy Q /' / N \\
Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach aufen ab- Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten, K o 2 [ AN
schlieBen. Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. im Bereich der Kampfmittelverdachtsflachen, &8 ! a3 ) Vo .
wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen (Antrag auf Kampfmitteluntersu- l ! 3 Q P [ UberSiChtSplan Ohne MaBstab
Gemab § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen im gesamten Plangebiet zum Schutz vor Flugver- chung) ' We!(g DN ! ! ! !
kehrslarm, Stadtbahnlarm und StraBenverkehrslarm die Umfassungsbauteile von Auf- [ : ( Lo [ -
enthaltsraumen ein bewertetes BauschalldammmaB von mindestens 35 dB(A) aufwei- 8. WASSERRECHTLICHE ZULASSUNG l E | X 484 / ! ! ! Der Breil
sen. ) E X e Do ;o - Der Brei
Der geplante gewasserbegl eitende Weg, das Offnen des geschlossenen Gewasserprofils l .l ,' T o 5 ! / ! /I
Im gesamten Plangebiet miissen in Schlafraumen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB zum im sudlichen Bereich und das dortige Anbringen eines Gelanders bedirfen der wasser- 1 ! i = ° [ R
Schutz vor Flugverkehrs-, Stadtbahn- und StraBenverkehrslarm zusatzlich schallge- rechtlichen Zulassung. Die Abstimmung des Zulassungsverfahrens einschlieBlich der er- ,J K ;o [
dammte und motorisch betriebene Liiftungseinrichtungen eingebaut werden, die auch forderlichen Antragsunterlagen sollte fruhzeitig mit der Unteren Wasserbehorde vor- WOl o3| o / \ [
bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumbeliiftung gewahrleisten. Das Be- genommen werden. | // \ [
triebsgerausch motorisch betriebener Liiftungseinrichtungen darf einen Innenpegel von | \ /\ oy m
Einleitungen von Dachniederschlagswasser in den Untergrund oder in ein oberirdisches ! \ / AN 5
~~~~~~ /I ; Ill /‘\:\\\// Glackshitia
[ I Se-a =
I/ /I II \\

30 dB(A) nicht liberschreiten.
Gewasser, GrundwasserhaltungsmaBnahmen, Einbau von Recyclingprodukten und die

Nutzung von Erdwarme zum Betrieb von Heizung/Klimaanlagen sind Gewasser-
benutzungen im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes und wasserrechtlich erlaubnis-

GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt,
dass ein Bezug der geplanten Neubebauung innerhalb der festgesetzten allgemeinen

Wohngebiete erst dann erfolgen kann, wenn innerhalb des festgesetzten Mischgebietes pflichtig.
eine Bebauung mit einer Mindestgebaudehohe von 9 m als Rohbau mit Fenstern errich-
tet worden ist, die sich uber die volle Lange der festgesetzten Baulinie in den jeweili- Die Erneuerung der Gewasseruberfahrt bedarf einer Genehmigung nach § 99 Landes-
gen Baufeldem erstreckt.” wassergesetz. ;o ! 7
1 ! ! ! i
GemaB 8§89 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Strabenrandbebauung Lo Lo O\,
an der Moerser StraBe die Orientierung von Schlaf- und Wohnraumen zu larmabge- _ - - Ao ( 7
wandten Seiten erfolgen muss. s T Yz A < A T e SIS N XN L N N NN .= N~ e o= N e T A2 T~ 569 [ e —— ! /I I,' /I Neess /4 ‘{\
. MEERBUSCH Meerbuscher Sortimentsiiste | /8% ° T ;o fo g o
Ausgestaltung der Zufahrt zu Tiefgaragen Tt F KN
Gemah § 1 (6) Nr. 1 BauGB i §9 (1) Nr. 24 BauGB sind die Tief Warengruppe reieante et e N N (Y Y B B S I £ S N N . N N N N N 0 N (U G Y AN AN S A o A A B {y S R AR N S VR
ema r. 1 BauGB i. v. m. r. auGB sind die Tiefgaragenrampen | Wareagruppe | | NN oA o b N N NN e NN Y NSNSy =y Ty, T - See /
(Aus- und Einfahrtsbereich) mit schallabsorbierenden Verkleidungen (Wande und De- Einzelhandetssortiments Einzeihanderssorimente \\l ——— T - -7 ‘\ L B Y/
cken) zu versehen. Das Material muss hochabsorbierend im Sinne der RLS-90 sein. Die W L m'“fhmm T _- \ ”
. . .. . . . . . . . /@ — ;TS —— \ :
Zufahrt zur Tiefgarage ist in ihrer gesamten Lange in Asphalt (oder in einem larmtech- . Brot, Backwaren 38 e 566 N _ i
nisch gleichwertigen Oberflachenmaterial) herzustellen, die Regenablaufrinnen in die- . Fleisch-, Wurstwaren M 195 112 A S 415 5 e e - Sl KREIS NEUSS
sem Bereich larmarm auszufiihren. e Fisch, Meerestiere . P 0 46+ I N el DGK 5 (3688)
?Iwnmrm . Droga'plel:a,:ﬁ F:‘&elnlgungsaﬂl'kei X 195 o L0 X SO [ \ --
B . pharmareutische Artikel
8. ERHALTUNG VON BAUMEN Blamen, Frianen und : ?!ilnuﬁ'ﬁmpﬂanm A Freilandphianzen Die Koordinaten sind in der Preus.Landesaufnahme Bestandsangaben Fir den Planentwurf Die geometrische Eindeutigkeit der stéadtebaulichen Planung Die Aufstellung dieses Planes wurde vom Rat der Stadt am 24.05.2007 / Dieser Plan mit Begriindung wurde durch Beschluss des Ausschusses fi
Geméh § 9 (1) 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Biume Zoofegisciver Bedart 2 ﬁﬂ?ﬁ;wmmmwmu R N . N N oo wird bescheinigt. 29.05.2013 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Elatnf:.ng und Llege:s;h:ﬂ;n;/o:nH b B C:I:rbeln?eschran
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu sichern. Ist eine Erhaltung infolge von Blitz- >+ Tiere/ soologischer Bedarf / Tierfutter 01  2547529.880 5680671.030 63 2547602.837 5680749.185 40 2547470.447 5680823.865 A12  2547530.098 5680737.796 Wohngebaude mit Hausnummer Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2007 / 28.06.2015 etelligung gem. § 13 (2) Nr.2, 1.Halbsatz BauGB bestim
schlag, Sturm, Alterung oder wegen nicht mehr ausreichender Standsicherheit nicht Hache S el z Soch e . Blingocdat /- Organtationsartiel 02  2547544.908 5680682.639 64 2547609.940 5680745.920 41  2547464.568 5680824.052 Al3  2547542.039 5680736.604 ortsiiblich bekanntaernacht
moglich, so ist auf dem Grundstiick ein Baum, Mindeststammumfang 0,18 m, gemessen I SRR =i N i 03  2547520.320 5680714.362 65  2547615.734 5680747.479 42 2547460.983 5680828.865 Ald  2547533.230 5680759.107 Wirtschaftsgebaude oder Garage Mearbusch, den 17.11.2014 Mearbusch, den 17.11.2014 X '
in 1,0 m Hohe Uber Bodenoberflache, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unter- M SMH'H;EH w 04 2547541.598 5680732.188 66 2547620.199 5680753.856 43 2547464 .648 5680831.653 Al5 2547545.171 5680757.916 v Zahl der Voligeschosse Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Meerbusch, den 17.11.2014 Meerbusch, den g
halten. Geeignete bodenstandige bzw. standortgerechte Baumarten sind: * Bastelbedarf 05  2547517.095 5680718.523 67 2547685.647 5680752.780 44  2547464.647 5680834.166 Al6  2547538.401 5680800.854 Fachbereich 4 - Stadtplanung Fachbereich 6 - Vermessung Die Birgermeisterin Der Ausschussvorsitzende l | ( :
Betfaidung, Schuhe . Bekleidung . Sportgrofgerdte 06 2547524 .403 5680727.671 68 2547693.830 5680754.378 45 2547469.820 5680838.101 Al7 2547552.332 5680799.464 3647 Hohe tber NN e e r S
Lateinischer Name | Deutscher Name Pflanzqualitét e Syt : ;”ch“‘h":-’"mm 07 2547526.834 5680729.541 69 2547683.278 5680765.168 46  2547591.270 5680746.070 Al8  2547558.984 5680805.698 —-——  Gemarkungsgrenze
Tilia cordata Winter-Linde Hochstamm, 3 x v., i R et Wik i 08  2547541.908 5680735.290 70 2547677.090 5680768.968 47  2547583.251 5680750.121 A19  2547496.083 5680807.560 e R iV,
aus extra weitem Stand, mit Ballen . Sportbeledung ] Sportschuhe 09  2547514.315 5680722.110 71 2547673.881 5680777.644 48 2547581.388 5680759.429 A20  2547487.663 5680818.745 wrarenze Dr. Gérard iA
Acer platanoides | Spitz-Ahorn Hochstamm, 3 X V., . Sportartikel 10  2547520.748 5680730.413 72 2547677.304 5680783.490 49  2547588.282 5680760.742 A21  2547508.832 5680830.542 —o— Flurstiicksgrenze o i o .
aus extra weitem Stand, mit Ballen Elgktrowaren ' Elektroileingerate A ElekirngroBgerite | "welke Ware') 11 5547522 .349 5680732.963 73 5547656. 606 5680893.105 50 2547595 . 177 5680758 . 903 00 5547520.017 5680838 . 962 - Flursticksnummer 1. - Technischer Beigeordneter - 2. Blémker 3. Mielke-Westerlage 4% Damblon
Carpinus betulus | Hainbuche Hochstamm, 3 x v., = mm 12 2547511.482 5680725.765 75 2547666.420 5680894 .650 51  2547599.907 5680757.711 A23  2547516.618 5680843.477 , , . . . . . . " .
aus extra weitem Stand, mit Ballen i Radic, TV, videap?.'lbc.aune Ware™ f 13 2547515.990 5680730.041 76 2547664.125 5680902 .304 52 2547572.873 5680804.299 A2 £2547508.198 5680854 . 662 ——— Nutzungsgrenze Dieser Plan mit Begriindung wurde durch Beschluss des Dieser Plan sowie der / die Der Ausschuss fiir Planung und Liegenschaften beschloss Der Ausschuss fiir Planung und Liegenschaften beschloss
Sorbus aucuparia | Vogelbeere Hochstamm, 3 x v., ) Unterhattungselelctronik) 14 2547519.654 5680734.298 77 2547650.072 5680924 .391 53  2547577.833 5680805.241 A25  2547481.953 5680840.427 Begrenzung von Fahrbahnen und Wegen Ausschusses fiir Planung und Liegenschaften vom lag / lagen mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit am 18.11.2014 die-in-rotem Farbton eingetragenen-Anderungen— am die in rotem Farbton eingetragenen Anderunge
aus extra weitem Stand, mit Ballen I Ton- | Bildirager y 15 2547515.450 5680731.704 78 2547658.234 5680921.514 54 2547572.390 5680806.862 A26 2547473.533 5680851.612 o gem. § 13 (2) Nr.2, 2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGBZur 6ffentlichen vom bis einschlieRlich als Entwurf 6ffentlich aus. | -und die erneute &ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB und die eingeschrankte Beteiligung nach § 4a (3) Satz 4 BauGB. e a u u n S a n r
+  Telefone ] Telefonzubehor 16 2547506.161 5680732.630 79 2547768.430 5680819.560 55  2547564.235 5680811.358 A27  2547554.441 5680819.629 @ Einsteigeschacht Auslegung bestimmt LV.m. § 3 (2) BauGB )
Bei Baumafnahmen sind die Baume normgerecht zu schiitzen. Baustofflagerungen, Bo- 5 mg 17  2547503.632 5680735.894 80 2547773.850 5680822.450 56  2547576.289 5680813.451 A28  2547551.479 5680829.180 8 Baum Der Ausl b .hI d rtsiiblich bekannt ht o |
denmodellierungen und Befahren im Bereich der Krontraufe sind nicht zulassig. Fousat Ti00a ond - Glas, Porzelian, Keramik (GPK) |+ Mobel / Bromoba 18  2547478.259 5680771.220 81  2547739.140 5680847.420 57  2547577.723 5680816.370 A29  2547550.397 5680835.126 % Latome erAusiegungsbeschiuss wurde am Cristlich EKANMGEMAT | Meerbusch. den Meerbusch. den 19.11.2014 Meerbusch. den nm .
. Einrichtungen . Geschenkartikel - Kiichen 19  2547478.653 5680776.152 82 2547744.610 5680850.150 58  2547561.554 5680818.895 A30  2547597.616 5680840.622 Meerbusch, den AR ' L ’ .
9. ANPFLANZUNG VON EINZEL BAUMEN . Haushaltswaren . Matratzen 20  2547472.788 5680786.156 83  2547725.267 5680868.286 59  2547567.698 5680832.099 A31  2547585.967 5680843.503 ! Fahnenmast Der Ausschussvorsitzende Die Blrgermeisterin Der Ausschussvorsitzende Der Ausschussvorsitzende M ee rb u SCh — B u d e rl Ch
i ;;“;;“”"W et 21  2547468.999 5680787.960 84  2547718.900 5680869.770 60  2547574.400 5680834.259 A32  2547583.321 5680876.041 J
Gemiah § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind fuir die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten i Teppiche (handgefertigt) 22 2547431.718 5680838.014 85 2547720.761 5680872.150 61  2547560.794 5680855.280 A33  2547594.711 5680879.570
Baume standortgerechte, landschaftstypische Laubbaume mit einem Mindeststammum- 8 Gardinen / Vorhinge | Stoffe 23 2547424.650 5680840.940 86 2547487.486 5680798.659 62  2547567.257 5680855.446 Im Ubrigen gelten die Vorschriften fiir das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in i.V. mn
fang von 0,18 m, gemessen in 1,0 m Hohe uber Bodenoberflache, fachgerecht zu pflan- . Heimtextilian, Bettwaren, 24 2547415.457 5680853.177 87 2547567.998 5680824 .368 Nordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrift-Aut NRW (ZV-Aut) vom 19.03.2004 i.d.F. vom Dr. Gérard B ru h I
zen und dauerhaft zu unterhalten. Folgende Arten und Pflanzqualititen sind zu beriick- E m"amiwm 25 2547400.365 5680841.709 88 2547552.367 5680743.007 14.07.2005 und die DIN-Norm 18702. ) ) 4,2 Damblon 5 - Technischer Beigeordneter - 6.1. Damblon 6,2 Damblon
sichtigen: . = Opticartikel > e = 26 2547500.745 5680793.036 39 2547566.140 5680745.520 Die \./orllege.nde Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des Datenbestandes der
+  Horgerate «  Gartenbedarf, -moel 27  2547505.755 5680794.892 9  2547582.443 5680748.498 amtlichen Liegenschaftskarte (ALK) und Peldvergleich D Dieser Plan sowie der Planentwurf vom 03.02.2014 und der / die— Dieser Plan wurde in der durch rote Eint in der Erstausferti Der Satzungsbeschl ie die Méglichkeit der Einsichtnahme in di Rechtsgrundlagen
) . . . : Hogmite: . Gartmn S b o e e Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwértigen Zustandes richtig ist. Die ieser Plan sowie der Planentwurf vom 03.02. und der ieser Plan wurde in der durch rote Eintragungen in der Erstausfertigung er Satzungsbeschluss sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme in diesen A - abradaaie Al dor Bk X
Tf)lfiwg{:u[(;,(){/ngaeTE?rl:]C;k:, (-|)-(r)&’lquzl:lzt,J::hee,(x-g;,airékeaﬁfcr;:: : th?;?;sz’, Sﬁ;vérvsﬁzz SBTECCEB?;:; 2 . Babyartikel - . Werkzeuge, Maschinen 59 2547529.240 5680800.322 a1 2547526.213 5680710.453 Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein. Bebauungspllan Nr. 85 B und die 2. E. + A. des Bebefuungsplénes Nr. 833 gednderten Fassung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 7 GO NRW durch den Rat | Bebauungsplan mit der B?gr.Undung wurde am b :iug::te:nt;l:r 2(0 034” B cgérl‘ IZI. ziisatl-l)?gulgzt Ze?;r‘]’(‘jte’?tagufc;g C\-Elzgcletz vor
(x), Korbweide (x), Mehlbeere (x), Gew. Eberesche (x), EBbare Eberesche (x), Speierling (x), : mr}m‘” Huslkalien i %ﬁﬂm‘ Installationsbedarf) 30  2547485.604 5680796.089 A2 2547495.768 5680746.305 lag / tagermit der Begrliindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit der Stadt am als Satzung beschlossen. gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) .
Elsbeere, Winterlinde, Sommerlinde, Obst (x): Apfel, Birne, Kirsche, Mispel, Pflaume, Quitte. B Fahirader | Fahradzutiehtr i “Teppichbiden, Boderbeliige 31 2547487.069 5680801.543 A3 2547490.106 5680753.378 vom 20.01.2015 bis einschlieBlich 04.02.2015 als Entwurf &ffentlich aus. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
B Farben, Tapeten 32 2547499.235 5680802.097 Ad 2547487.155 5680763.740 Stand der Katasterangaben: 30.04.2013 treten die bisherigen entgegenstehenden Festsetzungen des zgm ﬁ jﬁ:rgglgﬁzgé%??ls | 185-418:;2)’ zuletzt gedndert durch Gesetz
Fur ein sicheres Anwachsen der Baume ist eine Entwicklungspflege in den ersten drei . Kamine 33  2547526.213 5680710.453 25 2547483.225 5680768.810 Meerbusch, den Meerbusch, den Bebauungsplanes Nr. auBer Kraft. - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
Jahren vor zunehmen. Erforderliche RiickschnittmaBnahmen sind den verkehrstechni- A Saiina- | Schwimimbadantanes) 34  2547483.750 5680819.388 X5 2547464.702 5680793.729 Meerbusch, den 17.11.2014 Die Birgermeisterin Die Biirgermeisterin (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
schen Anforderungen entsprechend durchzufiihren. E Campingartikel, Zelta, Campingwagen 35 2547484.396 5680824.125 AT 2547461.715 5680797.740 Die Burgermeisterin Meerbusch, den 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) G k
. Autozubendr, Reifen, Kraftfahrzeuge 36 2547488.901 5680827.547 A8 2547452.467 5680810.157 Fachbereich 6 - Vermessung Die Biirgermeisterin - Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung emarkKkun g
- Motorradzubehor, Motomader 37 2547484.927 5680832.883 A9 2547446.653 5680817.963 _ der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), n
eren B wrd ere Wermeyered gewerthche MsmeHtong Supetiieber, warn dhesar mely s be Ralfz { ~ 50 %) seines Wisrtes it gemerblchen Krden &2t 38 2547526.213 5680710.453 Al0  2547439.484 5680827.587 LV. zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2013 (GV.NRW. S. 878) Flur 5 6 MaBStab 1 500
39 5547476.048 5680829.738 21 5547430.33] 5680839.876 A Dr. Gérard - Landeswassergesetz fiir das L_and Nordrhein-Westfalen in der Fassung der y L
Blomker 7. - Technischer Beigeordneter - 8. Mielke-Westerlage 9. Mielke-Westerlage Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S, 926/ SGV. NRW. 77), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 5. Marz 2013 (GV. NRW. S. 133)




