Anle 2ToP6
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘%/

Festsetzungen gemaR §9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gemalt § 4i.V.m. § 1 BauNVO sind die folgenden Nutzungen zuldssig

- Wohngebédude
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 4i.V.m. § 1 BauNVO sind die folgenden Nutzungen unzulissig
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Geméft §9 (1) Nr.6 BauGB sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 1 Wohnung
zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die gemdlR § 16(2) Nr. 1 BauNVQ festgesetzte  Grundfidchenzah! darf gemiR
§ 16 (6) BauNVO Uberschritten werden, sofern die Uberschreitung durch die zulassigen
Ausnahmen (siehe textliche Festsetzung Nr. A.l.3) bedingt ist.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Baugrenzen

Geméal § 23 (3) Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der Baugrenzen nur durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher, Kellerschichte) bis zu 1,0 m auf einer Lénge von

maximal 4,0 m zuldssig.

Gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO durfen gartenseitig festgesetzte Baugrenzen durch
Terrassen in Erdgeschossebene lberschritten werden. Terrassen sind dabei nur mit einer
Tiefe von max. 3,0 m, gemessen ab der zugehdrigen Hauswand, zuldssig.

Eine Uberschreitung durch Wintergérten oder Anbauten in Glashauweise ist um
max. 2,0 m auf einer Lange von 4,0 m an den gartenseitigen Baugrenzen zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Gemél § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze bzw. Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen und innerhalb der mit "St" bzw. "Ga" zeichnerisch festgesetzten
Flachen zulassig.

NEBENANLAGEN

Gemal §14(1)BauNVO sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfiichen
Nebenanlagen — mit Ausnahme von Kinderspielgeréten einschl. ebenerdigen Spielhausern
bis 6m? Grundfliche, offenen Schwimmbecken, Pergolen, Einfriedungen,
Milltonnenschranken und Gartenhdusern, letztere bis zu einer GréRe von insgesamt
7,5 m? Grundflache pro Baugrundstiick — ausgeschlossen.

Desgleichen sind entsprechende bauliche Anlagen in den Abstandsflichen geman
Landesrecht ausgeschlossen.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Erhalt von Bdumen
Gemal § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten



6.2

6.3

Béume durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ist eine Erhaltung infolge
Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht mehr ausreichender Standsicherheit nicht
mdglich, so ist an gleichem Standort, die gleiche Art als Hochstamm 18/20 fachgerecht

zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei BaumafRnahmen sind die B&ume gemaf DIN 18920 zu schiitzen,

Baustofflagerungen, Bodenmodellierungen und Befahren im Bereich der Kronentraufe sind

nicht zulassig.

Anpflanzung von Einzelbdumen und Hecken

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten
Baume in einem Mindestumfang von 16/18, gemessen in 1,0 m Héhe Uber
Bodenoberflache, fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Auswabhlliste:

Schwedische Mehlbeere, gew. Eberesche, Vogelkirsche.

Die Beetflachen sind mit einheimischen Stauden oder Krauter (z. B. Lavendel, Salbei,
Pfefferminze) zu bepflanzen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen mit ein-
bis zweireihigen Heckenpflanzungen aus bodensténdigen, heimischen Arten zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die MaBnahmen sind Hecken in Art, Qualitit und
Anordnung geméfl nach folgender Auswahlliste zu verwenden. Die Hecken kénnen als
Schnitthecken oder freiwachsende Hecken ausgebildet werden. Die Héhe der Hecken wird
auf 2,0 m festgesetzt.

Auswabhlliste:

Hecken
Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Hasel, Eingriffliger Weildorn, Zweigriffliger WeiRdorn,

Pfaffenhitchen, Gemeiner Liguster, Rote Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose.

Pflanzqualitdten:

Straucher 2x verpflanzt ohne Ballen, 60-100 cm

Heister 2x verpflanzt ohne Ballen, 100-125 cm

Pflanzung im Abstand von 1 m, Reihen um 0,5 m gegeneinander versetzt

Dachbegriinung
Flachd&cher sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer

standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Die Stirke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie {Ausgabe 2008) entsprechen.
Verglaste Flachen, Terrassen und techn. Aufbauten sind hiervon ausgenommen. Dies gilt
nicht fiir Flachen unterhalb aufgesténderter Anlagen (z. B. Photovoltaikanlagen).

Festsetzungen gemaB §9 (3) BauGB

GEBAUDEHOHEN

Die festgesetzten Geb&udehdhen beziehen sich auf die Fahrbahnachse der zugeordneten
Erschliefungsstrale, gemessen in Héhe des Hauseinganges.

HOHENLAGE DES GELANDES

Die natiirliche Geléndeoberfliche ist im Bereich zwischen Straftenbegrenzungslinie und
Baugrenze auf das Niveau der Verkehrsfiiche anzuheben bzw. abzutragen.

Ansonsten ist die Héhenlage des vorhandenen Geléndes beizubehalten;

Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzul&ssig.

Festsetzungen gemal §9 (4) BauGB

DACHFORM

Gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW sind ausschliellich Flachdacher
zulassig. Dacher, die flach geneigt bis max. 6° hinter einer umlaufenden Attika liegen,



gelten als Flachdécher.

Dachaufbauten jeglicher Art sind unzuléssig.
Hiervon ausgenommen sind solartechnische Anlagen fir die Energiegewinnung.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Gemall § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW sind die Fassaden in weiflem Putz

auszufiihren.
Fur die untergeordneten Flachen sind Holz, nicht glanzendes Metall oder Glas zuldssig.

Entlang der stralenseitigen Grundstiicksgrenzen ist eine bauliche Einfriedungen im
Material des zugeordneten Hauptgebaudes in einer Héhe von 1,0 m zu errichten. Entlang
der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind nur blickdichte Zaune, Hecken, oder bauliche
Einfriedungen im Material des zugeordneten Hauptgeb&udes in einer Héhe von 2,0 m

zulassig.

Entlang der rickwértigen Grundstlicksgrenzen sind nur blickdichte Zaune in einer Hohe
von 2,0 m zu errichten.

In den riickwértigen Obergeschossen sind Fensteréffnungen unzuldssig.

KENNZEICHNUNG

ERDBEBENZONE
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Auf DIN 4149 wird hingewiesen.

HINWEISE

WASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone IlIIB der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archéclogischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Overath, GutEichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 /9030-0,
Fax 02206 / 9030-22, unverziglich zu informieren. Auf §§15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz
{BBodSchG), der  Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und  des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) ergeben, sind zu beachten, insbesondere bei
der Verbringung des Oberbodens auf Flachen

auflerhalb des Baugebietes.

Es wird empfohlen Oberboden zu sichern und schonend zu behandeln. Der Oberboden der
gesamten Baustellenfléiche (Gebaudefldche, Baustelleneinrichtung, BaustralRe usw.) sollte
abgetragen, noch bendtigter Oberboden geordnet gelagert werden, die Mieten sollten mit
einer Griindiingung als Zwischenbegriinung eingesat werden. Eine Durchmischung mit
anderem Aushub oder sonstigen Stoffen sollte verhindert werden.

Oberboden sollte nicht befahren werden. Flachen von denen der Oberboden nicht
abgetragen wurde sollten daher als Vegetationsflaichen umzaunt werden.

Die DIN 18300 "Erdarbeiten”, 18915 "Bodenarbeiten" und 18920 "Schutz von Biumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten" sollten beachtet werden.



Umzaunte Bereiche, von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde und die fir
Grinanlagen vorgesehen sind, sollten ebenfalls mit einer Grindlngung als

Zwischenbegriinung eingesat werden.

GRUNDWASSERSTAND
Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich zu prufen.

ALTABLAGERUNGEN UND KAMPFMITTEL

Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen und Kampfmittel liegen nicht vor.
Sind bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben beim Erdaushub auflergewéhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Meerbusch sowie die Bezirksregierung
Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu verstandigen.

ERNEUERBARE ENERGIEN
Auf das Gesetz =zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) wird hingewiesen.



