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Gesundheitsfiirsorgg i

Aus Sicht der GesundHe sfirsorge bestehen auf*Grund der erhdhten
Larmimmissionen im Plangebiet weiterhin Bedenken gegen die Planung.
Ich verweise hierzu auf meine Stellungnahme vom 18.07.2013.

Immissionsschutz (anlagenbezogen)

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes werdén geméB §
4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. der Zusténdigkeitsverordnung Umwelt-
schutz (ZustvU) vom 11.12.2007 die folgenden Anregungen zum Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 82, Briihl, Stadt Meerbusch, gegeben.

Meiner immissionsschutzrechtlichen Anregung beziiglich des Schutzan-
spruches des WA an der Schnittstelle des Plans zu dem vorhandenen
Hotel kommt der Gutachter in seiner Stellungnahme vom 9.09.2013 nur
qualitativ nach. Die Begriindung geht auf diesen Sachverhalt nicht ein.
Immissionsschutzrechtliche Riickschliisse, dass der Schutzanspruch des
WA hier gewahrt werden kann und Abwehrrechte des Hotels nicht ent-
stehen, kénnen daraus nicht gezogen werden.

Ob es durch genehmigte Nutzungen Am Piltzhof 20 zu beriicksichtigende
Umweltemw:rkungen gibtselie wahrend der Entwicklung des Plangebietes
“26i immissionsscfiutzreghtiichen Kg%{llkten fihren kénnten, ist in der Be-

g%und' n@demg@tachtenfmht ausgefihrt. Auch diesbeziiglich
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kann aus immissionsschutzrechtlicher Sicht der Sachverhalt nicht iiber-
prift werden.

Ich verweise insofern auf die entsprechenden immissionsschutzrechtli-
chen Ausfiihrungen der Stellungnahme vom 18.07.2013.

Artenschutz

Die Artenschutzpriifung vom 19.12.2011 von Kuhlmann & Stucht GbR
zum Bebauungsplan konnte fiir zwei planungsrelevante -Arten (Zwergfle-
dermaus und Nachtkerzenschwérmer) Vorkommen bzw. negative Betrof-
fenheiten durch die Planung nicht ausschlieBen. Diese wurden jedoch im
Bereich des bei Erstellung des Gutachtens noch nicht abgerdumten Bau-
hofes vermutet. Die Rdumung ist augenscheinlich in der Zwischenzeit
erfolgt.

Bezogen auf den heutigen Stand liegen damit keine ernst zu nehmenden
Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang. IV-Arten oder planungsrele-
vanten europaischen Vogelarten vor, die durch den Pian bzw. die da-
durch erméglichten Vorhaben betroffen sein kénnten. Daher kann aus
artenschutzrechtlicher Sicht der Planung zugestimmt werden.

Wasserwirtschaft

Eine abschlieBende Stellungnahme kann aus wasserrechtlicher Sicht nicht
abgegeben werden.

Begriindung

1. Es fehlen verbindliche Aussagen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung der zu befestigenden Flachen.

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten kei-
nerlei Aussagen zur Beseitigung des Niederschlagswassers.
In der Begriindung zum B-Plan vom 10.03.2014 ist unter Punkt
5.2, Niederschlagswasser ausgefiihrt, dass keine Pflicht zur Versi-
ckerung besteht. Fiir die Neubebauung der direkt am Schackumer
Bach liegenden Grundstiicke wird aus Gkologischen Griinden die
Einleitung von Niederschlagswasser im den Schackumer Bach
empfohlen und auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht hingewie-
sen. Flr alle Ubrigen neu bebauten Grundstiicke, die nicht direkt’
am Schackumer Bach liegen, wird keine Regelung getroffen.

GemdB Erlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 18.05.1998 ,Niederschlagswasserbeseitigung
nach § 51 a des Landeswassergesetzes®, Nr. 5, ist die Erschlie-
Bung Aufgabe der Gemeinde (§ 123 Abs. 1 BauGB). Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderlichen Erschlie-
Bungsanlagen zu planen und die. erforderlichen Flachen zu si-
chern; die ErschlieBungskonzeption Ist in der Begriindung zu er-
ldutern. Die Gemeinde hat ihre abschlieBende Entscheidung und
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die wesentlichen Beurteilungsgrundlagen zu der Frage, welche
Form der Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen wird, in der
Begriindung darzulegen. Dabei hat die Gemeinde auch zu priifen
und zu begriinden, ob Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. u.
a. § 51 a Abs. 2 5. 2 LWG) erforderlich sind. Bei einer dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken wird in der
Regel keine Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich sein. In
der Begriindung ist darzulegen, ob und in welcher Form dort eine
gemeinwohlvertragliche Niederschlagswasserbeseitigung méglich
ist; ggf. ist ein Hinweis im Bebauungsplan aufztinehmen. Bei einer
zentralen Versickerung werden in der Regel Festsetzungen fiir
Flachen und Leitungsrechte erforderlich sein (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschl. der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser; § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB, Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrégers oder eines beschrankten Personenkreises).

Insofern ist ein abschlieBendes ErschlieBungskonzept erforderlich,
welches konkrete Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
samtlicher jeweils zu entwéssernder Grundstiicke enthélt. Sollte
die Einleitung des Niederschlagswassers in den Kanal vorgesehen
sein, so ware dies unter Hinweis auf den Anschluss- und Benut-
zungszwang festzulegen.

Das durch das Plangebiet verlaufende oberirdische Gewisser ist
gem. § 97 Abs. 6 LWG NRW 3m von der Béschungsoberkante
beidseitig von jeglichen baulichen Anlagen frei zu haiten. Der ge-
planten Ermdglichung einer Unterschreitung dieses Abstandes
durch Festsetzung von Baufenstern/Fléchen fiir Garagen etc. im
Bebauungsplan wird nicht zugestimmt. Dies gilt gleichermaBen fiir
die in den textlichen Festsetzungen zugelassene Uberschreitung
von festgesetzten Baugrenzen unter Pkt. 2 Abs. 3 und 4 (Terras-
sen, Wintergarten, Anbauten) und fiir die Zulassung von be-
stimmten Nebenanlagen (Pkt. 6) in nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen, sofern die so ermdglichten Anlagen damit in den
vg. 3m-Bereich des Gewassers hineinreichen. -

Die Kennzeichnung des oberirdischen Gewéssers als ,bachbegiei-
tende Grunflache" ist falsch, der Schackumer Bach ist als Gewis-
ser mit Sohlgerinne und Bdschungsbegrenzunger darzustellen.
Um den Freiraum beidseits des Gewéssers zu gewdahrleisten, soll-
te der 3m-Bereich ab Boschungsoberkante als tatséchlich bachbe-
gleitende Griinflache dargestellt werden.

Begriindung im Detail

Der Schackumer Bach ist im ‘B-Plan als bachbegleitende Griinfliche ein-
getragen. In dieser Grlnfldche ist. vermutlich fir die Gewasserbdschun-
gen eine Boschungssignatur und fiir den Verlauf der Gewassersohle eine
blaue Linie, die nicht in der Legende erlautert wird, enthalten. Hinsicht-
lich des Gewasserverlaufs sind It. den Ausfiihrungen des Beschlusses des
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Ausschusses fiir Planung und Liegenschaften vom 06.03.2014 bis auf die
Verlegung der Uberfahrt fiir die neue ErschlieBungsstraBe keine bauli-
chen und bachlaufveréndernden Eingriffe am Schackumer Bach geplant.
Die Aufwertung bzw. landschaftsgértnerische Gestaltung soll durch Pflege
und sachgerechte Unterhaltung bzw. Erneuerung des Bewuchses erfol-
gen.

Erweitert wird diese Aussage jedoch durch die ebenfalls im Beschluss
genannte Planung, das etwa 60 m lange geschlossene Gewasserprofil am.
stdlichen Rand-des B-Planes durch Entfernen der Betonabdeckungen zu
6ffnen und mit einem Gelénder einzufassen.

Die Eintragung des Gewassers im Plan als bachbegleitende Griinfliche ist
sachlich nicht richtig. Gegen diese Form der Darstellung des Gewissers
als Grinflache werden aufgrund daraus resultierender Probleme bei der
Einhaltung von Absténden zum Gewdsser, die sich ab der Boschungs-
oberkante bemessen, Bedenken erhoben. Aus wasserwirtschaftlicher
Sicht und unter Berlicksichtigung der weitergehenden rechtlichen Konse-
quenzen insbesondere hinsichtlich der Nutzungsméglichkeit angrenzender
Flachen ist im B-Plan das vollsténdige Gerinne des Schackumer Bachs
(Sohle und Bdschungen) anstelle der Kennzeichnung als Griinfliche ein-
deutig als Gewdsser zu kennzeichnen.

Beim GroBteil der im B-Plan eingetragenen bachbegleitenden Griinfliche
handelt es sich .um das eigentliche Gewassergerinne des Schackumer
Bachs, das aufgrund seiner Vorflutfunktion nicht ungeschrénkt als Grin-
flache genutzt werden kann. Nur sehr schmale Randbereiche der Griin-
flache neben den Bdschungsoberkanten stellen tatséchlich bachbeglei-
tende Flachen dar.

Durch die Ausweisung lediglich sehr schmaler Griinflachen und durch die
Bebauung des Plangebietes mit dicht angrenzenden Gérten entlang des
Gewassers kann daher keineswegs von einer Aufwertung des Gewassers
gesprochen werden. Fiir eine solche Aufwertung des Gewassers ist auch
bei selten wasserfilhrenden Gewdssern ein weitaus breiterer nutzungs-
freier Uferstreifen entlang des Gewdssers, der der Anpflanzung gewasser-
typischer Vegetation dient, erforderlich. Auch die beim Schackumer Bach
gegebenen mehrfachen Verrohrungen, die eine Durchgéngigkeit des Ge-
wassers dauerhaft beeintréchtigen, stehen einer solchen abschnittswei-
sen Aufwertung des Gewassers durch breitere Uferstreifen nicht entge-
gen. Auch fiir die durch den Menschen erheblich verdnderten Gewisser
ist die gemé&B der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und den
Wassergesetzen vorgeschriebene Erreichung eines guten okologlschen
Potenzials bindend. Bei diesen durch menschliche Tatigkeit beeintréachti-
gen Gewassern kann und muss trotz der gegebenen Restriktionen, wie z.
B. Verrohrungen und vorhandener Bebauung, durch Ausschépfung aller
sich ergebender méglicher EinzelmaBnahmen das gute ékologische Po-
tenzial erreicht werden. Gerade im Rahmen der Bauleitplanung sind die
dafiir erforderlichen Flachen zu sichern.

Hinsichtlich. der im Beschluss genannten Planung der landschaftsgértneri-
schen Gestaltung, Unterhaltung und Bepflanzung wird darauf hingewie-
sen, dass die Unterhaltung des Gewdssers dem Deichverband Meer-
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busch-Lank obliegt und daher -durch diesen vorzunehmen bzw. nur in
Abstimmung mit diesem vorgenommen werden kann. Eine Bepflanzung
der Gewdsserbdschungen kann vor dem Hintergrund des Hochwasser-
schutzes innerhalb der geschlossenen Bebauung nur durchgefiihrt wer-
den, wenn dadurch der Wasserabfluss und die hydraulische Leistungsfa-
higkeit des Gewassers nachweislich nicht beeintrachtigt wird.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist entlang dem Gewdsser aus gewasserdko-
logischen und unterhaltungstechnischen Griinden ein Streifen in einer
Breite von 3 Metern ab der Boschungsoberkante frei von baulichen Anla-
gen (somit auch Zaunanlagen, Terrassen, Einfahrten, Gartenhausern
etc.) zu halten. Dem entgegen stehen die am nordlichen Rand des B-
Planes neben dem Schackumer Bach eingetragenen Garagen. Der Ermdg-
lichung dieser Anlagen gem. § 97 Abs. 6 LWG NRW dadurch, dass sie im
Bebauungsplan vorgesehen werden, kann aus hiesiger Sicht nicht zuge-
stimmt werden kann. Ebenso kann es bei der vorgelegten Planung beli
den bachnahen Baugrundstiicken zu Problemen mit den AuBenanlagen,
wie z. B. Zaunanlagen, Gartenhduser etc., die entsprechend Ziffer 6 der
textlichen Festsetzungen auch auf nicht (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig sind, kommen. Aufgrund der Bedeutung dieses Sachver-
halts fir die Planungen von AuBen- und Nebenanlagen auf den Einzel-
grundstiicken ist neben der o. g. Kennzeichnung des Gewassergerinnes
ein entsprechender Hinweis zur Einhaltung eines von baulichen Anlagen
freizuhaltenden 3-Meter-Streifens ab Béschungsoberkante in den textli-
chen Festsetzungen des B-Plans dringend anzuraten.

Weiterhin sehen die textlichen Festsetzungen des B-Plans in Ziffer 2 Mog-
lichkeiten fiir die Uberschreitung der Baugrenzen vor. Fir die gewasser-
nahen Baugrundstiicke kann einer solchen Uberschreitung der Baugren-
zen durch Terrassen, Wintergarten, Glasanbauten etc. nicht zugestimmt
werden, sofern dies zu einer Bebauung des o. g. 3-Meter-Streifens ab
Béschungsoberkante filhren wiirde.

In diesem Zusammenhang ist auch die Zuganglichkeit des Gewassers fiir
Unterhaltungszwecke zu sehen. Im Sliden des Plangebietes ist ein FuB-
und Radweg linksseitig entlang des Gewdssers vorgesehen, der auch fiir
Zwecke der Gewdsserunterhaltung genutzt werden kann. Im mittleren
Bereich ist nérdlich der ErschlieBungsstraBe in einem 3-Meter Streifen
linksseitig des Gew&ssers eine GFL-Flache, d. h. mit Geh-, (Fahr-) und
Leitungsrecht belastete Fldche — es ist nicht erkennbar, ob es sich um ein
GFL 1 oder 2 handelt — vorhanden. Da diese Rechte fiir Anlieger und Ver-
und Entsorgungstrager vorgesehen sind, kbénnen daraus m. E. keine
Rechte fir den gewasserunterhaltungspflichtigen Deichverband Meer-
busch, der weder Anlieger noch Ver- und Entsorger ist, abgeleitet wer-
den. Der Schackumer Bach befindet sich im Plangebiet im Eigentum der
Anlieger. Folglich ist in diesem Bereich die Zugénglichkeit fiir den Unter-
haltungspflichtigen nicht gesichert. Es ist folglich zu befiirchten, dass
durch die direkt an das Gewasser angrenzenden Baugrundstiicke mit
entsprechenden AuBenanlagen die erforderliche Zugénglichkeit fiir den
Gewdsserunterhaltungspflichtigen gefahrdet ist. Folglich ist im B-Plan
durch entsprechende Festlegungen auch die Zugénglichkeit und Befahr-
barkeit fiir die Gewdsserunterhaltung entlang des Gewassers zu sichern.
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Bezliglich der Gestaltung des vorgesehenen FuB- und Radweges wird aus
wasserwirtschaftlicher Sicht eine naturnahe Ausgestaltung favorisiert.

Weitere Hinweise

1. Der geplante gewasserbegleitende Weg, das Offnen des geschlos-

senen Gewasserprofils im sudlichen Bereich und das dortige An-
bringen eines Geldnders bedlirfen der wasserrechtlichen Zulas-
sung. Die Abstimmung des Zulassungsverfahrens einschlieBlich
der erforderlichen Antragsunterlagen sollte friihzeitig mit der Un-
teren Wasserbehérde vorgenommen werden.

. Einleitungen von Dachniederschlagswasser in den Untergrund

oder in ein oberirdisches Gewdsser, GrundwasserhaltungsmaB-
nahmen, Einbau von Recyclingprodukten und die Nutzung von
Erdwdrme zum Betrieb von Heizung/Klimaanlagen sind Gewésser-
benutzungen im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes und wasser-
rechtlich erlaubnispflichtig.

Die Erneuerung der Gewésseriiberfahrt bedarf einer Genehmi-

gung nach § 99 Landeswassergesetz.

. Sollte sich abweichend von der derzeit geplanten Beibehaltung

des Gewdsserprofils dennoch zukiinftig die Notwendigkeit von
Verénderungen in Lage und Abmessung des Gewassers ergeben,
bedarf dies der wasserrechtlichen Zulassung in Form eines Plan-
feststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine Verschlechte-
rung des Gewasserzustands grundsatzlich nicht zuldssig und somit
entsprechende MaBnahmen nicht zulassungs- bzw. genehmi-
gungsfahig sind.

Bodenschutz

Hinweise:

Ich weise auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin. Bei Auffélligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehrde des
Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren. Ansprechpartner ist
Herr Bruchertseifer, Tel. 02181/601-6821.

Auffalligkeiten kénnen sein:

geruchliche und/oder farbliche Auffilligkeiten, die durch menschlichen
Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen
oder Schmiermitteln,

strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung
von Abféllen.
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Die Hinweise sollten in die zu erteilenden Baugenehmigungen aufge-
nommen werden.

Im Auftrag

(12—

Thomas Lorner
Techn. Kreisangestellter
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