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An den Biirgermeister
der Stadt Meerbusch Fachberei
Postfach 1664 eich 4
40641 Meerbusch ]

Uber den !’4

Landrat des
Rhein-Kreisés Neuss
Lindenstrafe 2

1515 Grevenbroich

110. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Meerbusch
Festlegung von Zentralen Versorgungsbereichen

lhr Schreiben vom 18.07.11 / Ihr Zeichen 4.61.20.01/110

Mit der o.g. Anderung planen Sie die Darstellung von den Zentralen
Versorgungsbereichen im Flachennutzungsplan. Hiergegen bestehen
keine landesplanerischen Bedenken.

Die Erweiterung des Zentralen Versorgungsbereiches in Meerbusch-
Osterath Uber die bestehende Bahnlinie hinaus (Ostara-Geldnde) wird
zwar kritisch gesehen, ist jedoch im Ergebnis rechtlich nicht zu bean-

standen.

Im Auftrag

~

(hS_andré Eichenbergel

Datum: 31.08.2011
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Aktenzeichen:
32.02.01.02-2306/110.2vB-223
bei Antwort bitte angeben

Frau Eichenberger
Zimmer: 368a
Telefon:

0211 475-2868
Telefax;

0211 475-2300
sandra.eichenberger@
brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelte@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittek:
DB bis Dusseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:
Victoriaplatz/Klever Stralte

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BiC:

WELADEDD
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Postanschrift: Kreisverwaltung Viersen ® Postfach @ 41707 Viersen .
und nach Vereinbarung

Stadt Meerbusch Fing: | Sep. 201
Stadtplanung und Bauaufsicht | Es bfarét $ie: Georg Pins
-Stadtplanung- . Zirmer: 1222
Wittenberger Strafle 21 NHferan (A —&—|/ermittiung: 0216239 -0
& - Durchwah: 02162 39 - 1424
40668 Meerbusch Lank—t*atuﬁtadt Mﬁefb"”‘m / Fax: 02162 39 - 1436
Degzernat b E-Mail: i .
georg.pins@kreis-viersen.de
Mein Zeichen: 60/1-60213
5 FBE& SB Datum: 06.09.2011

110. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Meerbusch -,Festlegung von
Zentralen Versorgungsbereichen, Nahversorgungszentren und Siediungsschwerpunkten —
hier: Stellungnahme des Kreises innerhalb von Bauieitplanverfahren der Stadt

Meerbusch

Ihr Schreiben vom 18.07.2011 Ihr Zeichen: 4.61.20.01/110

Sehr geehrter Herr Kirsten,

aus Sicht des Kreises Viersen wird begrifit, die Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche

im Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch darzustellen.

Ich weise darauf hin, dass die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) im Stadtteil
Osterath entsprechend bestehender politischer Beschlisse auch Teilflichen des ehemaligen
Ostara-Gelandes enthalt. Die geplante Abgrenzung des ZVB steht somit im Widerspruch zur
bestehenden Darstellung der Flachen als gewerbliche Flache, so dass hier eine Harmonisierung
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes, z.B. durch Ausweisung des betroffenen Ostara-

Gelandes als ,SO Einzelhandel, max. VK ....". erforderlich ist.

Mit freundlichen Grl3en
im Auftrag

b

Pins
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Bankverbindung: Sparkasse Krefeld Nr. 110 285 60 BLZ 320 500 00 @ IBAN DE 97-3205-0000-0011-0285-60 ® BIC SPKRDE 33

Postbank K6in Nr, 103 80-505 BLZ 370 100 &0
Offentliche Verkehrsmittel: Haltestelle Busbahnhof Rathausmarkt ® Internet: www.kreis.viersen.de
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Poststelle

Der Oberbdrgermeister

Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement . . ... .. .. . ... .. . ... .

Abteilung Stadtentwicklung ——-——S——;tadt Meerbusch DU'SBURG

61 Stadtverwaltung Duisburg, 47049 Duisburg + X
Dezernat i) am Rhein

eng: =8, Aug. 201 |

. |

Stadt Meerbusch weiter an: i

Der Blirgermeister s)FB5, FB6 SB11

Postfach 1664
40641 Meerbusch 00

Amt/Sachgebiet Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Datum

61-11 18.07.2011 4,61.20.01/110 04.08.2011
Auskunft erteilt Telefon Zimmer Unser Zeichen
Frau Imke (0203) 283-4389 415 61-11 Im

e-mail: v.imke@
stadt-duisburg.de

110. Anderung des Flichennutzungsplanes

- Stellungnahme der Stadt Duisburg im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Nachbarkommunen sowie der Behdorden und sonstiger Triiger dffentlicher Be-
lange gemédB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs.2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits in der Stellungnahme vom 14. Juli 2008 hat die Stadt Duisburg der 57. Regional-

plananderung fir die Stadt Meerbusch zugestimmt, welche auch inzwischen bekannt ge-

macht wurde. Damit wurde der Bereich des ehemaligen Ostara-Gelandes von gewerblich-

industrieller Nutzung (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) umgewandelt.
Stadtkasse: Somit ist eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen, Dienstleistungen, Gewerbe und
omenal 775 Handel laut Regionalplan méglich.

Bankkonten:

Sparkasse Duisburg ) . .

L2 35050000 Diesen Zielvorstellungen entsprechend sollte auch der Flachennutzungsplan der Stadt

Commerzbank Meerbusch im Vorlauf fir die Darstellung des Zentralen Versorgungsbereiches ,Neben-

SETISUZO0 zentrum Osterath™ angepasst werden. So wird entsprechend der 110. FNP-Anderung die

BLZ 35070030 Entwicklungsflache dstlich der Bahntrasse nach wie vor fasgt ausschlieBlich als GE darge-

e sndenni Stellt. Demnach dirfen dort nur - auch nach Aussage des Einzelhandels- und Zentren-

2500700 konzeptes der Stadt Meerbusch - zentrenrelevante Sortimente unterhalb der GroBflachig-

Dresdne benk keit angesiedelt werden, was dem Planvorhaben mit 4.100 m? wiederspricht (vVgl. S. 106,

igfgﬁfi% Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Meerbusch, 2010).

ELZEUSOED‘\SO

1011784018

Nationalbank

BLZ 36020030

540500

Postbank Essen

BLZ 36010043

8170437

SEB AG

BLZ 35010111

1010305100

Volksbank Rhein-Ruhr

BzI0enite Stadthaus Haltestellen des Offnungszeiten:
Friedrich—AiberthangefPlatz 7 Offentlichen Nahverkehrs Montag bis Freitag Call Duish
47049 Duisburg Stadtbahn: Kénig-Heinrich-Platz 08.00 - 16:00 Uhr Servi:E-Telefuln derl:tzg
Telefon 0203 283-0 Bus: Mercatorhalle/Stadttheater s
Telefax 0203 283-3666 www.duisburg.de Qi0 0


http://www.duisburg.de

Weiterhin ist unklar, ob e sich bei der GroBenangabe von 4. 100 m? um die Geschossfii-
che oder die origindre Verkaufsfldache handelt. Es sollten eindeutige Angaben zu der ent-
stehenden Verkaufstlache gemacht weirden.,

Mit freundlichen GraBer
Im Auftrag

D £

Fidam
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Nicole An Harald Kirsten/intern/Meerbusch/DE@Meerbusch
Raven/intern/Meerbusch Kopie
/DE P

Blindkopie

08.09.2011 09:19
Thema WG: Festlegung von Zentralen Versorgungsbereichen der

Stadt Meerbusch

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Nicole Raven

Stadt Meerbusch - Der Burgermeister
Stadtplanung und Bauaufsicht
Wittenberger StraBe 21, 40668 Meerbusch Lank-Latum

Telefon: +49 2150 - 916 143
Telefax: +49 2150 - 916 39 143
Mobil:

mailto:nicole.raven@meerbusch.de

http://www.meerbusch.de
----- Weitergeieitet von Nicole Raven/intern/iMeerbusch/DE am 08.09.2011 09:19 -----

dr.k-w.boettges@krefeld.

de An nicole.raven@meerbusch.de
07.09.2011 16:06 Kopie -
Thema| Festlegung von Zentralen Versorgungsbereichen der Stadt
Meerbusch

e

Sehr geehrte Frau Raven,

mit Ihrer E-Mail vom 27.07.2011 baten Sie den Fachbereich 61 Stadtplanung der Stadt Krefeld bis
zum 12.09.2011 zu oben genanntem Thema Stellung zu nehmen. Im Benehmen mit dem Fachbereich

05 Marketing und Stadtentwicklung teilen wir Ihnen dazu folgendes mit:

Die Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) im FNP der Stadt Meerbusch wird
begriifit.

Im Stadtteil Osterath schlieBt - entsprechend bestehender politischer Beschliisse - die Abgrenzung

des
zentralen Versorgungsbereichs jedoch auch Teilflachen des ehemaligen Ostara - Gelandes ein.

Die geplante Abgrenzung des ZVB steht somit im Widerspruch zur bestehenden Darstellung der

Flachen
als gewerbliche Flache, so dass hier eine Harmonisierung der Darstellungen des

Flachennutzungsplanes,
2.B. durch Ausweisung des betroffenen Ostara - Gelandes als ,SO Einzelhandel, max, VK


mailto:nicole.raven@meerbusch.de
http://www.meerbusch.de

erfordertich ist.

Mit. freindlichen Gritfien
Im Auftrag

Or. Karl Werner Bottges

Der Oberburgermeister

Fachbereich 61 - Stadtplanung

47792 Krefeld

Telefon: 02151 / 86-3713

Fax: 02151 / 856-3754

E-Maif: dr.k-w.boettges@krefeld.de

Internet: http:/fwww krefeld.de/stadtplanung

Hinweis: Bitle prifen Sie, ob es erforderlich s, diese E-Mai suszudrucken.
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STADT. WILLCH
DER BURGERNEAGR  2u 02211 vom

Technisches Rathaus
Rothweg 2, 47877 Willich-Neersen
riefanschrift: Stadt Willich, 47875 Willich

Stadtverwaltung Meerbusc N Geschiiftsbereich: Stadtplanung

Stadtplanung - AnsprechpartnerIn: Steffen Bayerlcin

Postfach 1664 Zimmer: 002 Telefon: 949-371

40641 Meerbusch E-M3if? steffen bayerlein@stadt-willich.de
: 949-336

Mein Zeichen: II/5 - Ba
Datum: 15.09.2011

Stadt Meerbusch
Dezernat !
110. Anderung des Fliichennutzungsplanes I T N
hier: Stellungnahme der Stadt Willich
weiter an:
FB4 FB5 FB6 SBi1 Sim

Sehr geehrter Herr Kirsten,
sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die eingeriumte Fristverlingerung bedanke ich mich.

Zur geplanten 110. FNP-Anderung, mit der die zentralen Versorgungsbereiche des
Einzelhandelskonzeptes im Flichennutzungsplan dargestellt werden sollen, nehme ich wie folgt

Stellung:

Zunichst ist festzuhalten, dass das als Begrindung zur FNP-Anderung angefiihrte
Einzelhandelskonzept zwar vom Meerbuscher Stadtrat beschlossen wurde und — wie beschrieben -
unter Beteiligung weiterer Institutionen erarbertet wurde, zum Konzept eine Abstimmung mit den
Nachbargemeinden aber nicht stattgefunden hat.

Filr das Willicher Stadtgebiet ist aufgrund der Distanzen vor allem die Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches fiir den zweitgroBten Ortsteil Osterath relevant. Das Einzelhandelskonzept
definiert den Stadtteil Osterath als Nebenzentrum.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches fiir das Nebenzentrum Osterath basiert laut
Begriindung (Einzelhandelskonzept S. 94) u. a. auf etner Planung zur Ansiedlung eines
Frischemarktes mit ca. 4.100 m? auf dem ehemaligen Ostara-Gelinde am Bahnhaltepunkt Osterath.
Die textlich in der Begrindung genannten stidtebaulichen Ziele der Stadt — ,die vorgesehene
Aufhebung niveaugleicher Bahniiberginge, die Entwicklung eines neuen Stadiquartiers mit ca. 240
Wohneinheiten und wohnungsnahen Arbeitspldizen oOstlich der Bahn, der geplante Ausbau eines
OPNV-Haltepunktes mit aufgewertetem Bahnhofsumfeld [...J* lassen sich in der geplanten FNP-
Darstellung nicht erkennen. Es muss also festgehalten werden, dass die Begriindung fir die

TELEFON: 0 21 54 ODER 0 21 56 /9 49-0 SPRECHZEITEN: MO-FR 8.30 - 12 30, MI 14.00 - 17.00 UHR
TELEFAX:021 54 ODER 0 21 56 /9 49-101 SPARKASSE KREFELD 042 101 527 BLZ 320 500 00
INTERNET: WWW.STADT-WILLICH.DE VOLKSBANK MONCHENGLADBACH EG 427 1348 016 BLZ 310 605 17

E-MAIL: INFO@STADT-WILLICH.DE POSTBANK NDL KOLN 240 85 - 504 BLZ 370 100 50
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Ausdehnung des zentralen Versorgungsberciches nicht auf die geplanten FNP-Darstellungen
zutrfil.

Die geplante FNP-Darsteliung sieht Gewerbeflichen, die zugleich zentraler Versorgungshereich
sein sollen, vor. Ostlich an den zentralen Versorgungsbereich angrenzend sind chenfalls
Gewerbeflachen dargestellt.

Mit diesen FNP-Darstellungen werden aus Sicht der Stadt Wilbich die Voraussetzungen fir die
Darstellung eines zentralen Versorgungsbereiches nicht geschaffen werden konnen, Denn cin
zentraler Versorgungsbereich zeichnet sich nach den Kriterien des LEPro vor allem auch durch eine
Nutzungsvielfalt  aus.  Diese  Nutzungsvielfalt  ist  in diesemt  Bereich mit  der
Gewerbellachendarstelfung konfig nichf erreichbar.

lirganzungen bestehender zentraler Versorgungsbereiche — dies ist hier beabsichtigt - kénnen laut
Linzethandelserlass NRW im Zusammenhang mit groBeren wohnbaulichen Erweiterungen
stattfinden. Nach den FNP-Darstellungen ist eine gewerbhiche Entwickhing vorgeschen, die
Voraussetzongen sind daher nicht erfiilk. Da mit den FNP-Darstellungen fiir den éstlich der
Bahnhinic gelegenen Bercich des Nebenzentruws Osterath aus Sicht der Stadt Willich die
Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches nichf moglick ist, kann die Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches hier - auf Basis der geplanten FNP-Darsteltungen - nicht
nachvoilzogen werden. Zudem wird befiirchtef, dass die kombinierte Darstellung  von
SGewerbeflache” und | zentralem Versorgungsbereich” dazu dienen konnte, hier grofflachige
Betriche mit zentrenrelevanten Sortimenten anzusiedeln, von denen auch erhebliche Auswirkungen
auf Zentren im Willicher Stadigebiet ausgehen kdmnten. Im Unterschied zu Sondergebictsflachen
findet hier keine Eingrenzung auf bestimnte zuldssige Betriebstypen und Verkaufstlachengréfen
statt,

Aufgrund der daraus resullierenden offenen Risiken werden seitens der Stadt Willich Bedenken
erhoben. Fiir die in der Begriindung genannte Planung des VFrischemarkies mit projektierten
4 100m?* Verkaufsflache werden dic im Rahmen der Betethgung zum Bebauungsplan Nr. 266
vorgebrachien Bedenken Aufrecht erhalten.

it freundhichen Grillen
Iy Vertretung

A

(Martina Stall
l'echnische Beigeordnete



