
Einwender 1 
ANLAGE zu loljlo^\ mmA.l.loll 

Eing.: 0 1 , 

Beztrksregierung Düsseldorf 

Eing.: 

(dt M e e r b u s i 
D e z e r n a t I I I 

-9. Sep. 2011 

Fachbereich 4 

Bezirksregierung Düsseldorf, Postfach 300865, 40408 Düsseidor|. . weiter 

A . D " • * „ F B ^ F B 5 F B 6 SB 11 S|m 
An den Burgermeister 
der Stadt Meerbusch 
Postfach 1664 
40641 Meerbusch 

über den 

Landrat des 
Rhein-Kr^Ä§s Neuss 
L in^Fi^ f raße 2 

I '^ IS Grevenbroich 

r an: 

Datum: 31.08.2011 

Seite 1 von 1 

Aktenzeichen: 

32.02,01.02-2306/110.ZVB-223 

bei Antwort bitte angeben 

Frau Eichenberger 

Zimmer: 368a 

Telefon: 

0211 475-2868 

Telefax: 

0211 475-2300 

Sandra, eichenberger® 

brd.nnA/.de 

110. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Meerbusch 
Festlegung von Zentralen Versorgungsbereichen 

Ihr Schreiben vom 18.07.11 / Ihr Zeichen 4.61.20.01/110 

Mit der o.g. Änderung planen Sie die Darstellung von den Zentralen 

Versorgungsbereichen im Flächennutzungsplan. Hiergegen bestehen 

keine landesplanerischen Bedenken. 

Die Enweiterung des Zentralen Versorgungsbereiches in Meerbusch-

Osterath über die bestehende Bahnlinie hinaus (Ostara-Gelände) wird 

zwar kritisch gesehen, ist jedoch im Ergebnis rechtlich nicht zu bean-

standen. 

Im Auftrag 

§ . ( f r 
(Sandra Eichenbergei^ 

'• s' ;,H'.C* : W -,^N "* \Ji. 

•-3 

Dienstgebäude und 

Lieferanschrift: 

Cecilienallee 2, 

40474 Düsseldorf 

Telefon: 0211 475-0 

Telefax: 0211 475-2671 

poststelle@brd.nnAf,de 

www.brd,nrw,de 

Öffentl iche Verkehrsmittel: 

DB bis Düsseldorf Hbf 

U-Bahn Linien U78, U79 

Haitestelle; 

Victoriaplatz/Klever Straße 

Zahlungen an: 

Landeskasse Düsseldorf 

Konto-Nr.: 4 100 012 

BLZ: 300 500 00 West LS A G 

IBAN: 

DE41300500000004100012 

B!C: 

WELADEDD 



Einwender2 

KREIS W VIERSEN 

ANLAGE zuZoZ/Zoil vomi2.?o1l 

D i e ' 

Bing.: 0 8 , S S p . 2 0 1 1 

Rathausmarkt 3 
41747 Viersen 

Amt für Bauen, 
Landschaft und 
Planung 

IHRE BEHÖRDENNUMMER 

W i r l i e b e n F r a g e n 

L F ^ a h Ü e F e i c h 
Postanschrift: Kreisverwaltung Viersen • Postfach i 41707 Viersen / 

Stadt Meerbusch 2011 
Stadtplanung und Bauaufsicht | T 
-Stadtplanung-
Wittenberger Straße 21 ^-^ter an:~'t4^ 

40668 Meerbusch Lank-llatuftta<^^ M e e r b u s c h 1 / 
Dezernat lii / ] 

6 FB 6 SB^ 

— j - Wic-sind für Sie da: 

r ß l C h 4 
freitac is 

Es b jrät ^ je ; 

-Zemmer; 
^ " / e r n r i t t l u n g : 

Fax: 

E-Mail: 

,-M&n Zeichen: 

Datum: 

V - Durchwahl: 

60/1-60 21 3 

Georg Pins 

1222 

02162 3 9 - 0 

02162 3 9 - 1 4 2 4 

02162 3 9 - 1 4 3 6 

georg.pins@kreis-viersen.de 

08:30 - 12:30 Uhr u. 14:00 - 15:30 Uhr 
08:30 U h r - 1 2 : 3 0 Uhr 
und nach Vereinbarung 

06.09.2011 

110. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Meerbusch -„Festlegung von 
Zentralen Versorgungsbereichen, Nahversorgungszentren und SIediungsschwerpunkten" -
hier: Stellungnahme des Kreises innerhalb von Bauieitplanverfahren der Stadt 

— Ihr Schreiben vom 18.07.2011 Ihr Zeichen: 4.61.20.01/110 

Sehr geehrter Herr Kirsten, 

aus Sicht des Kreises Viersen wird begrüßt, die Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche 

im Flächennutzungsplan der Stadt Meerbusch darzustellen. 

Ich weise darauf hin, dass die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) im Stadtteil 

Osterath entsprechend bestehender politischer Beschlüsse auch Teilflächen des ehemaligen 

Ostara-Geländes enthält. Die geplante Abgrenzung des ZVB steht somit im Widerspruch zur 

bestehenden Darstellung der Flächen als gewerbliche Fläche, so dass hier eine Harmonisierung 

der Darstellungen des Flächennutzungsplanes, z.B. durch Ausweisung des betroffenen Ostara-

Geländes als „SO Einzelhandel, max. VK erforderlich ist. 

Mit freundlichen Grüßen 

Im Auftrag 

Meerbusch 

M 
Pins 

B a n k v e r b i n d u n g : S p a r k a s s e K r e f e l d Nr, 1 1 0 285 60 BLZ 320 500 00 • IBAN DE 9 7 - 3 2 0 5 - 0 0 0 0 - 0 0 1 1 -0285-60 • BIC S P K R D E 33 
Pos tbank K ö l n Nr. 103 90 -505 BLZ 370 100 50 

Ö f f e n t l i c h e V e r k e h r s m i t t e l : H a l t e s t e l l e B u s b a h n h o f R a t h a u s m a r k t • I n t e r n e t ; www.kreis .viersen.de 

mailto:georg.pins@kreis-viersen.de
http://www.kreis.viersen.de


EInwender 3 
ANLAGE• zo vom il 2c1l 

S t a d t M e e r b u s c h 
P o s t s t e l l e 

Der Oberbürgermeister 

Amt für Stadtentwicklung und Projektmanagement 
A b t e i l u n g Stadtentwicklung 

61 S t a d t v e r w a l t u n g D u i s b u r g , 4 7 0 4 9 D u i s b u r g 

Stadt Meerbusch 
Der Bürgermeister 
Postfach 1664 
40641 Meerbusch 

S t a d t M e e r b u s c h 
D e z e r n a t I I I 

Bing.: - 8 . Aug. 2011 

weiter an: 
,f)FB5,r F B 6 SB 11 ä c h b e r e 

2011 

DUfSBURG 
am Rhein 

Amt /Sachgeb ie t 
6 1 - 1 1 

Auskunft ertei l t 
Frau Imke 
e-mai l : v.imke@ 
stadt-duisburg.de 

I h r e Nachricht vom 
18.07.2011 
Telefon 
(0203) 283-4389 

I h r Zeichen 
4.61.20.01/110 
Zimmer 
415 

D a t u m 
04.08.2011 
Unser Zeichen 
61-11 Im 

110. Änderung des Flächennutzungsplanes 

- S te l lungnahme der Stadt Duisburg im Rahmen der f rühze i t igen Beteil igung der 
Nachbarkommunen sowie der Behörden und sonstiger Träger öffentl icher Be-
lange gemäß § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs.2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren, 

S t s d t k a s s e : 

Sonnenwail 77/79 

B a n k k o n t e n : 

Sparkasse Duisburg 
SL235050000 
200200400 

Commerzbark 
BLZ 35010038 
581390200 

Deutsche Barik 
B U 35070030 
3696548 

Deutsche Bundesbank 
BLZ 35000000 
35001700 

Dresdner Bank 
BLZ 35080070 
205952600 

KD-Bank eG 
BLZ 35060190 
1011784018 

Mationalbank 
BLZ 36020030 
540900 

Postbank Essen 
B U 35010043 
8170437 

SEBAG 
BLZ 35010111 
1010305100 

Volksbank Rhein-Ruhr 
BLZ 35050386 
1213710107 

bereits in der Stel lungnahme vom 14. Juli 2008 hat die Stadt Duisburg der 57. Regional-
planänderung für die Stadt Meerbusch zugest immt, welche auch inzwischen bekannt ge-
macht wurde. Damit wurde der Bereich des ehemaligen Ostara-Geländes von gewerblich-
industrieller Nutzung (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) umgewandelt. 
Somit ist eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen, Dienstleistungen, Gewerbe und 
Handel laut Regionalplan möglich. 

Diesen Zielvorstellungen entsprechend sollte auch der Flächennutzungsplan der Stadt 
Meerbusch im Vorlauf für die Darstellung des Zentralen Versorgungsbereiches „Neben-
zentrum Osterath" angepasst werden. So wird entsprechend der 110. FNP-Änderung die 
Entwicklungsfläche östlich der Bahntrasse nach wie vor fas^t ausschließlich' als GE darge-
stellt. Demnach dürfen dort nur - auch nach Aussage des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Meerbusch - zentrenrelevante Sort imente unterhalb der Großflächig-
keit angesiedelt werden, was dem Planvorhaben mit 4.100 m^ wiederspricht (Vgl. S. 106, 
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Meerbusch, 2010). 

Stadthaus 
Friedrich-Aibert-Lange-Platz 7 
47049 Duisburg 
Telefon 0203 283-0 
Telefax 0203 283-3656 

Haltestellen des 
Öf fent l ic l ien Nahverkehrs 
Stadtbahn; König-Heinrich-Platz 
Bus: Mercatorhal le/Stadt theater 

Öffnungszei ten: 
Mon tag bis Freitag 
0 8 : 0 0 - 1 6 : 0 0 Uhr 

www.duisburg.de 

Call Du isburg 
Service.Telefon der Stadt 

Q > i h O O 

http://www.duisburg.de


Weiterhin Ist unklar, ob es sich bei der Größenangabe von 4.100 um die Geschossflä-
che oder die originäre Verkaufsfläche handelt. Es sollten eindeutige Angaben zu der ent-
stehenden Verkaufsfläche gemacht werden. 

Mit freundlichen Grüßen 
Im Auftrag 

Eidam 



Einwender 4 
ANUGE zu 2oZ)Zo11vomi2io1l 

Nicole 
Raven/intern/Meerbusch 
/DE 

08.09.2011 09:19 

An Harald Kirsten/intern/Meerbusch/DE@Meerbusch 

Kopie 

Blindkopie 

Thema WG: Festlegung von Zentralen Versorgungsbereichen der 

Stadt Meerbusch 

Mit freundlichen Grüßen 
Im Auftrag 

Nicole Raven 

Stadt Meerbusch - Der Bürgermeister 
Stadtplanung und Bauaufsicht 
Wittenberger Straße 21, 40668 Meerbusch Lanl<-Latum 

Telefon; +49 2150 - 916 143 
Telefax: +49 2150 - 916 39 143 
Mobil; 

mailto:nicole.raven@meerbusch.de 
http://www.meerbusch.de 

Weitergeieitet von Nicole Raven/intern/i^eerbusch/DE am 08.09.2011 09:19 

dr.k-w.boettges@krefeld. 

Sehr geehrte Frau Raven, 

mit Ihrer E-Mail vom 27.07.2011 baten Sie den Fachbereich 61 Stadtplanung der Stadt Krefeld bis 
zum 12.09.2011 zu oben genanntem Thema Stellung zu nehmen. Im Benehmen mit dem Fachbereich 

05 Marketing und Stadtentwicklung teilen wir Ihnen dazu folgendes mit: 

Die Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) im FNP der Stadt Meerbusch wird 

begrüßt. 

Im Stadtteil Osterath schließt - entsprechend bestehender politischer Beschlüsse - die Abgrenzung 
des 
zentralen Versorgungsbereichs jedoch auch Teilflächen des ehemaligen Ostara - Geländes ein. 

Die geplante Abgrenzung des ZVB steht somit im Widerspruch zur bestehenden Darstellung der 
Flächen 
als gewerbliche Fläche, so dass hier eine Harmonisierung der Darstellungen des 
Flächennutzungsplanes, 
z.B. durch Ausweisung des betroffenen Ostara - Geländes als „SO Einzelhandel, max. VK 

de 

07.09.2011 16:06 Kopie /—— 

Thema Festlegung von Zentralen Versorgungsbereichen der Stadt 

Meerbusch 

An nicole.raven(g)meerbusch.de 

mailto:nicole.raven@meerbusch.de
http://www.meerbusch.de


erforderlich Ist. 

Mit freundlichen Grüßen 
Im Auftrag 

Dr. Karl Werner Böttges 

Der Oberbürgermeister 
Fachbereich 61 - Stadtplanung 
47792 Krefeld 
Telefon: 02151 / 86-3713 
Fax: 02151 / 86-3754 
E-Mail: dr.k-w.boettges@krefeld.de 
Internet: http://www.krefeld.de/stadtplanung 

Hinweis: Bitte prüfen Sie, ob es erforderlich ist, diese E-Mail auszudrucken. 

mailto:dr.k-w.boettges@krefeld.de
http://www.krefeld.de/stadtplanung


Einwender 5 

STADT WILLICH 

Stadt Meerbusch 
P o s t s t e l l e 

Eing.: 1 9 . S e p . 2 0 1 1 

DER B U R G E H M t l ® Zu 2oI/2d11 vom 

Eina.: 

Stadtverwaltung Meerbüsc 
Stadtplanung 
Postfach 1664 
40641 Meerbusch 

Fachbereich 4 

2 0. Sep. 2011 

Technisches Rathaus 
Rothweg 2, 47877 Wülich-Neersen 

riefanschrift: Stadt Willich, 47875 Willich 
Geschäftsbereich: Stad^lanimg 
Ansprechpaitnerln: Steffen Bayerlein 

Zimmer: 002 Telefon: 949-371 
E-M^trkeffen.bayerlein@stadt-willich.de 

: 949-336 
Mein Zeichen: II/5 - Ba 
Datum: 15.09.2011 

S t a d t M e e r b u s e h 
D e z e r n a t III 

110. Änderung des Flächennutzungsplanes c . -
hier: Stellungnahme der Stadt WiUich 

weiter an; 
/FB 4 )FB 5 FB 6 SB 11 Sim 

Sehr geehrter Herr Kirsten, V Z / 
sehr geehrte Damen und Herren, 

für die eingeräumte Fristverlängerung bedanke ich mich. 

Zur geplanten 110. FNP-Änderung, mit der die zentralen Versorgungsbereiche des 
Einzelhandelskonzeptes im Flächennutzungsplan dargestellt werden sollen, nehme ich wie folgt 
Stellung; 

Zunächst ist festzuhalten, dass das als Begründung zur FNP-Änderung angeführte 
Einzelhandelskonzept zwar vom Meerbuscher Stadtrat beschlossen wurde und - wie beschrieben -
unter Beteiligung weiterer Institutionen erarbeitet wurde, zum Konzept eine Abstimmung mit den 
Nachbargemeinden aber nicht stattgefunden hat. 

Für das Willicher Stadtgebiet ist aufgrund der Distanzen vor allem die Abgrenzung des zentralen 
Versorgungsbereiches für den zweitgrößten Ortsteil Osterath relevant. Das Einzelhandelskonzept 
definiert den Stadtteil Osterath als Nebenzentrum. 

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches für das Nebenzentrum Osterath basiert laut 
Begründung (Einzelhandelskonzept S. 94) u. a. auf einer Planung zur Ansiedlung eines 
Frischemarktes mit ca. 4.100 m^ auf dem ehemaligen Ostara-Gelände am Bahnhaltepunkt Osterath. 
Die textlich in der Begründung genannten städtebaulichen Ziele der Stadt - „die vorgesehene 
Aufliebung niveaugleicher Bahnübergänge, die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit ca. 240 
Wohneinheiten und wohnimgsnahen Arbeitsplätzen östlich der Bahn, der geplante Ausbau eines 
ÖPNV-Haltepunktes mit aufgewertetem Bahnhofsumfeld [...f lassen sich in der geplanten FNP-
Darstellung nicht erkennen. Es muss also festgehalten werden, dass die Begründung für die 

TELEFON; 0 21 54 ODER 0 21 56 / 9 49-^ 
TELEFAX; 0 21 54 ODER 0 21 56 / 9 49-101 
DJTERNET; WWW.STADT-WILLICH.DE 

E-MAIL; INFO@STADT-WILLlCH.DE 

SPRECHZEITEN; MO-FR 8.30 - 12.30, MI 14.00 - 17.00 UHR 
SPARKASSE KREFELD 042 101 527 BLZ 320 500 00 
VOLKSBANK MÖNCHENGLADBACH EG 427 1348 016 BLZ 310 605 17 
PCSTBANK NDL KÖLN 240 85 - 504 BLZ 370 100 50 

mailto:trkeffen.bayerlein@stadt-willich.de
http://WWW.STADT-WILLICH.DE
mailto:INFO@STADT-WILLlCH.DE
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Ausdehnung des zentralen Versorgungsbereiches nicht auf die geplanten FNP-Darstellungen 
zutrifft. 

Die geplante FNP-Darstellung sieht Gewerbeflächen, die zugleich zentraler Versorgungsbereich 
sein sollen, vor. Östlich an den zentralen Versorgungsbereich angrenzend sind ebenfalls 
Gewerbeflächen dargestellt. 

Mit diesen FNP-Darstellungen werden aus Sicht der Stadt Willich die Voraussetzungen für die 
Darstellung eines zentralen Versorgungsbereiches nicht geschaffen werden können. Denn ein 
zentraler Versorgungsbereich zeichnet sich nach den Kriterien des LEPro vor allem auch durch eine 
Nutzungsvielfalt aus. Diese Nutzungsvielfalt ist in diesem Bereich mit der 
Gewerbeflächendarstellung künftig nicht erreichbar. 

Ergänzungen bestehender zentraler Versorgungsbereiche - dies ist hier beabsichtigt - können laut 
Einzelhandelserlass NRW im Zusammenhang mit größeren wohnbaulichen Erweiterungen 
stattfinden. Nach den FNP-Darstellungen ist eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen, die 
Voraussetzungen sind daher nicht erfüllt. Da mit den FNP-Darstellungen für den östlich der 
Bahnlinie gelegenen Bereich des Nebenzentrums Osterath aus Sicht der Stadt Willich die 
Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches nicht möglich ist, kann die Abgrenzung des 
zentralen Versorgungsbereiches hier - auf Basis der geplanten FNP-Darstellungen - nicht 
nachvollzogen werden. Zudem wird befurchtet, dass die kombinierte Darstellung von 
„Gewerbefläche" und „zentralem Versorgungsbereich" dazu dienen könnte, hier großflächige 
Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten anzusiedeln, von denen auch erhebliche Auswirkungen 
auf Zentren im Willicher Stadtgebiet ausgehen könnten. Im Unterschied zu Sondergebietsflächen 
findet hier keine Eingrenzung auf bestimmte zulässige Betriebstypen und Verkaufsflächengrößen 
statt. 

Aufgrund der daraus resultierenden offenen Risiken werden seitens der Stadt Willich Bedenken 
erhoben. Für die in der Begründung genannte Planung des Frischemarktes mit projektierten 
4.100m^ Verkaufsfläche werden die im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 266 
vorgebrachten Bedenken Aufrecht erhalten. 

Mit freundlichen Grüßen 
Vertretung 

tina Stall, 
Technische Beigeordnete 


