Stadt Meerbusch 43 18. Dezember 2008
Der BUrgermeister .

Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -

Az.:461.26.03.184 Hu

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zUu TOR 414.0 der Sitzung des Ausschusses flr Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften
am 20. Januar 2009

Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biiderich, Hessenweg / RGmerstralle
erneuter Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt,
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschliet unter Aufhebung seines Beschlusses vom 27. Mai 1986 gemanR
§ 2 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184, Meerbusch-Biiderich,
Hessenweg/R&merstralle. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt, ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Ziel des Bebauungsplanes ist die rAumliche Steuerung von Einzelhandelsbetrieben auf Grundlage
eines gesamtstadtischen Einzelhandelskonzepts und der daraus resultierenden rdumlichen und
funktionalen Festlegung zentraler Versorgungsbereiche durch die vorbereitende und die
verbindliche Bauleitplanung.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird begrenzt im

- Norden durch die stdliche Begrenzung des Hessenweges

- Osten durch die ostliche Begrenzung des in der 1.vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 festgesetzten Gewerbegebietes

- Siuden durch die sidliche Begrenzung des in der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 festgesetzten Gewerbegebietes

- Westen durch die dstliche Begrenzung der Rémerstralle

und ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

O:\Stadtplanung\Benutzer\Hiichtebrock\Projekte\1 84\Aufstellungsverfahrent01_BY ern. Aufst.beschl., APWL 20.1.2009.doc




KREIS NEUSS
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Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 auller Kraft.

Begriindung:

Der Rat der Stadt hat am 27. Mai 1986 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184
beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich umfasste seinerzeit den westlichen Teil des im
Bebauungsplan Nr. 48 festgesetzten Gewerbegebietes sowie die nérdlich des Hessenweges im
Eckbereich Romerstrale liegende Brachflache. Fiir letztere hat der Rat der Stadt am
25. Marz 2004 den Einleitungsbeschluss fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
gefasst. Dieses Verfahren ruht jedoch derzeit wegen ungeklarter Eigentums- und
Besitzverhaltnisse.

Seinerzeitiges Planungsziel war - auf Grund geanderter stadtebaulicher Vorstellungen — neben
der Reduzierung einer 1V-Geschossigkeit eine differenzierte Zuldssigkeit der Gewerbebetriebe.
Das in der 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.48 — rechiskraftig seit
25. Juli 1978 - festgesetzte Gewerbegebiet unterliegt der Baunutzungsverordnung -BauNVO- von
1977. Damit sind neben jeder Art von Einzelhandelsbetrieben -EHB- auch groRfldchige EHB
zulassig, die an diesem Standort méglicherweise zu stadtebaulich nicht gewollten Auswirkungen
und Entwicklungen fiihren.

Lésung

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entscheiden,
um den Ergebnissen und Empfehlungen des gdamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes nicht
vorzugreifen. Nach Vorlage unbd Verabschiedung des Konzepts wird der Bebauungsplaninhalt
konkretisiert.
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Sprecher/in im Rat:
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