ANLAGE T uTOP 5.2 vom Zo. O '09

R Stadt Meerbusch :
Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadtplanung -

Az A81.20.01 ] Az.:4/81.26,03 / Az.:4/51.26.05

Beteiligung . erneuts Betelllgung

) . T o vormndut il £, = lvom bis’

= Behdrden, sonstige Triger _ . =

< = r b .

2 Sffentlicher Belange und Staflungnahmen B Steffungnahmen

geim. § 4 (1) BauGs

gem. §4 (1) BauGB
gem. § 4a (3} BauGB

Nachbargemeinden _
g8 § 4 (2) BauGE

Rhein- Krezs Neuss

) ‘z Bez;rksreglerung, lmmnssnonsschutz ey 7‘::

3 Bezxrksreglerung WasserAbTanwischaft {Krefel [Cl'{ /Q‘Qﬁ, !
4 Fmanzamt Neuss (Oﬁ‘enlage) o : I IR : 'Ij- |
* 5 |Landesbatrieb Wald und Holz NRW ! !

6. |Besikeres. Dex. 59 Agrarordnung ¢ RS A b
7 Landw;rtschaftskammerRhemland ! fyﬂr AQ;. @ﬁf !

8 L;egenscha“tsbetrleb NRW o i o ! B
§ . |Landesbeirisb Geologrscher Dienst NRW I !
10 : Bundesanstalt fiir Immoblltenaurgaben ﬂfj"l:_; f
11 |Oberfinanzdirektion Kéln ! !
12 Wasserund :S'ci"iifff'aﬁ'r"ﬁéarhf;_{:: h . b ':',J, .
13 (DPeichverband Neue Dewhschau Heerdt ! l
14 3De|chverband Lank ' l J
15 |Deutsche Post Bauen, Disseldorf E I
16 [Deutsehe Teiokom AG, PT1 14 (nur Baderich) T ol o
47 {Deutsche Telekom AG, PT1 43 ' J Qb ,{@}!_j g}:; I
18 [Wasserneiz Osterath, WBM (rur Osterath) BT I
o RWE Transportnatz (Hoéhspannungsnerz) 0@ /Q, @g' !
20 |RWE Netzssivice, Strom Rhein-Ruhr, Newss | {Qr féL @E}, A
21 W;rtschaﬁsbetnebe Meerbusch (WBM) . !
22 _RWEVNe:zsemce (Gas) 5 l- L - b
23 |Ruhrgas AG / PLEdoc M@@’m} !
24| Services immobilien; Kln R o

‘25 We_hrbereic:_hsvenvaltung West EC}E/LQ. ﬂ@'ﬁ/ ’ I
25 L.éh(-j;aébéfr'iérb.._Strafzenba_u:_NRW, NL KR furss | : ___I_ : :.. '-b. : J

27 |Landesbetrieb Stralenbau NRW, NL MG I@B ,@ﬁ,_ﬂ O% !

28 Fiughafen Dusseldorr ;iﬁﬁ;, Q’t @8 o

29 [DFS Deutsthe F!ugsncherung : A!g,); ‘92’ . !
30 Rhemische Bahngese!ischaft B 1};} jgz) (”]Q' 1

31 (Stadtwerke Krefeld, Varkehrsbatriebe - 108 /LQ, Og | |

32 B\/R f'susverkehrRheinland . A /Vf le: ol L

33 |Industrie- und Handelskammer j{,@ Ql{ %) : |

3-_’&' H_andwérkskammer. ' jz Q‘}L’U% L




35

Kreishandwerkerschaft

hes Amt fur Bodendenkmalpflege

37

Rheinisches Amt fir Denkmalpflege

35

Alr Liguide, Eémieﬁuhgen'éhéiﬁ-Ruh;r :

38

Evgl. Kirchengemeinde Blderich

40

:"Evrgili"Kiréhén'g‘e'm'einde Osierath

41

42

Evg! Karchengememde Lank / Strump

Erzblstum Ko n (nurBuder:ch}

43

Bi'stum Aachen

44

Kith. Paffierband Buderich,

45

RWE Netzservice, Strom Weser-Ems, Dermund |- |

s

Kath Klrchengeme:nde Osterath

a1

Kath. Kirchengemeinde Lank

i

|Kath, Prarrgemsinde Strimp

48

Neuapostolische Kirche des Landes NRW

A5 A2 09 ]

50

Landesverband der Judischen Gemeinde

A

51

tandeshaupistadt Disseldorf

., l, N 0B |

53

Stadt Krefeld

/‘3- ﬂ‘

55

Stadt Willich

ER

Seaes

57

Verein Linker Niederhein

Stadiverband der Kleingaitnere.V.

58

Naturschutzverbénde, Landesbiiro Oberhausen

|Natirs

hutzbund Krmsverband Mearbusch ;

61

ish NRW, Kabelnetz

52

Bez:rksreglerung / Luftfahibehdrde

Bezirksregierung / Karmnpfmittelbessitigung

. - 4 - Vemraltungszentrum der Klrchengemeinden
5 .. |(katholisch und Bauliegenschafien) . '

65

87

68}

69

7

T2

73

74| i

75

7




f\!iedervorl ............. | Kopie:......
I ,
| 19 Dez 20
Porledigt ... | 2u den Aktens . ...
. ) I We/ , [ l ’ ,Uml
Stadt Krefeld » -61- ¢ 47752 Krefeld IR '
MNorbert Post o DER OBERBURGERMEISTER
Helmut Welters _ :
Architekten & Stadtplaner BDA/SRL Stadtplanung
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Steitungnahme zur 100. Anderung FiachennutzungSpEan Meerbusch-Osterath, Ostara
Bebauungsplan Nr. 266, Meerbusch Osterath, Ostara
- Ihr Schreiben vom 27. November 2007 :

Sehr geeh"rte Damen und Herren

dle Stadt Krefeld mmmt zZur oben genannten Anderung des F[achennutzungsplanes sowie
zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Beterhgung der Nachbargemem
den wie folgt Stellung: _ .

Im nérdlichen P!angebiet sind ein Mlschgeblet im sidlichen Plangebiet ein Sondergeb:et
fiir groBfldchigen Einzelhandel und ein Mischgebiet vorgesehen. Es ist insgesamt nicht
klar erkennbar, wie viel Einzelhandelsfliche zusatzlich zu den 4,100 gm Verkaufsﬂache

' ,,Lebensm:ttei“ ermdglicht werden sollen.

Die Untersuchung der schadlzchen Ausw:rkungen von Vorhaben auf dle zentralen Ver-
sorgungsbereiche nach § 34 Abs. 3 BauGB diirfen fiir Krefeld nicht allein auf Krefeld-
Fischeln beschrinkt werden. Zentrale Versorgungsbereiche sind Innenstadtzentren, Ne-
benzentren sowie Grund- und Nahversorgungszentren. Sie ergeben sich fiir Krefeld aus
der Zentrenhierarchie geméf Zentrenkonzept. In Krefeld sind zusatzlich zu Fischeln, die
Innenstadt und die Versorgungsbereiche Oppum, Linn, Bockum und Uerdmgen in die

- Untersuchung der Auswwkungen emzubemehen _

- Mit freundirchen GruBen
Am Auftrag -

e Beld

ttges

- Dr. Karl-Werner B

) Konto-der Stadikasse: Sparkésse Krefe{djcn 201 {BLZ320 500'00) - e lnternet: www.krefe[d.de- e é~mai£: stadiservice@krefeld.de
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HK Mittierer Nlederrhem] Postfach 100653 | 41006 Moncheng adbach 7 ) thre Nachricht vom
Herrn Norbert Post ' 29.11.2007 st/sch
Herm Hartmut Welters {Wiedervor............. [Kopie:.....j hrAnsprechpartner
- Architekten & Stadtplaner BDA/SRL. , . i Ass. Anja Geer
Arndtstralle 37 . A : E-Mail '
44135 Dortmund _ _ 1. Jan. 2008 geer@
erledigt ........ I zu den Akler:.......... moenphengladbach.ihk,de
Fos lWeI! . l ‘ _ r ]Uml Telefon . N
02161 24‘1-130
Telefax - _
02161 241- 136
Datum
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Ostara-Ge[ande

hier: 100. Anderung des Flachennutzungspians _
Bebauungsplan Nr. 266 und GEP-Anderungsverfahren

Sehr geehrter Herr Post,
sehr geehrter Harr Welters,

die Stadt Meerbusch plant die Neugestaltung des Betri'ebs_bereich'es der Ostara Laufen
Keramikfabrik, deren Produktionsstandort 2002 geschlossen wurde. Uberplant werden

.soii das Gebiet, das im Norden von der nordlichen Begrenzung der Striimper Stralle,

im Westen von der ostlrchen Begrenzung der Planfeststelfung fur die Bahnunterfiih--
rung der L 154 / L 476 im Slden von der nérdlichen Begrenzung der Meerbuscher

:Stra&e und im Osten von der westi:chen Begrenzung des Bebauungsp!ans Nr. 80, der

dstlichen Begrenzung des Teliabschmtts des Wlnklervveges der stidostlichen Begren-
zung des Kiixpfades, der nordosthchen Grenze des Flurstucks 710 der Flur 3 der Ge-

markung Osterath, einer gedachten Linie i in nordiicher Ver!angerung bis zur Ostecke

des Flurstiicks 404 der Flur 3 der Gemarkung Osterath und der nordosthchen Grenze '

- des. F!urs 404 der Flur 3 der Gemarkung Osterath begrenzt wird. Dort soll im nérd--

lichen Betreich der Nutzungsschwerpunkt Wohnen sowie Dienst{elstung enﬂang der
Bahnlinie entstehen im stidlichen Bereich wohnvertraghches Gewerbe sowie Dienst-

- leistung und ein Vollsorttmenter Lebensmlttelemzelhandel mit einer Verkaufsfléche von
_ 4 100 gm. ' '

industrie- und Handelskammer .j Mittlerer Niederrhiin . i
Krefeld | Nordwall 35, 47788 Krefeld | Telefon 027 51 635.0, Telefax 021 61 635-338 | ihk @krefeld.ihkde -

- Ménchengladbach | BismarckstraBe 108, 41061 Ménchengladbach | Telefon 02181 241-0, Telefax 02161 241- 105 | lhk@muenchengiadbach ihk.de

Neuss | FriedrichstraBe 40, 41460 Neuss | Telefon 02131 9288 G, Tedefax 02131'9268-529 | ihk@neuss ihk.ce "
WWW. mttt erér-niederrheinihkde - - ) - - : - : Oitara_Gelaznds_Meerbusch dod
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. Einzethandel

1. GEP - |
Grofe Teile des Bereiches sind im Regionalplan (GEP 99 D&ss_e!dor".f) als GIB
dargestellt. Im stdlichen Bereich soll ein Sdhdergebiet far eihen Lebensmittel-
einzelhandel entstehen Dazu erfolgt die Erweiterung des zentralen Versorgungs-
bereiches des Stadtteiles Osterath um diese Flache. GemaB § 24a Abs. 2 Satz 2,
LEPro 2. Splege!st_nch setzt ein zentraler _Versorgungsber_ench ,eine _stadtebauhch
integrierte Lage innerhalb eines im Regionalptan dargesteliten Allgemeinen Sied- -
lungshereiches® voraus. Voraussetzung far die_ Ausweisung des zentralen Ver- |
'sorgungsbéreiches ist damit ein ASB. Hierbei handelt es sich um ein Ziel der

Landesplénung.

Vorliegend soll ein 'eh'emaligér Gewerbestandort .mit den Nutzungsschwerpunkten-
‘Wohnen, Einzelhandel, nicht stérendem Gewerbe sowne D!enstlelstungen aufge—
baut werden; der ein zusétzliches neues Stadtquartler darstent Alle diese
Nutzungen smd nach dem GEP in einem ASB anzu5|edefn '

im Rahmien eines Zie!ébWéichungsverfahrens misste dargélegt'werden dass die
Abwelchung von diesen Zielen die Grundzuge der Planung in diesem Emzelfail
nicht beriihrt. Aus den aktuell Vorhegenden Unterlagen geht dies nicht hervor.

Unabhanglg davon ob ein Zmlabwexchungsverfahren oder eine GEP-Anderung
durchgefithrt wird, ist msbesondere zu beachten, dass der iberwiegende Teil
dieses solitar gelegenen G!B~Berefchs nicht mehr gewerblich-industriell genutzt
werden soll. Die vorgesehenen Gewerbenutzungen im Plangebiet kdnnen auf- -
grund der Né&he zu den Wohn- und Mischgebieten keine wesentl:c_h emittierenden
Nutzuhgen mehr aufnehmen, Es ist daher auch im Vorfeld zu 'k!éren ob die Auf—_
gabe der GIB- konformen Planung und Nutzung mit Auswarkungen auf den ver-
bleibenden GIB-Bereich sudllch der Meerbuscher Strafse (Gewerbepark Alte

- Seilerei) verbunden ist. .

2. - Flachennutzungsplan : o _
Der delzelt:ge Flachennutzungsplan bezueht s:ch noch auf die alte Nutzung als

_ Gewerbegeblet und muss daher geandert werden. Im nordhchen Pfanungsgeblet
soll gine Wohnbauﬂache dargestelit werden in dem unterschiedltche Wohnungs— '
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typen entwickelt werden kénnen sowie ein Mlschgebiet entiang der Bahnlinie und
der Strimper Strafe. Im stdlichen Bereich soll zusatzlich zu den gewerbhchen

- ‘Bauflachen und emer Maschgebletsauswelsung ein ,Sondergebiet fir groflt-
flachigen Einzelhandel — Lebensmittel — mit einer maxnmalen Verkaufsﬂache von
4, 100 gm* dargestellt werden. Im zentralen Bereich des Plangebietes erfolgt die

_ Auswelsung einer offenthchen Grinfiache, im nordostllchen Piangebiet wird der
Vertauf der Flachen far uberonthchen Verkehr bzw. ortlrche HauptverkehrsstraBe

modifiziert,

Gegen die Auswelsung der Wohnbaufliachen, Mlschgeblete sowie der gewerb-
fichen Bauﬂache macht die IHK kelne Einwadnde geftend '

FOr den _groﬁf!échigen Einzelhandef soll ein Sondergebiet ausgewiesen werden.

~'Seit den letzten GespréChen iber dieses Ansiediungsvo'rhabe'n hat sich die recht-
fiche Grundlage fir die Ausweisung von Sondergebleten durch die EinfOhrung des
neuen § 24a LEF’ro geadndert.

a) Zentrale Versorgungsberelche
Kerngeblete sowie Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
durfen nur noch in zentralen V_ersorgungsbererchen ausgewiesen werden. Zentrale
Versorgungsbereiche werden geméﬁ § 24a Abs. 2 Satz 1 LEPro durch die Gemein-
den als Haupt-, Neben- oder Nahversorgungszentren raumlich und funknonai fest-
gelegt. Die Haupt- oder Nebenzentren miissen sich durch die in § 24a Abs. 2 Satz2
LEPro dargefegten Voraussetzungen auszeichnen. Der Gesetzesbegrundung zZu
§ 24a Abs. 2 LEPro ist zu entnehmen, dass die Ausweisung zentraler Versorgungs-
bereiche auf einem gememdlxchen Gesamtsystem beruhen sollte. Fiir die als Ne-
bengeb:ete ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche muss eine Zuordnung
der zu versorgenden Stadttelle erfolgen.
in dem der IHK vorgelegten Gutachten werden fir die Stadtelle von Meerbusch
' Osterath Bliderich, Lank Latum und Strump zentrale Versorgungsberelche dar—
-gesteilt Nach Aussagen des Gutachters (Seite 27) verfugen die Stadtteile Ossum-
-Bosmghofen Nlerst Langst Kierst und lfverfch uber keme zentralen Versorgungs—

: bereiche
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- Da gemaR § 24a Abé.'z_ I_E'Pro g'ewisse Vorausseizuhgen fur die zentralen Versor-
gungsbereiche einzuhalten sind, bittet die tHK um Darlegung, ob diese Voraus- - _
setzungen bei den ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen beachtet'wurde'n.

For die zentralen Versorgungsbe_réiche ist keine Kiassiﬁzierung in Haupt-, Neben- und
' NahverSorgungsze_ntren erfolgt. Wir bitten daher . o o
a) um'Darleg_uh'g, wie die vorgeiegten zentralen \/_ersorgungs'berei'ché klassifiziert
werden so!leh, : " S - . :
-b) wenn es sich um Nebenzentren handelt, welche 'Wei_feren Stadltteile von diesem
Nebenzentrum zu versorgen sind, und o o |
©) inwieweit dariiber hinaus Nahve’rsorgungszentren ausgewiesen werden soflen,

Eine derartige Kiassifizierung stéfl_t'die Grundlage firr weitere Planungen 'de'r Stadt -
Meerbusch dar. Sie sollte daher durch den Rat beschlossen werden. '

Legt man die gesetzliche Definition eines zent’ré’len Versorguhgsber'eich'es zu- .
grunde, ist die aus Sicht der IHK die fast parzellenscharfe Erweiterung des westlich
" der Bahnlinie geiegenen Zentralen Versorgungébereiches um.die Flache fir den -

Lebe_nsmittelv_oHsortime_nter etwas ungewshnlich.

Dariber hinaus ist zumindestens derzeit der gépfa'n_te'zentrafé Versorgungsbereich
durch dié verkehrliche Situation der Bahn und der Meerbuscher Stralle deutlich ge-
trennt. In den Planungen wird dargefe.gt, dass fir die Zuku'nﬁ eine bessere An- |
bindung geplant ist. Uns stellt sich in diesem Zusamménhéng dié_F_rage, warum die
Verbi_ndung des ze_ntraleh Versorgungsbereiéhes_ dann Gber die Meerbuscher

- Strae erfolgt. Aus unsé_rer Sicht ware ein anderer Zuschnitt, der die neuen Uber- -

génge einbezieht; sinnvoller,

Um 'die_Fiéche_ dés Ostara}Geléindes'als zugehdrig zumi 'zéntré!eh Versorgungs- |
bereich von Osterath zu sehen, ist nach 'I'Vleinu_ng der IHK zwingend vorauszu-
'sétzen, dass die Zasur aufgehoben und eine bESs_ére Anbindung bereits _vorhandeh'
'i'st. Ansonsten kann aufgrund der beste’hénder_'r'Zés'ur nur schwer von einem Ver-
sorgungsbereich gesprochen werden. o ' |
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b) Beeintrichtigung
Gemal § 24a Abs, ‘i ‘Satz 3 LEPro darf durch die Ansmdiung in zentralen Ver-

sorgungsbereichen weder die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Versorgungs- |
bereiche in der Gemeinde oder in benachbarten Gemeinden noch die wohnungs-
“nahe Versorgung der. Bevdikerung i in ihrem Einzugsgebret beelntrachtrgt werden.
Fur Ansiedlungen in Haupt- oder Nebenzentren hegt eine Beeintrichtigung geman
§ 24a Abs. 2 Satz 5 LEPro in der Rege! dann nicht vor, wenn der zu érwartehde
Umsatz der geplanten Emzelhande!sansediung im Hauptzentrum die Kaufkraft
der Einwohner im Gemeindegebiet, in Nebenzentren die Kaufkraft der Elnwohner
-in den funktional zugeordneten Siadttelien wedar in allen noch in ernzelnen der -
vorgesehenen Sortlmentsgruppen uberstelgt '

Nach den der !HK derzeit vorhegenden Unterlagen kann dies mcht geprift werden,
da nlcht ausdruckhch geklart wird, ob es sich bei dem zentralen Versorgungs-
bereich von Osterath um ein Haupt- oder Nebenversorgungszentrum handeit.
Nach Klassifizierung der zentralen Versorgungsbereiche misste daher eine ent-

sprechende Kaufkraftzuordnung erfolgen,

Im Rahmen des -Planungsverféh'rens ist ein Ei'n'zelhandelsgutachtén durch die GfK
:GeoMarketing GmbH, , Hamburg erstellt worden. Auf Serte 62 des Gutachtens legt =
der Gutachter fir den »gigenen’ zentralen Versorgungsbere;ch Osterath Umsatz-
umvertellungen von 8,16 % bis 9,07 % dar Die Ausfuhrungen des Gutachters
dass die bestehenden Comet-, S_chl_ecker— und Plus-Mérkte aufgrund der bis-
herigen hohen Fléchenproduktivitéteh einen. schérferen Wettbewerb ,durchaus
vertragen mussen” halt die IHK fur fraglich. Worauf beruhen diese hohen Flachen- -
produktlwtaten’? Smd dies Angaben der Unternehmen? _ '
" Allerdings ist das fir die rechiliche Beurteilung msowelt mcht relevant als inner-
halb desselben zentralen Versorgungsbere;chs keine anderen Anbieter schutz-
wiirdig sind, soiange die Gesamtfunktlon als zentraler Versorgungsberelch er
halten bleibt, Wenn die Stadt diesen Versorgungsbereich s0 ausweist, misste es
im Extremfall auch rejchen dass nur hoch: dle Neuanmedlung die Funktion der

Nahversorgung aufrecht erhalt
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Auf Nachfrage weisen die Gutachter darauf hm dass der Berelch Rudolf- Dlesei- '
: StraBe fur die Zukunft kein schutzwurdlger Nahversorgungsstandort mehr |st

Fir die zentralen Versorgungsbereiche Lank-Latum und Buiderich werden Um-
satzumvertellungen bis max:mal 5,67 % dargelegt dies wird von den Gutachtern
als verkraﬁbar emgestuft '

Fir den Stadttell Strump wird ausgefuhrt (Seite 26) dass maxrmal eine stadttefi- '
bezogene Grundausstattung erflllt wird. AuRerhalb des zentralen Versorgungs—
berelches sei mlt Edeka Moller ein attraktiver und WIchtlger Nahversorger vor-
handen. Nach Angaben der Gutachter sind die Umsatzumverteilungen im zen-
tralen Bereich von Strimp nicht. nachwersbar im weiteren Stadtteil Jedoch bis
maximal 6,41 %. Diese Umsatzumvertellung wird zummdestens auch den Edeka-
Markt Mtller treffen Da § 24a Abs. 1 Satz 3 LEPro auch die wohnungsnahe Ver—
sorgung der Bevélkerung unter das Beemtrachtlgungsverbot stellt, bitten wir um -
Mltteilung, ob dieser, nach Gutachteransncht ,,wschtiger Nahversorger“ beein-

trachtlgt ist.

Bezilglich der umhegenden zentraien Versorgungsberelche in anderen Stadten
und Gemeinden kann mit den von dem Gutachter errechneten Umsatzumver—
teilungen von emer Beemtrachtlgung nicht ausgegangen werden.

| Wie bereits oben dargelegt b;tten wir allerdmgs um Klass;ﬂzrerung der zentralen
Versorgungsberexche und um eine entsprechen Kaufkraﬁzuordnung

3. Bebauungsplan .
' Nach den der IHK vorllegenden Unterfagen soll ein Sondergebxet Grof&ﬂach:ger
~ Einzelhandel-Lebensmittel” festgesetzt werden. Dabei wird die zulassige GroBe '
- der Verkaufsflache des Voilsortlmenters auf 4100 gm gegrenzt. 3.950 gm Ver- '
kaufsflache mussen dabe1 auf das Kemsortament Lebensmrttel entfallen, eine
: untergeordnete Flache von ca. 150 gm soll mlt arrondlerenden Warengruppen '

belegt werden konnen
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Die 1HK geht davon aus, dass sowoh! die Gesamtverkaufsﬂache von 4. 100 qm als
* auch die fur das Kemsortrment Lebensmittel festgesetzten 3 950 gm in den text-
lichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Darliber hinaus solie'n_wéitere 400'qm for Gastronomie- und Resta'Uration'sbe_-
triebe vorgesehen werden -Da die Arrondierung eines Vollsortimentes mit Gastro-
. nomie bzw: Restauratlonsbetneben die Attraktmtat des Standortes erhaht, bitten .-
wir um Darlegung, welche Gastronomle- bzw. Restaurationsbetriebe i in welcher
GroBenordnung.vorgesehen sind und wo diese angelegt werden sollen.

‘Das Vorhaben wurde gegenuber den vorab besprochenen Planungen verander”t
Urspringlich solite zwar ebenfalls eine Gesamtverkaufsﬂache von 4.100 gm ent-
_stehen, jedoch mit 300 gm Nebensortlmenten und 180 gm Drogeriewaren. Nach
den der IHK jetzt vorgelegten Unterlagen gehen wir davon aus, dass 3. 950 gm nur '
mit Lebensmattei und Getrédnken beiegt werden. Wir bitten um Darlegung, was bei-
‘spielsweise auf den 150 qm Nebensortlmenten angeboten werden soll. Ist dleS

dann der Berelch der Drogerlewaren’? '

_ Aufgrund'_der geéndertén Verkaufsflachenaufteilung hében sich auch die Zahlen
der Wirkungsanal'ysé unter Punkt 8.1 des Gutachtens geéndert Trotz des ver-
dnderten, umverteflten Umsatzes sind die prozentualen Umsatzumvertez!ungen
identisch gebheben Die IHK bittet um Erfauterung, warum die gednderten Werte
der erk_ungsanalyse unter Punkt 8.1 keine Auswurkungen auf die errechneten -
prozentualen Ufnsatzumverteilhngen haben. '

Gegen die we[tere Auswelsung der Wohngeblete bzw Mlschgeblete und Ge-~
- werbegebiete macht die IHK keine Einwande geltend. Allerdlngs bleibt festzu-

* halten, dass sowohl in dem MI- als auch im GE- Gebiet klemﬂach:ger Emzeihandel
‘und unter bestrmmten Voraussetzungen auch grorsﬂachfger Einzelhandel an-
gesiedelt werden kann. Die- !HK regt daher an, in den Gebleten auBerhaIb des

) 'zentrafen Versorgungsberelches die Anmed!ung von weiterem Einzethandel aus-

: zuschltel&en um eine bandartage Entwmklung entlang der Meerbuscher StraBe

| stadtauswarts zZu vermelden '



‘Seite 8

4. 'Handelsauswirkungen

Aufgrund der Angaben der Gutachter ist klar erkennthch dass die An&ediung
eines Vollsortimenters dieser GréRenordnung wesentliche Auswirkungen auf die -

' Hande!sentwrck]ung von Meerbusch haben wird. Durch die Entwicklung dieses

Stadtteilbereiches und elnes attraktlven Emzelhandlers wird in Verbindung mit

dem bestehenden Aldi, der guten verkehrlichen Anblndung und den ausrelchen-

den Parkplatzen eine deutliche Schwerpunktsetzung im &stlichen Béreich von
Osterath erfolgen. Dies wird die Einzelhandelssituation fur die bestehenden Nah-

“versorger im westlichen Texl von Osterath nicht emfacher machen Die Ent-.

scheidung, einen solchen Schwerpunkt zu setzen, obilegt dem Rat der Stadt
Meerbusch. Entscheidend for die Entwickiung des Einzelhandels im westlichen

Teil wird die Anbindung sein. Hier solite schnelfstmoghch eine verbesserte An--
bindung geschaffen werden, da ansonsten die Gefahr droht, dass dxe Kunden snch '
auf den neuen Schwerpunkt einstellen und der altere Stadtbereich keme Vorteile

durch den Frequenzbnnger hat.

Immissionsschutz . 7 _
Unter Ziffer 7.2 der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf den im Plangebiet
ansassigen- Steinmetzbetrieb und das in Erstellung befindliche Larmschutz- . -

- technische G:uta'ch'ten hingewiesen. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass

neben der'n. im Plangebiet vorhandenen Betri'eb'auch die Vertraglichkeit der Wohn—
und Mischgebiete mit den ubngen gewerbl:ch genutzten bzw ausgeWIesenen
Flachen betrachtet werden muss.

Dabei ist ébwohl die Anlieferung und der Kundenverkehr des ALDI- Marktes im
Eckberelch Meerbuscher StraRe / Winklerweg zu betrachten als auch die Im-
missionen von den im Gewerbepark ,,Aite Sellerer ansaSS|gen Betneben zu unter-

suchen.

Die Untersuchung solite sowohl die real existierende Emissionssituation der
Unternehmen als auch die moghche Emlss:onssuuatfon nach dem in den Ge-
bieten derzeit: geltenden Planungsrecht umfassen )

- 'Wu' bitten darum, das Larmschutztechmsche Gutachten zu gegebener Zelt zur

Einsicht zu erhalten
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Zusammenfassend bittet die IHK daher

¢ um Information, wie die GIB Fliche geregelt wird und _

e um Darlegung der Hierarchien der zentralen Versorgungsbereiche,
d.h. die Dariegung des Gesamtkonzeptes und die Emstufung als
Haupt-, Neben- und Nahversorgungsberelche

s entsprechend der Einordnung des zentraien Versorgungsberelches
Osterath um die Berechnung der Vertraghchkeit im Sinne von § 24a
Abs. 2 Satz 5 LEPro und D _ '

e um Erlduterung der Gutachter, ob trotz der geanderten Zahlen in der
erkungsanafyse dte Umsatzumverterlungen grelch bleiben.

e um Erganzung des Larmschutztechnischen Gutachtens und um Zu-

sendung desselblgen

" Mit freundlichen Griien

Kopie: '
Stadt Meerbusch, Ulrich Huchtebrock Wittenberger Str. 21, 40668 Meerbusch (per E Ma:l

vorab: Ulrich, huechtebrock@meerbusch de)



