Stadt Meerbusch L 7 6. Januar 2009
Der Birgermeister

Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -

Az 4.61.26.03.127A-3. A +E. Nt

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fUr Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 3.0 der Sitzung des Ausschusses flr Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften
am 20. Januar 2009

3. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 127 A

in Meerbusch-Lank-Latum, im Bereich der Uerdinger Strale Nr. 12

3.1 Beschluss liber Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB

3.2 Beschluss der erneuten offentlichen Entwurfsauslegung gem. § 13 (2) BauGB
i.vV.m. § 4a (3) BauGB

Beschlussvorschlag:

wuGB

Der Ausschuss flr Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt stellt fest:

Der Entwurf der 3.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.127 A in
Meerbusch-Lank-Latum, im Bereich der Uerdinger Strae Nr. 12 hat einschliellich der
Entwurfsbegrindung gemanR § 13 (2) Baugesetzbuch -BauGB- in Verbindung mit § 3 (2) BauGB
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung vom 5. August 2008
bis einschliellich 5. September 2008 &ffentlich ausgelegen.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Ausschuss fur Planung,
Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt nach Abwagung der privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt:

Einwender 1 Schreiben vom 28.08.2008 und 29.08.2008
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Eine Reduzierung auf die bestehenden Héhen der Einwender kann nur teilweise gefolgt werden.
Die zuldssige Firsthdhe in diesem Bereich ist wesentlich héher (max. 10,5 m) festgesetzt, wurde
aber nicht ausgenutzt. Die sehr niedrige bestehende Firsthéhe von 7,58 m fUr die Neubauten zu
ubernehmen, wilrde die Bebaubarkeit extrem einschranken und ist fir ein Ubliches
1 ¥e-geschossiges Gebaude zu niedrig.

Um eine Beeintrachtigung der benachbarten Gebdude zu vermeiden, wird die Traufhdhe auf
maximal 4,5m und die Firsthéhe auf maximal 9,5m reduziert, so dass sich ein optisch
1 Ye-geschossiges Gebaude ergibt.

Die Firstrichtung kann im Bebauungsplan nicht festgelegt werden, daflir wére eine
Gestaltungssatzung erforderlich. In der Begrindung wurde aber bereits auf Anregung des
Ausschusses fur Planung, Wirtschaftforderung, Liegenschaften die Firstrichtung zur Nutzung von
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Solarenergie festgelegt, so dass die gleiche Firstrichtung éufgénommen wird, Allerdings wird der
Neubau nicht den ,Doppelgiebel® der umgebenden Doppelhduser aufnehmen, so dass auch bei
gleicher Firstrichtung trotzdem eine hohere Firsthéhe erforderlich ist.

Einwender 2 Schreiben vom 8. Oktober 2008
Den Anregungen wird teilweise gefoigt.

Eine Reduzierung auf die bestehenden Hohen der Einwender kann nur teilweise gefolgt werden.
Die zulassige Firsthéhe in diesem Bereich ist wesentlich héher (max. 10,5 m) festgesetzt, wurde
aber nicht ausgenutzt. Die sehr niedrige bestehende Firsthéhe von 7,58 m fur die Neubauten zu
Ubernehmen, wilrde die Bebaubarkeit extrem einschréanken und ist fur ein Ubliches
1 Ye-geschossiges Gebdude zu niedrig.

Um eine Beeintrachtigung der benachbarten Gebadude zu vermeiden, wird die Traufhéhe auf
maximal 4,5m und die Firsthéhe auf maximal 9,5m reduziert, so dass sich ein optisch
1 Va-geschossiges Gebaude ergibt.

Einwender 3 Schreiben vom 10.10.08
Den Bedenken wird grofitenteils nicht gefolgt.

zu 1.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 127 A sah zwei Uberbaubare Flachen auf dem Flurstlick 267
vor. Das Bestandsgebiude Uerdinger Strale Nr. 12 sollte dabei abgerissen werden, um eine
breitere &ffentliche Verkehrsflaiche zu ermdglichen. Diese Mafinahmen sind jedoch bisher nicht
durchgefihrt worden. Das Bestandsgebdude verursacht keinerlei Sichteinschrankung fur die
Wohnungen Am Latumer See 5, da es weiter gstlich fiegt als dieses. Allerdings befindet sich die
dstliche der beiden im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Flachen direkt
gegeniber dem Gebidude Am Latumer See 5. GemdaR der vorliegenden Anderung wird diese
Uberbaubare Fliche geringfligig nach Westen verschoben, so dass sie nicht mehr vollsténdig
gegeniiber dem Gebaude Am Latumer See 5 zu liegen kommt. Die westliche Uberbaubare Flache
behalt in etwa die bisherige Position bei, riickt nur um wenige Meter nach Osten, so dass sich der
Abstand zur Bestandsbebauung am Weingartsweg vergréBert. Eine aufgrund der im Rahmen der
3. Anderung und Ergdnzung vorgesehenen Uberbaubaren Flachen starkere Sichteinschrankung
von den Wohnungen der Einwender aus ist demnach nicht gegeben.

Zudem ist anzumerken, dass die Uberbaubaren Flachen Ublicherweise etwas grofer dimensioniert
werden als die eigentlichen Gebdude, um einen gewissen Spielraum in der Anordnung der
Gebaude zu erhalten. Demnach wird die Grundflache der beiden Gebaude jeweils weniger als
13,5x13,5m betragen, vielmehr werden auch die Terrassen gréfitenteils innerhalb der
Abmessungen der Oberbaubaren Flichen liegen. Aufgrund des Abstands von Ober 22,0m
zwischen den geplanten Uberbaubaren Flachen und dem Wohngebaude der Einwender, ist nicht
von einer Ubermafligen Verschattung auszugehen.

Um jedoch méglichen Konflikten vorzubeugen, werden die festgesetzten First- und Traufhéhen in
Anlehnung an die in der Umgebung vorhandenen Gebaude, die niedriger gebaut wurden, als nach
Bebauungsplan zuldssig wére, reduziert. Die Traufhthe wird auf maximal 4,5 m und die Firsthéhe
auf maximal 9,5 m neu festgesetzt.

zu 2.

Eine Einsehbarkeit von anderen Wohngebduden oder Terrassen in benachbarte Garten und
Wohnungen ist in eher stadtischen Siedlungsbereichen stets gegeben und muss als
sozialadaquate, geringflgige Beeintrachtigung hingenommen werden. Es st dabei zu
berlicksichtigen, dass keine 6ffentlichen Erschlieungen oder Zufahrten sondern lediglich private
Wohngrundstiicke, Gérten und evtl. Terrassen/Balkone den Wohnbereichen der Einwender
gegeniiberliegen. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Gehrecht an der nérdlichen
Grenze des Uberplanten Grundsticks entfallt im Rahmen der Anderung. Der Abstand zwischen
den Gebauden betragt min. 22,0 m. Eine betrachtliche Minderung der Wohnqualitét aufgrund der
Bebauung des benachbarten Grundstlicks kann daher nicht gesehen werden. Zudem wdre
grundsétzlich eine Bebauung, und damit die Einsehbarkeit der Wohnbereiche, auf der Grundlage
des bestehenden Bebauungsplans zuldssig. Dies spricht demnach nicht gegen die Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplans.
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Die Erhshung der Larmimmissionen durch die Bebauung mit zwei Geb&uden anstelle eines
einzelnen ist als geringfugig zu werten, Die Zufahrt zu den geplanten Gebéduden liegt im Stiden,
auf der den Einwendern abgewandten Seite des Grundstiicks. Die geplanten Gebadude bieten
demnach eine gewisse Abschirmung zu den Wohnungen der Einwender hin. Unter
Berlicksichtigung der Larmimmissionen von der Uerdinger StraRe sind die zusétzlichen
Larmimmissionen aus vier Wohneinheiten auf dem Uberplanten Flurstlick zu vernachlassigen.

Zu 4.

Grundsatzlich ist eine Bebauung des Grundstiicks, und somit der Verlust eines Teiles des
Baumbestands und des unversiegelten Bodens, auch aufgrund des bereits rechtskraftigen
Bebauungsplans méglich. Bei der Anderung eines Bebauungsplans ist das neue dem
bestehenden Baurecht und nicht dem tatsachlichen Zustand des Grundstlicks gegentiberzustellen.
Durch die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wird die zuléssige Grundflachenzahl
(GRZ) nur geringfigig erhéht und damit den Werten fur die umliegenden Grundstlicke etwa
angeglichen. Die Anderung des Bebauungsplans stellt demnach keinen UbermaBigen
tkologischen Eingriff dar.

Eine betrachtliche Wertminderung der Wohnungen Am Latumer See 5 durch die 3. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 127 A kann nicht gesehen werden.

Bezirksregierung Diusseldorf/Kampfmittelbeseitigunasdienst Schreiben vom 05.09.2008
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.2 Beschluss _der __erneuten__ offentlichen___Entwurfsauslequng __ gem. __§ 13 (2) BauGB

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt beschlief3t,
den Entwurf der 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 127 A in
Meerbusch-Lank-Latum, im Bereich der Uerdinger Strate Nr. 12 einschlielich  der
Entwurfsbegriindung gemanR § 13 (2) Baugesetzbuch -BauGB- in Verbindung mit § 4a (3) BauGB
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung erneut offentlich
auszulegen.

Die Auslegungsfrist betrdgt zwei Wochen.
Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen vorgebracht
werden kénnen.

Der réaumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplaninderung umfasst das Flurstiick 267 sowie
teilweise die Flurstlicke 71, 541, 644, 820, 828 und 829 der Flur 4, der Gemarkung Latum und ist
in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Mit dem Inkrafttreten dieses Anderungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 127 A aufler Kraft.

Begriindung:

Der Entwurf der 3.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.127 A in
Meerbusch-Lank-Latum, im Bereich der Uerdinger Strale Nr. 12 hat einschlieBlich der
Entwurfsbegriindung vom 5. August 2008 bis einschlieBlich 5. September 2008 gemaf
§ 13 (2) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Aus der Offentlichkeit wurden die als Anlage in Kopie (Anlage 1) beigeflgten Stellungnahmen
vorgebracht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 4. August 2008 tber die 6ffentliche Entwurfsauslegung benachrichtigt.

Die beteiligten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die beteiligten
Nachbargemeinden sind der als Anlage in Kopie (Anlage 2) beigefligten Liste zu entnehmen.

Es wurde die als Anlage in Kopie (Anlage 3) beigefigte Stellungnahme mit Einwendungen
vorgebracht.

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften hat nunmehr Uber die
eingegangenen Stellungnahmen unter Abwédgung der privaten und &ffentlichen Belange
gegeneinander und untereinander zu entscheiden.

Gemal neuer Rechtsprechung (Urteil des OVG NRW vom 14.02.2007-10 D 31/04.NE) ist der Rat
auch selbst zur Erfassung, Bewertung und Abwagung der Belange aus der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung verpflichtet.

Die Aufstellung des Planes erfolgte im vereinfachten Verfahren. Im Rahmen dessen wurde auf
eine frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung verzichtet und die Offenlage nach
§ 3 (2) BauGB durchgefiihrt. Dementsprechend entfallen Beschllisse Uber die vorzeitigen
Beteiligungen.

Allen Ratsmitgliedern werden die Vorlagen mit Anlagen und die Niederschriften ebenfalls
Ubersandt und sind ihnen bekannt bzw. liegen ihnen in der Ratssitzung vor. Sie kénnen auch vor
oder wahrend der Ratssitzung nochmals in den Aufstellungsvorgdngen bei der Verwaltung
eingesehen werden.

Um das Verfahren fortfihren zu kénnen, ist der Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

erforderlich.

Lésung:

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entscheiden.

m (
( Q
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ANLAGE 4 2UuTOP 3.4 vom 20.04. 2003

Meerbusch, 28.08.2008

Fachbereich 4
Stadt Meerbusch - Stadtplanung - {Eings. P2, Sep. 2008
’4-565 [4-63
Mit der Bitte diese Anregungen an das zustindige welter an: R/
Rat- bzw. Ausschussmitglied im Planungsausschuss U"{Z"{ o

weiterzuleiten

Anregungen zur Anderung des Bebauungsplans Nr, 127 A

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit der Bebauung des [nnenbereichs hinter unseren Hausern Weingartsweg 42, 40
und 38 konnen wir uns grundsatzlich einverstanden erklaren.

Jedoch erscheint uns die Festlegung der Gebaudehdhe filr das unmittetbar hinter
unseren Grundstlicken gelegene Baufenster mit einer Traufthéhe von 6.5 m — also
einem voll 2-geschossigen Haus plus Dach entschleden zU hoch Im Ubergang zu

unseren (Doppel-) Hausermn.
Diese sind 1 V2 - geschossig und weisen eine Trauthdhe von nur etwa 5.0 Metern

und einer Firsththe von nur 7.58 m auf und sind damit deutlich niednger (geplante
Firsththe = 11.0 m 11}

In einem Abstand von nur 9 Metern zu unseren Grundstiicken wﬂrde also eine 2-
geschossige Fassade plus Dachflache errichtet.
Das empfinden wir als zu hoch!

Wir regen deshalb an, dieses Baufenster mit.einer ebensolchen Traufhthe wie bei
unseren Doppelhausern festzusetzen, damit ebenfalls nur ein maximal 1 z-

geschos&ges Haus mdglich ist.
Dazu wére dabei Uberlegenswert, ob dieses neue Doppelhaus auch als
giebelstdndiges Haus (wie die unserigen) ausgefuhrt werden kann — also mit gleicher

Hauptfirstrichtung.

Wir bitten aus den genannten Griinden unsere Anrégungen zu berlcksichtigen.

Mit freundlichen Griiten
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Meerbusch, 29.08.2006

Stadt Meerbusch

Stadtplanung

Mit der Bitte diese Anregungen an das zustindige
Rat- bzw. Ausschussmitglied im Planungsausschuss
weiterzuleiten

Schreiben derf L
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 127 A
Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit der Fassung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 127 A (Uerdinger Str.
12) sind wir auf keinen Fall einverstanden.

Wir teilen die im voraenannten Schreiben aufgefihrten Bedenken der Familien
insbesondere zur Hohe der
geplanten Doppelhfuser - und bitte uungsplan in der vorliegenden Form

nicht zu verabschieden.

Mit freundlichen Grifien
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—— Meerbusch, den 6. Oktober 2008

Widerspruchshegriindung zur Anderung des Bebauungsplans N¥. 127 A

Sehr geehrie Damen und Herren,

hiermit begriinde ich meinen Widerspruch vom 05.09.08 gegen die beabsichtigte Anderung des
Bebzmungsplans Nr. 127 A wie folgt:

Die Festlegung der Gebiudehdhe fiir das unmittelbar an mein Grundstiick angrenzende Baufenstcr
ist mit einer Traufhdhe von 6,50 m (entspricht einer beabsichiigten Firsthéhe von 11,0 m)
entschieden zu hoch. Die Festsetzungen filr unsere Flurstiicke sind mit 5,0 m deutlich niedriger
und entsprechen lediglich einer Firsthéhe von 7,58 m.

In einem Abstand von ca. 12 m zu meinem Grundstiick wiirde entsprecheﬁd den Festsetzungen
des gednderten Bebauumgsplans eine 2-geschossige Hausfassade plus Dachfléche errichtet werden
kénnen.

Gegen diese unverhiltnismiBig hohe Nachbarschaftsbebauung lege ich Widerspruch ein.

Mit freundlichen Griilen




ENWENDER. ()
14

Familie Meérbusch, 10.10.08
Famila
Familie
Familie
Frau
Am Latumer Ses 5
40668 Meerbusch

ANLAGE 4 zuTOP 3.4 vom £0.04. 2008 .

An

Stadt Meerbusch
Stadtplanung und Bauaufsicht
Wittenberger Strale 21

40668 Meerbusch

3. Anderung und Ergénzung des Babauungsplanes 127A vom 02.06.08

Hier: Unser Widerspruch

Sehr geshrte Damen und Hetren,

wie am 01,10, 08 ln Ihrem Hause zwischen Frau Dipl. Ing. Neitzert und

S sovic SRR o sprochen, erfolgt hiermit unser Widerspruch ge-
gen die im Bezug genannte 3 Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes 127 A vom
(02,08.08.

Sle waren so freundlich, uns trotz Ablaufs der Offenlegung (05.09,08) eine Frist bis zum
13.10.08 einzurdumen.

Zur Begrindung des Widerspruchs wird Folgendes ausgeflihrt:

1. Vorgeschichte

Bevor wir uns fUr den Kauf einer Wohneinheit in der BaumaRnahme am Latumer See 5
(Fertigsiellung Ende 1993/ Anfang 1994) entschiaden, haben wir uns selbstverstandlich
auch mit den Gegebenheiten In der Umgebung des Anwesens vertraut gemacht und dies in
unsere Entacheidung zum Kauf mit sinfiiellen lassen.

Die an die StUdseite unseres Grundstiicks angrenzende Flache bestand zum Uberwiegenden
Teil aus einem Obst- und Gemiisegartar,

Dass dieser Zustand nicht dauerhaft sein wiirds, war uns klar und wir rechneten damit, dass
sich die Fidchennutzung irgendwann andern wirde. Grundlage unserer Uberlegungen bil-
dete dann die erste Ausfertigung des Bebauungsplanes 127 A. (Anlage 1)

Hieraus war die Errichtung siner zusétzlichen Gebiudeeinheit an der Westseite des Kremer-
Grundstickes ersichtlich, Damit wéren wir - zwar mit Bedenken - einverstanden gewesen.
Mit Schreiben vom 07.02.068 informierte uns Herr Hans Kremer (ber eine beabsichtigie
Baumafinahme, welche auf seinem Grundstilck zwei getrennte Gebdudeeinheiten vorsah
und bat um unsere Stellungnahme (Anlage 2).
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Mit Schreiben vom 01.03.06 teilten wir Herrn Hans Kremer unsere Einwénde gegen seine
beabsichtigte Malfnahme an der Uerdinger StraRe 12 mit. Eine Ablichtung wurde auch [hnen
Ubermittelt (Anlage 3). Seit dieser Zeit haben wir keine Nachricht Uber den Sachstand er-
halten, so dass wir der Meinung waren, von dem Bauvorhaben wurde Abstand genommen.

2. Begrindung der Abl=hnung

Aufer der Nichtiberainstimmung mit dem Bebauungsplan (1. Ausfertigung) fihren wir zur
Begrindung an:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Sichteinschrédnkung von unserem Wohnbereich aus durch zwei Gebaudeeinhaiten
13,6 x 13,5 Meter Grundflache und 11 Meter Firsththe. Abstand ca. 20 Meter - Ver-
minderung von Helligkeit und Sonneneinstrahlung, vetbunden mit gréRerem Schat-
tenwuif .

Dritte erhalten von diesen Geb&uden aus die Mdglichkeit der Einsicht in unseren pri-
vaten Wohnbareich - keine ungestéite Nutzung der Ballkone, wodurch sich eine be-
trachtliche Minderung der Wohnqualitit ergibt.

Erhéhte Larmemission von zwei Gebéuden mit jeweils zwei Doppelhaushélfien (hoher
als von einer Gebaudeeinheit)

Vernichtung von Grinflachen mit zum Teil altem Baumbestand.

Die Verwirklichung der 0.a. MaZinahme wiirde zweifellos zu einer umfangreichen Ver-
nichtung von Griinflachen mit zum Teil aitem Bestand von Obst- und Nadel-, sowie
Laubbgumen flihren und dartiber hinaus wiirden die bisherigen Grasflachen versiegelt
werden, was eine Verminderung der Sauerstoffproduktion in diesem Bereich zur Folge
hatte.

Dies alles zusammen wiirde auch eine betrachtiiche Wertminderung der Wohnungen am
Am Latumer See 5 bedeuten.

3. Anirag

Aus o0.a. Griinden beantragen wir, die dritte Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
vom 02.06.08 nicht zu verabschieden und den Bebauungsplan in seiner ersten Ausfertigung
beizubehalten.

Wit freundlichem GritRen Y

Anlagen 3
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Hans Kremer

Uerdinger Str. 12

: 40668 Meerhusch-Lank
Hans Kremer * Uerdinger Str. 12 * 406688 Meerbusch-Lank

40668 Meerbusch-Lank

Meerbusoh—Lank, den 07.02.2006

Bauvorhaben Uerdinger Str. 12 in Meerbusch-Lank
Nachbarzustimmung - :

Sehr geehrie
sehr geehrter

wir beabsichtigen, unser Grundstiick in Anlehnung an den rechtskraftigen
Bebauungsplan mit Einfamilienhdusern bebauen zu lassen und haben die daflr
noétigen Grundstiicksflachen inzwischen verkauft und einen positiven Vorbescheid fir
die Absichten von der Stadt Meerbusch erhalten. Es ist beabsichtigt, 2
Doppelthaushalften mit 4 Wohnungen zu bauen. 7u lhrer Information erhalten Sie den
Lageplan der MaRnahme anliegend. : '

Die Stadt Meerbusch hat uns auferlegt, den betroffenen Anliegem Gelegenhgit pal|
geben, Anregungen oder Bedenken gegen die MaRnahme zu artikulieren, soweit von
einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen werden soll.

Wir bitten Sie, als Eigentimer der Parzellc SRl in diesem Zusammenhang darum,
der Vergchiebung der Baukorper — wie farblich dargestelit — auRerhalb der
Baugrenzen des Bebauungsplans zuzustimmen. Wir sichemn lhnen dabei zu, dass
die vorgeschriebenen Abstandsfldchen gemaf Bauordnung NW eingehalten werden.

Sollten jedoch Einwande gegen diese Verschiebungen bestehen, bitte ich Sie, diese
zu erlautern.

Sollten Sie jedoch keine Einwénde gegen die Verschiebungen haben, bitte ich Sie,
beigefligte Fotokopie dieses Schreibens . zu  unterzeichnen und an mich
zuriickzusenden.

Fiir lhre Bemithungen bedanke ich mich einstweilen und verbleibe

mit zreundlich?{)Gri&i

- Hans Kremer -

Anlage
Im Schreiben erwahnt




asohEic
wrpba ol

i
H

oif

R 2546858 m.:

i

> o
PRI B

i

~/ %\@

/ e 857%
<o

WA Il o 03706
A i

8578 |
./ r

-~

-~

i -

Ardagy rum

[~

- 821

820

780
X~
787

J 895 ’ﬂ 786 789

GFVK

/884

I ERRE

=

wrlaileb—Alo 3 vomn AL a8

s

e

3

heehilede
R T

Irdaye BPausufsinhish

. r
WBRUVORFABEN GERTINGERSTRASSE MEERBUSCH LANK

NEUBAL 2 DOPPELHAUSER .
BAUHERR 1P {MMDBILIEN GHBH, HEYENBAUMSTRASSE 193.47807 KREFELD

LAGEPLAN- ZUH ANTRAG AUF VORDESGHED STAND 309.03 M 1250/500

884

GEPLANTES GEBAULE / ZAWL DER YGLLGESCHOSSE

ez BESTEHENDES GEAAUDE

M eed . PLANGRUNDSTUCK

I GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
12570, 55 FESTSEZZONG AUS DEM B-PLAN

eerbusch Lank
ardinger StraBe 12
bLersichtsplan Anlage 2

GRUNDIAGE KATASTER KREIS NEUSS 11000 2004

VORABZUG 171005
PLAN 8




P flud 3

A atumer nee b NSRBI
40668 Meerbusch
Tel: 02150/ 3715

Herrm
Hans Kremer
Uerdinger Strafie 12

40668 Meerbusch

Meerbusch, den 1. Méarz 2006

Bauvorhaben Uerdinger Strabe 121n Meerbusch-Lank (Nachbarzusﬁmmung}
fhr Schreiben vom 7. Februar 2006

Sehr geehrter Hetr Kremer,

hiermit méchten wir zurlickkommen auf Ihr o.a. Schreiben, in dem Sie uns gebsten haben,
zu dem geplanten Bau der beiden Doppelhaushaiften mit vier Wohnungen auf dem Grund-
stitck hinter Ihrem Haus Stellung zu nehmen.

Um uns einen Uberblick tber die Situation zu verschafien, haben wir bei der Stadt
Meerbusch Einsicht in den giftigen Bebauungspian genommer.

Danach ist auf Ihrem gesamten Grundstiick eine Bebauung mit insgesamt zwel Hausern zu-
_[assig. Diese schlielft das von [hnen und threr Familie bewohnte Haus mit ein.

Die uns vorgelegte neue Planung sieht demgegentiber vor, dass zusstzlich zu threm Haus
rwei weitere Hauser auf dem Grundstiick emichfet werden sollen.

Wir bitten um Verstindnis, wenn wir dieser geplanten Bebauung, die nicht im Einklang mit

dem geltenden Bebauungsplan steht, widersprechen und erklaren, dass wir mit der ggp[an—
ten Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht einverstanden sind.

Mit fraundlichen Grilken

S
Eina Kopie dieses Schraibens habsn wir mit gleicher Post zur Kenntris an die Stadt Meerbusch als
Untere Bauaufsichtsbehfrde gesandt.




20 Qut 3

‘ P
40668 Meerbuscli

Fachbereich 4: Bauen und Planen
Postfach 1664

40841 Meerbusch

Meerbusch, den 1. Méarz 2006

Bauvorhaben Uerdinger Strafle 12 in Meerbusch-Lank (Nachbarzustimmung)
@chreiben von Herrn Hans Kremer vom 7. Februar 2006

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit 0.a. Schreiben hat uns Herr Hans Kremer gebeten, zu dem geplanten Bau der beiden
Doppelhaushélften mit vier Wohnungen auf dem Grundstiick hinter seinem Haus an der
Uerdinger StraRe 12 in Lank-Latum Stellung zu nehmen.

In der Antage Gbermitteln wir ihnen zu Ihrer Kenntnis unsere abiehnende Stellungnahme

zu der gednderten Planung in Kopie.

Mit freundiichen Griifen

Anlage: -1-
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Stadt Meerbusch
Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadtplanung -

Az 4/61.20.01 ) Az;4161.26.03 / Az 4/61.26.05

Meerbusch - Lauk-bokow,

Jes Beseiche, des Vendiuges S lor &

] FNP-And. Nr.

& B-PlanNr.
AE A ANE,

Lfch.Nr.

.

Behorden, sonstige Triager
dffentlicher Belange und
Nachhargemeinden

scoping
beteiligt

: [Beteiligung

vom 5. 8.0 bis 5.2.08

Stelfungnahmen
Gt d-{-Baiis B
gem. § 4 (2) BauGB

LV.mit§3(2) .

erheute Betelligung
vom bis

Stellungnahmen
gem. § 4 (1) BauGB
gem. § 4a (3) BauGB

“beteiligt

Name

Anregungen | keine Anregungen

Hinwelse! Yorschliigo | Hinweisel Vorschitgs

X |Anregungen ! keine Anregungen

Hinwelsol Varschidgs | Hinwelse! Verschlige

Rhein-Kreis Neuss

| 258.08.08

Finanzamt Neuss (Offenfage)

¥ !

Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Bezirksreg. Dez. 69 Agrarordnung

|_andwirtschaftskammer Rheinland

Liegenschaftshetrieh NRW

Geologischer Dienst — Landeshetiieb - NRW

10

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

11

Oberfinanzdirekiion Koéln

12

Wasser- und Schifffahrtsamt

13

Deichverband Neue Deichschau Heerdi

14

Deichverband Lank

15

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

16

Deutsche Telekom AG, PT1 14 (nur Bilderich)

17

Deutsche Telekom AG, PTI 13

103.03.08

Wassernetz Osterath, WBM (hur Osterath)

RWE Transportnetz (Hochspannungsnetz)

20

RWE Netzservice, Strom Rhein-Ruhr, Neuss

21

Wirtschaftsbetriebe Meerbusch (WBM)

22

RWE Netzsearvice (Gas}

| 44,08.08

23

Ruhrgas AG / PLEdoc

| Ay O8 . O8

ey ad el

24

DB Services Immohilien, Kéln

I

25

Wehrbereichsverwaltung West

| 26.08.08

26

Landesbetrieb StraRenbau NRW, NL KR qurese

27

Landesbetrieh Straltenhau NRW, NL MG

28

Flughafen Dusseldorf

29

DF3 Deutsche Flugsichgrung

30

Rheinische Bahngesellschaft

3

Stadtwerke Krefeld, Verkehrshetriebe

32

8VR - Busverkehr Rheinland

33

Industrie- und Handeliskammer

34

Handwerkskammer




Name

Anregungen { keine Anregungen
Hinwelsel Vorschlige [ Hinwesser Vorschljgm soy

Anregungen

Hinweisel Vorschlige

I keine Anregungen

I Hinwelse! Vorschlige

Krelshandwerkerschatt

- L&

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Rheinisches Amt flir Denkmalpflege

|

Air Liquide, Fernleitungen Rhein-Ruhr

X | 44. OB, ©8

Evgl. Kirchengemeinde Biiderich

Evgl, Kirchengemeinde Osterath

Evgl. Kirchengemeinde Lank / Striimp

X |

Erzbistum K&In (nur Biidsrich)

Bistum Aachen

Kath. Pfarrverband Bliderich

RWE Netzservice, Strom Weser-Ems, tortmund

Kath. Kirchengemeinde Osterath

Kath. Kirchengemeinde Lank

Kath. Pfarrgemeinde Strimp

Neuapostolische Kirche des Landes NRW

X | 24,08, 08

Landesverband der Judischen Gemeinde

1 44.08. OB

Landeshauptstadt Disseldorf

Stadi Neuss

Stadt Krefeld

Stadt Duishburg

Stadt Willich

Stadt Kaarst

Verein Linker Niederrhein

Stadtverband der Kleingéstner e.V.

Naturschutzverbinde, Landesbiro Oberhausen

Naturschutzbund Kreisverband, Meerbusch

ish NRW, Kabelnetz

Bezirksregierung / Luftfahrtbehérde

Bezirksregierung / Kampfmittelbesaitigung

64

Verwaltungszentrum der Kirchengemeinden
{ev. oder kath. Immohilien)

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

78
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Bezirksregierung Diisseldorf

Stadt Meerbusch

poatsteile

Stadt Meerbusch

pDezernat i
Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dilskeldorf

Eing.: i 1 Dez. '2%88

Stadt Meerbusch

Blrgerbiro, Sicherheit und Ordnung
Postfach 1664

40641 Meerbusch

waeiter an:

@ gy FB6 SH 11 Slm
! ) FBS 90 X
Nt

Fachbereich 4 /

Bing: 4 4 DEZ 2008

A ZEgR T HN f\/& » é“'\.
uftbildauswertung
ASAZ.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)/

Meerbusch, BBplan Nr.127 A (Meerbusch-Lank-Latum), 3.And.
lhr Schreiben vom 04.08.2008, Az.: 4.61.26.03/127A-3. A +E.

Die Auswertung des 0.g. Bereiches war wegen Schattenwiirfen, Bewuchs
und Bebauung nicht méglich. Daher kann die Existenz von Kampfmitteln
nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflhren.
Inshesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des
Erdreichs  hinsichtlich  Veradnderungen wie z.B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zusténdige
Ordnungsbehérde, mein KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzlglich zu versténdigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehehsweise ist dem
beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erkidrung inkl. Plane (iber vorhandene Versorgungsleitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses

-schriftlich zu hestéitigen.
#

Im Auftrag
o -
{Schwiering)

Elng.:yAEp' 2008

Telefon Q211 475-9717

Fax 0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Zimmer

Auskunft erteilt :
Herr Schwiering

Aktenzeichen
22.5-3-5162022-213/08/

hei Antwort bitte angeben

Datum: 05.09.2008

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Diisseldor]
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www. brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmiltel:

DB bis D-Untarrath S Bf
Bustinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltesielte:

Mindetheirnear Weg

Fuliweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.; 4 100 012

BLZ; 300 500 00 Wesl LB AG
IBAN;
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Kartenmafistab : 1:1.000

l:] aktuelle Antragsflache
alte Antragsfléche

IZ] gerdumte Flache
EZ] nicht rdumbare Flache
@ Verdacht auf Bombenblindgénger

O @ gerdumte Bormbenblindgénger
@ Schitzenloch

O Trichier, Explosionskrater

s Panzergraben

s=mmm |_aufgraben

wamsmm | |nje ohne néhere Angaben

@ Bunker

m Flache mit starker Bombardierung
Flache mit Beschuss
== schieRbahn

_| Sprengstelle

Sperre

{ Minensperre

@ nicht auswertbare Flache
Bohriochdetektion

m nicht raumbare Flédche

i Oberflachendetektion

1 Detektion mit Minensuchgerét

gerdumte Fléche
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Bezirksregierung Disseldorf ' Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheiniand

Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen®

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Lufthildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung erfoigen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schiagschatten-
bildung, Trommeriberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfigung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden,

Fur diese Bersiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehtren insbesondere

Rammarbeiten

Verbauarbeiten

Pfahigriindungen

Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchftihrung der Sicherheitstiberprifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentlmer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und
Schiagverrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewd8hnlichen Widerstdnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen, Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhidngig von den értlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Gelén-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spllianze kénnen sinnge-
méaR verwendet werden.

Die Bohriochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-

ternehmens. Fiir die Dokumentation der Uberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-

auftragten Vertragsunternehmen ein Beohrplan zur Verfligung zu stellen,

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche Sicherheitsmalnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer méglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschldge bzgl der Durchftihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berlicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgeflllit
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 40 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez, Schiefers




Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adressa, Telefonnr,, Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse;

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache {Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag fir Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.).

Datum, Unterschrift:




