Stadt Meerbusch 19.04.2009
Der BlUrgermeister

Service Immobilien/ FB 5

Az.: Sim N 899

An die
Damen und Herren
des Bau- und Umweltausschusses

Beratungsvorlage

zu TOP I. 2 der Sitzung des Bau- undUmweltausschusses am 06.05.2009

Entwurfsplanung Umbau und Erweiterung des Betriebsgebaudes Am Oberbach

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der vorgelegten Entwurfsplanung zum Umbau und zur
Erweiterung des Betriebsgebaudes Am Oberbach in Langst-Kierst zu.

Die Verwaltung wird mit der weiteren Durchfihrung des Bauvorhabens beauftragt. Nach Abschluss der
Ausschreibungsphase ist erneut tiber den Sachstand des Projekts zu berichten.

Begriindung:

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 25.06.2008 den Neubau eines
Baubetriebshofes in Meerbusch Striimp beschlossen. Bestandteil dieses Beschlusses war aus
wirtschaftlichen Griinden auch die Entscheidung, gewerblichen Mitarbeiter der Stadtentwasserung
zukiinftig im Betriebsgebdude am Oberbach unterzubringen. Hier sind bereits heute technische
Einrichtungen und Personalrdume vorhanden, die jedoch nicht den heutigen unfall- und
arbeitsrechtlichen Vorschriften entsprechen. In diesem Zusammenhang ist auch der bisher wahrend
der Frostperiode im Feuerwehrgeratehaus in Strimp untergebrachte Saug- und Spilwagen zum
Standort am Oberbach hin zu verlagern damit zukiinftig der bisherige Zeitaufwand zur morgendlichen
Abholung des Fahrzeugs und fiir das abendliche Abstellen vermieden werden kann.

Zur Umsetzung dieser Ziele war eine Entwurfsplanung zu erstellen, die insbesondere den
Anforderungen der Arbeitshygiene, des Unfallschutzes und der Arbeitssicherheit entspricht.

Losung:

Mit der Erstellung der Planung wurde das Ing.-Biro IBG - Thomas Giesler, Meerbusch, Lank
beauftragt. Die in der Zwischenzeit erarbeiteten Planunterlagen sind in der Anlage als Lageplan,
Grundrisse, Ansichten und Erauterungsbericht beigefiigt. Die Planung wird in der Sitzung ausfiihrlich
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erlautert.

Im Zuge des Planungsprozesses wurden die Entwirfe mehrfach mit der Rheinischen Unfallkasse und
der Bauaufsicht hinsichtlich ihrer Genehmigungsfahigkeit vorabgestimmt.

Kosten/Deckung:

Bei dieser Baumafinahme handelt es sich weitestgehend um Umbaumalnahmen im Bestand. Nur in
einem geringen Umfange sind Neubaumafinahmen in Form der neu geplanten Halle fir den Saug- und
Spilwagen vorgesehen. Insofern wurde die Kostenermittlung durch das beauftragte Ingenieurbiiro
bereits auf der Basis grober Leistungsverzeichnisse erstellt da alle anderen Kostenermittlungsarten
hier zu ungenau sind. Zusammenfassend ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

Kostengruppe Kostenstand
vom April 2009

KG 200 7.750,- €
Herrichten und Erschlielten

KG 300 173.400,- €
Baukonstruktionen

KG 400 27.600,- €
Technische Anlagen

KG 500 10.300,- €
Auflenanlagen

KG 600 6.000,- €
Ausstattung

KG 700 38.200,- €
Baunebenkosten

Summe: 263.250,- €
rd. 265.000,- €
Bereitgestellte Summe 220.000,- €

gem. Haushaltsplan (U 11002913):

Nach Fertigstellung der Entwurfsplanung ist daher festzustellen, dass ein Betrag von rd. 45.000 € zur
Finanzierung des Projekts zusatzlich im Haushalt 2010 bereitgestellt werden muss.

Personalaufwand:

Neben den bereits in der Kostentabelle dargestellten Kosten flr externe Planungsleistungen in Hohe
von 38.200 € (Architekt, Statiker, Haustechniker, Vermessung, Priifstatik) sind verwaltungsseitig
Projektsteuerungsleistungen zu erbringen (derzeitig geschatzter Stundenaufwand: 150 Stunden).



Dr. Gerard
Technischer Beigeordneter



Lageplan
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16.04.2009

Erlauterung zur Anpassung des Betriebsgebaudes ,,Am Oberbach“ an
Forderung des Arbeits- und Unfallschutzes

Das Betriebsgebaude wird zur Zeit von Mitarbeitern der Sonderbauwerke des
Fachbe-reiches StraRen und Kanale genutzt. Hierfir sind in dem Gebaude
Umkleiderdume, Pausen-, Dusch- und WC-Raume untergebracht. Fir das
Berichtswesen und Doku-mentationen ist ein Buroraum vorhanden. Die
Unterbringung der Kanalarbeitskleidung erfolgt in dem neben liegenden
Pumpenhaus.

Zukunftig soll das Spulfahrzeug einschl. des Personals an diesem Standort mit
unter-gebracht werden.

Das Personal arbeitet im Kanalwesen mit fakalienhaltigen Wassern, welches als
kontaminiert betrachtet wird. Aus Belangen des Arbeitsschutzes ist es deshalb
unum-ganglich, die Umkleideraume sowie die sanitdren Anlagen in sogenannte
~Schwarz-Weil-Bereiche“ zu trennen. Dies bedingt einen erheblichen Eingriff in die
Gebaude-substanz.

Baurechtlich liegt das Gebaude im Aufienbereich (BauGB § 35) und in der Wasser-
schutzzone Ill a. Erweiterungen des bestehenden Gebdudes sind nur in geringem
Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude zulassig.

Um diese Aufgabe zu l6sen, wurden die Betriebsraume der bisherigen Trafo-Station
Uberplant und aufRerhalb des Gebaudes als Compaktstation im Gelande platziert.
Der gesamte Bereich wird zuklnftig als Umkleide-, Dusch- und WC- Raume sowie
eines Trocknungsraumes fur die Kanalkleidung genutzt.

Das Spulfahrzeug wird in einer angebauten Garage in Stahlleichtbauweise (Stahl-
konstruktion mit Isowandverkleidung, Sektionaltor handbetrieben) frostsicher unter-
gebracht. Die Garage wurde in der Dimensionierung an das vorhandene
Spulfahrzeug angepasst und erlaubt zusatzlich noch die Lagerung von Werkzeugen
und Ersatz-teilen.

Sollte zum spateren Zeitpunkt weibliches Personal eingesetzt werden, ist hierflr ein
optionaler ,Schwarz-W ei3-Container” (z.B. Fabrikat Sabu) auf dem rickwartigen Teil
des Gebaudes geplant. Die Versorgungsleitungen hierfir werden im Zuge des Um-
baus mit vorgerichtet. Die Kosten flir diesen Container betragen ca. 15.200 Euro
(inkl. MwSt.) zzgl. Wege- und Fundamentierungsarbeiten. Dieser Container soll mit
Bestandteil des Bauantrages werden, aber vorerst nicht realisiert werden.

Die Umkleideraume erhalten in Erganzung der vorhandenen Heizung eine
elektrische FulRbodenheizung sowie einen rutschsicheren Fliesenbelag. Die Bader
und WC's werden Raumhoch gefliest. In den Umkleiderdumen werden feste
Einrichtungen fir Hautschutzspender angebracht. Das Buro erhalt Raufasertapeten
sowie einen PVC-Bodenbelag. Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt
elektrisch.

Die Fenster in allen Raumen werden durch Kunststoff-Fenster mit Isolierglasern er-
neuert (ausgenommen Raum Sonderbauwerke und Pausenraum, bereits Kunststoff-
Fenster vorhanden). Die Glasbausteinwande werden teilweise durch
Fensterelemente ersetzt.

Nach dem Umbau sollen bis zu 8 Personen in dem Gebaude untergebracht werden.
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Fir Bereitschaftspersonal sind Umkleideschranke im ,Wei-Bereich“ geplant. Im
~Schwarz-Bereich“ werden nur Einweg-Anziige genutzt.

Dipl.-Ing. Thomas Giesler
Beratender Ingenieur
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