Stadt Meerbusch
Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadiplanung -

Az.: 4/61.20.01.66

ANLAGETZ zuTOP 41.1-vom—49.

Meerbusch — Biiderich,
Haus Meer

FNP-And. Nr. 66

[] B-Plan Nr.

Hinweise! VYorschlage

| Hinwsisef Vorse hige

/;M.:.i T Beteiligung erngute Beteiligung
" Behsrden tiae Tri o & |vorm 28.3.2007 bis 9.5.2007 42 jvom bis
o= o =
§ e O en, sonstge lrager 5|52 =
S éffentlicher Belange und S|lzl|E Stelfungnahimen 5 Stellungnahmen
Nachbargemeinden = gem. § 4 (1) BauG8 gem. § 4 (1) BauGB,
- gem. § 4 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
Name X | x Anregungen | keine Anregungen X |Anregungen | keine Anregungen

Hinweise/ Varschlage | Hinweise! Vorschlige

-

Rhein-Kreis Neuss

X

Bezirksregierung, Immissionsschutz geefeiy

i .

X

Berzirksregierung, WasserAbfallwirtschaft geeterey

X

i

Finanzamt Neuss (Offeniage)

Landesbefriek Wald und Holz NRW

Bezirksreg. Dez. 69 Agrarordnung

Landwirtschaftskammer Rheinland

Liegenschafisbetrieb NRW

W |®w |~ | |oanls jwlin

Landesbeirieb Geclogischer Dienst NRW

N LN

ey
o

'Bund'esanstalt fir Immaobilienaufgaben

o
-

Oberﬁnanzdirektion Kéln

py
N

Wasser- und Schifffahrisamt

-
(4]

Deichverband Neue Deichschau Heerdt

S

Y
Y

Deichverband Lank

-k
[+1]

Deutsche Post Bauen, Disseidorf

-
[«

Deutsche Telekoem AG, PTI-14 {nur Biderich)

ot

-
~ .

Deutsche Telekom AG, PTI 13

—
0

Wassemetz Osterath, WBM {nur Osforath)

o
©

RWE Transpbrtnetz (Hochspanmingsnetz)

N
=]

RWE Netzservice, Strom Rhein-Ruhr, Neuss

Far
-3,

Wirtschafisbetriebe Meerbusch (WEBM)

I
N

RWE Netzservice {Gas)

B
[#]

Ruhrgas AG / PLEdoc

[N
B

DB Services Immebilien, Koln-

[y
(4]

Wehrbereichsvema!tung West

]
o

Landesbetrieb StraBenbau NRW, NL KR nuess

]
~l

L.andesbetriah Stralenbau NRW, NL MG

[
[+-]

Flughafen Diisseldorf

N
w

DFS Peutsche Flugsicherung

x| XX ik

w
(=)

Rheinische Bahngesellschaft

XXX X XX D

O
-

" |Stadtwerke Krefeld, Verkehrsbetriehe

(2]
[

BVR - Busverkshr Rheinland

A
[2+]

Industrie- und Handelskammer

(4%
o

Handwerkskammer

X

X




Narme

X [Anregungen

Hinweisel Vorschitige

| keine Anregungen

Anragungen

1 Hinweise! vo

ise/ Vorschidge

| keine Anregungen

| Hinweiser Vorschiage

35

Kreishandwerkerschait

P

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

I

37

Rheinisches Amt far Denkmalpflege

X.

i

| 38

Air Liguide, Femleitungen Rhein-Ruhr

39

Evgl. Kirchengemeinde Biderich

e eSe

40

Evgl. Kirchengemeinde'Osterath

- 41

Evgl. Kirchengemeinde Lank / Sti’l’.’lmp

42

Erzbistum Ksln (nur Biiderich)

=

43

Bistum Aachen

44

Kath. Pfarwerband B.i]deric'h

45

'RWE Netzservice, Strom Weser-Ems, Dermund |

46

Kath. Kirchéngemeinde QOsterath

47

Kath. Kirchengemeinde Lank

48

Kath, Pfarrgemeinde Striimp

49

Neuapostolische Kirche des Landes NRW

X

50

_Landesverband der Jijdischen Gemeinde

51

Landeéhauptstadt Dusseldorf

52

Stadt Neuss

XX

53

Stadt Krefeld -

auSabebaby

54

Stadt Duisburg

55

Stadt Willich

56

Stadt Kaarst

57

Verain Linker Niedarrhain

58

Stadtverband der Kieingésner e.V.

59

Naturschutzverbénde, Landesbiiro Oberhausen

60

Naturschutzbund Kreisverband, Meerbusch -

61

ish NRW, Kabeinetz

> X

62

Bezirksregierung / Luftfahrtbehdrde

63

Bezirksregierung { Kampfmittelbeseitigung

64

Vemwaltungszentrum der Kirchengemeinden

65

66

67

88

69

70

71

73

74

75

L7




T

Bereich Pla :

ANLAGE 4 2uTOP4 .M yom 1943- 2008

Eﬁadi Meer b
te

LS tTa

Eing.: 22- Mai EBG? Kreishaus Grevenbrmch

Rhein-Kreis Neuss - : i Lindenstr. 2-16

Der Landrat

CKrelshaus Meuss « 41456 Neuss
R #raishaus Gravenbroich - 41513 6

Postfach 1
40641 Me

Grevenbraich, 16.05.2007

Amt .

Amt fiir Entwicklungs-
und Landschaftsplanung.
Kreisentwickiung
Gebdude

Kreishaus Grevenbroich
Lindenstr, 10

41515 Grevenbroich-
Auskunfi erteilt

Herr Temburg

Etage / Zimmer

4 457

Telefon
02181-6016120
Telefax
02181-6016199
e-mail
planung@rhein-kreis-
neuss.de

Bankverbindungen.
Sparkasse Neuss
Kontc 1206060

BLZ = 30550000

Postbank K&in
Konto 361 585 03
BLZ 370100 5¢

Volksbank
Blsseldorf Neuss &.G,

Konto 5001700016
BLZ 30160213 -

D-41515 Grevenbraich
" Telefonzentralen

Neuss - 02131 928-0
Stadt Meerbusch Grevenbroich 02181 601 - ©
Dezernat 1t Fax 02181 601 - 1198
. info@rhein-Kreis-neuss.de
2 & Mai 2007 www.rhein-krels-neuss.de

Stz Masrbusah
s—amnm“mc:h @

[
| Eng.: 25 ;? !}r
|

. Fly
i ﬁ;_.'; Vorm 2ae flome menion.

25"/5‘

66. Anderung des Fiachennutzungsplanes un Bebauungsplan
Nr. 247 "Haus Meer”

Hier: Steliungnahme als Trager offentllcher Belange

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: 28.03.2007_ _

Az.: 61.1-14-16/ 26
Zu den vorgelegten Pla

Natur und Landscha

Umwé]tr_eievanz des Vo

Die vorgelegten Planunterlagen legen dar, dass es sich bei dem Piange-
biet ,Haus Meer" um besonders sensible Fldachen handelt, die hinsichtlich
der Umweltbelange intensiv gepriift werden miissen. Im entsprechenden
Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass Umweltauswirkungen durch die
baulichen Aniagen inklusive der ErschiieBung sowie durch die Wiederher-
stellung der historischen Parkanlage gegeben sind.

Die zur Beurteilung der Umwe]tauswirkungen in Auftrag ge‘gebénen
Fachgutachten wie z. B.

] Untersuchtng der Fledermauspopulation
° Artenschutzrechtiiche Betrachtung
° Parkpflegewerk

sind noch nicht abgeschlossen, bzw. liegen hier nicht vor, Eine abschlie-
Bende Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft ist insofern
derzeit nicht moglich. Erst die Fachgutachten sollen letzilich die Fragen

‘beantworten, ob z. B. die artenschutzrechtlichen und gartendenkmalpfle-

gerischen Belange dem Bauvorhaben sowie der. Rekonstruktion der Park-
anlage entgegenstehen, bzw. in der Bauleitpianung durch die entspre-
hendenzDarstellungen =und: Festsetzungen angemessen berlicksichtigt
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A'rtensch utz/FFH-Vertraglichkeit

" Das Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung sowie die Fac'hgutach—

ten zum Artenschutz liegen nicht vor und sind erst im weiteren Verfahren

in Bezug auf die Planung (Variante 2 a) zu berlicksichtigen.

Eingriffsregelung

Hinsichtlich der BerUcksithtigung der Eingriﬁsregefuhg wird in dén Plan-
unterlagen auf die Erarbeitung eines qualifizierten landschaftspflegeri-
schen Begleitplans im weiteren Verfahren verwiesen.

Die in Varlante 2 A vorgesehene NorclerschlleBung ‘wird meinerseits in -

Bezug auf mdgliche Eingriffsvermeidungen nachteilig bewertet. Es sollte
nochmals gepriift werden, ob die ErschlieBung liber die bestehende Stra-
Be ,Isseldyk® mdglich ist. Bei -Ausfihrung der NorderschlieBung sollte
zumindest die Trassenfilhrung vorn Miihienbach abger(ickt werden und
die ErschlieBung nicht durch den bestehenden Altbaumbestand ftihren.

Lahdschaftsa!anUnq, L andschaftsschutz

Die Belange der Landschaftsplanung sind in Bezug auf den geschutzten
Landschaftsbestandteil Nr. 6.2.4.17 des Landschaftsplanes III — Meer-
busch/Kaarst/Korschenbroich ~ des Kreises -zu berlicksichtigen. Mit den

Pianungen sind Eingriffe in diesen geschiitzten Landschaftsbestandteil

verbunden. GemaB § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW treten bei der Auf-
stellung oder Anderung eines Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich
eines Landschaftsplanes widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden
- Bebauungsplanes -auBer Kraft, soweit der Tréger der Landschaftsplanung
diesem Flachennutzungsplan im Aufstellungsverfahren nicht widerspro-
chen hat. Hierzu bedarf es einer Beratung im Beirat bei der Unteren
Landschaftsbehdirde sowie einer abschlieBenden Beschlussfassung des
Kreistages als Trager der Landschaftsplanung. :

* Die Beratung im Landschaftsbeirat kann in der Sitzung am 14. Juni 2007
erfolgen. Ich bitte hierzu Vertreter zu entsenden, die die Planungen vor-
stellen und fiir die Beantwortung fachlicher Fragen zur Verfligunig stehen.

Die offizielle Einladung zUum Landschaftsbeirat nebst Verwaltungsvorlage |

wird Thnen rechtzeitig Ubersandt. -

In Bezug auf das angrenzende Naturschutzge'biet und FFH-Gebiet ,,I[véri— :
cher Rheinschlinge™ sind die Ergebnisse.  der FFH-.

VertragIlchkettsvorprufung zu beachten, die derzeit noch 1m Gutachten
des Biiros Hamann & Schuite erarbeltet werden.

Die nordllchen Berelche des Bebauungsp]angebietes auBerhalb des Géi-

tungsbereichs des Landschaftsplanes, unterliegen gem. Aussage der. Be- .

zirksregierung Diisseldorf als Hohere Landschaftsbehtrde den Bestim-
mungen des Landschaftsschutzes gem. der sog. Rheinuferschutzverord-

nung (Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen beiderseits des

Rheinstroms in den Reg. Bez. Koln, Disseldorf vom- 01.08. 1972). Im Zu-
ge des Aufstellungs_verfahrens zum B-Plan ,,Haus Meer ist eine entspre-

©- T:\0_Daten Amt 61\2 Planungsaufslcht\l Vorberertende
Baulatplanung\Flachennu!zungsplanE\Meerbusch\Gﬁ A.+8Plan Nr.247 Haus Meer.doc
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chende Aufhebung der Landschaftsschutzverordnung bei der Bezirksre-
gierung zu beantragen. In diesem Zusammenhang ist auch der Beirat bei
der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises zu beteiligen,

Gésundheitsfiiréorge

Das Krelsgesundhe[tsamt bittet zur abschilieBenden Steifungnahme um
Ubersendung des schalltechnischen Gutachtens.

Untere Wasserbehdrde: -

Gegen die Planungeh bestehen von Seiten der Unteren Wasserbehdrde
keine Bedenken.

Das Plangebiet wird direkt an das (berdrtliche StraBennetz Moerser Stra-
Be — B 22 — angeschlossen. Die ErschlieBungsstraBe kreuzt im Plangebiet
2 x den Muhlenbach. Flir die Errichtung von Briickenbauwerken sind bei-
der Unteren Wasserbehrde Kreuzungsgenehmigungen nach § 99 LWG
zu beantragen. Das Niederschlagswasser der Dachfldchen soll in den
Mithlenbach eingeleitet werden. Fiir diesen Tatbestand ist eine wasser-. -
rechtfiche Erlaubnis nach §§ 2, 3 und 7 WHG erforderlich. Fiir die Errich-
tung der Tiefgarage ist evtl. eine Grundwasserhaltung erforderlich, wel-
che ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 2, 3 und 7 WHG
- der Unteren Wasserbehérde bedarf. '

Um eine frilhzeitige Beantragung der genannten Genehmlgung und Er-
l[aubnisse wird gebeten.

Unte're_'Bodenschutzbehérde

. Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-
Kreises Neuss wurde im Umfeld des Plangebietes aufféllig hohe Cadmi-
um- und PCB-Gehalte im Oberboden festgestellt, Daraufhin wurden vom
Ingenieurbliro H. Siedek im Plangebiet Bodenproben gezogen und vom
Institut GEOTAIX Umwelttechnologie GmbH (Probeneingang:

24.01.2006/ Auftragsnummer IBS 06003) chemisch auf die Parameter
.Cadmium und PCB untersucht. In diesen Proben wurden Cadmiumgehal-
te von kleiner 0,5 mg pro kg Boden sowie PCB von kleiner 0,005 mg pro
kg Boden festgesteilt, Hinsichtlich Cadmium und PCB besteht somit keine
Besorgnls einer schadlichen Bodenveranderung .

BodenverSIegeiungen sind auf das notwendlge MaB zu begrenzen.
Es sind VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schédiicher Boden-
veranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schéadlichen Stoffen,

ZU treffen.

Werden Auffdlligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist die Untere Bo—
denschutzbehérde, Herr Bruchertseifer, Tel. 601-6821, unverzughch zu
informieren. _

T:AQ_Daten Amt 61\2_| P!anungsaufstcht\l Vorbereltende
Eaufatpianung\Fiachennu%zungsplane\Meerbusch\GG A, +8Pian Nr,247 Haus Meer.doc
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Auffalligkelten kénnen sein:

X geruchllche und/oder farbliche Auffalhgkaten die durch mensch!i—

 chen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch VerSIckerung von Treib-
stoffen oder Schmiermitteln,

« strukturelle Veranderungen im Boden, z. B. durch die Emlagerung

von Abfa[len

Im o. g. Planvorhaben fithrt eine Vorsorgewertiiberschreitung zu weite-
ren Konsequenzen erst, wenn die ausgekofferten Bodenmassen aus dem
betreffenden Bereich in einem anderen, nicht vorbelasteten Gebiet auf-
bzw. eingebracht werden sollen. In diesem Fali muss die Besorgnis einer
schadlichen Bodenveranderung durch Bodenuntersuchungen ausgeraumt -
werden. Dabei ist §12 der BBodSchV mit seinen Forderungen zum Bo-
denschutz zu beachten. :

o Gl

Dipl.-Ing. Martin Stiller

.. Techn. Kreisangestellter

T TAC_Daten Amt 61\2_Plgnungsaufsicht\l}orbereitehde
,Bauieitpfanung\Fléchennuizungspléine\Meerbusch\s6'.A.+BPlan Nr.247 Haus Meer.doc .
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66. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 247,
Meerbusch- Buderlch Haus Meer

| Frithzeitige Unterrlchtung der Behorden und sonstigen Trager offentllcher Belange
gem. § 4 (1) BauGB sowie der Nachbargememden gem. § 2 (2) BauGB

Schreiben vom 28.03.2007, Az. 4.61-20-01/66

Sehr geehrte Damen und Herren,
" zu dem mir Gbersandien Verfahren nehme ich wie folgt Stél[ung'

1. Durch die Verfahren ist Wald im Sinne des l.andesforst- bzw. Bundeswa]dgesetzes betroffen

" Da Waldflachen, die zum Teil durch Sukzession entstanden sind im Rahmen des Planverfah- -
rens wieder in eine Parkanlage zuriick verwandelt werden sollen, andererseits Ubergangsbe-
reiche zur llvericher Altrhemschhnge etwas anders abgegrenzt werden

2. Seitens des Forstamtes bestehen gegen die betden Planungen grunds&tzlich kesne Bedenken,
“da von der LEG Stadtentwickiung GmbH & Co. KG die Planungen mit dem Forstamt bisherin -
mehreren Terminen abgestimmt wurden. Es bleibt jedoch darauf hinzuweisen, dass entspre-
chend der Nr..2.2 des Erlauterungsberichtes zum Vorentwurf des: Bebauungsplanes Nr. 247
Meerbusch-Bluderich, Haus Meer, Seite 22 Art und Umfang der Ausgieichnotwendigkeit gem.
Bundeswald- und Landesforstgesetz im weiteren Verfahren noch zu konkretisieren sein wird.

Landesbetrieb Wald und Holz.NRW : :
WestlE - BLZ30050000 Kiod0119:2  IBAN: DEf03005000000040119 12 BICISWIFT WELADE DD

Ust-ld.-Nr DE814373 933 ~ - St-Nr: 3371’5914!3348

Lundésforsenvd[fung
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Ich bitte daher darum; diese Konkretisierungsnotwendigkeit auch zeitlich einzuordnen und im end-
gtltigen Bebauungsplan zu fixieren, damit dem Landesforstgesetz- bzw. Bundeswaldgesetz im
Rahmen des Ausglelch und Ersatzes Genlige getan wird.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Kaise .'r
Forstdire_ktor
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66, Anderunc des Flachennutzungsplanes Meerbusch—Buderlch Haus Meer s0-
wie. Bebauungsplan Nr 247 Meerbusch~Buder1ch Haus Meer

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Einrichtung eines Besucherparkplatzes an der Strafe ,,Haus Meer” sowie
die Nutzung als Erschliefungsstralie der Gebiude des Wirtschaftshofes veriindert sich
die Verkehrssituation am Bahniibergang. Die Auswirkungen einer unmittelbaren An-

bindung an den Knoten Moerser StraBe/Meerbuscher Strabe sowie md jgliche Veriinde-

rungen aufgrund uns bekannter Planungen zar Aufhebung des Bahnuberganges smd
zu priifen. Dies muss im Verfahren geklart werden.

Zur Emhaltung des Fahrplanes und der Anschlusse am OPNV- Verk.nupfunrrspunkt
Haus Meer, der von unseren Stadtbahnlinien U70, U74 und U76 sowie den Buslinien.
829, 830, 831 und 839 bedient wird und sich unmittelbar westlich des Plangebietes
auf einer angrenzenden P+R-Anlage befindet, ist ein Anstieg der Verlustzeiten an der

~ o.g. Lichtsignalanlage zu Verme1den

Die mittlere-GehwegentfemUng Zir Haltesteﬂe betréigt ca. 250 m.

Mit freundlichen Griilen

 Rheinbahn AG

Woligang Eilrich
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weﬁeraﬂ g1.1 WLL«A/[# S_

33 !ng# ’Bgm?'

-_ _!..' 14 vom 44 8. 2006’
Rh@mmﬁm
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Dezernat e : Postfach 10 42 63
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Vorstand: ‘
Dirk Biesenbach
Sprecher des Vorstandes

Peter Ackermann
Vorstand .
Personal und Betrieb

Vorsitzender

des Aufsichtsrates:
Ratsherr
Roff-Jiirgen Braer
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HRE 562
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Stadtsparkasse
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Comimerzbank AG
Disseldorf
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zur Hauptverwaltung

U-Bshn

® Rhainbahnhaus
U74 U7e U77

® Belsenplatz
U700 U7s
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@ Belsenplatz

828 833 834 835
836 862 :
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66. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 247
,,Meerbusch-Bijderich, Haus Meer® :

Sehr geéhrter Hetr Hiichtebrock,

das Geldnde ,Haus Meer", das aus einer ndrdiichen und einer sﬁd!iche'h Teilfliche be-

- steht, soll einer neuen Nutzung zugefihirt werden. Zwischen der Stadt Meerbusch und den
heu‘clgen Figentiimern besteht Einigkeit darliber, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
93, der im Plangebiet ein Altenhelm mit Folgeelnrlchtungen Vorsuaht nicht zu realisieren.
Dieser Bebauungsp!an soll datier aufgehoben werden. -

Das neue Nutzungskonzept sieht vor, die Remise einer offentllchen Nu’[zung zuzuflhren.
Im Sch%ossgebaude sollen nlcht stérende gewerbliche Nutzungen wie Biiros; ‘Agenturen
und / oder Semorenwohnungen angeSIede]t werden konnen. Nordlich des Schlosses sind
Villengeb&ude mit Wohnnutzungen vorgesehen Die vorhandehe gemischte Nutzung im-
Bereich des Wirtschaftshofes soll in ihrem Bestand erhalten und planungsrechtlich
gesichert werden. AuRerdem soll der vorhandene Landschaf’{sgarten w1eder hergeste[lt
und fiir dle Oﬁentlichkelt zuganglich gemacht werden :

Insgesamt unterstijtzt die Industrie- und Handeiskammer das_I_nvestitiohs&orhaben, das
dazu dient, die ehemalige Klosteranlage ,Haus Meer” einer_zeitgeméﬁénN'utzdng

- zuzufihren. o
' ' /.2

Industrie- und Handelskammer | Mittlerer Niederrhein )
Krefeld | Nordwall 38, 47798 Krefeld | Telefon 02151 835-0, Telefax 02151 635-338 ! ihk@krefeld.ihk. de . :
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Seite 2 zum Schreiben vomn 3. Mai 2007

Entsprechend der beschriebenen Zielsetzung werden im Flachennutzungsplan ein
Mischgebiet und eine Parkanlage dargestelit. Der Bebauungsplan-Vorentwurf sieht
ebenfalis die Ausweisung eines Mischgebietes und einer Parkanlage sowie privater
Griinflachen vor. Zudem enthalt der Bebauungsp[an—Vorentwurf die notwendigen
verkehrlichen Erschhe&ungsanlagen :

Nach den allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Meerbusch soll im _
Stadtgebiet Meerbusch zentrenrelevanter Ei'n'z'_elhandel nur in den Mischgebieten in den
zentralen Ortslagen angesiedslt werden. Der hier in Rede stehende Planbereich befindet
5 sach aulerhalb der zentralen Ortslagen der Stadt Meerbusch. Die Industrie- und
Handelskammer regt daher an, zentren- und nahversorgungsre]evante
Einzelhandelsbeiriebe im gesamten Plangeblet auszuschlielen. Fir die im Plangebiet
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe (z. B Weinhandlung) sollte eine '
Fremdkdrperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO vorgésehen werden. Diese sollte
konkret die maximal zuléssige Verkaufsflache und die zuldssigen Sortimente beschreiben.

Mit freundlichen GriiRen
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66. Anderung des F[achennutzungsplanes Meerbusch-Biiderich, Haus Meer
Bebauungsplan Nr. 247, Meerbusch-Bliderich, Haus Meer S

Stellungnahme des Landschaftsverbandes Rheinland / Rhemlsches Amt fur Denkmaipflege
thre Schreiben vom 28.03.2007, Az.: 4.61-26-03/247 + 4.61-20-01/66

" Sehr geehrte Damen und Herren,

grundséatzlich wird es seitens des Landschafisvarbandes Rheinfand/Rheinisches Amt flr
Denkmalpflege begriisst, dass es auf der Grundlage der in den vergangenen Jahren durch-
gefiihrten Untersuchungen nun Bestrebungen gibt, das seit Jahrzehnten vernachlassigte
Gesamtkunstwerk Haus Meer wieder zu reaktivieren. Dafir ist sowohl den Eigenmmern als
auch der Stadt Meerbusch, die dies ermdglicht haben, zu danken.
Ein grofer Teil der in dem damaligen Werkstattverfahren formulierten Planungsziele kann
aus bau- und gartendenkmalpflegerxsoher Sicht auch ohne gro!&ere Bedenken - intensive
Detallabstlmmungen vorausgesetzt - realisiert werden : :

Konfliktpotenzial gibt es jedoch insbesondere nardlich des geplanten ,Schlossneubaus®. Hier
sind - angeblich aus wirtschaftlichen Grinden - die Ausweisung als Mischgebiet, die Darstel-
lung von drei zusatzlichen Baufenstern sowie eine Tiefgarage vorgesehen Dies ist aus gar- -
tendenkmalpﬂegenscher Sicht duflerst problematisch.

Wahrend des Werkstattverfahrens wurde die hohe Bedeutung dieses Bereichs wegen der
schw1engen Zuganghchkelt verkannt und unterschatzt. Dabei handelt es sich hier um einen
herausragenden Teil des Gartendenkmais, dem innerhalb der Gesamtanlage ein besonders
hoher Stellenwert zukommt. Dies konnte durch die zwischenzeitlich fortgesetzten vielfaltigen
Recherchen, deren Ergebnisse in dem in Kirze vorliegenden Parkpﬂegewerk nachzulesen
sein werden, zweifelsfrei nachgewiesen werden.

Die mehrfach bestrittene Existenz des Weihers im Nordteil des. Landschaftsparks ist mittler-
weile eindeutig belegt. In seiner Oberflache spiegelte sich einst das herrschaftliche Schloss
lebendig wider. Der Park - fast rundum durch die Immunitdtsmauer des ehemaligen Klosters
eingegrenzt - &ffnete sich hier aufgrund der Gelandemecdulation zur Landschaft der livericher
Rheinschlinge hin und erlaubte reizvolle Ausblicke. Zudem haben sich an dieser Stelle male-
rische Gehdlzgruppen sowie eine Blutbuche erhalten, die den Park eindrucksvoll fassen.

Besucheranschriﬁ: 50259-Putheim (Brauweiler) - Ehrenfriedstr. 18 - Eingang Haupttor Besuchszeit -
- Wirhaben flexible Arbeitszeiten.
Bushaltestelle Brauwsiler Klrche Lmlen 961, 962, 967 und 980 Anrufe daher bitte méglichst montags - donnerstags
in der Zeit von 8.00 —1.30 und 13.30 - 15.00 Uhr.
Telefon Vermlttlung (0 22 34) 98 54 0 . ) Besuche nur nach Vereinbarung.
Internet: www.de_nkma pﬂegeamt.lvr.da ‘
) ) : Banken -
Zahlungen nlran den Landschaftsverband Rheinland - Finanzbuchhaltung Waestdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 DO)

50863 Kdln — auf elnes der nebenstehenden Konten ) Postbank Niederlassung KdIn 5 64-5 01 (BLZ'370 100 50}



Es handelt sich hier mithin hicht um einen untergeordneten Parkbereich, den man wegen
seiner vermeintlichen Randlage ohne grélere Bedeuiungsveriuste fir das Gartendenkmal
wirtschaftlichen Erwagungen ,opfern® kénnte. Vielmehr steht der nérdliche Parkteil vétlig
gleichwertig neben den Ubrigen Parkbereichen. Er ist in seiner gestalterischen Qualitét ge-
genlber einer Bebauung héchst empfindlich. Dies gilt auch fir den Bau einer Tiefgarage an
dieser Stelle, die aufgrund der Ge[andemodu[atlon héchstwahrscheinlich partiell sichtbar

sein wird.

Aus diesem Grund regt der Landschaftsverband Rheinland/Rheinisches Amt fur Denkmal-

- pflege eindringlich an, die Flache des vorgesehenen Mischgebietes nordlich des ,Schloss-
neubaus® entsprechend den gariendenkmalpfiegerischen Erfordemissen als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” darzustellen und auf die Ausweisung der Baufenster
sowie der Tiefgarage zu verzichten. Oberirdische und unterlrdlsche Bebauung wilrden den
nérdlichen Parkteil unwiederbringlich zerstéren.

Zudem hat sich das Rheinische Amt fir Denkmalpflege schon frithzeitig gegen die nun favo-
risierte NorderschlieRung ausgesprochen. Sie durchbricht trotz der mittlerweile vorgenom-

- menen Verlegung weiter nach Norden noch immer einen - wenn auch weniger sensiblen -
Bereich der Immunitatsmauer und veriduft dann Uber eine relativ lange Strecke durch den
bereits beschriebenen wichtigen Parkbereich. Die ehemals bevorzugte OsterschlieBung hat-
te den grofllen Vorteil, dass sie nicht nur einen weit weniger sensiblen Parkbereich kreuzen
warde, sondern Ihr Streckenverlauf durch das Gartendenkmal auch erheblich klrzer wire.

Das Rheinische Amt fur Denkmalpflege favorisiert im Gegensatz zu den Dar[egungen in der
Entwun‘sbegrundung nicht die- Variante 2 A (Norderschlielung mit Nordbebauung), sondern
vielmehr und ausdriicklich c_he Variante 1 B (OsterschlieRung ohne Nordbebauung).

In der Entwurfsbegriindung des Flachennutzungsplanes heisst es: ..., dass eine Erschlie-

" Rung gemanl Auffassung aus dem Werkstattverfahren nicht realiSIerungsfahag ist und auf die -
Nordbebauung aus wirischaftiichen Grlinden nicht verzichtet werden kann.* Daher musse

- die Variante 2 A weiterverfolgt werden.

Beide Griinde sind bislang nicht nachvoIIZIehbar dargelegt worden und bedurfen einer kon-
kreteren Erlduterung.

~ Zur ErschlieBung ist festzustellen, dass alle Beteiligten bis vor wenigen Monaten ausschliel-
_lich von der Ostvariante ausgegangen sind und ausgehen durften. Warum diese Méglichkeit
nun nicht mehr besteht, solite noch einmal hinterfragt und in Gesprachen mit den Betroffe-
nen gekiart und erldutert werden. .

Was die angeblich aus wirischaftlichen Grunden notwendige Nordbebauung betrtfft so ist
festzustellen, dass diese in keiner Weise angemessen und nachvollziehbar erldutert sind.

Die blofie Behauptung der ,Nichtwirtschaftlickeit* bzw. der alleinige und allgemeine Verweis
auf dieses Argument sind in keiner Weise ausreichend. Es fehlt gine schlussrge Wirtschaft-
lichkeitsberechnung.

Nur auf der Basis einer solchen Berechnung kann das notwendige Bauvolumen ermttte!t und -
sorgfaltig abgewogen werden, inwieweit sich die Untere Denkmalbehérde in der Verpflich-
tung sieht, denkmalpflegerische Zugestandnisse zu machen. Wie diese Zugestandnisse
dann ggf. tatséchlich aussehen konnen wiére eine zweite Frage, die noch einmal gesondert
diskutiert werden misste.

Bei dem jetzigen Sachstand muss eindeutig festgestellt werden, dass sowohl der Nordbe—
bauung als auch der Norderschliefung denkmalpflegerische Grinde entgegenstehen.

Mit freundlichen_GfUBen
Im Auftrag

i// LuYLV, - Ot ¥, |

Dr. Heimtrud Kéhren-

ansen
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Bebauungsplan Nr. 247, Meerbusch-Biiderich, Haus Meer Vorentwurf vom 28.03.2007

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstzger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB .

- Hier: Stellungnahme des NABU in Einvernehmen mit dem BUND -

Sehr geehrte Damen und Herren -

Herr Huchtebrock sagte uns zu unsere Stellungnah me im Verfahren trotz Verspatung
Zu berucks:chtlgen Dafur danken wir sehr.

Unsere Steliungnahme ist nach der Gllederung des Vorentwurfs abgnfasst Sofern
Belange der Flachennu’tzungsplananderung betroffen sznd soll dtese Stellungnahme
auch dort berucks:chtigt werden.

- _1' Plangebiet

Aus den im Oktober 2006 vorgesteliten 4 Varianten ist die mit den gréRten Eingriffen
verbundene Variante 2A librig geblieben. Dies wird damit begriindet, dass eine -
Erschlieung geméaR Auffassung aus dem Werkstattverfahren nicht realisierungsfahig
ist und auf die Nordbebauung aus w1rtschafthch==n Grunden nicht verzichtet werden

kann

Die Norderschhef&ung soII Uber eine Ackerflache im Norden erfolgen Sie flegt im neu

gefassten Plangebiet. Eigentiimer dieser Ackerflache ist der gleiche, der seine -

- Privatstraie nicht zur Ost- -Erschlielung freigeben will, Es kann aber doch nicht sein,
- dass der Eigentumer einer ErschlieRungsstrale diese sperrt, damit man ihm Flachen o

fir eine andere ErschlieBungsstrale abkaufen muss. Mit dem Eigentiimer der Stralen




——

",,Haus Meer" und ,,{sseldyk“ sind emeut Verhandiungen zu flhren. Notfalls ist dte jetage

Privatstralle in dffentlichen Besitz zu bringen.
Die ErschlisRung soll weiter den Mithlenbach iiberqueren und dann um das nérdliche

~ Ende des altesten Teils der Immunitatsmauer fiihren, die Pufferzone zum FFH-Gebiet

durch Licht (Scheinwerfer), Ldrm und Abgase beemtrachtlgen und dann als Rampe in
die uberdlmens:omerte Tiefgarage flihren. :

Die ertschafthchkeu, deren Fehlen gebetsmithlenartig vom Investor wiederholt wird, ist

bis heute durch keine einzige Zah! oder gar Kalkulation belegt. Ein entsprechender
Antrag im Planungsausschuss wurde abgelehnt. Wie aber soll ein Ausschuss
entscheiden, wenn ihm diese Informationen fehlen? :

- Es ist uns kem Beschluss eines Ausschusses oder des Rates bekannt, der ,die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ReaIIS[erung der medifizierten Konzeption

| des Werkstattverfahrens schafft’,

12 Lageim Raum

JEs g:bt kemen stadtebaulichen Bezug zU einem geschiossen bebauten

Siedlungsbereich.*
\Narum dann ,,Stadtvulfen“??

23 Landschaftsplan

Fir die aus dem Landschaftsplan zu entlassenden Flachen des Geltungsbe'reiohs des
Bebauungsplans ist Ausgleich bzw. Ersatz auszuweisen.

55  Denkmalschutz

Die im Gutachten festgelegten Empf ndlichkeitszonsn werden ignoriert und im
nordlichen Bereich berplant. Im Werkstattverfahren wurde die Nordbebauung
keineswegs als Planungsziel definiert. Es war lediglich von einem optionalen Baufenster
die Rede, das als Flachenreserve bei evil. fehlender Wirtschaftlichkeit vorzuhalten sei.
Die fehlende Wirtschaftlichkeit wurde aber bis heaute nicht mit Zahlen belegt (s.0:). Statt
dessen wird das Wort ,optional* heute so umgedeutet, als ob es nur um eine zeitlich
Abfolge der BaumaRnah men. Aufierdem wird dleses Baufenster eigenmachtsg verlegt
und vergroBert :

: _Nach dem .Werkstattverfahréh gab es weitére Nachweise fiir den im Weyhe-Plan

vorhandenen Teich: Pflanzlisten fiir eine Teichbepflanzung, durch Grabungen .
gefundene Schilfreste auf der ehemaligen Teichfléche. Auch Fuindamente einer Brucke
wurden gefunden die den Abfluss des Telches uberspannte :

tm Obrigen kollidiert die geplante Oﬁnung des gesamten Parkes mit dem zu
erwartenden Bedrfnis nach Privatsphére der Bewohner der geplanten bis zu 4-

: geschossngen SStadtvillen®,



26 Naturschutzrechtliche Festsetzungen in an_grenzenden Bereichen

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich das FFH und NSG ,llvericher
Altrheinschlinge, die ,einzige vollstandig geschlossene alte Rheinstromschlinge in
unveranderter Geomorphologie am Niederrhein“. Wegen dieser Besonderheit und
wegen ihres Feuchtgebietcharakters wurde die Altrheinschiinge 1985 unter Naturschutz

“gestellt. Als Schutzmalnahmen zur Erhaltung und Férderung des Gebietes,
insbesondere der Lebensraume flir die , prioritdren Arten”, werden u.a.
,Erhaltung/Entwickiung der lebensraumtypischen Grund_wa‘s.ser— und/oder
Uberflutungsverhaitnisse® (Natura 2000, Schutzziele/MaRnahmen fir Erlen- und
Eschenwélder und Weichholzauenwélder an FlieRgewéssern (91EQ, Prioritérer
Lebensraum)) insbesondere fiir Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie festgesetzt.
Zu diesen besonders geschiitzten ,pricritdren” Arten gehdren die im Gebiet
vorkommenden Arten P;rol Nachtigall verschiedene Fledermausarten und der
Kammmolch

Eine Folge des FFH-Status ist das $0g. Verschlechierungsverbot: alles was emen
negativen Einfluss haben kénnte, wird nicht zugelassen.

Da die Schutzziele in einem Gebiet auch von aullerhalb erheblich (negativ) beeinflusst
werden konnen, hat das Land NRW am 26.04.2000 eine ,Verwaltungsvorschrift zur . -
- Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der FFH-Richtlinien” erlassen.
Danach muss bei baulichen Anlagen innerhalb eines Mindestabstandes von 300m

- -geprUft werden, ob eine erhebliche Beeintréchtigung des Gebietes vorliegen kann
(Umgebungsschutz). Gerade bei mdglicher Beeintréchtigung der
Grundwasserverhaltmsse kann das Land den ,Mindestabstand” sogar noch vergrof?sern.

Das gesamte Plangebiet Ile_gt innerhalb dleser 300m-Zone. Eine FFH- :
Vertraglichkeitspriifung ist also fiir alle Vorhaben und Eingriffe auf dem Gelande
gesetzlich zwingend vorgeschrieben. Sie hat also u.a. zu untersuchen, ob Eingriffe in
den Boden bei einer Nordbebauung, wie z.B. Keller oder Tiefgaragen, hier sogar nur im

"~ 50m-Abstand von FFH-Gebiet und Terrassenkante (Prallhang der Altrheinschlinge), die-

Grundwasserverhélinisse beeintrachtigen. Fest steht, dass die FlieRrichtung des -
Grundwassers hier von SW nach NO verlsuft. Einbauten in den Boden wiirden also .
dem zum FFH-Gebiet flieRenden Grundwasser im Wege stehen.

Darlber hinaus fordern wir eine Untersuchung der von der Planung ausgehenden
Stérwirkungen auf das FFH-Gebiet in Bezug auf Arten und Lebensraumtypen. Dabei’
‘sind Stérungen durch L.arm, Licht, Versiegelung, evtl. Anlage von Hausgérten,
Bewegungen, Betreten des NSG, Mullablagerungsn an der Pralihangkante etc. zu
untersuchen. Sofern keine aktuellen Revierkartierungen flir die betroffene Avifauna in
und um das FFH-Gebiet vorliegen, miissen diese noch erarbsitet werden. -

- Die mehrfach erwéhnte Fledermaus-Untersuchung wurde bis heute nicht vorgelegt.

"~ Auch wurde das Untersuchungsgebiet nicht um die Flache der Ziegelei westlich der

' B222 erweitert. Somit kann nicht beurteilt werden, ob es sich, wie behauptet, lediglich
um ein Vorkommen regionaler Bedeutung handelt Um regionale Aussagen treffen zu

- kénnen, muss man (iberregional, zumindest aber weitrdumiger, untersuchen. Im _
- {ibrigen kann eine soiche Klassifizierung bei prioritdren Arten nicht angewendet werden.

Sie sind ja gerade prioritér weil sie uberregionale Bedeutung haben. '

- So sehen wir gespannt den Untersuchungen von Pirol, Nacht;gal[ und Kammmoich
entgegen



32 Bebauungs- und Nutzungskonzept

3 Daé P!anungsziel der Nordbebéuung wurde im Werkstattvérfahren lediglich als optional
definiert. Nahere Ausflhrungen dazu wurden bereits unter 2.5 gemacht. :

Die NorderschlieRung wird abgelshnt. Zusammen mit den geplanten Stellplatzen stellt
sie eine erhebliche Stérung und Beeintrachtigung des an dieser Stelle nur ca. 20m
entfernten F FH-Gebietes durch Licht, Lérm, Abgase und Zerschneidung dar. -

4.1.3  Bauweise, Uberbaubare Grundstﬂckéﬂéchen

Unklar bleibt der Begriff ,,umseitige'_BeIichtung". Heil}t das, dass Baume gefallt werden?
Insgesamt ist die geplante Gebéudetiefe auf dem ehemaligen Schloss mit 15-16m zu
grolk bemessen. Es ist zu befirchien, dass bodendenkmalpflegerisch bedeutsame

Fléchen in Anspruch genommen werden. Das gleiche gilt fir die Tiefgarage, {iber deren
Steliplatzzahl Ielder keine Informationen gegeben werden. '

415 Offentliche Verkehrsflachen
Warum ist es mégiich', den fiir die Erschlielung der Parkplétze notwendigen

- StraRenabschnitt der Stralle Haus Meer als &ffentliche Verkehrsfldche auszuweisen,
den Rest der Straflle jedoch nicht? .

.4._1'.9.__ ~ Private Griinflachen
Die Aulswelsun.g der Flachen 6stlich des ertschaﬁsholes sowie siidlich der

Immunitadtsmauer als private Griinflichen wird akzeptiert. Die genaue Nutzung, z.B. als
Obstwiese, kann noch festgelegt werdsn.

4.1. 10 Fiachen fiir Wald
Die Auswe[sung der ndrdlichen Flachen als Wald wird begriRt, aber als zu schmal

R angesehen, zumal sie im westlichen Teil durch die Zufahrt beeintrachtigt wird.

4111 Flachen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Ent\mcklung von Boden, Natur und
Landschaft :

Zu'den vorgelegten P!anzéiéhnungen
Zum Lag'epian, Norderschliefung |
Hier wird eine massive Verfalschung des von Joseph Clemens Weyhe geschaffenen

- Parkes deutlich: Der halbkreisfdrmige Weg ist um mehr als 30m nach Westen
- gewandert, um der Nordbebauung, sog. Stadtvillen, Platz zu machen, die auf der



'Grundﬂache des damailgen Teiches erstellf werden sollen Eine dieser Villen so!l sogar
4-geschossig werden. Eine weltere soll auf dem Standort der ehemairgen Muhle

errichtet werden.
Durch die Verlegung des Weges ist das Sichtachsengefuge massiv gestort

Die nérdliche Erschhe&ungsstraﬁe naher’c sich bis auf ca. 20m dem Muhlenbach der an
dieser Stelle die Grenze des FFH-Gebistes bildet. .

| Séhhittzeichnung Nordbebéuung

- Deutlich wird die Aufstanderung der Villen auf ,,gefochten Scherben“ ‘Die darunter

liegende Erdoberfidche wird unter Licht- und Wassermangel leiden und .
dementsprechend dkologisch tot sein. Auch dies ist eine Art Bodenversaege!ung und in
unmittelbarer Ndhe des FFH-Gebietes nicht hinnehmbar.

Lageplan der Bodendenkmaéler

Hier wird dfe tellweise lnanspruchnahme der bodendenkmalpﬂegenschen
Empf ndl:chkeitszonen deutlich.

 Teil B Umweltbericht -

Der Umweltbericht lst In weiten Teilen textigleich mit dem Umweltbencht zur Anderung
des Flachennuizungsplans. Wir verweisen auf unsere Ausfuhrungen inder
entsprechenden Stellungnahme

Die vom NABU im Scopingtermin geforderten Untersuchungen wurden nur zum Te:l in

- Auftrag gegeben. Mit den Arbeiten soll begonnen worden sein. Keine einzige wurde
bisher vorgelegt. Trotzdem sollen Teilergebnisse darauf schlieRen lassen, dass. die
Planungsziele umgesetzt werden kénnen.. Diese Aussage zeigt eine mehr als
oberflachliche Betrachtungsweise und ist unglaubwiirdig. Offensichtlich sollen sich die

-weiteren Ergebnisse ebenfalls den Planungszielen unterordnen. Jedenfalls scheinen sie
nicht relevant zu sein, denn eine Bewertung wird schon jetzt abgegeben. _
-Wunschdenken oder eine Prognose kbénnen aber mcht Grundlage einer Planung sem

Auch eine Erganzung um dle Blotoptypen Mauer und Gewoibe und deren Untersuchung' '
fand nicht statt und Jst auch offens:chthch nichi beabsmht:gt .

Die Emgnffe werden als unvermeidbar dargestelit, obwoh! dles z.B. bei der
Nordbebauung durchaus nicht der Fall ist. Gerade diesen Eingriff halten wir fir mcht

- ausgleichbar, weil die Beemtrachtzgungen durch Bebauung und Erschllersung erhebitch

sein werden.

Die bisher angebotenen Ausgleiche haben eher kosmetlschen Charakter und werden :
keine -6kologische Wertigkeit entwickaln. :

Ein echter Ausgleich kénnte die Ruckvertegung des Muhfenbaches und dle :
Wiederhersteliung des Weihers sein. Beide MaRnahmen wérer ein positiver Beitrag zur
' W:ederherstelfung des historischen Parks und zur kologischen Aufwertung des




Gel'é'ndes.. Wasser gehdrt einfach in einen Park dieser Epoche und vom c'jkologiséhen
Wert des jetzigen Miihlenbaches aulerhalb des Gelandes ist nur Frau Scherwaf im
Gutachten der FH Kéin (berzeugt.

28 FFH-Veriraglichksitsprifung

Auch bei der- FFH-Vertraglichkeitspriifung wird schon im Vorfeld davon ausgegangen,
dass erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Die Ergebnisse -
- der Gutachten werden quasi prognostiziert, da sie lediglich zur Absicherung der

- Einschétzungen dienen sollen. Bei dieser Erwartungshaltung kann man nicht mehr von

einem ergebnisoffenen Verfahren sprechen.

- AbschlieRend ist zu sagen, dass man dem geschichtstrachtigen Boden von Haus Meer _
ein sensibleres Vorgehen gewiinscht hatte als Itickenhafte Untersuchungen, fehlende

- Gutachten und zielorientierte Prognosen.

‘Die Anregungen und Bedenken aus dem Scopingtermin im Aprif 2005 werden
vollinhaltlich aufrecht erhalten. : '

Mit freundiichen GriRen

Naturschutz , Kreisverband NeusseV.
-Heinz Ruyter




