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40641 MEERBUSCH

Meerbusch, 27. Januar 2008

Antrag zur Sitzung des Ausschusses fiir
Planung, Wirtschaftsfirderung, Liegenschaften am 29. Januar 2008

Haushalt 2008
Produkt 010.140.010

1. Vergabe von Grundstiicken nach stiidtischer Punktwerttabelle
2. Okologische Steuerung durch Gestaltung von Grundstiickspreisen

Sehr geehrter Herr Jiirgens,
zur obigen Sitzung méchten Biindnis 90/DIE GRUNEN Meerbusch nachfolgende haushaltsrelevante An-
triige beraten:

1. Vergabe von Grundstiicken nach stiidtischer Punktwerttabelle
Der Ausschuss mége beschlieBen:

Die Verwaltung wird beauftragt, die fiir die Veriufiernng von stiidtischen Grundstiicken geltende
Punkiwerttabelle um die Beriicksichtigung energetischer Aspekte fiir Gebiiudeplanungen zu ergin-
zen.

Es soll ein weiterer und zwar hoher Pankiwert aufgenommen werden, wenn das Haus im Passiv-
hansstandard, ciitsprechend der Grundlagen fiir stidtische Gebéude, geplant wird oder fiber den
gescizlichen Rahmen hinausgehende andere energiesparende Mafinahmen umgesetzt werden.
Die Verwaltung wird aufgefordert eine rechtsverbindliche Regelung mit eventueller Zahhmgsver-
Ppilichiung zn erarbeiten, fiir den Fall, dass die zugesicherten Standards nicht eingehalten werden.

2. Okologische Steuerung durch Gestattung von Grundstiickspreisen

Der Ausschuss mige heschliefen:

Die Preisgestaltung stidtischer Grundstiicke soll in Zukunft unter Beriicksichtigung der klimaschsid-
lichken Auswirkungen eines Objektes vorgenommen werden. '
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Biindnis 90/DIE GRUNEN Meerbusch schlagen vor:

a.  Auf Grundstiicke einen Zuschlag von 10 € je m? vorzunshmen, wenn sich der Energiestandard auf
die Voraussetzungen des geltenden Bebauungsgesetzes beschréinkt,

b.  Tiir Kdufer, deren Objekt im Passivhausstandard (entsprechend der stadtischen Grundlagen) gebaut
wird oder in deren Objekt iiber den gesetzlichen Rahmen hinausgehende andere energiesparende

Mabnahmen umgesetzt werden, wird ein Abschiag von 10 € je m® eingerdumt.

Der Férderbetrag und der Zuschlag sollen begrenzt werden
e fiir Einzelgrundstiicke auf max. 4.000 €
e fiir Geschosswohnungsbau
die Verwaltung wird um einen Vorschlag gebeten
e fiir Gewerbefliche '
die Verwaltung wird um einen Vorschlag gebeten

Die Férderung soll nach Abschluss der Baumafinahme und einem Nachweis des Standards vorge-
nommen werden. Bie Verwaltung wird beauftragt, in den stiidtischen Kanfvertriigen entsprechende
rechtsverbindliche Regelungen einzuarbeiten.

Griinde:

Der Antrag wurde bereits in den Haushaltsheratungen 2007 behandelt und von der CDUJ wegen Beratungs-
bedarf zuriickgestellt. Nachdem nun der Rat der Stadt Meerbusch 1m April 2007 ein umfassendes Klima-
konzept verabschiedet und damit dokumentiert hat, dass unsere Kommune aktiv an der Verwirklichung der
Klimaschutzziele mitwirken méchte, schen wir gute Voraussetzungen, diesen Anspruch anf freiwilliger
Basis auf den zukiinftigen nicht stidtischen Gebdudebestand zu erweitern. Es soll ein erhohter Anreiz fiir
Bauwillige geschaffen werden, sich umfassender mit energiesparenden Standards zu beschéiftigen. und in
einem begrenzten Rahmen fiir den Fafl einer Umsetzung zu profitieren. Dabei ist uns bewusst, dass Neure-
gelungen im Bundesbaugesetz bereits jetzt verbesserte Gebiudestandards festlegen. Wir halten diese aber
fiir dewutlich optimierbar.

In der Sitzung des Planungsausschusses am 5. Dezember 2006 wurde von der Technischen Beigeordneten
der Stadt Willich, Frau Stall, dargelegt, dass grundsitzliche Steuerungsmoglichkeiten durch die Gestaltung
von Grundstiickspreisen bestehen. Da der Vorgehensweise in Willich von der Kommunalaufsicht zu-
gestimmt wurde, diirfen wir von der Zuldssigkeit der Willicher Bewertung ausgehen, Blindnis 90/DIE
GRUNEN schlagen vor, die Regelung zur Preisgestaltung stiidtischer Grundstiicke zuniichst bis Juli 2009
zu befristen, um die sich hieraus ergebenden Einnahmeentwicklungen zu tiberpriifen.

Biindnis 90/DIE GRUNEN gehen davon aus, dass mit diesem Gestaltungsrahmen jede/r KiuferIn zur
Uberpriifung der eigenen Planung angeregt und ein deutlicher Impuls fiir eine klimaschonende innovative
Energietechnik gegeben wird.

Wir gehen davon aus, dass sich durch dieses Angebot eine leicht verringerte Einnahme bei Grundstiicks-
verduBerungen ergibt. Anderseits erwarten wir aber einen weiteren Imagegewinn, indem wir unsere Klima-
beschliisse weiter entwickeln.

Mit freundlichen GriiBen

Jiirgen Peters
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Auswahlkriterien bei Mehrfachbewerbungen fir Baugrundstucke in der

Stadt Meerbusch

'BeschluB d. Ausschusses £. Planung,Umwelt,Wirtschaftsfdzd. v, 24.9.98

1.

Meerbuscher Biirger

Bei der Vergabe werden Ortsansdssige gegeniber Bewarbern

aus dem Umland bevorzugt. Dieser Dersonenkreis hat hier
soziale Bezishungen aufgebaut, die nicht aufgegeben werden
sollten, nur weil 'die Wohnwimsche in Meerbusch . nicht
befriedigt wefden kdnnen. Insbesondere durch die in der
Vergangenheit stark gestlegenen Bodenpr81se wird Meerbusch

sonst immer mehr zum Wohnort far kaufkriaftige Bevdlkerungs--
" kreise aus dem Umland, so dass die ortsansdssige Bevdlker-

ung zur Abwanderung gezwungen wird, weil ihre Wohnwinsche

‘hier finanziell nicht zu realisieren sind. .

Innarhalb der Gruppe der OrtsansaSSLgen werden die bevor-
zugt die bereits Ln dem entsprechenden Ortsteil wohnen.

Einen 'Sonderfall in "der Gruppe der Bewerber stellt der
. Personenkreis dar, der-friher einmal in Meerbusch gewohat
_hat und z.B. aus - pusbildungs- "oder . beruflichen Grinden
_ ‘abgewandert ist und nun zurickkehren mdchte. Dieser Perso-

nenkreis wird mit den Ortsansdssigen gleichgestellt.

/

Arbeitsplatz in Meerbusch

Bewerber, 'die zwar;nicht in Meerbusch wohnen, aber hier
ihren Arbeitsplatz haben, werden gegenilber anderen Bewer-.

bern ‘aus dem Umland bevorzugt, weil auch ‘hier melst schon
soziale Beziehungen vorhanden sind.

Positiv ist didses Kriterium, weil durch Beruck51chtlgung'

dieser Bewerber. dex Berufspendlerstrom abnlmmt

Macht Sozialwohnung in Meerbusch frgi

: Wohnungspolitisch zu bewertender Faktor

FamiliengrdBe -/ Anzahl ‘der Kinder - -Pflegebedﬁrftige s

Personen

Famlllen mit mehreren Klndern (unter 18 Jahren) werden bei
der Vergabe bevorzugt, wobei bei’ gleicher Famlllengroﬁe die
Familien mlt jingeren Kindern den Vbrzug genleﬁen

. Die- Famlllengréﬁe erglbt sich oftmals nicht durch die

Anzahl der Kinder, sondern wird in zunehmendem Mafe durch
die Aufnahme pflegebedirftiger Personen (in der Regel
Eltern/SchWLegereltern der Bewerber) bestimmt.

EingersonenhauShalta

brauchen nicht besonders gefdrdert zu werden.
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6. Bonuspunkte
- nur ped Punktgleichheit zweiler odér mehrezirer Bewerber -

a!‘Grund;'bzw.‘Wohneigentum

. Grundsticke werden bevorzugt an Bewerber vergeben, die noch
' kein Grundeigentum besitzen. Diese Bewerber haben im
allgemeinen grdfiers Probleme beim Erwerb von Grundstiicken
- als diejenigen, die bereits eine Eigentumswohnung oder ein
 Grundstiick besitzen. Bewerber, die lediglich eine Elgen-
tumswohnung besitzen, geniéfen Vorrang vor ElgenhelmbEa
sitzern.: : :

ziel der Stadt ist es, die Eigentumsbildung breiter Bevol-
kerungskreise zu fordern. Es wird dabei davon ausgegangen,
dass die Erwerber das Grundstick selbst nutzen werden. Dies
wird durch entsprechende Vereinbarungen im Kaufvertrag
szchergestellt ' ‘ , T

Dadurch wird‘auch zum jetzigen Zeitpunkt ein Verkauf von.
'Wohnbaugrundstﬁcken'an Makler bzw. Bautréger ausgeschlos-‘
sen, soweit andere Bewerber vorllegen

1

b) Besondere Beziehunqen Zu Meerbusch

- Eltern bzw Klnder wohnen bereits in Meerbusch
—_sonstlge Verwandte wohnen in Meerbusch

7. ‘ 'Wértung der einzelnen Kriterien

Die Reihenfolge der Vergabe und die Einstufung in Férder-
gruppen richtet sich nach folgendem Punktesystem, wobei 'die
zaitliche R51henfolge der Bewerbung keinen Elnfluﬂ auf die
Rangfolge hat -

1. Meefbuscher.Bﬂrger , oo ‘ 5 Punkte
2. BArbeitsplatz in Meerbusch " 2 Punkte
3. Macht Sozialwohnung. in Meerbusch frei 2 Punkte
‘4. FamiliengrdBe ‘ ' —_—
a) bei 1 Kind bis 18 .Jahre 2 Punkte

. b) £Ur jedes weitere Kind‘bis 18 Jahre '3 Punkte

c) fir jede Pflegeperson (Pflegefall) 3 Punkte

5. Einpersonenhaushalte _ . "~ ./. . 1 Punkt

6. Bonuspunkte bei Punktgleichheit - . '

a) kein Grund- bzw. Wohneigentum .- 3 Punkte:

b) Bltern bzw. Kinder wohnen bereits in I

"~ Meerbusch”™ - ' : 1  Punkt
c) sonstlge Verwandte wohnen ln Meerbusch 1 Punkt -

a. - Fiﬂanﬁierungsnachweis

_Bewerber, die keine Finanzierungszusage far den Kaufpreis
zuziglich Erschlleﬁungskosten einer Bank oder Sparkasse
vorlegen kénnen, werden bei der Vergabe nicht beriicksich~
‘tigt; es sei denn, sie weisen eine freihdndige Flnan21erung

nach.

e
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Allgemeine Vertragsbestimmungen beim Verkauf von stidt. Wohnbaugrundstiicken;
Stand: Oktober 2007

1. Kaufpreisfalligkeit

Der Kaufpreis ist fallig und zahlbar innerhalb von 4 Wochen, nachdem der Notar den Beteiligten
per Einschreiben mit Riickschein mitgeteilt hat, dai dem Notar alle zur Rechtswirksamkeit des
Vertrages erforderlichen Genehmigungen in grundbuchmafiger Form vorliegen.

2. Erschliefbungsbeitragskosten

Beitrage und Kostenerstattungen

AuBer dem Kaufpreis sind von den Erwerbern die ErschlieBungsbeitrage nach BauGB, die
KanalanschluRbeitrage nach KAG und Kostenerstattungsbetrage nach § 8a BNatSchG (far
Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplanen liegen, die bis zum 31.12.97 aufgestelit
wurden) bzw. nach § 135 a bis ¢ BauGB (fur Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplanen
liegen, die nach dem 01.01.98 aufgestelit wurden) zu Ubernehmen und abzulésen.

3. Kosten der Eigentumsumschreibung

Die Kosten des Kaufvertrages und seiner Durchfuhrung und die sonstigen mit der
Eigentumsumschreibung verbundenen Kosten tragt der Grundstickserwerber.

4. Finanzierungsvollmacht

4.1 Das zu verauBernde Grundstick darf vor Grundbuchumschreibung mit einem Grundpfandrecht
bis zur Hohe des Kaufpreises belastet werden.

4.2 Soweit der Erwerber den Kaufpreis durch Inanspruchnahme von Darlehen beschaffen mug, ist
der VerauBerer damit einverstanden, die von dem Geldgeber verlangten dinglichen Sicherheiten
fir Rechnung des Erwerbers an dem hier verauRerten Grundbesitz zu bestellen.

4.3 Voraussetzung fur die Grundpfandrechtsbestellung ist, dass

a) der Kaufpreis und die 6ffentlich-rechtlichen Betrage unmittelbar an die Gemeinde gezahit
werden und der Grundpfandrechtsglaubiger hierfir unwiderruffich einsteht und

b) der VerauBerer bei Scheitern des Vertrages gegen Rlckzahlung der vertragsgeman
ausgezahlten Betréige an den Geldgeber des Erwerbers von diesem die Ldoschung des
Grundpfandrechtes verlangen kann, und

c) die Auszahlungsanspriiche - bei Bausparkassen auch hinsichtlich des angesparten
Eigenkapitais - an den VerauBerer abgetreten werden unter gleichzeitiger Anweisung,
das Darlehen nach MaRgabe der Kaufpreisvereinbarungen zur Tilgung der
Kaufpreisschuld zu zahlen.

4.4 Die Eigentumsumschreibung darf erst nach dem Eingang des vollstandigen Kaufpreises erfolgen.

5. Pflichten des Erwerbers

5.1 Der Erwerber verpflichtet sich:

a) die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der dazugehorenden Gestaltungssatzung
der Stadt Meerbusch einzuhaiten und

b) innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Bauantrages oder einer
Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spatestens bis zu einem Baubeginn - hinsichtfich
der Bebauung des hier erworbenen Grundbesitzes und tber die duRere Gestaltung mit
der Stadt Meerbusch Einvernehmen herzustellen. Bei Doppel- und Reihenhausgrund-
sticken besteht die Verpflichtung zur Grenzbebauung.

c) sofern er aufgrund der vergiinstigten Vergabe von Wohnbaugrundstiicken an Famifien
mit Kindern einen Nachlass auf den Grundsttickskaufpreis erhalten hat, das Grundstiick

-1-
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und das zu errichtende Gebaude fur die Dauer von 10 Jahren ab dem Tag der
Beurkundung des Grundstuckskaufvertrages nur zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen.
Eine Vermietung, auch einzelner Raume, ist nur mit Zustimmung der Stadt Meerbusch
Zuldssig.

Vertragsstrafe

Fur jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen die Verpflichtungen aus 5.1 a oder b oder gegen die
mit der Stadt Meerbusch einvernehmiich abgestimmte Gestaltung kann der Verauflerer eine
Vertragsstrafe in Héhe von bis zu € 5.000,- verlangen. Diese kann bei einer Zuwiderhandlung
auch wiederholt erhoben werden.

6. Begrlindung eines Wiederkaufsrechtes

6.1

Der Stadt Meerbusch ist fir folgende Falle ein Rickkaufsrecht einzuraumen:

a) wenn innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Baugenehmigungsantrages
oder einer Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spétestens bis zu einem Baubeginn -
kein Einvernehmen bezlglich der Bebauung und Gber die dufiere Gestaltung zwischen
den Vertragsparteien hergestelit worden ist,

b) wenn der Kaufer das Bauvorhaben nicht innerhalb von 3 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages mindestens rohbaufertig hergestellt hat und dies durch eine
Bescheinigung uber die mangelfreie Bauzustandsbesichtigung des Bauordnungsamtes
der Stadt Meerbusch nachgewiesen wurde,

c) wenn der Kaufer innerhalb von 3 Jahren den erworbenen Grundbesitz unbebaut {unter
unbebaut wird hier der Zustand des Grundsttickes bis zur mangelfreien Fertigstellung
des Rohbaues gemaR 6.1 b) verstanden) weiterverauRert.

6.2 Sicherung im Grundbuch

6.3

6.4

6.5

7.

Zur Sicherung des Wiederkaufrechtes wird eine Vormerkung zugunsten des VerduRerers in das
Grundbuch eingetragen.

Die Riicknbertragung ist unter Erstattung der bisher gezahiten Raten des Kaufpreises sowie der
Erstattung bereits gezahlter Anliegerbeitrage, jedoch unter Ausschluf jeder anderen
Entschadigung, zu vollziehen,

Das Grundstiick ist im urspriinglichen Zustand und méngelfrei zurlickzutbereignen. Die Stadt ist
auch berechtigt, Ruckibereignung und Besitzubergabe im bei Austibung des Wiederkaufrechts
vorhandenen Zustand zu verlangen und etwaige - auch bauliche - Verdnderungen oder Mangel
des Grundbesitzes selbst beseitigen zu lassen und die hierfir anfallenden Kosten vom
Wiederkaufspreis abzuziehen. Fir begonnene oder fertiggestelite, den Grundstuckswert
steigernde Baumaf3nahmen des Kaufers sind etwaige Ersatzanspriiche des Kaufers auf den Wert
beschrankt, den der Verkaufer bei einer Weiterverauerung des Grundstiickes an einen Dritten
zusatzlich erzielt.

Die mit dem Wiederkaufsrecht und seiner Sicherung jetzt und in der Folge verbundenen Kosten
gehen zu lasten der Erwerber. In Hoéhe der zu erwartenden Finanzierungslasten des
Gesamtvorhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des Grundbuches mit den einzutragenden
Wiederkaufsrecht im Rang zuruck.

Rickzahlung einer gewahrten Forderung, Sicherung im Grundbuch

Sofern der Erwerber gegen die Pflicht zur Eigennutzung nach Nr. 5.1. d) verstdfit, kann die Stadt
Meerbusch innerhalb eines Monats die Nachzahfung des nachgelassenen Betrages zuzlglich
Zinsen in Hohe des Basiszinsatzes ab der Falligkeit der Kaufpreiszahlung verlangen.

Die Nachzahlungspflicht ist durch eine Kaufpreisnachlasshypothek zu sichern. In Héhe der zu
erwartenden Finanzierungslasten des Gesamtvorhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des
Grundbuches mit der einzutragenden Kaufpreisnachlasshypothek im Rang zuriick. Die mit der
Kaufpreisnachiasshypothek und ihrer Sicherung jetzt und in Folge verbundenen Kosten gehen zu
Lasten des Erwerbers.



