ANLAGEA zuTOP vorn 08.0M. 2008

Allgemeine Vertragsbestimmungen beim Verkauf von stidi. Wohnbaugrundstiicken;
Stand: Oktober 2007

1. Kaufpreisfilligkeit
Der Kaufpreis ist fallig und zahlbar innerhatb von 4 Wochen, nachdem der Notar den Beteiligten
per Einschreiben mit Rickschein mitgeteilt hat, dal3 dem Notar alle zur Rechtswirksamkeit des
Verirages erforderlichen Genehmigungen in grundbuchmaBiger Form vorfiegen,

2. ErschlieBungsbeitragskosten
Beitrdge und Kostenerstattungen

Auler dem Kaufpreis sind von den Erwerbern die ErschlieBungsbeitrage nach BauGB, die
KanalanschiuRbeitrage nach KAG und Kostenerstattungsbetrage nach § 8a BNatSchG (far
Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplanen liegen, die bis zum 31.12.97 aufgestelit
wurden) bzw. nach § 135 a bis ¢ BauGB (fur Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungspldnen
liegen, die nach dem 01.01.98 aufgestellt wurden) zu tibernehmen und abzultsen.

3. Kosten der Eigentumsumschreibung

Die Kosten des Kaufvertrages und seiner Durchfithrung und  die sonstigen mit der
Eigentumsumschreibung verbundenen Kosten tragt der Grundstiickserwerber.,

4. Finanzierungsvollmacht

4.1 Das zu verauRemnde Grundstiick darf vor Grundbuchumschreibung mit einem Grundpfandrecht
bis zur Héhe des Kaufpreises belastet werden.

42 Soweit der Erwerber den Kaufpreis durch Inanspruchnahme von Darlehen beschaffen muf, ist
der VerauRerer damit einverstanden, die von dem Geldgeber varlangten dinglichen Sicherheiten
fur Rechnung des Erwerbers an dem hier verauferten Grundbesitz zy bestellen,

4.3 Voraussetzung ftir die Grundpfandrechtsbestel!ung ist, dass

a) der Kaufpreis und die Offentlich-rechtiichen Betrage unmittelbar an die Gemeinde gezahit
werden und der Grundpfandrechtsglaubiger hierfiir unwiderrufiich einstent und

b) der VerauBerer bei Scheitern des Vertrages gegen Rtckzahlung der verlragsgeman
ausgezahlten Betrage an den Geldgeber des Erwerbers von diesem die Léschung des

Grundpfandrechtes verlangen kann, und

c) die Auszahlungsanspriiche - bej Bausparkassen auch hinsichilich des angesparten
Eigenkapitals - an den VeriuRerer abgetreten werden unter gleichzeitiger Anweisung,
das Darlehen nach MalRgabe der Kaufpreisvereinbarungen zur Tiigung der

Kaufpreisschuld zy zahlen.

4.4 Die Eigentumsumschreibung darf erst nach dem Eingang des vollstandigen Kaufpreises erfolgen.

5. Pflichten des Erwerbers

5.1 Der Erwerber verpflichtet sich:

a) die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der dazugehérenden Gestaltungssatzung
der Stadt Meerbusch einzuhaiten und

b) innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Bauantrages oder einer

der Bebauung des hier erworbenen Grundbesitzes und Gber die duRere Gestaltung mit
der Stadt Meerbusch Einvernehmen herzusiellen. Bei Doppel- und Reihenhausgrund-
stiicken besteht die Verpfiichtung zur Grenzbebauung.

c) sofern er aufgrund der verglinstigten Vergabe von Wohnbaugrundstiicken an Familien
mit Kindern einen Nachiass auf den Grundsttckskaufpreis erhalten hat, das Grundstick
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5.2

und das zu errichtende Gebaude fir die Dauer von 10 Jahren ab dem Tag der
Beurkundung des Grundstiickskaufvertrages nur zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen.
Eine Vermietung, auch einzelner Raume, ist nur mit Zustimmung der Stadt Meerbusch

zulassig.
Vertragssirafe

Fir jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen die Verpflichiungen aus 5.1 a oder b oder gegen die
mit der Stadt Meerbusch einvernehmlich abgestimmie Gestaltung kann der Verauflerer eine
Vertragsstrafe in Hohe von bis zu € 5.000,- verlangen. Diese kann bei einer Zuwiderhandiung
auch wiederholt erhoben werden.

6. Begriindung eines Wiederkaufsrechtes

6.1

Der Stadt Meerbusch ist fir folgende Faile ein Riickkaufsrecht einzuraumen:

a) wenn innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Baugenehmigungsantrages
oder einer Bauanzeige - unabhingig hiervon aber spéatestens bis zu einem Baubeginn -
kein Einvernehmen bezlglich der Bebauung und tber die dufere Gestaltung zwischen
den Veriragsparteien hergestellt worden ist,

b) wenn der Kaufer das Bauvorhaben nicht innerhalb von 3 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages mindestens rohbaufertig hergestellt hat und dies durch eine
Bescheinigung tber die méangelfreie Bauzustandsbesichtigung des Bauordnungsamtes
der Stadt Meerbusch nachgewiesen wurds,

c) wenn der Kdufer innerhaib von 3 Jahren den erworbenen Grundbesitz unbebaut {unter
unbebaut wird hier der Zustand des Grundstiickes bis zur mangelfreien Fertigstellung
des Rohbaues gemét 6.1 b) verstanden) weiterverauBert.

6.2 Sicherung im Grundbuch

6.3

6.4

6.5

7.

Zur Sicherung des Wiederkaufrechtes wird eine Vormerkung zugunsten des VerduRerers in das
Grundbuch eingetragen.

Die Rickilbertragung ist unter Erstattung der bisher gezahlten Raten des Kaufpreises sowie der
Erstatiung bereits gezahlter Anliegerbeitrage, jedoch unter Ausschluf jeder anderen

Entschadigung, zu vollziehen.

Das Grundstiick ist im urspringlichen Zustand und méngeifrei zurlickzuiibereignen. Die Stadt ist
auch berechtigt, Ricktbereighung und Besitzllbergabe im bei Austbung des Wiederkaufrechts
vorhandenen Zustand zu verlangen und etwaige - auch bauliche - Veranderungen oder Mangel
des Grundbesitzes selbst beseitigen zu lassen und die hierfir anfallenden Kosten vom
Wiederkaufspreis abzuziehen. Fur begonnene oder fertiggestelite, den Grundstickswert
steigernde Baumalinahmen des Kéufers sind etwaige Ersatzanspriiche des Kaufers auf den Wert
beschrankt, den der Verkaufer bei einer Weiterveraulerung des Grundstiickes an einen Dritten

Zusétzlich erzielt,

Die mit dem Wiederkaufsrecht und seiner Sicherung jetzt und in der Folge verbundenen Kosten
gehen zu lasten der Erwerber. In Hohe der zu erwartenden Finanzierungslasten des
Gesamtvorhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des Grundbuches mit den einzutragenden

Wiederkaufsrecht im Rang zurlick.

Rickzahlung einer gewahrten Férderung. Sicherung im Grundbuch

Sofern der Erwerber gegen die Pflicht zur Eigennutzung nach Nr. 5.1. d) verstsit, kann die Stadt
Meerbusch innerhalb eines Monats die Nachzahlung des nachgelassenen Betrages zuzilglich
Zinsen in Hohe des Basiszinsatzes ab der Falligkeit der Kaufpreiszahlung verlangen.

Die Nachzahlungspfiicht ist durch eine Kaufpreisnachlasshypothek zu sichern. In Héhe der zu
erwartenden Finanzierungslasten des Gesamtvorhabens fritt die Stadt in Abteilung Il des
Grundbuches mit der einzufragenden Kaufpreisnachlasshypothek im Rang zuriick. Die mit der
Kaufpreisnachlasshypothek und ihrer Sicherung jetzt und in Folge verbundenen Kosten gehen zu

Lasten des Erwerbers.



