Stadt Meerbusch 24. Januar 2008
Der Burgermeister

Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -

Az.: 4.61.26.03.289 Hilhe

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 1.0 der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften
am 12. Februar 2008

Bebauungsplan Nr. 289, Meerbusch-Buderich, Dusseldo  rfer Stral3e
1.1 Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem .83 (1) BauGB
1.2 Ergebnis der Beteiligung der Behdérden gem. 84 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften des Rates der Stadt stellt fest:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 289, Meerbusch-Buderich, Disseldorfer Strasse, hat
gemall 8 3 (1) Baugesetzbuch vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung vom 5. November 2007 bis einschlieRlich 19. November 2007 6ffentlich
ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit gingen seitens der Offentlichkeit keine AuRerungen ein.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt beschlief3t,
Uber die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (1) Baugesetzbuch -BauGB- und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemafR § 4 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vorgebrachten
Stellungnahmen nach Abwégung der 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie
folgt zu entscheiden:

1. Landesbetrieb StralRenbau NRW Anlage 2 Schreiben vom 17. Dezember 2007
Der Hinweis, dass der Abschnitt 58, Stat. 0,173 bis Stat. 0,243, mit Wirkung zum 01.01.2008 von
einer B 9 zur L 137 abgestuft wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Bauleitplanverfahren wird der Rechtsplanentwurf gemaR PlanzV 90 erstellt.

Ein schalltechnisches Gutachten wird zur Erstellung des Bebauungsplans Nr. 289 zugrunde
gelegt. Die daraus resultierenden Larmschutzmallnahmen gehen nicht zu Lasten der
Strallenbauverwaltung.
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2. Flughafen Dusseldorf Anlage 3 Schreiben vom 10. Dezember 2007
Ob und inwieweit Larmimmissionen ausgehend der angedeuteten Larmquelle und dartber hinaus
fur das Plangebiet zu erwarten sind, wird ein schalltechnisches Gutachten prifen. In den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 289 werden entsprechende MalRnahmen festgesetzt
und/oder Hinweise formuliert.

3. IHK Krefeld Anlage 4 Schreiben vom 19. Dezember 2007
Bestandteil aller bisherigen Planungsvarianten ist ein SB-Markt mit max. 800 m* Verkaufsflache.
Die ,restlichen Flachen im Erdgeschoss werden voraussichtlich mit einer Arztpraxis (Orthopéadie)
und einer Apotheke bestlickt. Eine kleine Ladenflache mit ca. 65 m?, steht als Einzelhandelsflache
zur Verfugung (evtl. Backerei, Coffee-Shop, 0.4.).

Die Definition ,restliche Ladenflache" bezieht sich nicht auf eine Agglomeration im Sinne der
angedeuteten Definition des Bundesverwaltungsgerichts vom 24. November 2005, da es sich hier
lediglich um ca. 864 m* SB-Markt (brutto) und einem kleinen Laden von ca. 65 m* handelt.

Bei dem in Rede stehenden Fall handelt es sich um GréRenordnungen, die weit Uber das geplante
Wohn- und Geschéaftshaus hinausgehen (8.415 m?® + Verwaltungsgebaude mit 1.390 m?).

Das in Aufstellung befindliche Einzelhandelskonzept der Stadt Meerbusch wird den geplanten
Standort an der Dusseldorfer Strae mit einbeziehen.

Auf dem Grundstick des Wohn- und Geschaftshauses werden die meisten der notwendigen
Stellplatze It. VV BauONRW (Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf) nachgewiesen und errichtet.
Dariuber hinaus ist aulRerhalb des Bebauungsplangebietes, auf der gegeniiberliegenden Seite, ein
offentlicher Parkplatz an der Duisseldorfer Stral3e (zwischen Haus Nr. 94 und Haus Nr. 98) geplant,
auf dem die fehlenden privaten Stellplatze abgelost werden. Somit kann die zur Zeit noch
unbefriedigende Stellplatzproblematik am Deutschen Eck erheblich verbessert werden.

Die angesprochene Teilbaumalnahme greift die durch die Umwidmung der Dusseldorfer Stral3e
vormals B 9 zur L 137 notwendigen BaumaRBnahmen der Oberflache der Ortsdurchfahrt auf,
welche auf das Bauvorhaben keinen direkten Einfluss haben.

4. Rhein-Kreis Neuss Anlage 5 Schreiben vom 18. Dezember 2007
Gesundheitsfirsorge

Der aufgefihrte Punkt wird im schalltechnischen Gutachten bericksichtigt. Im weiteren Verfahren
werden MalRnahmen festgesetzt und/oder Hinweise formuliert. Hierbei werden alle erstellten
Gutachten den Behorden zur Kenntnis zugestellt.

Wasserwirtschaft

Der aufgefuhrte Punkt wird im Bodengutachten berlcksichtigt. Im weiteren Verfahren werden
MalRnahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zum Grundwasserstand sowie zum
Bodenschutz festgesetzt und/oder Hinweise formuliert. Hierbei werden alle erstellten Gutachten
den Behoérden zur Kenntnis zugestellt.

Bodenschutz

Der Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Begriindung:

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften hat am 16. August 2007
beschlossen, zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 289 eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in der Beteiligungsform 1 (ohne Versammlung) durchzufiihren.
Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 289 lag in der Zeit vom 5. November 2007 bis
einschliel3lich 19. November 2007 6ffentlich aus.

Aus der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen vorgebracht.
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Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19. November
2007 zur AuRerung aufgefordert.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind, der als Anlagel in Kopie
beigefligten Liste zu entnehmen.

Es wurden die als Anlagen 2 bis 5 in Kopie beigefugten AuRerungen mit Einwendungen
vorgebracht.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften hat nunmehr Gber das Ergebnis
der vorgezogenen Beteiligungen zu entscheiden.

LOsung:

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entscheiden.

Dieter Spindler



