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Stadt Meerbusch
Stadtplanung und Bauaufsicht
- Stadtplanung -

AZ: 4181.20.01 7 Az 4161.26.03 1 Az.:4/61.26.05

A, Beteiligung . erneute Beteiligung
i . . . vom ﬂé, j].‘O} bis &9 AL, o bis
5 Behdorden, sonstige Tréger
g 6ffentlicher Belange und Stelfungnahmen Stellungnahmen
Nachbargemeinden gem. § 4 (1) BauGE gem. §4 (1) BauGB
germ. §4(2).BauG8 gem. § 4a (3) BauGB

Rhein-Kreis Neuss

|RWE Netzsel

Ruhrgas AG / FLEdoc

Wehrbereichsverwaltung West

| Landesbetrieb StraRenbau |

Landeshetrieb Stratenbau NRW, NL MG

DFS Deutsche Flugsicherung

|Rheinische Bahnoes

Stadtwerke Krefeld, Verkehrsbetriebe

32 [BVR - Busverkehr Rheiniand

33 Industrie- und Handelskémmer AQ# I{@,‘Oﬂf
— r

{Handwerkskamme




Kreishandwerkerschaft

Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege




e

ANLAGEZ 7uTOP

Lcmdesbemeb Stroﬁenbau Nordrheln Wesifolen
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Landeshetrich Strafenbau Nordrhetn-Westfalen | - Reglona!niederlaSSﬂDg I\xederrh ein

Reglonalplederlassung Niederrhein
Postfach 101027 + 41010 Monchengladbsch

Kontakt: Herr Budnick

DHP . Telefon:  ¢2161/409-290
; . Fax: 02161/ 409-215
Elisabethstralte 15 E-Mail: kiaus.budnick@strassen.nrw.de
Zeichen:  20400/42.020/2.10.07.20
40217 Dusseldorf (Bei Antworten bitte angeben,)

Datun; 17.12.2007

Bebauungsplan Nr, 28§
Bereich: Dilsseldorfer Strafle, Meerbusch-Biiderich

hier: Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 19.11.2007 ~

Sehr geehrte Damen und Herren,

das 0.a. Plangebiet wird im Nordosten von z.Zt. noch einem Abschnitt der Bundesstrafie 9 (Dlissel-
dorfer Strafke) innerhalb der OD Meerbusch-Bliderich begrenzt. Baulasttrager der Bundesstrale ist
der Bund: Abschnitt 58, Stat. 0,173 bis Stat, 0,243. Mit Wirkung zum 01.01.2008 wird die B 9 zur
L 137 abgestuft. Baulastirdger der L. 137 ist dann das Land Nordrhein-Westfalen.

Gegen den vorgelegten Lageplan werden grundséatzlich keine Bedenken erhoben. Ich weise jedoch
darauf hin, dass der Lageplan nicht den Darsteliungen eines reguldren Bebauungsplanes gemaR
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 entspricht.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die aktuellen Richtlinien zu beachten. [ch bitte zu beachten, dass
evtl. Kosten flir Larmschutzmalinahmen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung gehen.

Mit freundlichen GriiRen
uftrag "”‘T)
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( Budnick )
Straben.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederiassung Niederrhein
Teiefon: (209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Breitenbachstr. 90 - 41065 Monchengladbach
Postfach 101027 - 41010 Monchengiadbach
‘BLZ - Konto-Nr Telefon: 02161/409-0

Steuernuminer: 5319/5972/0701
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Flughafen Dilsseldarf GrbH  Posifach 30 03 63 D-40403 Disseldorf Flughaten Dilsseldorf GambH
Flughafenstraﬁn 120
' Deidiazi: Diisseldosf
Arbeatsgen?ems.chalft T A s - Telefon +49 (0)211-421-0
DHP Dubbick Hiersig Partner . i L Telefax +49 (0)211-425-66 66
Architekten BDA + Stadtplaner ’ ‘ - vrww.duessetdorf-iniernational.da
Dr. -Ing. Hubertus Brauer '
Elisabethstrae 15
60217 Disseldoif
Ansprechipaviner/furzzeichen Durchwahl Telafax E-Niall Datun
Rechtsanwalt Andreas Klingler 2545 2881 Klingler@dus-int.de 10.12.2007

Bebauungsplan Nr. 289, Meerbusch-Biiderich, Diisseldorfer Strale
Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gem.
§ 4 {1} BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
in obiger Angelegenheit nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir machen darauf aufmerksam, dass das Bebauungsplangehiet innerhalb des Landesent-
wicklungsprogramms Schutz vor Flugldrm, dort Zone C, liegt. Hieraus ergeben sich he-
stimmte planungsrechliche Einschrdnkungen, die bei der Bauleitplanung zu beachten sind.
Ferner machen wir darauf aufmerksam, dass das Bebauungsplangebiet weiterhin in Schutz-
zone 2 des mit Rechtsverordnung vom 4.3.1974 festgelegten Lirmschutzbereiches auf Basis
des Fluglarmgesetzes vom 30.03.1971 liegt. Es ist méglicherweise zu erwarten, dass das
Bebauungsplangebiet weiterhin in den neuen, auf Basis des Flugldrmgesetzes 2007 festge-
legten Zonen liegen wird.

Die hieraus sich ergebenden Restriktionen sind von Amts wegen zu beachten.

Mit freundtichen Griifien

Flughafen Diisseldorf GmbH
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Dipl-lfag, Chrisioph Blume
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Hpl-Eim, Thownas Schnalke
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.. Industrie- und Handelskammer " .
Mittterer Niederrhein GeSChaﬂSp?rewh :
Standortpolitik

Krefeld - Ménchengladbach - Neuss

IHK Mittlerer Niederrhein | Postfach 10 10 62 | 47710 Krefeld thre Nachricht vom

. . Ihr Ansprechpartner
Arbeitsgemeinschaft Silke Hauser
DHP Dubbick Hirsig Partner Hau / schil
Elisabethstr. 15 €Ml
40217 Dusseldorf hauser@krefeld.ihk.de
Telefon
02151 635-344
Telefax
02151 63544-344-
per E-Mail vorab: mail@dhp-arch.de Datum

19. Dezember 2007

Bebauungsplan Nr. 289 ,,Diisseldorfer Strafe" der Stadt Meerbusch,

Sehr geehrte Herren,

die Stadt.Meerbusch beabsichtigt, die planungsrechtfichen Voraussetzungen flr eine
Umnutzung der ehemaligen Hofstelle an der Diisseldorfer Strale zu schaffen. Vorrangiges
Ziel der Entwickiung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Standortes Blderich.
Geplant ist die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses mit Einzelhandelsgeschéften,
Praxisraumen und Wohneinheiten. Die hinteren Grundstiicksfldchen sollen dem ruhenden
Verkehr dienen, der in dieser Lage neu geordnet werden soll.

Zu deh vorgelegten Planunterlagen nimmt die Industrie- und Handelskammer Mittlerer
Niederrhein wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Umnutzung, fur die es derzeit drei Planvarianten gibt, wird insgesamt als
positiv fur die stadtebauliche Entwickiung des Quartiers ,Deutsches Eck” beurteilt.

In den drei Planvarianten werden flr den Erdgeschossbereich jeweils Ladennutzungen
vorgeschlagen, Bestandteil aller drei Varianten ist jeweils ein SB-Markt mit 800 m?
Verkaufsflache. Unklar ist unsererseits, was unter der Bezeichnung Jrestliche Ladenfidche”
verstanden wird. Wir bitten diesbezliglich um Erlauterung.

Sollte sich die Definition ,restliche Ladenflache" auf zusatzliche Verkaufsflachen beziehen, so
bitten wir um Erlauterung, ob hier eine Agglomeration im Sinne der Definition des Bundesver-

waltungsgerichts vom 24. November 2005 gegeben ist.

Industrie- und Handelskammer | Mittlerer Niederrhein
Krefeld | Nordwall 39, 47798 Krefeld | Telefon 02151 635-0, Telefax 02151 635-238 | Ihk@krefeld ikkde
M&nchengladbach | BismarckstraBe 109, 41061 Ménchengladbach | Telefon 02181 241-0, Telefax 02161 242-105 | iktk@moenchengladbach.ihk.de

Meuss | FriedrichstraBie 40, 41480 Neuss | Telefon 02131 9268-0, Telefax 02131 9268-529 | ihk @neuss.ihk.de
www.mittlerer-niederrhein.ihk.de



Industrie- und Handelskammer
Mittlerer Niederrhein

Krefeld - Miinchengladbach - Neuss

Geschiftsbereich
Standortpolitik
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Seite 2 zum Schreiben vom 19. Dezember 2007

In diesem Fall wére die Ausweisung eines Sondergebietes und Anderung des
Flachennutzungsplanes Meerbusch erforderlich.

Gegen die Errichtung von kleinfldchigen Einzelhandelsbetrieben, die nicht als
Einkaufszentrum insgesamt einen grol¥flachigen Betrieb ergeben, bestehen seitens der
Industrie- und Handelskammer keine Bedenken. Dieser Standort musste dann auch.in das

noch in Aufsteliung befindliche Einzelhandelskongept der Stadt Meerbusch eingepasst
werden. I —— '

Im Rahmen der von uns durchgefihrten Mitgliederinformation wurden wir darauf hingewiesen,
dass die Parkplatzsituation am Deutschen Eck fur die betroffenen Einzeth&ndler unbefriedi-
gend ist. Offentliche Parkplatze in diesem Bereich sind von ausschlaggebender Bedeutung fiir
den Erfolg und den weiteren Fortbestand der Geschafte, Wir regen daher an, im Zuge des
weiteren Planungsverfahrens zu Uberlegen, ob an dieser Stelle auch zusatzliche &ffentliche

Parkpldtze geschaffen werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sind wir auch darauf hingewiesen worden, dass im Bereich der
Dusseldorfer StralRe, Neusser StraRe und Moerser Stralke eine gréRere Tiefbaumalnahme
geplant sein soll. Ab dem 1. Januar 2008 sollen die Stralen umgebaut werden. Die
Einzelhandler befirchten damit einhergehende Umsatzeinbulen. Es besteht grolle
Unsicherheit Gber den Ablauf der BaumaRnahme und die Belastungen fir den Einzelnen.
Auch wenn diese Mafinahme nicht im Zusammenhang mit dem aktuell vorliegenden
Bebauungsplan steht, so erlauben wir uns an dieser Stelle anzuregen, beziiglich der
geplanten Umbaumafnahmen eine Abstimmung mit den Betroffenen herbeizufiihren und
diese Uber die jeweiligen Bauabschnitte gezielt zu informieren,

Mit freundlichen GriiRen
Die.Geschaftsfuhrung
k4 i /
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Kopig:
Stadt Meerbusch, Ulrich Hichtebrock, Wittenberger Str. 21, 40668 Meerbusch {per E-Mail vorab:

uirich.huechtebrock@meerbusch.de)



Rhein-Kreis Neuss

Der Landrat

[IKreishaus Neuss + 41456 Neuss
KKrelshaus Grevenbroich - 41513 Gre

DHP
Elisabethst
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Grevenbroich, 18.12.2007

Amt -

Amt flir Entwickdungs-
und Landschaftsplanung
Kreisentwicklung
Gebiude

Kreishaus Gravenbroich
Lindenstr. 10

41515 Grevenbroich
Auskunft erteilt

Herr Temburg

Etage / Zimmer

4 457

Telefon
02181-6016120
Telefax )
02181-6016159
e-mail
planung@rheln-kreis-
neuss.de

Bankverbindungen
Sparkasse Neuss
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BLZ 30550000
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Volksbank
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BLZ 30160213
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Kreishaus Grevenbroich

??? i@\ L_ Lindenstr, 2-16

GUTEZEICHEN D-41515 Grevenbraich

Telefonzentraien

Neuss 02131928 -0

Grevenbroich 02181 661 - 0

Fax 02181 601 - 1198
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Bebauungsplan Nr. 289 der Stadt Meerbusch, Meerbusch-

Biliderich, Diisseldorfer StraBe
Hier: Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: 19.11.2007
Az.: 61.1-14-26

Zu der vorgelegten P!

Gesundheitsfiirsorge

Das Kreisgesundheitsamt bittet \ g
Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens, in dem die Larmimmissionen

im Plangebiet dargelegt werden.

Aufgrund der Nahe der geplanten Wohnbebauung zur B 9 (Disseldorfer
Stral3e) ist mit erhShten Verkehrslarmimmissionen zu rechnen.

Wasserwirtschaft

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die hiusli-
che Schmutzwasser- sowie die N|ederschlagswasserbese1t|gung aller zu
befestigenden Fidchen in den stdtischen Mischwasserkanal erfolgt.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist alternativ die Niederschlagswasserbeseiti-
gung auf dem Grundstiick grundsétzlich zuldssig. Niederschlagswasser
von Dachflachen kann im rlickwartigen Grundstiicksbereich, der aller-
dings komplett mit Fahr- und Stellflichen verplant ist, nur in unterirdi-
sche Anlagen mit Eignung fiir Verkehrslasten (z.B. Kasten-Rigolen) einge-
leitet werden. Sickerschéchte sind nicht erlaubt.

Das Niederschlagswasser der Fahr- und Stellflachen fallt nach derzeiti-
: h:belastete Kategorie und kann mit-

seitigt werden. Alternativ ist die
e zuldssig, wobei zur Schaffung
duziert werden mdiisste.
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Auf die wasserrechtliche Erlaubnisbedtirftigkeit von Einleitungen in den
Untergrund wird hingewiesen. ' :

Bel der Planung von Unterkellerungen Ist der héchste Grundwasserstand,
der hier iber das tibliche Griindungsniveau ansteigen kann; und das dar-
aus resultierende Erfordernis einer wasserdruckhaltenden Bauwerksab-
dichtung zu berticksichtigen,

Bodenschutz

Es sind VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schiadlicher Boden-
verdnderungen, insbesondere durch den Eintrag von schidlichen Stoffen,

zu treffen.

Ich weise auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin, Bei Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten st die Untere Bodenschutzbehdrde des
Rhein-Kreis Neuss unverzlglich zu informieren. Ansprechpartner ist Herr
Bruchertseifer, Tel. 02181/601-6821.

Auffélligkeiten kdnnen sein:

¢ geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschiichen
Einfluss bewirkt wurden, z. B, durch die Versickerung von Treibstof-
fen oder Schmiermitteln,

e strukturelle Verénderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung
von Abfallen,

Die Hinweise sollten in die zu erteilenden Baugenehmigungen aufge-
nommen werden.
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn. Kreisangestellter

TAO_Daten Amt 61\2_Pianungsaufsicht\2_Verbindliche Bauleltplanung\Beb:auungsplane\Meerbuschiir, 282 Duesseldorfer Strasse.doc
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Durchschrift: eng: (2, Jan. 2008

’ﬁﬁ) \ [4-63
_ Stadt Meerbusch [ovefter an. ».[; {(_}— .

Fachbereich Planung
Postfach 16 64
40641 Meerbusch

Amt 53
Amt 68

Zur Kenntnisnahme und zum Verbleib.

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn. Kreisangestellter

T\0_Daten Amt 61\2_Planungsaufsicht\2_Yerbindliche Bauleitplanung\Bebauungspline\MeerbuschiNr. 289 Duesseldorfer Strasse.doc




