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Erlduterungsbericht

Bauvorhaben: Neubau einer Stadtbibliothek
in Meerbusch-Buderich, Dr. Fran_z-Schmz—PIalz

Bauherr: Stadt Meerbusch - Der Blrgermeister -

‘ Fachbereich 3 Schule, Sport, Kultr
Baugrundstuck: Dr. Franz-Schtitz-Platz, , 40667 Méerbusch-Buderich
Entwurfsverfagger; Stadt Meerbusch - Der Blrgermeister - Technisches Dezernat -

Service Immobilien - Dipl.-Ing. Becker
Wittenberger Straite 21, 40668 Meerbusch-Lank

0. Planung:

0.1 Erftllung des Raumhedarfs
Das Raumpragramm fordert Flachen fir eine Stadtteilblicherei mit Zentralfunktion, einen Multi-
funktionsraum, Verwaltungsraumlichkeiten fGr die Blichereiverwaltung und einen Werkraum flr

die angrenzende Mauritiusschule. Im Einzelnen sind die geplanten Raume In der Anlage nach-
. gewiesen (s. Tabelle}.

0.2 Offentlich-rechtliche Anforderungen

Das vorgesehene Grundstiick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 257 Dr. Franz-Schutz-
Platz. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehatten,

1. Baugrundstilck
1.1 Eigentumsverhaitnisse

Das Baugrundstiick befindet sich im Besitz der Stadt Meerbusch,

1.2 PKW-Stellpiatze im Freien

Die erforderlichen 17 Stellpiatze sind auf dem Grundsttck, auf einem angrenzenden Parkstrei-
fen, geplant.

1.3 Lageim Ort

Die Baufache grenzt an das bestshende Verwaltungsgebdude Dr. Franz-Schitz-Platz 1 unmit-
telbar an und liegt mit seiner Eingangsfront zentral am stark frequentierten innerstadischen
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1.4

1.5

‘Hauptparkplatz; ist als sehr gut erreichbar. Offentliche Haltestellen des Personennahverkehrs

sind ebenfalls in der Nahe vorhanden. Das Gebaude kragt in den Obergeschossen in die unmit-
telbar angrenzenden Schulhoffléchen hinein.

Gelande

Das Gel4nde ist annahernd eben mit einar Héhenlage von 36,24 bis 36,50 m . NN. Damit liegt
das Gebaude etwa auf der Hohe des Dr. Franz-Schitz-Platz.

Baugrund

Detaillierte Angaben zur Tragfahigkeit des Baugrundes und zum Grundwasserstand liegen nicht
vor. Deshalb muss ein Bodengutachten durch Einschaltung eines freiberuflichen Ingenieurbliros

erstelit werden.

Erschlieung

2.1

22

Flachen fur den Gemeinbedarf sind nicht abzutreten.

Das Grundstlick wird an die dffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die sonsti-
gen Medien, Strom, Gas, Wasser und Telefon, sind in ausreichendem Umfang vorhanden. Die
verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber den Dr, Franz-Schiitz-Platz. Neben dem Haupteingang
werden zwei seitliche Nebeneingange vorgesehen, ‘

Bauwerk

3.1

Baukonstruktion / Bauglemente

311  Grindung

Die Grundung auf Streifenfundamente bzw. Plattengrindung gemnanl Statik

3.1.2  AufRenwande / Elemente (Stutzen/Pfeiler)

Die AuRenwande sind aus Stahlbeton nach Statik gepfant.

3.1.3  Innenwande / Eiemente (Stutzen/Pfeiler)

Die Innenwande sind aus Stahlbeton nach Statik geplant. Nichtragende Innenwénde in
11,6 cm KS-Mauerwerk oder Standerwénde mit Gipskarton beplankt.

3.1.4 Tragkonstruktion / Dach/ Decken

Alle Dacken aus Stahlbeton nach Statik, tellweise als Bubble-Decke (Materialeinspa-
rung)
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3.1.6

3.7

3.1.9

3.1.10

311

3112

Abdichtung gegen nichidriickende-Feuchtigkeit

Die Abdichtung gegen nichtdrdckende Feuchtigkeit erfolgt horizontal als bitumintse
Papplagen- und Bodenabklebung mit Schweilbahnen. Vertikal als bitumindse Mauer-
werksbeschichtung.

Dach einschl. Entwasserung

Die Flachdachkonstruktion wird nach DIN als Geféiledach abgedichtet. Die Dachbahnen
arhalten eine zusatzliche Schutzschicht aus Kies. Entwéasserung aufenliegend Uber
Fallleitungen.. :

Sonnenschutz

Die gesamte Sidfassade erhélt einen aufientiegen Sonnenschutz der automatisch ge-
steuert wird, Die Sonnenschutzlamelien werden teilweise als lichtlenkende Lamellen
ausgeftihrt so dass weitestgehend auf eine klinstliche Beleuchiung verzichtet werden
kann. Im auskragenden Dachrand werden zur Vermeidung der sommetlichen Hochst-
temperaturen zusatzlich feststehende Sonnenschutzlamellen vorgesehen.

Decken- und Wandbehandlung

Ein Gebdude mit aktiver BTK (Bauteilaktivierung) erhait keine abgehéngten Decken,
vielmehr werden die Betondecken als glatte Sichtbetonflachen ausgeflhit, Partiell wer-
den darunter — nach Erfordernis — Akustikdeckensegal montiert. Die Wande werden
durch Anstrich bzw. Holzverkieidungen, teilweise ebenfalls mit akustischen Dampfungs-
eigenschaften gestaltet.

Bodenbeldge

Im Windfang wird zur Vermeidung von Ubermafligem Schmutzeintrag eine Sauberlauf-
zone verlegt. Der Verbuchungsbereich erhélt einen Bodenbelag aus gescheiblem, po-
lierten und gewachsten Zementestrich. In den angrenzenden Bibliotheksbereichen und
im Multifunktionsraum wird Parkettboden verlegt. Die Obergeschosse erhalten aus a-
kustischen Griinden einen textilen Bodenbelag. Alle Sanit4rraume mit Fliesenboden.

Schall- und Warmeschutz

Der Schall- und Warmeschutz ist gemat den bauaufsichtlichen Bestimmungen nach-
zuwelsen, Das Gebdude soll dabel als energetisch optimiertes Gebéude, annéhernd
dem Passivhausstandaid ertichtet werden.

Fassadenbshandlung {Verkleidung)
Die Fassaden erhalten als unterhaltungsfreundlichen Wetterschutz eine vorgehéangte
Verklgidung aus Natursteinplatten (Bemusterung) mit dahinterliegender Wéarmedam-

mung. In Teilbereichen - Dachrand, Attikabereich - erfolgt eine Verldeidung mit Aluminl-
umblechen. bzw. Titanzinkverkleidung mit Warmedammung.

Aufien- und Innentiren
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~-Pie-Aulentiren werden als thermisch getrennte-Stahlkonstruktionen fertig beschichtet

3.1.13

mit Warmeschutzverglasung gewahlt. Eingangstlranlage als automatische Schiebettr-
antage. Die Innentiren mit beidseitigen Schichtpressstofiplatten beschichteten Réh-
renspanplatten, gefalzt in Stahlumfassungszargen. Zusatzlich im Innenbereich Brand-
schutz- bzw. Rauchschutztlren gem. Brandschutzkonzept in Holzkonstruktion.

Fenster

Fenster als thermisch getrennte Holzfensterkonstruktionen mit Warmeschutzvergla-
sung. Hochwertige Fensterausfithrung als Passivhausfenster mit zuséatzlichem Schall-
schutz {Fluglarmzone).

3.2 Installationen

3.2.1

322

3.2.3

Abwasser

Die Entwasserung der Sanitargegenstande im Gebéude erfolgt Gber die unter der Bo-
denplatte verlegtan Grundleitungen, :

Die Dachentwasserung sowie die Entwasserung der befestigten Aulenflachen sall e-
benfalls Uber die Kanalisation erfolgen. Eine Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers ist aufgrund der exponierten Lage im Bereich des Schulhofes nicht mdglich. Durch
die Anordnung von Grindachern wird jedoch der AbfluRbeiwert erheblich verzégert. An-
fallendes Restwasser wird in einem vor dem Gebaude liegenden Wasserbecken zur
Verdunstung gesammelt,

Wasser

Die Trinkwasserleitungen werden aus Kupferrohr entsprechend der DIN 1988 installiert.
Das Rohrleitungsnetz wird in soweit erforderlich mit einer Isolierung versehen. Samtliche
Leitungen werden unter Putz veriegt.

Heizung, Klima, Laftung

Das Gebaude erhalt keine eigene Heizungsanlage. Die geringe, in kalten Jahreszsiten
noch erforderliche Warmemenge wird durch den Anschiufl des Gebsudes an die beste-
hende Fernwarmezentrale in der Brider-Grimm-Schule Gber eine Fernleitung zugefthrt.

Zur kontrollierten Be- und Entltftung des Gebaudes wird eine Luftungsanlage mit War-
merlickgewinnung eingebaut (Ersatzluftanlage). Die dabei anfallende Abwarme reicht in
der Regel bereits aus, das Geb&ude im Winter zu beheizen. Die Frischluftversorgung
erfolgt dabei ber einen unter dem Gebaude verlegten Luftkanal um zur Vorerwarmung
des notwendigen Frischluftanteils die natiirliche Erdwérme nutzen zu kénnen. Eine Voll-
Klimatisierung des Gebaudes ist nicht vorgesehen.

Die sommerliche Kihlung des Gebaudes und die winterliche ggfls. zusatzlich erforderl-
che Behelzung erfolgen Uber BTK-Technik (Betonkernaktivierung/ Bauteilaktivierung).
Durch Verlegung von Rohrleitungen In der statischen Nullzone der Decken kann iber
die vorhandene hohe Speichermasse der Decken und Wande ein gleichmaBiges, ange-
nehmes Raumklima bei gleichzeitig minimalstem Energieaufwand erzeugt werden. Er-
zeugung der Kuhllasten durch Kaltemaschinen bzw. direkt angekoppelte Erdsonden,
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-3.2.4

3.3

3.4

3.2.5

3.26

327

3.2.8

Die Elekiroinstallationen erfolgen nach DIN 18382 und den VDE-Vorschriften sowie den
Bedingungen des RWE Neuss. Als Schutzmalihahme gegen gefahrliche Kérperstrome
wird die Abschaltung durch Uberstromschutzeinrichtungen entsprechend VDE 0100 Teil
410 vorgesehen. Die Steckdosen, Stromkreise und {ibrigen Anschlisse in den Aufent-
haltsbereichen sind Gber Fehlstromschutzschalter mit 0,03 A Auslosestrom gingespeist.
Eine ériliche Schaltung ist in allen Raumen vorgesehen.

Fernmeldetechnik

in allen Buro's, der Werkstatt und an den Beratungstheken werden Fernsprechan-
schilisse vorgesshen.

EDV — Anschlisse
Im gesamten Gebaude werden EDV — Anschlisse nach Erfordernis verlegt, Das Lei-

tungsnetz wird dabel in ein Verwaltungsnetz und in ein Kundennetz unterteilt. Im weite-
ren Planungsprozef ist zu kidren ob zusétzlich ein W-Lan-Netz vorsehen wird,

Blitzschutz
Das Gebaude wird mit einer Blitzschutzanlage nach VDE 0186 ausgestatiet. In die Fun-
daments wird ein Fundamenterder entsprechend den Allgemeinen Biitzschutzbestim-

mungen als verzinktes Stahlband 4/40 mm eingebaut. Dieser Fundamenterder nach
VDE erhalt die Funktionsunterstitzung des Potentialausgleichs.

Sonstige Installationen:

Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage

Betriebstechnische Anlagen

3.3.1

3.32

3.3.3

335

Anfallendes Schmutzwasser wird unter dem Erdgeschoboden gesammelt und mit U-
bergabeschacht dem offentlichen Mischwasserkanal zugeflhrt.

Der Wasseranschiuss erfolgt im vorh. Hausanschlussraum an das stadtische Vertail-
netz,

Die fur das Gebaude noch notwendige Restwarme wird (ber eine bereits vorhandene
Fernwarmezentrale aus der Brider-Grimm-Schule entnommen.

Die Stromeinspeisung erfolgt ebenfalls im Hausanschlussraum.

Betrisbliche Einbauten

3.4.1

vollautomatische Verbuchungsanlage zur Ausgabe und Ricknahme der ausleihbaren-
Medien.
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4.

Gerét

4.1 Allgemeines Gerét

4.2

4,11

Schutzgerat
Die von der Bauaufsichtsbehtrde bzw. nach Brandschutzgutachten geforderten Feuer-
I8schgerate werden nach Absprache an den vorgegehenen Stellen eingebaut.

Im Dachgeschofs wird eine kieine Teeklche eingebaut. Im Erdgeschof ist eine zentrale
Garderobenschrankanlage mit Schiietfachern vorgesehen, Nach Erfordernis werden In-
formationstheken geplant.

In den verschiedenen Geschossen werden Informations- und/ oder Verbuchungstermi-
nals angeordnet.

Beschriftung und Schilder
im AuRenbereich wird ein Hinweisschild bezlglich der gesamten Einrlchtung ange-
bracht. Die einzelnen Raume werden nummeriert, Ansonsten keine Beschilderung.

Beleuchtung

4.2.1

4,22

4.2.3

Aligemeine Beleuchtung des Aufbenbereiches

Die Verkehrswege und AuRenflachen miissen ausreichend nach DIN 5036 Teil 2 be-
leuchtet sein. Schaltung der Beleuchtungseinrichtung Gber Bewegungswachter hzw,
Dammerungsschalter. Tellweise wird eine Zusatzheleuchtung des Gebaudes eingebaut.

Innenbeleuchtung mit kinstlichem Licht nach DIN 5035 Teil 2

Die technische Auslegung der Innenbeleuchtungsstéarken erfolgt nach entsprechender
Norm. In einzelnen Bereichen werden zusétzliche Effektbeleuchtungen vorgesehen. Im
Multifunktionsraum und im Seminarraum dimmbare Beleuchtung, in Stufen bzw. Grup-
pen schaltbar, Zentrale Beleuchtungsabschaitung. Beleuchtung in den Sanitarantagen
tiher Bawegungsmelder gesteuert. Zentrale Beleuchtungsteuerung, tageslichtabhéngig.

Nothelsuchtung

Gemaf den bauauisichtlichen Anforderungen erfoigen in den Fluren batieriebetriehene
Fluchtwegehinweise. Die Batterieeinspeisung im Falle des Stromausfalies erfolgt dezen-
tral.
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5,

5.1

5.2

5.3

54

AuRenanlagen

Einfriedigungen

Das geplante Geb&ude wird seitlich anschliefend zu den angrenzenden Schulhofﬂaéhen ai-
negfriedet. Der vorhandene Maschendrahtzaun wird dort erganzt. Zwischen Stadtbibiiothek und
bestehendem Verwaltungsgebaude wird ein neues Zugangstor vorgesehen.

Gelandebearbeitung und -gestaltung

Die Pflanz- und Rasenflachen werden entsprechend DIN 18915 vorbereitet. Die Pflanzarbelten
gemaf DIN 18916, die Einsaatarbeiten gemaR DIN 180917 durchgeflihrt, Die Geldndegestaltung
erfoigt nach einem noch zu erstellenden Auenanlagenplan.

Versorgungsanlagen

in unmittelbarer Nahe sind Kanalanschiuft und Versorgungsanschilisse vorhanden. Im Gebaude
wird fur Strom und Wasser ein neuer Hausanschlu® erstellt. Die benétigten EDV- und Medien-
anschitisse werden (ber ein neues Verbindungskabel an der bestehenden EDV-Zentrale Im Kel-
lergescholt des Verwaltungsgebéudes Dr. Franz-Schitz-Platz 1 angseschlossen.

Verkehrsanlagen

Die Steliplatze werden mit rutschfesten und befahrbaren Betonrechteckpflastersteinen eben und
stolperfrel verlegt. Niederschlagswasserbeseitigung ist als Flachenversickerung im Gefalle Gber
Muicien geplant. .

Zusatzliche Mallnahmen

Winterbau oder kinstiiche Bauaustrocknung sind nicht vorgesehen.

Baunebenkosten

71

Planung, Bauleitung und Abrechnung
(Einschaltung freiberuflich Tatiger - Leistungsumfang -)

Die Leistungsphasen gemaB § 15 HOAI fur das Gebaude (Entwurfsplanung und Genehmi-
gungsplanung) werden durch den Fachbereich Service Immobilien der Stadt Meerbusch er-
kracht. Es wird die Honorarzone IV, Mindestsatz, berticksichtigt.

Die anschlieBenden Leistungsphasen (Ausfehrungsplanung, Vorbereitung der Vergabe, Mitwir-
kung bei der Vergabe und Bauleitung) werden aus Kapazitatsgrinden durch ein externes Archi-
tekturblro erbracht. Hier ist ebenfalls die Honorarzone IV anzusetzen.

Die Ingenieurieistungen flr die technische Gebaudeausrlistung ~ Sanitar und Abwasser, Hei-
zung, Luftung, Klimatisierung, Regelung, Elektro - werden nach HOAI § 68 durch ein eingeschal-
tetes freiberufliches Ingenieurblro erbracht. Festgelegt werden je nach Schwierigkeitsgrad der
Anlagengruppe Honorarzone | - Il, Mindestsatz




Dy

- Die-Tragwerksplanung wird ebenfalls durch ein externes Ingenieurblro erbracht. Anzusetzen ist
die Honorarzone 111, Mindestsatz. Die Prifung der statischen Berechnungen und Untertagen er-
folgt durch ein eingeschalistes freiberufliches Ingenieurbiro.

Ingenieurleistungen Baugrundpeurteilung gemalt HOAL § 93, Honorarzone |l, Mindestsatz,
einschl. Feldarbelten und Laborauswertung werden durch ein eingeschaltetes Ingenieurblro er-
bracht.

Fur die bauphysikalischen Nachweise (Energieausweis, Warmebedarfsberechnung, Simulati-
onsberechnung, Raumakustik) werden ebenfails externe Planungsblros nach HOAI beauftragt.

Ingenieurleistungen flr die Freianiagenplanung gemall HOA! § 14 Honorarzone I, Mindestsatz,
warden durch den Fachbereich 11Grinflachen der Stadt Meerbusch erbracht.

Vermessungslelstungen werden durch den Fachbereich 4 der Stadt Meerbusch erbracht.
Leistungen der hildenden Kunstler

Kinstlerische Gestaltung wird nach den Richtlinien fiir die Beteiligung bildender Kinstler bel
stadtischen Bauvorhaben durchgefiihrt

7.2 Sonstiges

Verdffentlichungskosten zur Versffentiichung von Ausschreibungen for Bauieistungen in der re-
gionalen Presse sowie Uberregionalen Fachzeitschriften,

B. Zeitplan

8.1 Aufstellung der Ausfﬂhrungéunter[agen voraussichtlich 3 Monate.

8.2 Ausschreibung (Vergabe der Bauleistungen)

Die Ausschreibung der Bauleistungen ist getrennt nach Gewerken gemaf VOB/A vorgesehen.
Dabel wird weitestgehend die Vergabeart der ¢ffentlichen Ausschreibung gewahit.

8.3 Bauzeit
Bauzeit voraussichtiich 12 Monate. Baubeginn ca. Anfang Januar 2009 geplant, Fertigstellung
ist im Januar 2010 gaplant.

8.4 Voraussichtiicher Mittelbedarf It. Haushaltsplan 2008

Veipflichtungs-

ermachtigungen Bauvausgaben
2007 10.000,-- €
2008 2.300,000,-- € 800.000,-- €
2009 2.390.000,-- €
Investition gesamt 3.200.000,- €

Aufgestellt:
Meerbusch, den 20,03.2608 Dipl.-lng. E. Becker
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DR. FRANZ-SCHUTZ-PLATZ

MEERBUSCH - BUDERICH
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Geschoss Raum Fldche (qm) “gesamt (gqm)
EG
Anlieferung 29,45
Aufzug 3,03
Flur 7,57
Garderobe 17,01
Hausanschluss 6,33
Lager 9,37
Marktbereich 138,68
Multifunktionsraum 97,18
Server 6,87
Treppe 17,24
Treppe 2,98
WC 5,84
WC~D 10,05
WC-H 6,17
WC-H 1,87
Werkstatt 25,39
Windfang 9,61
Werkraum 59,78
454,42
1.0G
- Aufzug 3,24
Aussentreppe 18,28
Flur 3,53
Litftung 31,86
Medienbergich 134,90
Medienbereich 130,64
Madienbereicl 47,72
Putzmittel 3,92
Seminar 43,55
Treppenhaus 7,58
Verteiler Kiilte efg. 11,23
436,45
2. 0G
Aufzug 3,17
Biiro 1 11,97
Riiro 2 11,97
Biiro 3 11,97
Biiro 4 11,97
Blro 5 16,94
Medienfliche 59,00
Medienfliche 22,23
Personal WC 3,28
Treppenhaus 7,58
Verwaltung/ TK 17,03
217,11
Gesamtflichen 1.107,98
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Stadtbibllothek Biliderich

Kostenschiitzung
Cotenatand: 10.10,.2007, Kostenstand: 4, Quartal 2607, DIK 276 : 188308

nach DIN 276

Zusnmmenfasstmg Kosten

400 Grundstick FBG

200 Merrchtan und Erschiieflen 1,440,000 BGF 64,00 87.840,00
300 Bauweik - Baukenatiuidlonen 1,440,000 BGF 131500 1.853.600,00
400 Bouwatk - Technischa Antagen 1440000 BGF 400,60 £76.000,00
00 Aulkenaniagan 760,000 AUF 170,00 115.000,00
800 Ausstattung und Kunotverke ’ 1,440,000 BGF 71,00 1(12.240,00
700 Baunsbenkosion 1,440,000 BGF 290,00 417.600,00

G 6aANTROSIEN TA30,000 HGF g 20,00 T.396.200,00
Enthaltens Mwst.: 590330428 2u 19.0%
Zusamnenatelung Kosten Zunchiag Aufrandting Sumine
0 Gruxatiek
200 Harlohien und Erschileflen 97.840,00 §7.440,00
afd  Bouweth - Boukenslrukticnen 1.893,600,00 1,894,600,00
an0  Bawwerk « Techinibche Aptagen 570.0¢0,00 §75,000,00
500 Aufteneniagen 114.000,00 119.000,00
600 Aubatathing unc Kunslwarke 102.240,00 102.240,00
700  Bounehenkonten 417.400,00 417.660,00
Gesamtkostan 3.196,280,60
Koaten des Bauweks 2.4559.600,00

Alle Kosten ncl, Mehrwertstouer

Zusammenstelling Mehryverislevar Natto #wst, Satz WSt Bratto
100 Grumdstlck

200 Heirlchten und Erschiiefian 73.816,13 14,00 14,024,87 $7.840,60
and - Bauwsik - Baukonsiruklionan 4,691.260,60 19,00 302.339,50 1,802,680,00
400 Bauwark - Tachilache Antagen 404,013,614 14,60 91,966,39 6576.000,00
500 Auflenonlagen 100.000,00 18,00 15.000,00 148.080,00
gon  Ausstathung und Kunetwerke 86,015,897 19,00 16,324,038 102.240,00
700  Baunehenkostan 360,924,397 19,00 68,675,63 47.600,00
Gegamikosten 2,605.949,68 510.330,42 3.196.280,00

Koston deo Bauweks 2.075.284,14 394.305,88 2.46%.800,00
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Erfduterungsbericht

Bauvorhaben: Neubau eines Blirgerhauses mit Stadtbibliothek

Bauheir:

in Meerbusch-Lank, Wittenberger Strasse 21

Stadt Meerbusch - Der Burgermeister -
Fachbereich 3 Schule, Sport, Kultur

Baugrundstiick: Wittenberger Strasse 21, 40668 Meerbusch-Lank

Entwurfsverfasser, Stadt Meerbusch - Der Blrgermeister - Technisches Dezernat -

Service Immobilien - Dipl.-Ing. Becker
Wittenberger Strae 21, 40668 Meerbusch-Lank

0. Planung:

0.1

0.2

Erftllung des Raumbeadarfs

Das Raumprogramm fordert Fléchen flr eine Staditeilbicherel, ein Burgerblro und verschiede-
ne Saminarraume. Im Einzelnen sind die geplanten Raume in der Anlage nachgewiesen (s. Ta-
belle).

Offentlich-rechtiiche Anforderungen

Das vorgesehene Grundstick lisgt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 209, Dieser ist im Wege
eines vereinfachten Anderungsverfahrens noch geringfugig an das Bauvorhaben anzupassen.

1. Baugrundstilck

1.1

1.2

1.3

Eigentumsverhéltnisse

Das Baugrundsttick befindet sich im Besitz der Stadt Meerbusch.

PKW-Stellplatze im Freien

Die erforderlichen Steliplatze sind auf dem Grundstiick, auf einem angrenzendean Parkstraifen,
geplant.

Lage im Ort

Die Baufache grenzt an das bestehende technische Rathaus Wittenberger Strafte 21 unmittel-
bar an. Gleichzeitig bildet es den neuen Hauptzugang zur dahinterliegenden techn. Verwaltung.

Elke Becker
Tel. -142, Fax -106
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1.4 Geldnde

Das Geldnde ist anndhernd eben.

1.6 Baugrund

Detaillierte Angaben zur Tragfahigkeit des Baugrundes und zum Grundwasserstand liegen nicht
vor. Deshalb muss ein Bodengutachten durch Einschaltung eines freiberuflichen Ingenisurbiiros
erstellt werden.

Erschliefung

2.1 Flachen fir den Gameinbedarf sind nicht abzutreten,

22 Das Grundstlick wird an die offentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die sonsti-
gen Medien, Strom, Gas, Wasser und Telefon, sind in ausreichendem Umfang vorhanden. Die
verkehrliche ErschlieRung etfoigt Uber die Wittenberger Strasse.

Bauwerk

3.1 Baukonstruktion / Bauelemente

311

3.1.5

Griindung

Die Grlndung auf Streifenfundamente bzw. Plattengriindung gemdl Statik

AuRenwande / Elemente (Stitzen/Pfeiler)

Die Auftenwande sind aus Stahlbeton nach Statik geplant.

innenwande / Elemente {Stutzen/Pfeiler)

Die Innenwande sind aus Mauerwerk nach Statik geplant. Nichtragende Innenwénde in
11,6 om KS-Mauerwerk oder Stianderwénde mit Gipskarton beplankt, Verschigbbare
Trennwandanlage im Sitzungsraum,

Tragkonstruktion / Dach/ Decken

Alle Decken aus Stahlbeton nach Statik

Abdichtung gegen nichtdriickende Feuchtigkeit
Die Abdichtung gegen nichtdriickende Feuchtigkeit erfolgt horizontal als bitumindse

Papplagen- und Bodenabklebung mit Schweillbahnen. Vertikal als bitumindse Mauer-
werksbeschichiung,

Dach einschl. Entw&sserung
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31.9

3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.43

Die Pultdachkonstruktion wird nach DIN abgedichtet. Dacheindichtung als Metalldach-
deckung. Entwasserung auenliegend tber Fallieitungen. Die beiden Flachddcher wer-
den als extensiv begrinte-Dacher-ausgebildet: - -

Sonnenschutz

Die gesamte Osl-, Std-, und Wastfagsade erhalt einen aufenliegen Sonnenschutz der
automatisch gesteuert wird. Die Sonnenschutzlamellen werden teilweise als lichtlenken-
de Lamellen ausgefithit so dass weitestgehend auf eine kiinstliche Beleuchtung verzich-
tet werden kann,

Decken- und Wandbehandiung

Ein Gebaude mit aktiver BTK (Bauteilakiivierung) erhélt keine abgehangten Decken,
vielmehr werden die Betondecken als glatte, verputzte Sichtbetonflachen ausgefuhrt.
Partiell werden darunier — nach Erfordernis — Akustikdeckensegel montiert. Die Wande
werden durch Anstrich bzw. Holzverkleidungen, teilweiso ebenfalls mit akustischen
Dampfungseigenschaften gestaltet.

Bodenbelage

Im Windfang wird zur Vermeidung von UbermaRigem Schmutzeintrag eine Sauberlauf-
zone verlegt. Der Verbuchungsbereich und das Foyer erhaiten sinen Bodenhelag aus
Betonwerkstein. In den angrenzenden Bibliotheksbereichen, im Burgerblro und in den
Seminarraurnen wird aus akustischen Griinden ein textiler Bodenbelag veriegt. Alle Sa-
nitarraume und die Lehrklche mit Fliesenboden.

Schall- und Warmeschutz

Der Schall- und Warmeschutz ist gemaB den bauaufsichtlichen Bestimmungen nach-
zuwelsen. Das Gebaude soll dabei als energetisch optimiertes Gebaude, annéhernd
dem Passivhausstandard errichtet werden.

Fassadenbehandlung (Verkleidung)

Die Fassaden erhalten als unterhaltungsfreundlichen Welterschutz eine vorgehéngte
Verkleidung aus Natursteinplatten {Bemusterung) mit dahinterliegender Wérmedém-
mung. In Tellbereichen - Dachrand, Attikabereich - erfoigt eine Verkleidung mit Alumini-
umblachen. bzw. Titanzinkverkleidung mit Warmedammung.

Aulten- und Innenturen

Die Aufentiren werden als thermisch getrennte Stahikonstruktionen fertig beschichtet
mit Warmeschutzverglasung gewahit. Die Innentlren mit beidseitigen Schichtpress-
stoffplatten beschichteten Réhrenspanplatten, gefalzt in Stahlumfassungszargen. Zu-
satzlich im innenbereich Brandschutz- bzw. Rauchschutztiren gem. Brandschutzkon-
zept in Holzkonstruktion.

Fenster

Fenster als thermisch gefrennte Holzfensterkonstruktionen mit Warmeschutzvergla-
sung. Hochwertige Fensterausfihrung als Passivhausfenster.
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3.2 Installationen

- 3.21

3.2.2

3.2.3

324

325

3.2.6

Abwasser T AT T IR T

Die Entwasserung der Sanitdrgegenstande im Gebéude erfolgt tber die unter der Bo-
denplatte veriegten Grundleitungen.

Die Dachentwa&sserung sowie die Entwésserung der befestigten Auftenflachen soll e-
benfalls Uber die Kanalisation erfolgen. Sofern mglich wird eine Versickerung des an-
fallenden Regenwassers vorgesehen (Bodengutachten). Durch die Anordnung von
Grindachern wird jedoch der Abflubelwert erheblich verztgert.

Wasser

Die Trinkwasserleitungen werden aus Kupferrohr entsprechend der DIN 1988 instaliiert.
Das Rohrleitungsnetz wird soweit erforderlich mit einer lsolierung versehen. Samtliche
Leitungen werden unter Putz verlegt.

Heizung, Klima, LOftung

Das Gebaude erhalt keine eigene Heizungsanlage. Die geringe, n Xalten Jahreszslten
noch erforderliche Warmemenge wird durch den Anschlu® des Gebaudes an die heste-
nende Heizzentrale im technischen Rathaus iiber eine Fernleitung zugefUhrt.

Zur kontrollierten Be- und Entliftung des Gebaudes wird eine Liftungsanlage mit War-
merickgewinnung eingebaut (Ersatzluftanlage). Die dabei anfaliende Abwarme reicht in
der Regel bereits aus, das Gebaude im Winter zu beheizen. Die Frischluflversorgung
erfolgt Uiber einen unter dem Gebaude verlegten Luftkanal um zur Vorerwsdrmung des
notwendigen Frischiuftanteils die natlrliche Erdwdrme nutzen zu konnen. Eine Voll-
Klimatisierung des Gebaudes ist nicht vorgesehen.

Die sommerliche Kuhlung des Gebaudes und die winterliche ggfls. zusatzlich erfarderll-
che Beheizung erfolgen Uber BTK-Technik (Betonkernaktivierung/ Bauteilaktivierung).
Durch Verlegung von Rohrleitungen in der statischen Nulizone der Decken kann aber
die vorhandene hohe Speichermasse der Decken und Wande ein gleichmédiges, ange-
nehmes Raumklima bei gleichzeitig minimalstem Energieattfwand erzeugt werden. Er-
zeugung der Khilasten durch Kaltemaschinen bzw. direkt angekoppelte Erdsonden.
Zushtzlich wird zur Abdeckung von Spitzenlasten in den Seminarraumen ein akfives
Kuhlsystern (Kihidecke) in Teilbereichen vorgesehen.

Elekirischer Strom

Die Elektroinstallationen erfolgen nach DIN 18382 und den VDE-Vorschriften sowie den
Bedingungen des RWE Neuss, Als Schutzmaiinahme gegen gefahrliche Kbrperstrome
wird die Abschaltung durch Uberstromschutzeinrichtungen entsprechend VDE 0100 Teil
410 vorgesehen. Die Steckdosen, Stromkreise und Ubrigen Anschlisse in den Aufent-
haltsbereichen sind (ber Fehlstromschutzschalter mit 0,03 A Ausldsestrom eingespsist.
Eine &rifiche Schaltung ist in allen R&umen vorgesehen.

Farnmeldetechnik

In allen Biro’s, der Stadtbibliothek, dem Blirgerbiro und den Seminarrdumen werden
Ferhsprechanschlisse vorgesehen.

EDV — Anschllisse




-

3.2.7

3.2.8

Im gesamten Gebaude werden EDV ~ Anschliisse nach Erfordernis verlegt, Das Lel-
tungsnetz wird dabei in ein Verwaltungshetz und in ein Kundennetz unterteilt. Im weite-
ren Planungsprozel ist zu kléren ob-zusétzlich ein W-Lan-Netz vorsehen wird.

Blifzschutz

Das Gebaude wird mit einer Blitzschutzanlage nach VDE 0185 ausgestattet, In die Fun-
damente wird ein Fundamenterder entsprechend den Allgemeinen Blitzschutzbestim-
mungen als verzinktes Stahlband 4/40 mm eingebaut. Dieser Fundamenterder nach
VDE erhalt die Funktionsunterstitzung des Potentialausgleichs.

Sonstige Installationen:

Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage. Einbau einer Beamerprésentati-
onstechnik im grofien Sitzungsraum, Motorisch betriebene Leinwénde in allen Seminar-
rauman,

3.3 Betriebstechnische Antagen

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.6

Anfaliendes Schmutzwasser wird unter dem Kellergeschofiboden gesammelt und mit-
tels Hebeanlage dem offentlichen Mischwasserkanal zugeflhrt.

Der Wasseranschluss erfolgt im vorh, Hausanschlussraum des technischen Rathauses
an das stadtische Vertailnetz.

Die fur das Gebadude noch notwendige Restwarme wird tber eine bereits vorhandene
Heizzentrale aus dem technischen Rathaus enthomimen.

Die Stromeinspeisung erfoigt ebenfalls im Hausanschlussraum des technischen Rat-
hauses,

3.4 Betriebliche Einbauten

341

4. Gerit

vollautomatische Verbuchungsanlage zur Ausgabe und Rlcknahme der ausleihbaren
Medien.

4,1 Allgemeines Gerét

411

Schutzgerat
Die von der Bauaufsichtsbehorde bzw. nach Brandschutzgutachten geforderten Feuer-
lsschgerate werden nach Absprache an den vorgegebenen Stellen eingebaut.

Im 1. und 2. Obergeschoft wird eine kleine Teekiiche eingebaut. Im Kellergeschoss ist
eine zentrale Garderobenschrankanlage mit Schlieifachern vorgesehen. Eine Informa-
tionstheke ist im Erdgeschof geplant. Hiar soll zusalzlich auch ein vollautomatischer In-
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4.2

5,

5.1

5.2

53

fo-Terminal mit Hinweisen auf Einrichtungen des gesarmten Standortes angeordnet wer-
den.

4,13 Im2. Obergeschof ist eine Lehrktiche mit 4 Kochpléizen vorgesehan.

4.1.4 Beschriftung und Schilder

Im Aullenbereich wird ein Hinweisschild bezlglich der gesamten Einrichtung ange-
bracht. Die einzelnen Raume werden nummeriert. Ansonsten keine Beschilderung.

Beleuchtung
421 Allgemeine Beleuchtung des Auflenbereiches

Die Verkehrswage und Aufenflachen missen ausreichend nach DIN 5035 Teil 2 be-
leuchtet sein. Schaltung der Beleuchtungseinrichtung Gber Bewegungswachter bzw.
Dammerungsschalter, Teilweise wird eine Zusatzbeleuchtung des Gebaudes eingebaut.

4.2.2  Innenbelsuchtung mit kiinsttichem Licht nach DIN 5035 Teil 2

Die technische Auslegung der Innenbeleuchtungsstarken erfolgt nach entsprechender
Norm. In einzelnen Bereichen werden zusétzliche Effektbaleuchtungen vorgesehen, hm
groflen Seminarraum dimmbare Beleuchtung, in Stufen bzw. Gruppen schalthar. Zent-
rale Beleuchtungsabschaltung. Beleuchtung in den Sanitéranlagen Uber Bewegungs-
melder gesteuert. Zentrale Beleuchtungsteuerung, tageslichtabhangig.

42.3 Notbeleuchtung

Gemal den bauaufsichtlichen Anforderungen erfolgen in den Fluren batteriebetriebene
Fluchtwegehinweise. Die Batterieeinspeisung im Falle des Stromausfalles erfolgt dezen-
tral. '

Aufenanlagen

Einfriedigungen

Es ist keine Einfriedung des Gehaudes vorgesehen.

Gelandebearbeitung und -gestaltung

Die Pflanz- und Rasenflachen werden entsprechend DIN 18915 vorbereitet. Die Pflanzarbeiten
gemaf DIN 18916, die Einsaatarbeiten gemaR DIN 18817 durchgefithit. Die Gelandegestaltung
erfolgt nach einem noch zu erstellenden Aufienanlagenplan.

Versorgungsantagen

In unmittelbarer Nahe sind Kanalanschiuft und Versorgungsanschliisse vorhanden. im Gebaude
werden fur Strom und Wasser neue Zuleltungen aus dem bestehenden Hausanschlubraum des
technischen Rathauses verlegt. Die benttigten EDV- und Medienanschilisse werden Uber ein
neues Verbindungskabel an der bestehenden EDV-Zentrale im Obergeschoss des technischen
Rathauses angeschlossen,
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5.4 Verkehrsanlagen

Die Stellplatze werden mit Rasengittersteinen befestigt. Die Zufahrtsflache wird mit durchsicke-
rungsfahigem Verbundpflaster erstellt.

Zusitzliche Maftnahmen

Winterbau oder kiinstiiche Bauaustrocknung sind nicht vorgesehen.

Baunebenkosten

7.1

7.2

Planung, Bauleitung und Abrechnung
(Einschaltung freiberufiich Tatiger - Leistungsumfang -)

Die Leistungsphasen gemaR § 15 HOAI flr das Gebaude {Entwurfsplanung und Genehmi-
gungsplanung) werden durch den Fachbereich Service Immobilien der Stadt Meerbusch er-
bracht. Es wird die Honorarzone [V, Mindestsatz, berlicksichtigt.

Die anschiieRenden Leistungsphasen (AusfUhrungsplanung, Vorbereitung der Vergahe, Mitwir-
kung bei der Vergabe und Bauleltung) werden aus Kapazitatsgriinden durch ein externes Archi-
tekturbtiro erbracht. Hier ist ebenfalls die Honorarzone IV anzusetzen,

Die Ingenieurteistungen fur die technische Gebsudeausrlstung — Sanitér und Abwasser, Hei-
zung, Loftung, Klimatisierung, Regelung, Elekiro - werden nach HOAI § 88 durch ein eingeschal-
tetes freiberufiiches Ingenieurblro erbracht. Festgelegt werden je nach Schwierigkeitsgrad der
Anlagengruppe Honorarzone | - ll, Mindestsatz

Die Tragwerksplanung wird ebenfalls durch ein externes Ingenieurbliro erbracht. Anzusetzen Ist
die Honorarzone Ill, Mindestsatz. Die Prifung der statischen Berechnungen und Unterlagen er-
folgt durch ein eingeschaltetes freiberufliches lngenieurbtro.

Ingenieurleistungen Baugrundbeurteilung gemat HOAI § 93, Honorarzone fl, Mindestsatz,
einschl. Feldarbeiten und Laborauswertung werden durch ein eingeschaltetes Ingenieurblro er-
bracht.

Fur die bauphysikalischen Nachweise (Energieausweis, Warmebedarfsberechnung, Simulati-
onsberechnung, Raumakustik) werden ebenfalls externe Planungsbtros nach HOAJ beauftragt.

Ingenieurleistungen fir die Freiantagenplanung gemaf HOA! § 14 Honorarzone I[, Mindestsatz,
warden durch den Fachbereich 11Grtinflachen der Stadt Meerbusch erbracht.

Vermessungsleistungen werden durch den Fachbereich 4 der Stadt Meerbusch erbracht.
Leistungen der bildenden Kinstler

Klnstlerische Gestaltung wird nach den Richtlinien fur die Beteiligung hildender Khnstler bei
stadtischen Bauvorhaben durchgeflihrt

Sonstiges

Veroffentlichungskosten zur Versffentiichung von Ausschreibungen fir Bauleistungen in der re-
gionalen Presse sowie tiberregionalen Fachzeitschriften, :
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8. Zeitplan

8.1 Aufsteflung der Ausfthrungsunteriagen voraussichtlich 3 Monate.

8.2 Ausschreibung (Vergabe der Bauleistungen)

Die Ausschreibung der Bauleistungen ist getrennt nach Gewerken gemal VOB/A vorgesehen,
Dabei wird weltestgehend die Vergabeart der dffentlichen Ausschreibung gewahlt.

8.3 Bauzelt
Bauzeit voraussichtlich 12 Monate. Baubeginn ca. Anfang Januar 2009 geplant, Fertigstellung
ist im Januar 2010 geplant.

8.4 Voraussichtlicher Mittelbedarf it, Haushaltsplan 2008

Verpflichtungs-

ermdchtlgungen Baualisgaben

2007 10.000,-- €

2008 2.100.000, € 800.000,-- €

2009 : 2.470.000,-- €

investition gesamt 3.280.000,—- €
Aufgestellt:

Meerbusch, den 31,03.2008 Dipl.-ing. E. Becker
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Geschoss Raum _Fliiche.{qm) gesamt (qm) ..

KG Musikprobe 56,02
o Aufzug 3,03
Flur 47.00
Garderobe, Schliefif. 34,32
Liiftung 46,10
Lager 1 5,00
Lager 2 6,00
Lager FB 1 23,02
Seiver 8,00
Heizung/ Kiilte 14,00
Elektro 12,22
Sanithr 8,00
WwWC-D 13,01
WC - H 13,01
Behinderten WC 0,18
PuMi 4,00
Stuhllager 11,20
Lager FB 1 57,20
Flur 19,10

386,41
EG Windfang N 14,10
Foyer/ Info 114,20
Biirgerbiiro 58,03
Aufaug 3,10
Stadtbibliothek 230,45

419,88
1. 0G Aufzug 3,10
Flur/ Treppe 54,32
Nutzer 1 14,10
Nutzer 2 14,10
Nutzer 3 19,95
Seminar | 24,05
Seminar 2 97,12
Seminar 3 29,92
Teekliche 2,50
Flur 12,79

271,95
{2.0G Anfzug 3,10
Flur/ Treppe 4791
Seminar 4 24,95
Seminar 5 29,20
Seminar 6/ Lehrk. 42,10
Seminar 7 48,48
Seminar 8 62,18
Teekiiche 2,50
WCD+H 5,95

266,37

Gesamtfliche 1.344,61




;&()r,

Blirgerhaus Lank Wittenberger Strasse 21
Kostenberechnung , R

Dafensiand: 10.10.2007, Kostenstand: 4, Quarlal 2007, DIN 276 : 1993.06

Zusammenfassung Kosten nach DIN 276
Romlengrupps s

100 Grundsllick FBG

200 Harrichten und Erachliefien 1.678,000 BGF £0.00 83.900,00
300 Bauwsrk - Baukonsiruktionen 1678,000 BGF 1.200,00 2.013.800,00
400 Bauwerk - Tachnische Anlagen 1.678,000 BGF 370,00 520.860,00
500 Aufanailagen 626,000 AUF 00,00 62.000,00
600 Ausstaliung und Kunstwarke 1.678,000 BGF 2500 41.950,60
700 Bauncbenkoslen 1.678,000 BGF 270,00 463,060,060
Gesamtkosten . T.678,000 BGF 1.952,00 3Z75.070.00

Enlholiens Mvw5t,: 522958,24€ zu 14,0%

Zusammuanstellung Koston Zuschlag Aufrundung Summa
100 Grundsitck

200 Herrichtan und Erschlielon 83.900,00 83.500,00
300  Bauwerk - Baukonstrukiionsn 2.013.600,00 2.013.608,00
400  Bouwerk - Technische Anlagen $20.060,00¢ 620,660,850
500 AuBenantagen 62.000,00 $2.000,00
600 Ausstatiung und iunstwarke 41.950,00 41.950,00
700  Baunehenkosten 453.060,00 A453.060,00
Gesamtkostan 3.275.370,00
Kosten des Bauwerks 2.634.460,00

Alle Kosten Incl. Mehrwertsteter

Zusammensiellung Mehrwvorstauer Netto tiwSt Satz Muwt, Brutto
100 Grundstiick

200  Heirichten und Emschliefien 70.504,20 19,00 13.386.80 $3.900,00
300 Bauwark - Baukonstruklionen 4.6062.100,04 19,00 321.489,16 2.013.600,00¢
400  Bauwerk - Tachnische Anlzgen 524.731,09 9,00 991281 620,860,00
800  Auflenanlagen 52,100,084 19,00 9.899,'16 62,000,080
60D Aussinttung snd Kunstwerke 3525240 19,00 6.697,90 4%.950,00
706  Baunebankosten 380.722,69 19,00 7235731 453.066,00
Goaarkasten 2.752.411,76 522.958,24 3.276.370,00

IKosten das Bauwarks 2.213.831,93 420.628,07 2.634.460,00




