Stadt Meerbusch 10. Januar 2007
Der BOrgermeister

Planen und Bauen

Az.. 4.61-26-03/257

An die
Damen und Herren
des Haupt- und Finanzausschusses

Beratungsvorlage

zu TOP 4 der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
am 18. Januar 2007

Dr. Franz Schiitz-Platz in Meerbusch-Bulderich;
temporére Umgestaltung

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss des Rates der Stadt stimmt der Planung zur temporéren Um-
gestaltung und gewerblichen Nutzung des der DorfstraBe zugewandten Teils des
Dr. Franz Schitz-Platzes in Meerbusch-Biiderich in der Fassung vom 8. Januar 2007 zu.

Der Haupt- und Finanzausschuss des Rates der Stadt beauftragt die Verwaltung, auf Grundlage
des Lageplanes zur temporédren Umgestaltung und gewerblichen Nutzung geeignete Investoren
und Betreiber fUr die Hochbauten zu suchen und einen Vergabevorschlag vorzulegen.

Die temporére Nutzung des autofreien Markiplatzes wird auf hdchstens 5 Jahre beschrankt mit
der Option auf jeweils ein weiteres Jahr.

Begriindung:

Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 14. September 2006 unter TOP 6.2 die Verwaltung
beauftragt, im Sinne des vorgenannten Beschlussvorschlages tétig zu werden. Die dort genannte
Planung wird in der Sitzung ausfihrlich vorgestellt.

Zu den einzelnen Aspekten der Planung ist anzumerken:

Nutzung und Gestaltung

Im Zentrum des grdBten Stadtteils Meerbuschs liegt der Dr. Franz Schitz-Platz. Seit Jahrzehnten
wird die im Zentrum Bliderichs gelegene Freiflache als Parkplatz genutzt. Dieser Ort halt jedoch
fir die Menschen auch Optionen anderer Qualitdten vor. Gerade mit der Veranstaltung der ,Ep-
son Winterwelt* zeigte sich stadtisches Leben am Dr. Franz-Schitz-Platz. Jeweils im Dezember
finden sich Eislaufbegeisterte auf einer 300 Quadratmeter grofen Eisflache, umgeben von Stan-
den des Weihnachtsmarktes, ein.

Gesucht werden umsetzungsféhige temporare Losungen flr eine gewerbliche Zwischennutzung,
um den Dr. Franz-Schiitz-Platz zu einem einladenden Ort und einem atiraktiveren Stadtraum
werden zu lassen.

Der insgesamt ca. 70 x 160 m groBe Dr. Franz Schiitz-Platz im Meerbuscher Stadtteil Bliderich
weist eine Vielzahl stadtebaulicher, gestalterischer und nutzungsstruktureller Defizite auf. Schon
seit Jahren werden daher seitens der Stadt Uberlegungen angestellt, diesen Platz umzugestalten
und baulich zu ergénzen.
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Verschiedene Planungskonzepte haben hierzu in den zurlckliegenden Jahren bereits Visionen
aufgezeigt und Ideen skizziert, die notwendig waren, um sich der Optionen flr diese Flache be-
wusst zu werden.

Eine im Jahre 2000 erarbeitete Machbarkeitstudie mit dem Ziel der Neuordnung und Umstruktu-
rierung des Platzes flihrte zu einem begrenzt offenen Realisierungswettbewerb im Jahre 2001.
Der im Sommer 2001 durchgeflhrte Architekturwettbewerb lieferte, Uber eine Gliederung des
Platzes in unterschiedliche Platzraume hinaus, auch die Architektur eines neuen Bilro- und Ge-
schaftshauses als erganzende raumliche Fassung des Platzes.

Der Wettbewerbsentwurf bildete sodann die Grundiage fir ein anschlieBendes Baulgitplanveriah-
ren, um die planungsrechtliche Zuléassigkeit in Form eines Bebauungsplanes zu sichern.

Der zu aktivierende Marktplatzbereich liegt somit im Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 257,
Meerbusch-Blderich, Dr. Franz Schiitz-Platz, der am 10. Marz 2004 in Kraft getreten ist. Der
Bebauungsplan setzt die Inhalte des vom Ausschuss flr Planung, Liegenschaften, Wirtschafts-
férderung beschlossenen modifizierten Siegerentwurfes fest.

investoren und Zgitachse

Auf Grund der angespannten Haushaltslage sind die Handlungsmdéglichkeiten fur offentliche In-
vestitionen eingeschrénkt, ohne dass der Umfang &ffentlicher Aufgaben geringer wurde.

Die Standortentwicklung am Dr. Franz-Schitz-Platz fordert jedoch in besonderem MafBe Vorleis-
tungen der dffentlichen Hand, da Uber den &éffentlichen Raum erste Entwicklungsschritte vorberei-
tet werden sollen.

Deshalb werden Investoren/Betreiber gesucht, die das stddtische Interesse einer Aufwertung des
Dr. Franz Schiitz-Platzes (ber finanzielles und kreatives Engagement unterstitzen. Diese mis-
sen in der Lage sein, auf ihre Kosten die Aufstellung von platzbildenden Marktpavillons zu reali-
sieren.

Die Stadt beteiligt sich an diesen Kosten nicht.
Hierbei bietet die Stadt:

- Kostenlose Nutzung der Marktplatzfliche an einem ,ia-Standort”
- Verbindlicher Nutzungsvertrag fur zunéchst héchstens 5 Jahre

- daran anschlieBend jahrliche Verlangerungsoption

- vorbereitete Infrastruktur

Im Rahmen der Investorensuche besitzt das beiliegende Gestaltungsbeispiel mit seinen Aussa-
gen zur Nutzungszonierung, zur stadtebaulichen Strukturierung der vorderen Platzzone und zur
Qualitat der Anbindung an die DorfstraBe bindenden Orientierungscharakter.

Im Hinblick auf die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 257 erscheint eine Nutzungsdauer
von zundchst 5 Jahren ebenso angemessen wie die Moglichkeit der jahrlichen Verlangerung.

Die mit dem Nutzungsvertrag und seiner Durchflinrung verbundenen Kosten (flir die Hochbauten)
gehen zu Lasten des Investors und/oder Betreibers.

Verkeht

Die verkehrliche Situation wird gegenlber dem heutigen Zustand veréndert, Dabei wird festge-
stellt, dass auf Grund der entstehenden nur geringen gewerblich genutzten Flachen und der
SchlieBung der Parkplatzzu- und -ausfahrt an der DorfstraBe keine Situation zu erwarten ist, die
weitere verkehrliche MalRnahmen zur Gewéhrleistung einer leistungsfahigen Abwicklung des
Verkehrs geman den Ergebnissen der ,Variante 2 ¢" des Verkehrsgutachtens der Ingenieurgrup-
pe IVV (siehe Bebauungsplan Nr. 257} zum jetzigen Zeitpunkt erfordern wiirde.

In Rahmen der Umsetzung der MaBnahme wird in der Theodor Hellmich-StraBe, im Einmin-
dungsbereich Dorfstraf3e, ein beiderseitiges absolutes Halteverbot (Zeichen 283 StVO) angeord-
net, um zu gewdahrleisten, dass einerseits ausreichende Aufstelifldichen fur den Links- uns
Rechtsabbieger in die Dorfstraf3e vorhanden sind und dass andererseits in der Theodor Hellmich-
StraBe ein Begegnungsverkehr mit Fahrzeugen, die von der DorfstraBe in die Theodor Hellmich-
StraBe einbiegen, maéglich ist.
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Sollte es wider Erwarten dennoch zu Problemen bei den Verkehrsfllissen kommen, sind ggf. wei-
ter regulierende VerkehrsmaBnahmen entsprechend der Variante 2 ¢ umzusetzen.

Aufenthaltsqualitidt und Griin

Ziel ist die Ausbildung eines Marktplatzes mittels der Aufstellung temporarer Pavillons mit offener
Nutzung- und Belegungsmaoglichkeit durch einen oder ggf. mehrere Investoren oder Betreiber.
Die zukiinftige Platznutzung und -gestaltung soll unabhangig von zukinftigen Neubauten unter-
schiedliche Funktionen erflillen. im Einzelnen sind dies:

* Schaffung eines multifunktionalen, autofreien Marktplatzes;
* Ansiedlung von fehlenden und ergé&nzenden kleinflachigen gewerblichen Nutzungen;
* Ansiedlung von Gastronomie;
* Erhalt eines Parkplatzes mit ca. 200 Stellplatzen im riickwértigen,
dorfstraf3enabgewandten Bereich;
Gewéhrleistung der Nutzung als zentraler Festplatz, Ausrichtung der Winterwelt, etc.;
*  Ausbildung einer standortadaquaten Adresse;
* groBtmaogliche Flexibilitét bezogen auf die Realisierung kunftiger

Nutzer- und Bedarfsanforderungen;
* Ausbildung von Eingangs- und Zugangsbereichen (behindertengerecht)

Die Erganzung der Baumreihe an der Dorfstraf3e zu einer Allee ist Bestandteil des seinerzeitigen
Siegerentwurfs des Realisierungswettbewerbes. Die ergénzende Baumreihe sollte jedoch schon
jetzt in Zusammenhang mit einer tempordren Umgestaltung und Schaffung eines Marktplatzes
realisiert werden. Entsprechend sind Banke (mit Papierkdrben) entlang der Hauptgehachse ge-
plant, die die Aufenthaltsqualitdt erhdhen. Patenschaften oder Sponsoring flr die Banke durch
ortliche Geschéfte, Vereine oder einzelne Blrgerinnen oder Blrger werden angestrebt.

Bei einer geringen Reduzierung der dffentlichen Parkpldtze kénnen dariiber hinaus in einem spé-
teren Bauabschnitt die Flachen fir das Einfassungsgrin des nordwestlich an den autofreien
Marktplatz angrenzenden Parkplatzes gegenlber dem Bestand vergroBert werden.

Einzelhandel

Die Planung beabsichtigt die tAgliche Nutzung des Platzes in direkter Nachbarschaft zur Ost- und
Westseite der Dorfstraf3e. Die auf Grund der heutigen Platzsituation bestehende Licke im Ge-
schaftsbesatz wird mit Realisierung der Planung geschlossen, so dass durchgangig eine Laufla-
ge vom Bruhler Weg bis zur Moerser Stra3e/Dusseldorfer Stral3e entsteht.

Durch die geplanten geringen gewerblich genutzten Flachen sind keine negativen Auswirkungen
auf Einzelhandel und Dienstleistung erkennbar. Vielmehr ist davon auszugehen, dass durch Er-
ganzungen der gesamten Sortiments- und Angebotsstruktur im Stadtteil Bliderich positive Impul-
se auch fur den bestehenden Einzelhandel auftreten.

Planungsrecht

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung des vorhandenen Siedlungsbereiches setzt der Be-
bauungsplan Nr. 257 ein Kerngebiet fest. Konkret ist im Bereich des Marktplatzes eine zum Teil
nicht tberbaubare Grundstlicksfliche ausgewiesen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
fir die Allgemeinheit Gberlagert ist. Entlang der Theodor Helimich-Straf3e befinden sich darlber
hinaus berbaubare Flachen, die fir den Westflugel des angestrebten Blro- und Geschéftshau-
ses vorgesehen sind.

Je nach Gestaltungsvorschlag von Investoren oder Betreibern werden planungsrechtliche Befrei-
ungen nach § 31 (2) BauGB von den entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 257 erforderlich.

Losung:
Aus den oben genannten Griinden empfiehlt die Verwaltung, wie im Beschlussvorschlag im Ein-
zelnen dargestelit zu entscheiden.
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Kosten / Deckung:

Es entstehen Kosten flr die Bereitstellung von Infrastruktur, die sich wie folgt gliedern:

Gesamt stidtisch

‘MaBnahme . oo Kosten -~ -
Baumpflanzungen parallel zur DorfstraBBe

ca. 10.000 €
Neugestaltung der Griinflachen/
Herstellung wassergebundener Wegsflachen ca. 18.000 €
Offnung der Bauvereinparker (Bordsteinaufhebung und Ent-
farnung des Stahlgitters) ca. 1.450€
Kanalanschluss von der DorfstraBe
zum Ubergabepunkt i ca. 25.000 €

Marktétéinde
Anschaffung / Aufbau / Unterhaltung

Kosten des'lnvestors;
abhangig von der Anzahl
der ,Marktstande”

Kanalstichleitungen frostirel geflhrt zu den einzelnen ,Markt-
standen”

Kosten des Investors;
Abhéngig von der Anzahl
der ,Marktstande”

Telefon am Ubergabepunki

ca. 5.000€
Strom am Ubergabepunkt

ca. 15.000 €
Wasserhauptanschluss frostfrei geflihrt zu den einzelnen
~Marktstinden”

ca. 10.000 €
Gashauptanschluss am Ubergabepunkt sowie frostfrei und
sicher gefiihrt zu den einzelnen Markisténden

ca. 10.000 €

Die Kosten fir Umgestaltung des Umfeldes der geplanten Bauten sowie flir die Anschlussmég-
lichkeit an den Kanal soflten von der Stadt Ubernommen werden, da ansonsten davon auszuge-
hen ist, dass keine Investoren fir temporire Bauten mit hohen gestalterischen Anspriichen ge-
funden werden.

Dementsprechend sind Mittel hierfir im Haushalt 2007 vorzusehen. Die weiteren Kosten sollten
vom Investor / Betreiber getragen werden.

" Dieter pindler

Q:\winword\BV DFSP, HFA 18.1.2007.dog




