ANLAGE A zy Top vom A€ 40,2003

Aligemeine Vertragsbestimmungen beim Verkauf veit stddt. Wohnbaugrundstiicken;
Stand: Marz 2003

1. Kaufpreisfalligkeit

Der Kaufpreis ist fallig und zahibar innerhalb von 4 Wochen, nachdem der Notar den Betefligten
per Einschreiben mit Riickschein mitgeteilt hat, dal dem Notar alle zur Rechtswirksamkeit des
Vertrages erforderlichen Genehmigungen in grundbuchmaRiger Form vorfiegen.

2. Erschlieungsbeitragskosten

Beitrdge und Kostenerstattungen

AuBer dem Kaufpreis sind von den Erwerbemn die ErschiieBungsbeitrége nach BauGB, die
KanalanschiuBbeitrage nach KAG und Kostenerstattungsbetrage nach §8a BNatSchG (fur
Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplanen liegen, die bis zum 31 12.97 aufgestellt
wurden) bzw. nach § 135 a bis ¢ BauGB (fir Grundstucke, die im Gebiet von Bebauungsplanen
liegen, die nach dem 01.01.98 aufgestellt wurden) zu tbernehmen und abzultsen.

3. Kosten der Eigentumsumschreibung

Die Kosten des Kaufvertrages und seiner Durchfihrung und die sonstigen mit der
Eigentumsumschreibung verbundenen Kosten tragt der Grundstuckserwerber.

4. Finanzierungsvolimacht

4.1 Das zu verauRernde Grundstick darf vor Grundbuchumschreibung mit einem Grundpfandrecht
bis zur Héhe des Kaufpreises belastet werden.

4.2 Soweit der Erwerber den Kaufpreis durch Inanspruchnahme von Dariehen beschaffen muf, ist
der Veraulerer damit einverstanden, die von dem Geldgeber verlangten dinglichen Sicherheften
fir Rechnung des Erwerbers an dem hier veraullerten Grundbesitz zu besteilen.

4.3 Voraussetzung fur die Grundpfandrechtsbestellung ist, dass
a) der Kaufpreis und die offentlich-rechtiichen Betrage unmittelbar an die Gemeinde gezahlt
werden und der Grundpfandrechtsglaubiger hierfir unwiderruflich einsteht und

b) der Verduflerer bei Scheitern des Vertrages gegen Rickzahiung der vertragsgeman
ausgezahiten Betrage an den Geldgeber des Erwerbers von diesem die L.6schung des
Grundpfandrechtes verlangen kann, und

c) die Auszahlungsanspriiche - bei Bausparkassen auch hinsichtiich des angesparten
Eigenkapitals - an den Veraufierer abgetreten werden unter gleichzeitiger Anweisung,
das Darlehen nach MaRgabe der Kaufpreisvereinbarungen  zur Tilgung der
Kaufpreisschuld zu zahlen.

44 Die Eigentumsumschreibung darf erst nach dem Eingang des volistandigen Kauipreises erfolgen.

5. Bebauungs- und Planfestsetzungen

5.1 Der Erwerber verpflichtet sich:

a) die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der dazugehdrenden Gestaitungssatzung
der Stadt Meerbusch einzuhalten und

b) innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Bauantrages oder einer



Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spatestens bis zy einem Baubeginn - hinsichtlich
der Bebauung des hier erworbenen Grundbesitzes und iber die dulere Gestaltung mit
der Stadt Meerbusch Einvernehmen herzustellen. Bei Doppel- und Reihenhausgrund-
stiicken besteht die Verpflichtung zur Grenzbebauung.

5.2 Vertragsstrafe

Far jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen die Verpflichtungen aus 5.1 a oder b oder gegen die
mit der Stadt Meerbusch einvernehmlich abgeslimmte  Gestaltung kann der Veraulerer eine
Vertragsstrafe in Hohe von bis zu € 5.000,- verlangen. Diese kann bei einer Zuwiderhandlung
auch wiederholt erhoben werden.

8. Begriindung eines Wiederkaufsrechtes
6.1 Der Stadt Meerbusch ist fiir folgende Falle ein Riickkaufsrecht einzuraumen:

a) wenn innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Baugenehmigungsantrages
oder einer Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spatestens bis zu einem Baubeginn -
kein Einvernehmen beziigiich der Bebauung und uber die sulRere Gestaltung zwischen
den Vertragsparteien hergestellt worden ist,

b} wenn der Kaufer das Bauvorhaben nicht innerhalb von 3 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages mindestens rohbaufertig hergestellt hat und dies durch eine
Bescheinigung tber die méngeifreie Bauzustandsbesichtigung des Bauordnungsamtes
der Stadt Meerbusch nachgewiesen wurde,

c) wenn der Kaufer innerhalb von 3 Jahren den erworbenen Grundbesitz unbebaut (unter
unbebaut wird hier der Zustand des Grundstickes bis zur mangelfreien Fertigstellung
des Rohbaues gemaf 6.1 b) verstanden) weiterveriufert.

6.2 Sicherung im Grundbuch

Zur Sicherung des Wiederkaufrechtes wird eine Vormerkung zugunsten des VerduBerers in das
Grundbuch eingetragen.

6.3 Die Rlckibertragung ist unter Erstattung der bisher gezahlten Raten des Kaufpreises sowie der
Erstattung bereits gezahlter Anliegerbeitrage, jedoch unter AusschiuB  jeder anderen
Entschadigung, zu voliziehen.

6.4 Das Grundstiick ist im urspringlichen Zustand und mangelfrei zurtickzuibereignen, Die Stadt ist
auch berechtigt, Ruckibereignung und Besitzilbergabe im bei Austibung des Wiederkaufrechts
vorhandenen Zustand zu verlangen und etwaige - auch bauliche - Veranderungen oder Méangel
Wiederkaufspreis abzuziehen. Fir begonnene oder fertiggestelite, den Grundstiickswert
steigernde BaumaRnahmen des Kaufers sind etwaige Ersatzanspriiche des Kaufers auf den Wert
beschrankt, den der Verkaufer bei einer Weiterverr‘:iul&erung des Grundstiickes an einen Dritten
zusatzlich erzielt,

6.5 Die mit dem Wiederkaufsrecht und seiner Sicherung jetzt und in der Folge verbundenen Kosten
gehen zu Lasten der Erwerber. In Hohe der zu erwartenden Finanzierungslasten des
Gesamtvorhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des Grundbuches mit den einzutragenden
Wiederkaufsrecht im Rang zurtick.



ANLAGE & 7y TOP vom A6.40.200%
AUSZUG

AUS DER NIEDERSCHRIFT DER OFFENTLICHEN SITZUNG
DES RATES VOM 20. JUNI 2007

7. Antrag der CDU-Fraktion vom 16.02.2007 zur vergiinstigten Vergabe von
Wohnbaugrundstiicken an Familien mit Kindern

Ratsherr  Schoenauer berichtet aus dem Ausschuss for Planung, Wirtschaftsférderung,
Liegenschaften.

Beschiuss:

Der Rat der Stadt beschliefit, die Verwaltung zu beauftragen, mit Wirkung vom 1. Juli 2007 bei der
Vergabe von Wohnbaugrundstiicken an Selbstnutzer folgende Nachlasse zu gewdhren:

¢ 10.000 € bei einem Kind,
e 7.500 € fir jedes weitere Kind,
® maximaie Begrenzung auf 25.000 €
fir im Haushalt lebende Kinder unter 18 Jahren
sowie Schwangerschaften, die durch Mutterpass nachgewiesen sind.

Dartiber hinaus ist die Rabattierung durch eine 10- janhrige Bindung mit Selbstnutzung des
Grundstlickes des jeweiligen Eigentiimers vertraglich abzusichern.

Bemessungsgrundiage bildet ein zu versteuerndes Jahreseinkommen in Mohe von maximal
55.000,00 € bei Haushalten mit einem Kind. Fur jedes weitere Kind erheht sich der Betrag um
5.000,00 €.

Die Prifung der Einkommensverhaitnisse erfolgt analog § 6 - Einkommen - der Satzung der Stadt
Meerbusch tber die Erhebung von Elternbeitragen fur den Besuch von Tageseinrichtungen fir
Kinder im Stadtgebiet Meerbusch in der jeweils gliltigen Fassung.

Die Verwaltung wird aufgefordert, nach einem Jahr einen Erfahrungsbericht vorzulegen. Dabei soll
untersucht werden, in wie weit dieses Modell auf Familien mit pflegebedirftigen Angehorigen
angewendet werden kann.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
. /)
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