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Bebauungsplan Nr. 285 ,Gérgesheideweg” und 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Gewerbegebiet Mollsfeld®

Sehr geehrte Frau Herrmann,

die Stadt Meerbusch plant im Bereich Gérgesheide die Ausweisung eines Wohngebie-
tes. Im Planvetfahren wurde die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Wohnbe-

bauung mit der gewerblichen Nutzung im angrenzénden Bebauungsplangebiet Nr, 231
untersucht, -

Um das allgemeine Wohngebiet zu erméglichen, ist nach der Begrindung zur 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 in Teilen die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 231 erforderlich” Diese Anderung bezieht sich auf zwei Teilflachen des
Gewerbegebietes, in denen die dort festgesetzten Regelungen nach dem
Abstandserlass larmtechnisch heruntergesetzt werden sollen.

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 265 erstelite schalltechnische
Untersuchung der Peutz Consult GmbH vom 3. April 2004 trifft auf Seite 17 Aussagen
zur Bewertung der Gewerbeldrmsituation. Danach geht der Gutachter pauschal davon
aus, dass aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 231 und ,aufgrund der
bereits vorhandenen Wohnbebauung® die ,Emissionen innerhalb des Gewerbegebietes
auf ein mit dem dstlich gelegenen Wohngebiet vertréglichem Maf begrenzt' sind. -
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Geschiéftsbereich
Standortpolitik

Seite 2 zum Schreiben vom 5. Oktober 2007

Diese Aussage ist aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu wenig konkret um die
Vertraglichkeit der neuen Wohnbebauung mit den berechtigten Interessen der Gewerbe-
treibenden im Plangebiet Nr. 231 rechtfertigen zu kénnen. insbesondere kann eine neue,
heranriickende Wohnbebauung nicht pauschal mit einer vorhandenen Wohnbebauung
gerechtfertigt werden.

Die schalltechnische Untersuchung ist zudem bereits im Jahr 2004 erstellt worden, Auf
Seite 3 flihrt der Gutachter aus, dass das Gewerbegebiet bereits erschiossen, aber noch
unbebaut ist. Diese Situation hat sich in der Zwischenzeit verindert. Der Bereich der
Lise-Meitner-Strafe ist zwischenzeitlich fast vollstandig bebaut. Im Anderungsbereich
selbst wird derzeit ein gewerbliches Bauvorhaben realisiert.

Die Industrie- und Handelskammer regt daher dringend an, die Vertraglichkeit zwischen
der neuen Wohnbebauung und den gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet Molls-
feld anhand der aktuellen Situation erneut gutachterlich bewerten zu lassen.

Mit freundlichen Griifien

Die Geschaftsfuhrung
i A

Silke Hauser
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1.  Plangebiet und Geltungsbereich

1.1. Lage im Raum

Der Geltungsbereich des seit 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nérdliches Mollsfeld" befin-
det sich im Norden des Stadtteils Osterath in Meerbusch. Dieser Bereich Goérgesheide wird im
Norden durch die A 44, im Osten durch eine Bundesbahntrasse fir Regional- und Giterverkehr
(Neuss - Meerbusch-Osterath - Krefeld) und im Westen durch die B 9 bzw. L 476 (Krefelder Str.)
begrenzt. ' _

Das Plangebiet selber liegt westlich der direkt angrenzenden Stadthahnlinie Dlsseldorf - Krefeld.
Ostlich schlielt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 265 ,Gérgesheideweg” an. Das
Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung neuer Wohnbaufldchen, Uberwiegend auf dem Ge-
lande eines ehemaligen Gartenbaubetriebes.
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Abb. 1; Lage des Anderungsbereichs im Stadtgebiet




1.2, Raumiicher Geltungsbereich der 1. v. Anderung
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Die vereinfachte Anderung umfasst
Teilflaichen der Flurstiicke Nr. 1314,
1317 und 1257, der Flur 2 alle der
Gemarkung Osterath und weist eine
Flachengréfle von insgesamt ca. 0,7
na aus.
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Der rdumliche Geltungshereich ist in
der Plandarstellung durch eine
unterbrochens, schwarze Linie
geometrisch eindeutig abgegrenzt.
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2. Planungsziele,
Planungserfordernis

Aufgrund veranderter stadtebaulicher
Zielsetzungen fur den Bereich
Gérgesheide im Stadtteil Meerbusch

- Osterath, ausgelost durch die be- H120m .
absichtigte Verlagerung des - PR
Gartenbaubetriebes am A\ - K0 < OT uEnhm (\ \
Gorgesheideweg, und der daraus \\ GEIH \I :
resultierenden Absicht der o _ W
Entwicklung eines geschlossenen "\ =

\'. ' fonl \

Siedlungsbereiches ergibt sich die

Notwendigkeit der Anderung des Q \\ HSF{}; \
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. - '{5 e\ . bom
231 ,Gewerbegebiet  nérdliches . %\ HE20m .-..X,\ Ple
Mollsfeld". Ziel ist die Entwickiung S \ Q)@ e

eines vertraglichen Nebeneinanders b \ 717

von gewerblicher  Nutzung und 0 5 caumiicher Geltungsbersich der 1.v. A, Nr. 231
Wohnnutzung.

Um die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 265 ,Gorgesheideweg mit der Zielsetzung der Ent-
wicklung eines Allgemeinen Wohngebietes im bestehenden Siedlungszusammenhang zu ermaogli-
chen, ist in Teilen die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsptanes Nr. 231 ,Gewerbegebiet
nordliches Molisfeld* geman § 2 (1) und {4) Baugesetzbuch (BauGB) erfordertich.

3. Planinhalte

3.1. Derzeitge Festsaetzungen

Derzeit handelt es sich bei den Festsetzungen um die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im stdli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes am Meyersweg, fUr welche im Rahmen der Zuldssig-
keit von Gewerbebetrieben nach Abstandserlass der index 2 festgesetzt ist. Der Index 2 bezieht
sich auf Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VIl mit einem Abstandserfordernis von 100 m und
- ausnahmsweise Abstandsklasse VI mit einem Abstandserfordernis von 200 m.



3.2. Geplante Festsetzungen

Fiur den Bebauungsplan Nr. 265 ,Gérgesheideweg” liegt ein schallschutztechnisches Gutachten
vor, welches zu dem Ergebnis kommt, dass neben der Errichtung von Larmschutzanlagen zum
Schutz der geplanten Wohnbebauung vor dem vorhandenen Verkehrslarm (Schallschutzwand
entlang der Stadtbahnlinie}, der fir das westlich gelegene Gewerbegebiet Mollsfeld festgesetzie
Index 2 in jedem Fall auf Index 1 gesetzt werden muss, um der Zielsetzung der geplanten Wohn-
bebauung zu entsprechen und die planungs- und immissionsschutzrechtlichen Grundlagen zur
Realisierung der MalRnahme zu schaffen.

Der [ndex 1 bezieht sich auf Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VI, die keinem Abstandserfor-
dernis gemal Abstandsliste 1998 (Abstandserlass) unterliegen oder aushahmsweise der Ab-
standsklasse VI mit einem Abstandserfordernis von 100 m zuzuordnen sind. Die betroifenen
Grundstiicke sind derzeit noch nicht bebaut.

Die sonstigen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 231 getroffenen Festsetzungen haben wei-
terhin Bestand.
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231 ,Gewerbegebiet noérdliches Mollsfeld” ~ des Bebauungsplanes Nr. 231 ,Gewerbege-

mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches biet nordliches Mollsfeld"




4, Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 17. Dezember 2003 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 231 gemdl § 2 (1) BauGB beschlossen.

Am 5. Februar 2004 bis einschlieBlich 20. Februar 2004 fand eine frihzeitige Blrgerbeteiligung
gemafR § 3 {1) BauGB in der Beteiligungsform 1 {ohne Versammiung) siatt.

Uber das Ergebnis hat der Ausschuss fiir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften am
12. Juni 2007 beraten und entschieden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméR § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte mit den Schreiben vom 8. Januar 2004.

Uber das Ergebnis hat der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften ebenfalls
am 12, Juni 2007 beraten und entschieden.

Der Rat der Stadt hat am 20. Juni 2007 die Anderung des Aufstellungsbeschiusses geméaR § 2 (1)
BauGh beschlossen,

Essen, den 24. Mai 2007

atelier stadt & haus

Gesellschaft fur Stadt — und Bauleitplanung
Annastrale 75 '

45130 Essen

gez. Schauer

. b, Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht gemadal
8§ 3 (2) BauGB doffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den

Der Bargermeister

Dezernat il

Fachbereich 4 - Stadtplanung
[m Auftrag:

Herrmann

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufligung der Abwéagung der vorgebrachten
Anregungen - vom Rat der Stadt am - als Entscheidungsbegrindung gemaf
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen worden,

Meerbusch, den

Der Bilrgermeister

Dezernat ! _
Fachbereich 4 - Stadtplanung
Im Auftrag:

Herrmann




