Fachberaich 4

Stadtverwaltung Meerbusch M9t 28 SEP. 2007

Fb 4 Planen und Bauen , ]
Herrn Hichtebrock ‘ A6l 4 1463
Wittenberger Str. 21 [ i

40668 Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 265, Gérgesheide
Hier: Pianstrale 4

| Sehr geehrter Herr HUchtebroCk,

nach Einsichtnahme des B-Planes 265 Gérgesheide mache ich folgehde
Anregung:

Die heute als Planstrale 4 bezeichnete StraRe war in der Planung lange Zeit Teil
einer o&ffentlichen ErschlieBungsstralte mit einer ,RundfGhrung® flr die
anliegenden Hauser geplant. Es haben sich Anderungen in der Planung ergeben,
s0 dass nur noch die heute als Planstralle 4 bezeichnete Erschlielung flr
nunmehr 10 Anlieger als private Stichstralle gebaut werden muss. ‘

in der ersten Planung war die damals als &ffentliche -StraRe vorgesehene
ErschlieBung mit 6,50 m Ausbaubreite geplant. Dies war ja auch in dieser
Planungsphase vertretbar. Bei der Anderung der Planung, nunmehr private
Stichstralle, ist die Breite von 6,50 m fortgeschrieben worden.

Dagegen erhebe ich meine Bedenken. ich halte eine private Stichstrale mit 10
Anfiegern mit einer Ausbaubreite von 6,50 m fir Gberzogen, zumal am Ende noch
eine Wendeméglichkeit vorgesenhen ist. Auch ein Millfahrzeug fahrt in eine solche
Strafte nicht ein.

lch beantrage nunmehr, die Ausbaubreite der Planstrale 4 auf § m festzulegen
und im Wendebereich eine Breite von maximal 7 m vorzusehen.

[ch bitte um wohiwollende Priifung meines Antrages. Firr weitere Gesprache stehe
‘ich gerne zur Verfigung.

Mit freundtichen Griften
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Bebauungsplan Nr, 265, Meerbusch-Osterath, Gorgesheideweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Wah! der Bepflanzung der 6ffentlichen Grimfliche im Bereich des technisch
gesicherten Bahniiberganges am Meyersweg, ist die Binhaltung der erforderlichen
Sichtbeziehungen sowie die Signalsicht fiir querende FuBginger und Individualver-

kehr zu gewihrleisten.

Das Plangebiet wird von unseren Stadtbahnen der Linien U74 und U76 mit der Halte-

" stelle ,,Mb.-Gorgesheide bedient. Die mittlere Gehwegentferﬁung zur Haltestelle

betrigt ca. 200 m.

Mit freundlichen Gritfien
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Bebauungsplan Nr. 265 ,,Gérgesheideweg und 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 231 ,Gewerbegebiet Mollsfeld*

Sehr geehrte Frau Merrmann,

die Stadt Meerbusch plant im Bereich Gérgesheide die Ausweisung eines Wohngebie-
“tes. Im Planverfahren wurde die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit der Wohnbe-

bauung mit der gewerbltchen Nutzung 1m angrenzenden Bebauungsplangeblet Nr. 231

untersucht

Um das aligemeine Wohngebiet zu erméglichen, ist nach der Begrindung zur 1. verein-

- fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 in Teilen die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 231 erforderlich’ Diese Anderung bezieht sich auf zwei Teilflachen des
Gewerbegebietes, in denen die dort festgesetzten Regelungen nach dem
Abstandserlass l&rmtechnisch heruntergesetzt werden sollen. o~

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 265 erstellte schalltechnische
Untersuchung der Peutz Consuit GmbH vom 3. April 2004 trifft auf Seite 17 Aussagen
zur Bewertung der Gewerbelarmsituation. Danach geht der Gutachter pauschal davon
aus, dass aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 231 und ,aufgrund der
bereits vorhandenen Wohnbebauung” die ,Emissionen innerhalb des Gewerbegebietes
auf ein mit dem 8stlich gelegenen Wohngebiet vertraglichem Maf begrenzt® sind. ¢~

Industrie- und Handelskammer | Mittlerexr Miederrhein

Krefeld | Nordwall 39, 47798 Krefeld | Telefon 02151 635-0, Telefax 02151 635-338 | ihk@krefeld,ihk.de
Ménchengladbach | Bismarckstrafe 109, 41061 Mdnchengladbach | Telefon 02161 241-0, Telefax 02161 241
ihk@moenchengladbach,ihk.de

Neuss | FPriedrichstraie 40, 41460 Neuss | Telefon 02131 %268-0, Telefax 02131 9268-529 | ihk@neuss.ihk.de
wirw . mittlerer—-niederrhein, ihk.de
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Seite 2 zum Schreiben vom 5. Oktober 2007

Diese Aussage ist aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu wenig konkret um die
Vertraglichkeit der neuen Wohnbebauung mit den berechtigten Interessen der Gewerbe-
treibenden im Plangebiet Nr. 231 rechtfertigen zu kénnen. Insbesondere kann eine neue,
heranriickende Wohnbebauung nicht pauschal mit einer vorhandenen Wohnbebauung
gerechtfertigt werden.

Die schalltechnische Untersuchung ist zudem bereits im Jahr 2004 erstellt worden. Auf
Seite 3 filhrt der Gutachter aus, dass das Gewerbegebiet bereits erschlossen, aber noch
unbebaut ist. Diese Situation hat sich in der Zwischenzeit verandert. Der Bereich der
Lise-Meitner-StraRe ist zwischenzeitlich fast vollstandig bebaut. Im Anderungsbereich
selbst wird derzeit ein gewerbliches Bauvorhaben realisiert.

Die Industrie- und Handelskammer regt daher dringend an, die Vertraglichkeit zwischen
der neuen Wohnbebauung und den gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet Molls-
feld anhand der aktuellen Situation erneut gutachterlich bewerten zu lassen.

Mit freundlichen Griiten

Die Geschaéftsflhrung
i. A

Silke Hauser




Stadt Meerbusch
Planen und Bauen
- Staditpfanung -

Az 4161.2001 1 Az:4/51.26.03 [ Az.14/61.26.05

il _‘1(9 % ZN%

Lfd.Nr.

/}’g**-‘.,v

Behorden, sonstige Trdger
Sffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Betelhgung

2 5A0%

Stellungnahmen

gem: § 4 (2) BauGB

beteiligt:

arneute Beteiligung

vorm his

Steflungnahmen
gem. § 4 (1) BauGB
gem. § 4a (3) BauGB

w;:lsall '\‘jafstchiﬁ'no" | Hinwalse! Vorschi

Rheln Kreis Neuss

Bezlrksreg;erung. Imm1ssnonsschutz (Krefeid).

BeZ|rksreglerung WasserAbfaIIstchaft st e

; Fmanzamt Neuss (Offenlage)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW

. Amt ft]r Agrarordnung

Landwwtschaftskammer Rhemiand

. Staatshochbauamt

l.andashetrieb Geologlscher Dienst NRW

) _Bq n_desanstalt_fur lmmob|l|en_a_ufg_aben. v

Oberfinanzdirekticn Kdln

Wasser- Und Schifffahrtsant

Deichverband Neue Deichschau Heerdt

' |psichverband Lank .

Deutsche Post Bauen, Disseldorf

Deutsche Te[ekom AG PTI 14 (nur Budench)

Deutsche Telekom AG, PTI 13

: W;a'sséfh_étibétérath, WBM (nur Osterathy

RWE Transportnetz, (Hochspannungsnelz),

Dor!mund

RWE Netzsemce Strom Rhem Ruhr Neuss

Wirtschaftsbetnebe Meerbusch (WBM)

|

' RWE Neizserwce Operatron Gas Dulsburg

Ruhrgas AG/ PLE doc

:11:6@'.‘6%

Wehrbereichsvemraltung West

Landesbetrieh Straienbau NRW, NL KR yicia

Landesbetrieb Straﬂaenbau NRW, NL MG

Flughafen Dusseldorf

DFS Deutsche Flugsicherung

: hﬁéiniSéhé Bahngeéé!léch_aﬁ T

Stadiwerke Krefeld, Verkehrsbetriebe

'BVR Busverkehr Rhelnland

Industrie- und Handelskammer

'I'—_laﬁd.\.dreﬂfskahjmer




x| % [x Anr’ééﬁ:ﬁgg inge

| 1 keing Anregungen -
"1 Vibetsal Vorschidga -

Hinwetsol Yorschliga ' {Hinweisel Vorschlige I Hinwetsal vorschligs - -

35 |Kreishandwerkerschaft o e i |

36 Rﬁgi:ni's'c_he's_Amt fiir Bodendenkmalpflege A R = L R

37 |Rheinisches Amt fir Denkmalpflege

S S I N

38, [Air Liquide, Feraleltungen RheinRubr | T
39 |Evgl. Kirchengemeinde Baderich ' '

40 |Evgl Kirchengemeinde Osterath

41 |Evgl. Kirchengemeinde Lank / Strimp

43" |Erzbistum Koln' (niir Buderioh) ~ " T T S
43 Bistum Aachen :

44 KathKlrchengemelnde Blderich . - C v e b B Bt

45 |RWE Netzservice, Strom Weser-Ems, bormund

46 Kath Ki'fchengemeiqde'Oétérath

47 !Kath. Kirchengemeinde Lank

Kath Kifg::‘h'éf;'gémé'lﬁd_é Striimp

49 [Neuapostolische Kirche des Landes NRW

50 L‘.andesrver_bé'nd der J'L'xdis.c_:he.n Gemeinde

51 |Landeshauptstadt Disseldorf

52 |Sladt Neuss. N S L
53 |Stadt Krefeld '

54.|StadtDuisburg N T T -

55 |Stadt Willich

57 |Verein Linker Niederrhein

58 §tédt§é}baﬁddérKieingélrtn_ere.V.- N R N R N o |

58 Naturschutzverbédnde, Landesblro Oberhausen

' 60 Naturschutzbund Kreisverband, Meerbusch

81 lish NRW, Kabelnetz

62 |Bezirksregierung / Luftfahrtbensrde -

63 |Bezirksreglerung / Kampfmittelbeseitigung

75




. ANUAGE uTOP 2.4 vorn Jb. %0 oot
Stadt Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 265

Meerbusch - Osterath, Gorgesheideweg
INHALTSVERZEICHNIS

1.

1.1,
1.2,

2,

2.1,

2.2.
2.3,
2.4,

4.2,

o

Begriindung
mit

Umweltbericht

Plangebiet
Lage im Raum
Raumlicher Geltungsbereich

Sritiche Verhilinisse und {ibergeordnete
Planungen

Bestandsaufhahme

- Orshild- und Nutzungen

- Infrastrukturelle Situation

- Erschliefung / OPNV

Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplane

Planungsziele, Planungserfordernis
- Stadtebauliche Konzeption

Planinhalte

- Festsetzungen

- Art und MaR der baulichen Nutzung

- Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksflachen
- Garagen / Steliplatze

-Verkehrsflichen

- Versorgungsflachen

- Hauptversorgungsleitungen

- Grinflachen

- Flachen fir die Landwirtschaft

- Geh-~/ Fahr- und Leitungstechte
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
- Wasserschutzzorie

- Hinweise

- Bodendenkmalpflege

-Bodenschutz

~ Bauschutzbereich

- L&rmschutz

- Regenwasserversickerung

- Grundwasserstand

- Landschafispflege

Umwelthericht

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im
Bebauungsplan gem. Punkt 1 a) der Anlage zu § 2 Abs. 4
und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

- Grisfe, Lage und bisherige Nutzung des Plangebietes
- Ziel der Bauleitplanung
- Festsetzungen des Bebauungsplans




Begriindung
mit

Umwelthericht

5.2

6.1.

6.2,

B.3.
6.4.
8.5.

6.8,
6.7.
6.8,

10.

11.

1.1

12,
12.1.
12.2.

12.3.
12.4.

13.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
gem. Punkt 1 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2
Nr. 2 BauGB

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, Prognose sowie geplante
Maflhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich gem. Anlage 2a) bis d) BauGB

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bavdikerung,
Grinfiachen und Erholung

-Larm

- Belastung durch Verkehr
- Erschiitterungen

- Griinflachen und Erholung

Schutzgut Tiere/ Pflanzen, hiologische Vielfalt,
Landschafts- und Stadthbild

- Landschafts- und Stadtbild

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft

~ Immissionen

Schutzgut Klima

Schutzgut Kuftur- und Sachgiter
Wechselwirkungen zwischen den Schuizgltern

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
(Null-Variante)

Ergebnis der Priifung anderweitiger
Planungsvarianten

Methodik der Umwelipriifung und
Schwierigkeiten bei der Ermittlung gem. Anlage
3a} BauGB

Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring) gem.
§ 4c und Anlage 3b) BauGB

- Hinweise

- Verkehr

- Unvorhergesehene Umweltauswirkungen

Zusammenfassung des Umweltberichtes gem.
Anlage 3c¢) BauGB
Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Sonstige stiddtebauliche Auswirkungen
Ver- und Entsorgung

Realisierung der Planung und bodenordnende
Malnahmen

Flachenbilanz
Private und soziale Infrastruktureinrichtungen und
Malinahmen

Verfahren




1. Plangebiet

1.1. Lage im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gérgesheideweg” befindet sich im Norden des Stadtteils
Osterath in Meerbusch. Dieser Bereich Gorgesheide wird im Norden durch die A 44, im Osten
durch eine Bundesbahntrasse fiir Regional- und Guterverkehr (Neuss - Meerbusch-Osterath - Kre-
feld) und im Westen durch die B 9 hzw, L 476 (Krefelder Strafle) begrenzt.

Das Plangebiet selber liegt ostlich der direkt angrenzenden Stadibahnlinie Dusseldorf - Krefeld und
wird von Norden und Stiden durch Wohnbaufléchen eingefasst. Ostlich schlieen landwirtschaftli-
che Nutzfldchen an, welche sich bis zur Regional- und Glterbahntrasse erstrecken. Der Gérges-
heideweg verlduft von nordwestlicher in stidgstlicher Richtung durch das Plangebiet und teilt die-
ses in zwei unterschiedlich grolRe Bereiche (westlich ca. 80%, &stlich ca. 20%]).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes



1.2, Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gérgesheideweg” umfasst im:

- Siden die Flurstlicke 193 (Sichtdreieck), 192 (Teilbereich Meyersweg), 195, 442, 443, 100 und
1003 (Gehweg Gorgesheideweg) sowie 1004 ‘ '
Osten die Flurstiicke 168 (Feldweg), 780, 815, 1048, 1280, 1281, 1282, 1283 und 1284
Norden die Flurstiicke 206, 1009, 1010, 1145, 1146, 1291 und 1294

Innenbereich Flurstiick 1002 (Gartenbaubetrieb Hoppe) }
alle der Flur 2, Gemarkung Osterath und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Abb.2: Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes



2.  Ortliche Verhéiltnisse und tibergeordnete Planungen

2.1. Bestandsaufnahme

Ortsbild- und Nutzungen

Der zentral im Planungsgebiet gelegene Gartenbaubetrieb wird voraussichtlich noch bis zu seiner
endglltigen Verlagerung weiter vor Ort betrieben. Er nutzt derzeit nach Westen hin nicht seine
vollstandige Grundstlicksflache aus und wird von hier als auch von Stiden von einer umzéunten
Weideflache eingefasst. Im Norden schlielt auf den Flurstiicken 1145 und 206 eine kleine Acker-
flache an die Weideflache an.

Ostlich des Goérgesheidewegs befindet sich nérdlich des dort beginnenden Feldweges eine unge-
nutzte umzaunte Weideflache. Die vorhandene Wohnbebauung auf den wiederum Ostlich angren-
zenden Flurstlicken 780 und 1283 steht leer und erscheint stark vernachlassigt. Stidlich des Feld-
weges erstreckt sich eine weitere Ackerfléche.

Die sowohl nérdlich als auch slidlich angrenzenden Wohngebiete haben einen ldndlichen Charak-
ter. Die Bebauung umschliet alte Bauernhdfe und ist Uberwiegend durch eingeschossige Einfami-
lienhaduser mit teils ausgebautem Dachgeschoss gepragt. Das Satteldach ist vorherrschend. Flr
die ErschlieBung der Gebiete ist durchgangig eine Tempo 30-Zone ausgewiesen, die innerhalb der
Bebauung gréRtenteils als Mischverkehrsflache ausgebildet ist.

Infrastrukturelle Situation

Das Bebauungsplangebiet liegt in ca. 2 km Entfernung zu den Versorgungseinrichtungen im Stadt-
teilzentrum Osterath mit einem geschaftlichen Potenzial, welches die Nachfrage bis in den mittel-
fristigen Bedarf deckt. Vervollstandigt wird das Angebot durch ein breites Spektrum sozialer und
affentlicher Infrastruktureinrichtungen sowie durch notwendige Dienstleistungseinrichtungen. Er-
génzt werden diese Maglichkeiten durch Nahversorgungseinrichtungen im Bereich Hoterheids
(Strumper Stralle} mit einer Entfernung von ca. 1,2 km.

Der langfristige Bedarf wird in den Zentren der umliegenden Stadte Krefeld (7 km), Kaarst (7 km)
und Dusseldorf (15 km) gedeckt.

Im direkten Umfeld des Gorgesheidewegs sind weder Nahversorgungseinrichtungen noch Schulen
in fultlaufiger Erreichbarkeit vorhanden. Ein in zumutbarer Entfernung gelegener Kindergarten be-
findet sich am ,Uerdinger Gerichtsweg" in stdlicher Richtung dstlich des Gérgesheideweges.

Erschliefung / OPNV

Das Plangebiet ist {iber den Gérgesheideweg und in dessen Fortsetzung nach Westen Uber den
Meyersweg ohne Probleme an das 6rtliche StraBennetz anzubinden. Eine Anbindung Uber die
nach Stiden verlaufenden Stralen ,Am Sportplatz” und ,Schiefelberg” ist méglich, flhit jedoch zu
einer zusétzlichen Belastung der hier gelegenen verkehrsberuhigten Wohnbereiche.

Der Gorgesheideweg und in dessen Anschluss der Meyersweg stellen die Verbindung zu der nur
600 m entfernten B 9 bzw. L 476 (Krefelder Strale) her, Uber die wiederum die A 44 und die A 57
sowie Uber diese auch die A 52 in wenigen Autofahrminuten zu erreichen sind.

Der Gérgesheideweg und der Meyersweg sind als Tempo 30-Zone ausgewiesen und zu Teilen als
verkehrsheruhigte Mischverkehrsfléchen, ansonsten im Trennprinzip ausgebaut. Sie haben ledig-
lich ErschlieRungsfunktion und dienen der Abwicklung von Quell- und Zielverkehr der angrenzen-
den Wohnbereiche.

Westlich direkt an das Plangebiet angrenzend verlauft die Stadtbahnlinie Dusseldorf — Krefeld. Die
Haltestelle Meerbusch, Gérgesheide liegt stidwestlich des Plangebietes und ist Uber den Meyers-
 weg futaufig (200 m) in nur wenigen Gehminuten vom Plangebiet aus zu erreichen.

Hier verkehren die Stadthahnlinien U 76 (Krefeld « Mb., Haus Meer « Dulsseldorf Hbf), U 74
(Mb., Gérgesheide «» Mb., Haus Meer « Dusseldorf Hbf) zwischen ca. 5°° Uhr morgens und 1°°
Uhr nachts montags bis freitags im 20 Minuten-Takt, samstags Uberwiegend unregelmaflig 4x / h
und sonntags im 30 Minuten-Takt, Die Haltestelle Mb., Haus Meer, dritte Haltestelle nach Mb.,
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Gérgesheide in Richtung Dusseldorf, bietet vielféltige Anbindungsmdglichkeiten Uber Stadtbahnli-
nien (U- und SB-Bahnen} und Busse in die umliegenden Ortsteile Meerbuschs sowie die Nachbar-

stadte und -gemeinden.

Eine Anbindung an das Ortsteilzentrum Osterath selber ist nur Uber die stiindlich verkehrende Bus-
linie 832 gegeben, was das Umsteigen an der Haltestelle Hoterheide, erste Haltestelle nach Mb.,
Gérgesheide in Richtung Disseldorf, eifordert.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes durch den offentlichen Verkehr ist in Bezug auf die Er-
reichbarkeit der néchstgelegenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen momentan als nichf

sehr gut einzustufen.

2.2, Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Nach Darstellung des Gebietsentwicklungsplanes GEP ‘99, Regierungsbezirk Dusseldorf, in der
Fassung vom 15.12.1999 ist das Plangebiet sowie die nérdlich und sldlich anschlieRende Wohn-
bebauung als aligemeiner Siedlungsbereich ASE ausgewiesen.

Die westlich der direkt an das Plangebiet angrenzenden Stadtbahnlinie Disseldorf — Krefeld gele-
gene Fliche ist als Bereich flr gewerbliche und industrielle Nuizung GIB gekennzeichnet. Hier
liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 231 .Gewerbegebiet nérdliches Mollsfeld" vor.

Die Flache zwischen allgemeinem Siedlungsbereich und Bundesbahntrasse im Osten wird als re-
gionaler Grlinzug mit dem Zusatz "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung’

dargestellt.

2.3, Flachennutzungsplan (FNP)

im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch mit Stand von Mai 2000 ist der
Bereich des Bebauungsplanes als Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar-
gestellt.

Mit dieser Darstellung kann der Bebauungsplan ,Goérgesheideweg" nicht aus den Zielen des Fl&-
chennutzungsplanes abgeleitet werden. Es ist deswegen vorgesehen, den FNP der Stadt Meer-
busch im Rahmen der 88. Anderung in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs, 3 BauGB mit der
Zielvorgabe ,Festsetzung von Wohnbauftachen® und ,Festsetzung von éffentlichen Griinflachen”
zu aktualisieren.

Darliber hinaus weist der Flachennutzungsplan fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes den Verlauf einer Ferngasleitung, fir die ein Schutzstreifen zu berlcksichtigen ist, ent-
lang der westlichen Grenze des Gebietes auf. Zudem ist im nordwestlichen Plangebiet eine Was-
serschutzzone verzeichnet. Der am Gorgesheideweg dargestelite Spielplatz Typ B wird in seiner
Festsetzung Ubernommen.

2.4, Bebauungspldne
Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

3.  Planungsziele, Planungserfordernis

Eir den zwischen der nérdlichen und stdlichen Bebauung des Gebietes Gorgesheide im landwirt-
schaftlich genutzten Freibereich gelegenen Gartenbaubetrieb Hoppe wird von Seiten des Betrei-
bers die Aufgabe des Standortes und seine Verlagerung angestrebt. Die Firma Ten Brinke Essen
GmbH beabsichtigt als Vorhabentrager die Flachen des bisherigen Gartenbaubetriebes am Gor-
gesheideweg einer Wohnbebauung zuzufthren.

Neben der Fliche des Gartenbaubetriebes sollen zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Gesamtentwicklung die angrenzenden Grundstiicksbereiche bis zum Anschluss an die vorhande-
ne Bebauung in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden. Das
ca. 53 ha grole Gesamtareal soll ziigig einer Nachfolgenutzung zugefUhrt werden, um entspre-
chend der guten Voraussetzungen aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Einbindung U-
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her die vorhandene Infrastruktur in das Stadtgebiet ein ergénzendes Wohnangebot in Form von
Einfamilien- und Doppelhdusern zu entwickeln.

Das Plangebiet fugt sich mit der Umsetzung des vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes in die
bestehenden Siedlungszusammenhinge ein, ergénzt die bereits zweiseitig angrenzende Wohnbe-
bauung und erzeugt eine geschlossene Siedlungskante gegentiber dem Gérgesheideweg und
dem éstlich angrenzenden Freiraum in Richtung Bundesbahntrasse.

Durch diese Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhanges kann die
Entwicklung von Baufldchen im Aullenbereich vermieden werden. Daher und aufgrund der guten
Anbindung an die umliegenden ErschlieBungsstralen bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen
fir die Entwicklung eines Wohngebietes.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Planung ist es notwendig, einen Bebauungsplan im Sinne des
§ 30 BauGB aufzustellen.

Stéadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht fir das Plangebiet die Entwicklung Allgemeiner Wohngebiete
in Orientierung an der Auspragung der nérdlich und stdlich angrenzenden Wohnbebauung zur
Ergénzung der Siedlungsstruktur des Bereichs Gérgesheide vor.

Das Grundkonzept der stadtebaulichen Planung basiert auf einer neuen HaupterschlieBung, die
unmittelbar nach dem Bahnlbergang vom Meyersweg in das Plangebiet hinein gefihrt und im wei-
teren Verlauf an den Gorgesheideweg angebunden wird. Der Gérgesheideweg bleibt als weiterfuh-
rende Haupterschlieung der anschlielenden Wohngebiete bestehen und dient der Erreichbarkeit
der direkt angrenzenden westlichen und ostlichen Wohnbebauung. Die interne ErschlieBung der
geplanten Wohnbebauung erfolgt tiber 6,5 m breite, verkehrsberuhigte Mischflachen sowie Uber
privat gewidmete ErschlieBungen.

Der Kernbereich des Plangebietes ist durch eine Wohnbebauung Uberwiegend in Form von Dop-
pelhdusern gepragt. Zu den Randbereichen hin‘ist eine zunehmende Auflockerung durch die Er-
richtung von Uberwiegend Einfamilienh&usern vorgesehen.

Innerhalb des Kernbereichs {Grundstlick des Gartenbaubetriebes) entstehen Grundstiicke, die
groRtenteils tber eine ringférmige Wohnstrale erschlossen werden, die restlichen Wohneinheiten
sind an den Gdrgesheideweg angebunden. Der nérdlich gelegene Plangebietsbereich wird Uber
einen von der RingerschlieBung abzweigenden Stich als Uberfahrt zur Grenzstrale erschlossen.
Hier entstehen itberwiegend nur klassische freistehende Einfamilienwohnhduser. Im Sldwesten
vervollstdndigt eine kleine private Ringstrale die innere Erschlieung. Der Ostliche Plangebietsbe-
reich wird durchgangig Gber den Gorgesheideweg erschlossen. Als strallenbegleitende Bebauung
sind ebenfalls durchgéngig freistehende Einfamilienwohnhéuser auf der Ostlichen Stralenseite
sowie Doppel- und freistehende Einzelhauser auf der westlichen Strallenseite vorgesehen.

In &stlicher Richtung, an die privaten Gartenbereiche der StraRenrandbebauung anschlielfend,
sind private Grinflachen vorgesehen, die den Ubergang zum freien Landschaftsraum bilden. Im
nordlichen Plangebiet entsteht auf einer éffentlichen Grunfldche ein Kinderspielplatz.

Die Versorgung des Gebietes mit dffentlichen Besucherparkplatzen erfoigt lber insgesamt ca. 85
Langs- und Senkrechtparker im 6ffentlichen Stralenraum. Im privaten Bereich erhalten die freiste-
henden Einfamilienwohnhauser im nardlichen und siidlichen Randbereich jeweils 4 Stellplatzm&g-
lichkeiten - 2 Garagen mit 2 vorgelagerten Stellpldtzen — ansonsten ist die Zuordnung von jeweils
einer Garage mit einem vorgelagerten Stellplatz pro Wohneinheit vorgesehen.

4, Planinhalte

4.1. Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Bebauungsplangebiet mit ,Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt, um die Hauptnutzung ,Wohnen" entsprechend der Bebauung in der
Umgebung gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO zu gewdhrleisten. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis &
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BauNVO genannten Ausnahmen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
nicht zuldssig und somit geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes. Der Bestand wird so in seiner urspriinglichen Form gesichett und das Einfligen neuer Behau-
ung in die Eigenart des Gebietes gewshrleistet.

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der umliegenden Bebauung mit einem Vollge-
schoss und je nach Baugebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,4 als Obergrenze
nach § 17 Abs. 1 Bau NVO festgesetzt.

Bauwefse und tiberbaubare Grundstiicksfidachen

Die Festsetzung der Bauweise in den WA-Gebieten wird aus der Pragung der Umgebungsbebau-
ung abgeleitet. Hinsichtlich der Bauweise wird im Rahmen der offenen Bauweise fUr den Kernbe-
reich eine Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Fur die umliegenden
nordlichen, stidlichen und dstlichen Baugebiete wird die Bauweise auf Einzelhauser heschrankt.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert und sind fir die Neu-
bebauungen ausreichend dimensioniert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Risalite, Vordécher, Balkone, untergeordnete Bauteile,
Wintergarten und Anbauten in Glasbauweise ist zugelassen, da sich die Abgrenzung dieser
auskragenden Bauteile erst in der fortgeschriebenen Gebaudeplanung herausbilden und eine Er-
héhung der Gestaltungsmaglichkeit zulassen.

Die Uberbaubaren Flachen der geplanten Baugebiete sind in enger Anlehnung an den stadtebauli-
chen Entwurf festgeschrieben. Die Tiefe der Baufldchen von in der Regel 14,0 m ermoglicht einen
gewissen Spielraum in der Positionierung der Gebaude.

Garagen / Stellplétze

In den allgemeinen Wohngebieten wird der private ruhende Verkehr auf den Baugrundstiicken
nachgewiesen, der Besucherverkehr kann auf 6ffentlichen Parkplatzen im geplanten Stralenraum
untergebracht werden.

Entlang der inneren Haupterschlie®ung, der geplanten Mischverkehrsfldchen, des Gdrgesheide-
weges und entlang der festgesetzten Privaterschlieung werden Besucherparkplatze als Senk-
rechtstellplatze mit einer jeweiligen Breite von 2,50 m sowie als Langsparker mit einer Lange von
je 6,00 m in ausreichender Zahl (mindestens 1 Parkplatz pro Hauseinheiten) angeboten. Die Fest-
setzung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen berlicksichtigt den entsprechenden Fla-
chenbedarf. Parkplatzschwerptinkte werden jeweils am Beginn der inneren Haupterschliefung und
im Ubergang zu den sonstigen Erschlieungen im Plangebiet ausgebildet.

AUf den privaten Grundstiicksflachen sind auf den einzelnen Baugrundstiicken in der Regel zwei
Steliplatze als Garage mit vorgelagerter Stellplatzmdglichkeit geplant, Die Beschrankung der
Standorte fir Garagen und Stellpldtze auf die hierfur festgesetzten Flachen bzw. auf die Gberbau-
baren Grundstiicksflachen wird damit begriindet, derartige Anlagen stadtebaulich geordnet entste-
hen zu fassen.

Verkehrsfldchen

Die innere HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber eine neue Planstrafle, die ausgehend
vom Meyersweg im Stden unmittelbar nach dem Bahnlbergang nach Norden in das Plangebiet
hinein abknickt und im Osten an den Gorgesheideweg anbindet. Der Gérgesheideweg bildet die
weiterfihrende Haupterschliefung des Plangebietes und soll in seiner bestehenden Ausprégung
erhalten und ausgebaut werden. Entsprechend der HaupterschlieBungsfunktion werden diese ge-
mank § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als éffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die festgesetzten Ab-
grenzungen von 9,5 m ermdglichen eine Querschnittsgestaltung im Separationsprinzip mit beidsei-
tigen Gehwegen und einer auch fur landwirtschaftliche Verkehre ausreichenden Fahrbahnbreite.

Die weiterfuhrenden inneren Erschliefungen des Plangebietes werden in ihrer Ausgestaltung mit
einem Querschnitt von 6,5 m den Haupterschliefungen untergeordnet und gemal § 9 Abs. 1 Nr.
11 als ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
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Die Grofe, Lage und Auspragung des Plangebietes erfordern kein eigenstandiges Ful- und Rad-
wegenetz.

Versorgungsfléchen

Am Rand der Grunfliche am Gorgesheideweg befindet sich ein vorhandener Wertstoffcontainer-
" standort. Die Festsetzung als zweckgebundene Versorgungseinrichtung wird mit der auch langfris-
tigen planungsrechtlichen Sicherung der Anlage begriindet. Durch die neu zu errichtenden Wohn-
gebiete erhdht sich der Bedarf an sammelwertstoffcontainer. Zur Deckung dieses zusétzlichen
Bedarfs ist im Eingangsbereich des Plangebietes am Kreuzungspunkt der Hauptplanstrate mit
dem Gorgesheideweg ein zweiter Standort far Wertstoffcontainer im Bebauungsplan festgesetzt.

Hauptversorgungsleitungen

Im westlichen Plangebietsbereich verlauft parallel zu der Stadtbahnlinie eine Hauptgasleitung. Die
Leitung wird in ihrem Verlauf im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert und als unterirdische
Hauptversorgungsleitung geman § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB festgesetzt.

Griinflachen

Die Lage des Plangebietes sowie die Pragung des Umfeldes erfordern keine Ausweisung grofter,
zusammenhangender Grinflachen.

Ein Kinderspielplatz Typ B mit einer Grdle von ca. 1.000 m? ist zur Versorgung des geplanten
Wohngebietes sowie zum Ausgleich der vorhandenen Defizite im Umfeld auf der bestehenden
sffentlichen Grunflache am Gérgesheideweg ausgewiesen. Erganzt wird das Spielangebot auf den
privaten Fidchen sowie durch die Ausgestaltung von Teilen der geplanten ErschiieBung als Misch-
verkehrsfiache. Im Zusammenhang mit der verkehrsberuhigten ErschlieBung sind so ausreichend
Spielmaglichkeiten fir Kinder im Wohnumfeld gegeben.

In Gstlicher Riéhtung anschliefend an die privaten Gartenbereiche der dstlichen Stralenrandbe-
bauung des Gérgesheideweges sind private Grunflachen als privates Gartenland festgesetzt.
Hierdurch wird ein behutsamer Ubergang zum freien Landschaftsraum ausgebildet.

Im Studwesten des Plangebietes ist im Bereich des Bahniberganges am Meyersweg die Festset-
zung einer Sffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage vorgesehen. Die Fest-
setzung dient im Zusammenhang mit den vorgesehenen Parkplatzen im Auftakt des Plangebietes
einer harmonischen Gestaltung dieses Bereiches und berticksichtigt darliber hinaus das notwendi-
ge und freizuhaltende Sichtfeld in o. a. Kreuzungspunkt.

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Entsprechend der Bestandssituation wird die Wegefuhrung ausgehend vom Gorgesheideweg in
sstlicher Richtung in die Flur hinaus der tatsachlichen Nutzung entsprechend als landwirtschatftli-
che Flache im Bebauungsplan gemak § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregefungen, MafRnahmen und Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes werden im stddstlichen Bereich auf einer
als private Grinflache festgesetzien Flache Malnahmen zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft aufbauend auf der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages als interne KompensationsmaRnahme gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Geh~/ Fahr- und Leitungsrechte

Aufgrund der untergeordneten Funktion und der geringen Anzahl an angrenzenden Grundstlicken
wird die stdliche RingerschlieRung als Privatstrafie in der gleichen Dimensionierung wie die sons-
tigen Mischverkehrsfléchen im Plangebiet durch die Festsetzung eines Geh- / Fahr- und Leitungs-
recht mit Index 1 zugunsten der Anlieger im Bebauungsplan festgesetzt.

Fur die im Abstand von ca. 2,50 — 2,80 m parallel zu den Bahngleisen im Plangebiet liegende
Ferngasleitung, welche sich im Besitz der EON Ruhrgas befindet, ist ein Geh-/Fahr- und Leitungs-
recht mit Index 2 zugunsten des Eigentlimers festgesetzt. Dies umfasst auch den notwendigen
Schutzstreifen von 4,0 m Breite beidseitig der Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens ist zu
beachten, dass eine Uberdeckung von mindestens 1,0 m verbleibt, keine Anpflanzung von Bau-
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men oder das Einbringen von Pfahlen erfolgt und die Leitungstrasse jederzeit auch mit schwerem
Gerat zuganglich ist. Im Fall einer Reparatur stellt das Versorgungsunternehmen den privaten Gar-
ten wieder her.

Umgrenzung der Fidchen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der Bebauung sowie der Freibereiche der éstlich an die Stadtbahnlinie angrenzende
Bebauung wird tber die gesamte Nord-Slid-Ausdehnung des Bebauungsplangebietes geman § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Flache fur Larmschutzmanahmen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
ist die Errichtung einer LArmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 2,50 Meter zu realisieren.

4.2, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzte Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsan-
lage Lank-Latum sowie teilweise innerhalb der nérdlich angrenzenden vorgesehenen Wasser-
schutzzone Il B der Wassergewinnsanlage Krefeld V. Die nachrichtliche Ubernahme wird mit den
Belangen der Wasserwirtschaft und der Hinweisfunktion fir Bauwillige begrlindet.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archzologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 / 80039, Fax 02208 / 80517, unverziglich zu
informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potentielle archologische Bodenfunde wird
mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fiir den Bauherrn begriin-
det.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1989 und des Landes-
bodenschutzgesetzes (LbodSchG) vom 09.05.2000 ergeben, sind zu beachten.

Die Hinweise werden mit der informationspflicht fir den Bauherrn begrindet.

Bauschutzbereich

Die nachrichtliche Ubernahme des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Dusseldorf wird
mit den Belangen des Luftverkehrs und der Informationspflicht fir Bauwillige begriindet.

Larmschutz

Die nachrichtliche Ubernahme der Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches des Verkehrsflugha-
fens Dusseldorf sowie die Hinweise auf die Larmschutzzone B gemal Landesentwicklungsplan IV
zum Flughafen Dusseldorf und beziglich des StraBenverkehrslarms durch die A44 und A57 be-
griinden sich in der Informationspflicht fir Bauwillige.

Die nachrichtliche Ubernahme sowie die Hinweise auf die Lérmschutzzone C gemal Landesent-
wickiungsplanes 1V zum Flughafen Disseldorf sowie bezliglich des StraRenverkehrsldrms durch
die Kreisstrafe K 9 begriinden sich in der Informationspflicht fir Bauwillige.

Regenwasserversickerung

Auf die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser gemaf § 51a LWG wird hingewiesen. Da-
nach ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschiagswasser der Décher und sonstigen
befestigten Fl4chen (Stellplatze, Einfahrten, Wege) Uber flachenfdrmige Sickeranlagen wie Rigo-
len-, Rohrversickerungen und Versickerungsmulden (dezentrale Versickerungsanlagen) bzw. si-
ckerfahige Oberflachenbefestigung zu versickern. Sickerschéchte sind nicht zulédssig.
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Afternativ ist die Einleitung in dezentrale Kleinspeicher verbunden mit Brauchwassernutzung
(Grauwasser) zuldssig. Diese Anlagen sind durch einen Uberlauf an Versickerungsanlagen anzu-
schliefien.

Wird gutachterlich nachgewiesen, dass eine Versickerung nicht moglich ist, so ist ausnahmsweise
die Einleitung des Niederschlagswassers in den stadtischen Kanal méglich. :

Grundwasserstand

Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauhetrn eigenverant-
wortlich zu priifen.

Landschaftspflege

Dachflachen von < 20° Dachneigung sollten begrint werden. Zulassig sind dabei alle Arten der
Dachbegrinung (extensiv bis intensiv). Als Mindestqualitat wird ein pflegeloser extensiver Sedum-
Rasen empfohlen.

Fassaden von Garagen und fensterlose Wande sollten gemaf textiich festgesetzter Auswahliiste
begriint werden.

5. Umweitbericht

5.1. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan gem. Punkt 1 a) der Anlage zu §
2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Gréfle, Lage und bisherige Nutzung des Plangebietes

Das ca. 5,4 ha groRe Gebiet des Bebauungsplans liegt im Norden des Stadtteils Osterath im Be-
reich Gorgesheide. Es umfasst die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache einschliefllich des
Gartenbaubetriebes Hoppe 8stlich der direkt angrenzenden Stadtbahnlinie Dusseldorf-Krefeld und
wird von Norden und Stiden durch die vorhandene Wohnbebauung eingefasst.
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Ziel der Bauleitplanung

Der Gartenbaubetrieb strebt die Aufgabe des Standortes und seine Verlagerung an. Neben der
Flache des Gartenbaubetriebes sollen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Gesamt-
entwicklung die angrenzenden Grundstiicksbereiche bis zum Anschluss an die vorhandene Be-
bauung in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden, um die Ge-
samtfidache dann nach Absicht des Vorhabentragers, der Ten Brinke Essen GmbH, fur eine ergan-
zende Wohnbebauung zu entwickeln.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Realisiert werden soll eine Wohnbebauung mit 33 freistehenden Einfamilienhdusern und 50 Dop-
pelhaushalften. Im Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiet in offener Bauweise festge-
setzt. In Anpassung an die umgebende Bebauung wird das Malk der baulichen Nutzung fur die
Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,3 und 0,4 und die Anzahl der Vollgeschosse auf | beschrénkt.
Die innere Erschliefung erfolgt als Ringerschlieung mit Anschluss an den Meyersweg und den
Gorgesheideweg durch 6 m breite, verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache und einer Haupter-
schliefung im Separationsprinzip. Offentliche Grunflachen werden als Kinderspielplatz im Norden
sowie als Strakenbegleitgrin an der Ausfahrt Meyersweg festgesetzt. Als private Grinflache wird
eine fir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vorgesehene durch Gehodlze zu
strukturierende Flache am &stlichen Ortsrand festgesetzt. Ein dort ebenfalls am Crtsrand gelege-
hes, fur Wohnzwecke genutztes Grundstiick wird ebenfalls als private Grinflache — aber ohne
Pflanzbindungen — ausgewieser.

5.2. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes gem. Punkt 1 b) der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr, 2 BauGB

Planungsrelevante Grundsatze bzw. allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind in Ubergeordneten
Gesetzen enthalten und in der Abwagung (nach § 1 Abs. 7 BauGB) zu berlicksichtigen.

Nach §1 (5) Baugesetzbuch sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch gegentiber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, gewahrleisten.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen
Lehensgrundlagen zu schilizen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den aligemeinen Klimaschutz, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-

wickeln.
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gem. §1 (6) BauGB insbesondere

zu berticksichtigen:
- die allg. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalitnisse (Nr. 1)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge nach Nr. 7 a) — i) mit Auswirkungen sowie Wechselwirkungen auf die verschiedenen
Schutzglter sowie Beriicksichtigung weiterer verschiedener Umweltaspekie, wie z. B. Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung', Vermeidung
von Emissionen oder die Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat sowie die Berlcksichti-
gung der Darstellungen von Landschaftsplénen und sonstigen umweltrechtlichen Planen.

§ 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

- in Absatz 2 die sog. ,Bodenschutzklausel”: sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden; zur Verringerung von Flacheninanspruchnahmen sind fir bauliche Nutzungen
Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, innenentwickiung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen

und
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- die sog. ,Umwidmungssperrklausel": landwirtschaftlich, als Wald oder f. Wohnzwecke genutzte
Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden

sowie

- in Absatz 3 die Eingriffsregelung: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- u. Funktionsfihigkeit des Na-
turhaushaltes (Eingriffsregelung hach dem BNatSchG) mit Regelungen zum Ausgleich (itber
Darstellungen, Festzungen oder Vertrige).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formufiert ebenso wie das Landschaftsgesetz (LG
NRW} jeweils in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu erhatten und zu verbessern; Beeintrachtigungen
sind zu unterlassen oder auszugleichen (§ 2 Nr. 1 LG NRW).

Schédliche Umwelteinwirkungen sind durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gering zu halten (§ 2 (1)} Nr. 5 BNatSchG).

§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bezweckt, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich vermieden werden,

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewésser und Grund-
wasser) als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern und die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushaltes zu erhalten. Die Beseitigung von Niederschlagswasser ist in § 51 a des Landeswas-
sergesetzes geregelt (Ziel Versickerung bzw. ortsnahe Einleitung in Gewasser unter Bedingun-

gen).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG § 1 (1)) dient dem Schutz von Menschen, Tieren
und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgltern vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung vor dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkun-
gen.

Nach § 50 sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flidchen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie auf sonstige schutzbedurftlge Ge-
biete so weit wie moéglich vermieden werden.

Die flr den konkreten Planungsraum und das Vorhaben in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
pldnen relevanten Ziele sowie die einzelnen herangezogenen und angewendeten Bewertungs-
und Beurteilungsmalistabe werden im folgenden Kap. 3 bei der Umweltfolgenabschatzung auf die
jeweiligen Schutzgliter abgehandelt,

In der folgenden Tabelle ist dargestellt, in welchen einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen
Ziele des Umweltschutzes festgesetzt sind, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Au-
erdem ist aufgelistet, durch welche Planungen und Gutachten die Ziele und Umweltbelange bei
der Aufstellung der Planung beriicksichtigt wurden.

Die geltenden Grenzwette und Malnahmen flr deren Einhaltung zur Erreichung der Umwelt-
schutzziele sind ausfiihrlich jeweils zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter in Kapitel

2 beschrieben.




Ziel Gesetzliche Grundlage Fachplédne/
Fachgutachten

Schufz des Men-|BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) Verkehrliche  Untersu-

schen vor schadli- chung (IGS Ingenieur-

chen  Umweltaus- gesellschaft Stolz mbH,

wirkungen (Luftve- [ RLS-80 (Richtlinien fir den Larmschutz an Strafien) Kaarst), ~Nov. 2002,

runreinigLin-gen, _ Marz 2003

Geréusghe g Er. | DIN 18005 Tedl 1 (Schallschutz im Stadtebau)

schitterungen u.4.

Vorgénge) Planungserlass, Berlcksichtigung von Emissionen und | Schalltechnische Unter-
Immissionen bei der Bauleitplanung sowie bei der Geneh- | suchung (PEUTZ Con-
migung von Varhaben sult GmbH, Dusseldorf),

- 3.4.2003
Erschitierungserlass (2003}
DIN 4150 Teil 1 und 2 (Erschitterungen im Bauwesen)
DIN 45 669 Teil 1 und 2 (Messung von Schwingungsimm.) | Erschitterungstech-
VDIl 2057 Blatt 3 (Einwirkung von Schwingungsimmissio- ?;,Sgﬂ?rz ngéﬁlrtsg?q%rﬁg
nen auf den Manschen Dusseldorf), 31.7.2006
LIS-Bericht 107 (Durchfilhrung von Immissionsprognosen
fur Schwingungs- und Kérperschalleinwirkungen
Erschirtterungs-Leitliinie
EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10
EnEV (Energieeinsparverordnung)
Schutz “von | s.0.: EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10) Landschaftspflege-
Luft/Klima rischer Begleitplan
(HAACKEN +

HAMMERMANN,  Aug.
2006)

Schutz von Pflan-| LG NW (Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen §§ 4- | Landschaftspflege-

zeh, Tieren/ Bio-|6) rischer Begleitplan

topen (HAACKEN +

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, §§ 18-21} HAMMERMANN,  Aug.

2006
Landschaftsplan Nr.3
Meerbusch/Kaarst/
Korschenbroich

Schutz des Bo-|BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz §2 Abs. 3-6, § 8|Lageplan der Altablage-

dens Abs. 1 S8atz 2 Nr. 1 und 2) rungen {(Rhein-Kreis
Neuss)

| andesbodenschutzgesetz (LLBodSchG, § 4 Abs. 2)

Hydrogeologisches Gut-
achten (OWS Ingeni-
eurgeclogen, 16.2.2004)

Schutz des Was-
sers

LWG NW (Landeswassergesetz Nordrhein-Westialen, §
51a)

WHG NW (Wasserhaushalisgesetz Nordrhein-Westfalen)

ADTV-DVWK-Regelwerk, Arbeitsblatt 138 (Wasserdurch-
lassigkeit von Béden)

Hydrogeologisches Gut-
achten (OWS Ingeni-
aurgeologen, 16.2.2004)

Schutz von Kul-
tur- und Sachgii-
tern

§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (archiologische
Bodenfunde, Rheinisches Amt fitr Bodendenkmalpflege)-
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6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Prognose sowie geplante
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gem. Anlage 2a) bis d)
BauGB

6.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevéikerung, Granflachen und Erholung

Die untersuchten Schutzgiter wirken auch auf den Menschen ein. Deshalb wird an dieser Stelle
runachst auf die Beschreibung der Schutzgtiter Luft (Kap. 3.5, Immissionen), Klima (Kap. 3.6, u. a.
bioklimatische Auswirkungen) und Sachglter (Kap. 3.7, u. a. Bedeutung fur die landwirtschaftliche
Nutzung) verwiesen. Nachfolgend sind darliber hinaus weitere Faktoren beschrieben.

Lérm
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Fir das Plangebiet liegt ein schallschutztechnisches Gutachten vor. Darin sind die Auswirkungen
verschiedener Larmquellen auf das Plangebiet untersucht worden. Diese Larmquellen setzen sich
aus der A 44, der A 57, der Krefelder Stralle (B 476 oder B 9 ), der Schnelibahnstrecke Krefeld-
Diisseldorf und der Regional- und Glterbahnstrecke Kéln Hbf-Krefeld Hbf zusammen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Gesamtbereich auf jeden Fall (auch nach
Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Schnellbahntrasse - eine Grundverlarmung — haupt-
sachlich durch die nérdlich verlaufende A 44 verursacht — von 55,6 dB(A) in den Freibereichen
bestehen bleibt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches des Verkehrsflughafens
Dusseldorf sowie in der Larmschutzzone B gemalk Landesentwicklungsplan [V zum Flughafen
Dusseldorf und beztiglich des StraRenverkehrslams durch die A44 und A57. Aulterdem liegt das
Gebiet innerhalb der Larmschutzzone C gemal Landesentwickiungsplane IV zum Flughafen Dus-
seldorf sowie bezilglich des Stralenverkehrslérms durch die Kreisstrale K9.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Purch die neu geplante Bebauung sind keine nennenswerten Larm-Emissionen im Vorhabengebiet
oder ftir dessen Umgebung zu erwarten. Durch die Anlage des Kinderspielplatzes entsteht eine
Ubliche Larmbelastung im nsheren Umfeld.

Es entstehen fiir die Anwohner keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch Lérm, da ent-
sprechende Schutzmafinahmen durchgefifirt werden.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Durch eine 2,50 m hohe Larmschutzwand entlang der Schnellbahntrasse im Westen sowie schall-
gedammte Beluftungseinrichtungen an den Hausern kann die direkt angrenzende Wohnbebauung
geschltzt werden.

Hinsichtlich der oben beschriebenen Grundverldrmung ist nur unter Einbeziehung der geplanten
Gebaude als Abschirmung fiir die Freibereiche ein Wert unter dem Richtwert von 55 dB{A} zu
erzielen. Zusatziich muss der fur das westlich gelegene Gewerbegebiet Mollsfeld der im Bebau-
ungsplan Nr. 231 festgesetzte Index 2 (Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben nach Abstandsklassen)
in jedem Fall auf Index 1 gesetzt werden. Diese Festsetzungen werden parallel in einer vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplans Nr. 231 getroffen.

Belastung durch Verkehr

Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit bei Verbindung der vorhandenen und geplanten Strafien
wurde 2002 und 2003 eine verkehrliche Untersuchung (IGS Ingenieurgesellschait Stolz mbH,
Kaarst) durchgefinrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass es zwar zu Belastungserhdhungen
kommt, diese aber hinsichtlich des Verkehrs und der Wohnumfeldbeeintrachtigung umproblema-
tisch sind.
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Erschlitterungen
Beschreibung des Bestandes und Bewertung:

Die von der Stadtbahnlinie Krefeld-Diusseldorf ausgehenden Erschitterungen wurden aufgrund der
Stellungnahme des Rhein-Kreises Neuss v. 29.7.2004 zur Gesundheitsflrsorge im Juli 2006 vom
Ingenieurbiiro PEUTZ-Consult (Dusseldorf) gutachterlich untersucht, Dazu wurden Untersuchun-
gen zu den heute vorhandenen Erschltterungen durch die Stadtbahnlinie auf dem Gelande am
Gorgesheideweg durchgefiihrt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Auf Grundlage des aktuellen Betriebsprogramms der Stadtbahnstrecke Dusseldorf-Krefeld wurden
die Beurteilungsschwingstarken gema® DIN 4150, Teil 2 fur den Tages- und Nachtzeitraum be-
rechnet und beurteilt. Diese zeigen fiir die neu geplanten Wohnhauser in Abstanden bis zu ca. 60
Metern eine Uberschreitung der Anforderungen der Norm fir den Tages- und Nachtzeitraum far
Betondecken, welche Resonanzfrequenzen zwischen 20 und 25 Hz aufweisen.

Es entstehen flir die Anwohner keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch Erschiitterun-
gen, da entsprechende bauliche MaRhahmen durchgefiihrt werden.

Geplante MafZnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Es ist daher zu Minderung der Erschitterungen eine massive Bauweise der Gebaude erforderlich.
Betondecken mit Resonanzfrequenzen kleiner 40 Hz sind auszuschlieRen. Geringfligig splrbare
Erschitterungen sind allerdings auch bei Einhaltung der Anforderungen der DIN 4150, Teil 2, vor-
handen. In den Bebauungsplan wird in einem Hinweis auf das Gutachten zur Erschitterung hin-
gewiesen und in der Bauausfihrung werden entsprechende bauliche MaRnahmen ergriffen, die
durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden.

Grinfldchen und Erholung
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Das Plangebiet und seine Umgebung sind hinsichtlich der Freiflachen stark von der landwirtschatft-
fichen Nutzung gepragt. Fir Erholungszwecke ausgewiesene Geh-, Rad- oder Reitwege sowie
sonstige zu diesem Zweck geeignete Infrastruktur ist nicht ausgewiesen. Zur ruhigen, naturbezo-
genen Erholung im Wohnumfeld eignen sich die landwirtschaftlich genutzten Wege der Umge-
bung. Im Norden des Plangebietes miindet einer davon in den Gérgesheideweq. Hier hervorzuhe-
ben ist aus gestalterischen Griinden die Reihe aus Spitzahornen entlang des Gérgesheideweges.
Er bildet damit eine Verbindung der geplanten Wohnbebauung zu den umliegenden Freiflachen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Der landwirtschaftlich zu nutzende Weg sowie alle anderen fuBlaufig zu nutzenden Wegeverbin-
dungen bleiben erhalten. Uber die inneren ErschlieRungsstralen entstehen neue, durch Strafen-
begleitgriin markierte Wegeverbindungen, die durch den verkehrsberuhigten Ausbau auch fir
Fulganger und Radfahrer attraktiv sind. Es wird ein neuer Kinderspielplatz angelegt.

Es entstehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Funktionen Griinflichen und Er-
holung. '

Geplante MafRnahmen Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Zur Begrinung der Wegeverbindungen dient das Strallenbegleitgrin, das im wesentlichen aus
kleineren Flachen mit Gehélzen und Bodendeckern sowie B&dumen I, Gréenordnung besteht. Die
vorhandene Reihe aus Ahornen entlang der Ostseite des Gérgesheideweges wird durch die Pflan-
zung weiterer 5 Bdume ergénzt.

6.2. Schutzgut Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschafts- und Stadtbild

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Bei der Vegetation im Plangebiet handelt es sich gemal der Bewertung im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans (HAACKEN + HAMMERMANN, August 2008) um &kologisch
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eher geringwertige landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland, Acker) sowie Flachen des Er-
werbsgartenbaus. Am Rand des Plangebietes sind einige bebaute Grundstiicke mit tkologisch
ebenfalls geringwertigen Ziergarten vorhanden. Nur punktuell bilden Einzelbdume und Gehblze
strukturierende Bestandteile der vorhandenen Biotoptypen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des mit Stand 1992 rechtskréaftigen Landschaftsplanes Il
des Kreises Neuss. Als Entwicklungsziel ist die , Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswrdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”
festgesetzt. Unter der Ordnungsnummer 6.5.1.32 ist als Einzeifestsetzung &stlich der Stadtbahnli-
nie am westlichen Rand der vorhandenen Grilnlandfliche die Anpflanzung von 10 Hochstdmmen
der 1. GréRenordnung - unter Berlicksichtigung der Gasfernleitung - vorgesehen. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans tritt der Landschaftsplan auller Kraft.

Prognose bei Durchitihrung der Planung:

Durch die Baumafinahmen wird ein grofer Teil der Flache durch Bau- oder Verkehrsflachen ver-
siegelt. Insgesamt sinkt der skologische Gesamtwert der Flache. Es sind zur Kompensation exter-
ne Ersatzmafinahmen notwendig (s.u.). '

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Tlere/ Pflanzen, Biologische Vielfalt” sind als nicht
erheblich einzustufen. Eingriffe sind unter Hinzuziehung von Ersatzflichen kompensierbar und es
sind keine Schuitzfléchen betroffen, :

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die geplanten unversiegelten Vegetationsflachen werden tberwiegend als Gkologisch eher ge-
ringwertige Garten (2 Punkte), dffentliche Grunflache (Spielplatz, 2 Punkte) oder Verkehrsbegleit-
griin gestaltet. Als zusatzliche gestaltende MaRRnahmen werden einzelne Vegetationselemente in
Form von Stralenbdumen (6 Punkte) oder Schnitthecken als Grundstlickseinfriedung festgesetzt.
Am ostlichen Ortsrand wird eine Flache, die derzeit als Garten genutzt wird, als Grinflache ohne
bestimmte Festsetzungen unter Bestandsschutz gestelit. Sudlich angrenzend wird eine Aus-
gleichsfliche festgesetzt, wobei der heutige Acker (2 Punkte) in eine Extensiv-Wiese (6,3 Punkte)
mit Gehdlzpflanzungen am Ortsrand sowie Pflanzungen von Einzelbdumen (6 Punkte) umgewan-
delt wird.

Da die vollstandige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet nicht mog-
lich ist, werden Ersatzmalnahmen auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festge-
setzt. Dazu werden rund 2,15 ha Intensiv-Griinland in M&hweide (5 Punkte) umgewandelt.

Weitere 0,5 ha sollen in Obstwiese mit 40 Obstbaumen (7 Punkte) umgewandelt werden. Am Rand
dieser Flachen werden noch 59 Stiel-Eichen als Hochstdmme (6 Punkte) gepflanzt.

Das weiter verbleibends Defizit von rund 16.300 Punkten muss durch weitere ErsatzmaRnahmen
kompensiert werden, die bis zum Ende des Bebauungsplanverfahrens noch festzulegen sind.
Denkbar ist z.B. die Pflanzung von weiteren 34 groftkronigen Béumen auf anderen verfligbaren
und geeigneten Grundstiicken oder die Abbuchung vom Okokonto der Stadt Meerbusch. Die Ab-
stimmung diesbeziiglich muss mit der Stadt Meerbusch sowie der Unteren Landschaftsbehérde
erfolgen und wird wie alle anderen Ersatzmainahmen auch abschlieftend im ErschlieBungsverirag
geregelt.

Landschafts- und Stadtbild
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Das Landschafts- und Ortshild wird im Norden und Stiden stark von den Ortsrandlagen mit Uber-
gangen der vorhandenen Wohnbebauungen in das landwirtschatftlich genutzte Umfeld gepragt.
Stadtbahnlinie und Gérgesheideweg durchschneiden die verbliebenen Freirdume. Der zentral ge-
legene Gartenbaubetrieb flgt sich in umliegenden Grinlandfléchen weitgehend landschaftsgerecht
ein, indem ein bepflanzter Wall die visuell nachteiligen Auswirkungen der Betriebsgeb&ude und -
anlagen auf den umliegenden Freiraum mindert.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Die an das Bebauungsplangebiet im Norden bzw. SlUden angrenzenden Wohnbaufldchen werden
durch die Neubebauung verbunden. Der von Westen nach Osten vorher durchgéngige Freiraum
wird durchtrennt und die vorhandene Sichtverbindung entfallt.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Stadt- und Landschafisbild” sind als nicht erheblich
efnzustufen, da es sich nur um einen relativ kieinfldchigen Freiraum handelt. Entlang des Gérgeshej-
deweges wird die hier lediglich noch auf 35 m Linge offene West-Ost-Verbindung unterbrochen.
Ausgewiesene Schutzfldchen sind nicht betroffen,

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Als MaRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs und mit besonderer Wirkung
auf das Ortsbild werden Stralenbdume gepflanzt. Dazu wird die Baumreihe am Gorgesheideweg
ergénzt und alle neu geplanten Strallen erhalten eine Leitpflanzung aus mittelkronigen Baumen.
Der Spielplatz im Norden, StraRenbegleitgriin und eine &ffentliche Grinfldche an der Einmlndung
Meyersweg strukturieren ebenfalls das Plangebiet. Der &stliche Ortsrand erhélt eine intensive
Eingriinung durch Gehdlze und Bdume auf der hier vorgesehenen Ausgleichsflache. Ein Grund-
stlick mit Gartenflachen wird als Griinflaiche ohne besondere Festsetzung gesichert.

Durch die Ersatzmalnahmen oOstlich der Guterbahnstrecke in Verldngerung des Meyersweges
wird dort das Landschaftsbild aufgewertet, indem auf insgesamt ca. 2,7 ha unstrukturierten Grin-
landfldchen eine Obstwiese angelegt wird sowie die Parzellengrenzen mit insgesamt 59 groftkro-
nigen Stiel-Eichen markiert werden.

6.3. Schutzgut Boden

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss wurden
im Plangebiet geringfligige Uberschreitungen der Vorsorgewerte (bei Cadmium, Blei, Quecksilber,
Kupfer, Nickel und Zink) nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) festgestellt.

Offiziell sind im Plangebiet keine Altablagerungen und keine Altstandorte bekannt. Mégliche Anrei-
cherungen von Bioziden im Bereich des Gartenbaubetriebes sollen erst im Rahmen der Bauge-
nehmigung nach vorgesehener Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde untersucht
werden.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

FUr das Schutzgut Boden sind mit der Planung aufgrund der klinftigen Versiegelung nicht unerheb-
liche Beeintréchtigungen verbunden. Durch die Anlage von Verkehrsflachen und die Errichtung
neuer Wohngebiude erfolgt eine Neuversiegelung von bisher nicht versiegelten Flache. In der
direkten Umgebung der Gebaudeflachen ist dariiber hinaus mit einer weiteren Verdichtung und
Befestigung zu rechnen.

Daraus resultiert ein Verlust versickerungsfahiger Flache und somit ein negativer Eingriff in den
Bodenwasserhaushalt sowie ein weiterer Verlust der Leistungsfahigkeit des Bodens als Lebens-
raum sowie als potentielle landwirtschaftliche Produktionsflache.

Durch die Planung werden naturnahe - allerdings durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung
anthropogen (berformte - Boéden, die entsprechend den Vorgaben des BBodSchG vor weiteren
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Bodens in seinen verschiedenen Auspragungen zu
schiitzen sind, unwiederbringlich zerstért.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Boden® sind - allgemein bei alfen Vorhaben auf
bisher {iberwiegend unversiegelten Biden - als nicht unerheblich einzustufen.

Geplante MaBnéhmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgfefoh:

Kompensationsmanahmen sind nicht geeignet, die Vernichtung der Eigenschaften von Boden
aufzufangen, da derartige MaRnahmen meist auf Versickerungsféhigkeit, Pflanzenbewuchs (s u.}-
zielen.
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Eine Begrenzung der Beeintrachtigungen infolge von Versiegelungen wird im Bebauungsplan
durch die Festsetzungen der Grundflichenzahl erreicht. Durch eine ebenfalls festgesetzte Be-
schrankung von Stellplatzen und Garagen entstehen in Teilen relativ grole Gartenflachen.

Zum Schutz des Bodens ist wahrend der Bauarbeiten die DIN 18915 anzuwenden. Hinsichtlich nie
. auszuschlieRender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durch-
zufthren und bei Funden der Kampfmittelrdumdienst und das Ordnungsamt der Stadi Meerbusch
zu benachrichtigen.

Soll im Plangebiet Oberboden ausgekoffert werden, ist dieser aufgrund der festgestellten geringfl-
gigen Uberschreitungen der Vorsorgewerte vorrangig auf der betreffenden Flache hzw. im direkten
Umfeld wieder einzusetzen. Konsequenzen haben diese WerteUberschreitungen erst flr den Fall,
dass Oberboden aus dem betreffenden Bereich in einem anderen, nicht vorbelasteten Gebiet auf-
bzw. eingebracht werden soll. In diesem Fall muss die Besorgnis einer schadlichen Bodenveran-
derung durch Bodenuntersuchungen ausgerdumt werden. Dabei ist §12 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) mit seinen Forderungen zum Bodenschuiz zu beachten. Der
Oberboden kann aber auch ohne aufwandige Bodenanalytik auf eine genehmigte Erddepenie ent-
sorgt werden. Es ist jedoch vorgesehen, den anfallenden Boden mdglichst im Plangebiet zu belas-
sen. Die notwendigen Rickbaumamnahmen sowie die Baureifmachung des Geléndes sollen dar-
Uber hinaus gutachterlich begleitet werden.

Als Hinweis wird im Bebauungsplan auf die Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) verwie-
sen, auch dass Boéden entsprechend den Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vor weiteren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens in seinen ver-
schiedenen Auspragungen zu schiitzen ist. Das Landesbodenschutzgestz (LBodSchG) ist eben-
falls zu beachten.

6.4. Schutzgut Wasser

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Das Plangebiet liegt komplett in der Wasserschutzzone W Il B der Gewinnungsanlage Lank-
Latum. Im Gebistsenwickiungsplan (GEP 99) vom 15.12.2001 ist das Schutzgebiet als ,Bereich flir
den Grundwasser- und Gewasserschutz" dargestellt bzw. konkretisiert, d.h. es ist landesplanerisch
gesichert und soll vor Nutzungen geschitzt werden, die die Grundwasserbeschaffenheit beein-
trachtigen kénnen.

Die Unterlagen fir den angezeigten General-Entwasserungsplan Meerbusch-Osterath weisen ei-
nen Befestigungsgrad des Bebauungsplangebietes von 20 % aus. Dem entsprechend ist das Nie-
derschlagswasser von schwach belasteten Flachen (Dachfldchen) Uber die belebte Bodenzone zu
versickern, nur bei metallischen Eindeckungen ist die Einleitung in den Kanal erforderlich. Bei der
Versickerung ist die Allgemeinwohlvertraglichkeit zu beachten. Die Prifung der Vertraglichkeit um-
fasst inshesondere die Frage der eventuellen Belastung des Niederschlagswassers, der Sickerfa-
higkeit des Untergrundes, des Grundwasserflurabstandes und er Einleitung in besonders empfind-
liche Gewasser. Die Belange der Wasserschutzzone sind besonders zu beachten.

Eine Prifung dieser Fragen sowie die Darlegung der Ergebnisse stellt flir Gebiete, die nach dem
01.01.1996 bebaut werden sollen eine unabdingbare Voraussetzung fur die Aufstellung und Beur-
teilung von Bebauungsplanen dar (siehe Verflgung der BR Disseldorf vom 29.7.1995).

Als Ergebnis eines Baugrundgutachtens (OWS Ingenieurgeotogen Oberste-Wilms & Stracke GbR,
Greven, 2.1.2004) ist festzustellen, dass sich die oberfléchennah anstehenden Aufflllungen des
Bodens sowie die tiberwiegend verlehmten Hochflutsande aufgrund der zu geringen Wasserdurch-
lassigkeit nicht fur eine Versickerung eignen, wohl aber die tiefer liegenden Terrassensande. Der
Grundwasserflurabstand ist dabei zu beachten. Er tiegt zwischen ca. 3,9 und ca. 5,9 m unter Ge-
landeoberkante. Oberflachengewésser, Quellenstandorte, Forder- oder . Beobachtungsbrunnen
sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

Prognose bei Durchfithrung der Planung:

Aufgrund der zu geringen Wasserdurchigssigkeit der oberen Bodenschichten waren urspriinglich
Rohrrigolenversickerungsaniagen vorgesehen, die bis in die weiter unten lagernden wasserdurch-
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lassigen Teirrassensande reichen. Da dieses jedoch der Schutzgebietsverordnung widerspricht,
muss auch nach letzter Stellungnahme des Staatfichen Umweltamtes Krefeld (STUA) vom 28.6.06
die Versickerung (ber die belebte Bodenzone erfolgen. Ansonsten ist die Einleitung in den Kanal
erforderlich.

Weitere im Rahmen der UVP zu priffende Beeintrachtigungsméglichkeiten wie Freilegung des
Grundwasserhorizontes, Gefdhrdung von Quellenstandorten sowie Grundwassermessstellen sind
nicht gegeben. Die Gefahr von gréfieren Schadstoffeintragen besteht nicht.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Wasser” sind als nicht erheblich einzustufen, da
der (iberwiegende Teil der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswésser iiber Griinflfichen bzw.
tdezentrale Versickerungsanlagen wieder dem Naturhaushalt zugefihrt wird.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die Versickerung von Oberflachengewasser innerhalb des Plangebietes in stellt in Hinsicht auf das
Schutzgut Wasser eine Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafnahme dar.

Nach § 51a Landeswassergesetz NW (LWG) besteht die Pflicht zur Regenwasserversickerung.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser der Dachffachen Uber die be-
lebte Bodenzone z.B. Uber Mulden-Rigolensysteme (dezentrale Versickerungsanlagen) auf dem
jeweiligen Grundstlick beseitigt wird, sofern die Grundstiicksgréfle bzw. die verbleibende Freifld-
che so grof ist, dass die Versickerungsanlagen unter Berlcksichtigung der erforderlichen Ab-
standsmafe von 2 m zu Grundstlicksgrenzen und dem 1,5-fachen der Baugrubentiefe zu nicht
wasserdicht unterkellerten Gebauden (auch Nachbarbebauung) eingehalten werden kann. Sicker-
schichte sind nicht erlaubt. Alternativ ist die Einleitung in dezentrale Kleinspeicher verbunden mit
Brauchwassernutzung (Grauwasser) zuldssig. Wird gutachtetlich nachgewiesen, dass eine Versi-
ckerung nicht moglich ist, so ist ausnahmsweise die Einleitung des Niederschlagswassers in den
stadtischen Kanal mdéglich.

Die Verbote und Genehmigungspflichten der ordnungsbehehdrdlichen Verordnung zur Festset-
zung des Wasserschutzgebietes ,Lank-Latum®, erschienen im Amtsblatt Nr. 1/1986 und Nr.
11/19990, sind zu beachten. Hier insbesondere § 3 (1} 1 der ordnungsbehdrdiichen Verordnung
der besagt, dass das Versickern von Abwasser/ Niederschlagswasser — ausgenommen das grof3-
flachige Versickern von schwach belastetem Niederschlagswasser (d.h. hier: das von Dachfla-
chen!) - verboten ist. Aus Sicht des Trinkwasserschutzes bestehen nur dann keine Bedenken,
wenn die Verkehrsflachen wasserundurchiassig befestigt werden (kein Pflaster) und das anfallen-
de Niederschlagswasser einer generellen Vorbehandlung zugefuhrt wird. Alternativ wére ein An-
schluss an den Kanal méglich.

6.5. Schutzgut Luft
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Immissionen
Eine Mess-Station fUr Staubniederschldge ist in Meerbusch nicht vorhanden.

Da im Planungsrawim als Emissionsquellen lediglich vergleichsweise gering befahrene Stralen und -
der Haushrand zu nennen sind, kann davon ausgegangen werden, dass hier die Belastung mit
Luftschadstoffen im Wesentlichen der in der Region Ublichen Hintergrundbelastung entspricht und
ein Erreichen oder Uberschreiten der Grenzwerte der neuen Luftreinhaltevorschriften als unwahr-
scheinlich anzusehen ist. Insgesamt sind aufgrund der Lage abseits von Hauptverkehrsstralien
oder gewerblich genutzten Bereichen keine relevanten Immissionen zu erwarten. Emissionen aus
dem Gartenbaubetrieb sind nicht bekannt.

Zur genaueren Beurteilung der Grundbelastung durch Immissionen eignen sich grundsétzlich die
Daten der LUA-Stationen {(Messstationen des Landesumweltamtes NRW, s. www.lua.nrw.de). Die
Stadt Meerbusch selbst weist jedoch keine Station auf, da hier bisher keine Problematik in Bezug
auf Luftschadstoffe besteht. Aufgrund einer flachendeckenden Immissionsprognose fir NRW ins-
gesamt ldsst sich aber (beispielhaft bezogen auf die Daten des 1.-3.9.2006 - Tagesmaxima) fur
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eine Ersteinschatzung feststellen, dass sich alle Daten in ihrer Tendenz im sehr guten bis mittleren
Bereich (auf einer Skala von 1 bis 6) befinden:

Ozon 3
S0O2 (Schwefeldioxid) 1
NO2 (Stickstoffdioxid)  3/2
PM10 (Feinstaubbelast.} 3/2

Benzol 1
CO (Kohlenmonoxid) 1

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Eine Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation ergibt sich in Folge zusétzlicher Emissionen
aus den Bereichen ,Hausbrand/Gebaudebeheizung" und ,Individualverkehr®.

Vor dem Hintergrund der seit dem 01.02.2002 glltigen und damit umzusetzenden Energieeinspar-
verordnung (EnEV), die darauf abzielt, Bauprojekte energetisch optimal zu realisieren, ist zu erwar-
ten, dass die aus der Beheizung der geplanten Wohnbebauung hinzukommenden Emissionen und
damit Beeintriachtigungen dieses Schutzgutes von untergeordneter Bedeutung sein drften.

Die mit der Vorhabenrealisierung verbundene Zunahme des Individualverkehrs und damit auch der
Kfz-bedingten Luftverunreinigungen dirfte bei Sicherstellung einer guten Durchliftung im Kontext
mit fortschreitender Reduzierung der Autoabgase zu einer mafigen zusatzlichen Beeintrachtigung
der lufthygienischen Verhélinisse flhren.

Die negativen Auswirkungen auf das ,,Schutzgut Luft” sind als nicht erheblich einzustufen,

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Es sind keine besonderen Malnahmen vorgesehen. Aber die neuen Grenzwerte der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2002) mlssen z.B. durch MaRnahmen an Gebaudedammung und Hei-
zungstechnik eingehalten werden. Die Verwendung immissionsarmer Energiearten wird nicht vor-
geschrieben.

6.6. Schutzgut Klima

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Uber das Lokalklima ist keine Untersuchung vorhanden. Es handelt sich aber bei den landwirt-
schaftlichen Nutzflichen um Freilandklimatope. Diese zeichnen sich durch Kaltiuftentstehung aus
und wirken sich somit ausgleichend auf die angrenzende Wohnbebauung mit einem eher warm-
trockenen Stadtklima.aus.

Prognose bei Durchftihrung der Planung:

Zur Realisierung des Vorhabens muss Vegetation beseitigt und der Freiflachenanteil und damit
Verdunstungsflache deutlich reduziert erden. Eine zusatzliche Beeintrachtigung der stadtkiimati-
schen Verhéltnisse resultiert aus der Erwarmung/ Aufheizung der Dach- und Fassadenflachen der
vorgesehenen Bebauung sowie der notwendigen Zufahiten und Zuwegungen.

Die durch die geplante Bebauung zu erwartenden stadtklimatologischen Auswirkungen dlrften
einerseits auf der Flache selbst zu einer geringen Erhéhung der Temperatur und einer Reduzie-
rung der Feuchtigkeitsverhaltnisse flhren. Andererseits sind dementsprechende Auswirkungen auf
die angrenzende Wohnbebauung auch nicht auszuschlieRen, da eine klimaausgleichende Kaltluft-
entstehungsflache entfillt. Die Bebauung schlief3t auch die noch vorhandene Lucke am Gérges-
heideweg. Lokal unterbindet sie als Bairiere eine mégliche Luftleitbahn,

Die negativen Auswirkungen auf das , Schutzgut Klima*® sind als nicht erheblich einzustufen, da es
sich lediglich um eine kieine, lokalkiimatisch relevante Freifliche handelt.
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Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Das Klima ist ein nach § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtender &f-
fentlicher Belang. Die Bebauungsplanung hat dabei die Aufgabe, zum értlichen Klima- und Immis-
sionsschutz beizutragen. Im Sinne der Planungsleitlinien des § 1 Abs. 5 BauGB sind dabei negati-
ve Auswirkungen auf das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen zu vermeiden.

Durch den hohen Anteil an nicht versiegelten Flachen, die 6ffentlichen und privaten Grinflachen,
die Festsetzung von Baumpflanzungen im Strallenraum sowie die Begriinung von Dachern unter
20 Grad Neigung (Garagen) kénnen die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima verrin-
gert werden.

6.7. Schutzgut Kultur- und SachgUter
Uber Bodendenkmaler ist konkret nichts bekannt.

Beim Auftreten von Bodenfunden ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden,
dass die Stadt Meerbusch als Untere Bodendenkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Boden-
denkmalpflege in Overath unverzglich zu informieren ist.

Bei Durchflihrung der Planung wird die potentielle landwirtschaftliche Nutzbarkeit von Béden dau-
erhaft entfallen.

6.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Im Rahmen der Umweltpritffung sind neben den einzelnen Schutzgiitern gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berlicksichtigen. Der Begriff Wechselwirkun-
gen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzglter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafe. Die Wirkungsketten und —netze, wie sie in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt sind, sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um
sekundére Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen flr ein anderes Schutzgut nach
sich ziehen. So hat die Versiegelung von Béden in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt, da der Oberfldchenabfluss erhdht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Zusam-
menhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen geben, die ne-
ben den erwlnschten Wirkungen auf andere Schutzglter negative Auswirkungen haben kénnen.
So stellt die positiv auf das Schutzgut Mensch wirkende Larmschutzwand einen sichtbaren Eingriff
in das Landschaftsbild dar und eine Orisrandeingriinung als Puffer zum ékologisch wertvollen Frei-
raum hin schrankt mégfiche Sichtachsen ein.

In der Tabelle erfolgt die Erfassung der Wechselwirkung schutzgutbezogen, um die direkten
Wechselwirkungen zu anderen SchutzgUtern beurteilen zu kénnen,
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7. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich am heutigen Zustand mit Nutzung des Gartenbau-
betriebes sowie der landwirtschaftlich genutzten Flachen in Hinsicht auf alle Schutzglter nichts
Wesentliches &ndern.

8.

Da die geplante Aufgabe bzw. Verlagerung des Garienbaubetriebes Ausléser fir die akiuelle Pla-
nung ist, wurden weitere Varianten nicht geprift.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsvarianten

Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittiung gem. Anlage 3a)
BauGB

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittiung.

9.

10. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) gem. § 4¢ und Anlage 3b) BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu lUberwachen. So sollen insbesondere unvor-
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hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig ermittelt werden, um geeignete Abhilfe-
mafnahmen ergreifen zu kénnen.

(Umwelt-)Behdrden sind gem. § 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, so-
fern ihnen Erkenntnisse Uber derartige Umweltauswirkungen bei der Durchflihrung des Bauleitpla-
nes vorliegen. .

Die Vermeidungs-,_und VerringerungsmalBnahmen (wie z.B. die dezentralen Versickerungsanla-
gen) werden lediglich im Zuge der Baugenehmigung geprift.

. Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen sowig die extérnen Ersatzmalnahmen werden im Rah-

men der Umsetzung des Bebauungsplanes z.B. durch Abnahmen zumindest einmalig und stich-
probenartig gemal den Zustandigkeiten innerhalb der Stadtverwaltung und die Untere Land-
schaftsbehdrde auf Vollzug Gberprift. Danach erfolgt eine turnusméiige Kontrolle der MalRnahmen
auf ausreichende Funkticnsfahigkeit (z.B. Zustand und Pflege von Pflanzungen).

Hinweise

Um vorsorglich unvorhergesehene, méglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen zu vermei-
den, sind fir die Durchflhrung des Bebauungsplans unter den Hinweisen MaRnahmen aufgeflihr,
und zwar far die Falle, wenn bisher nicht absehbare Kampfmittel, Bodendenkmale/-funde oder

Bodenverunreinigungen auftreten sollten.

Verkehr

Seitens der Stadt erfblgt funf Jahre nach Realisierung des Bebauungsplans eine Uberpriifung des
Verkehrsaufkommens und die Erstellung eines daraus resultierenden L&rmschuiznachweises.
Dieser Nachweis wird im 5-Jahres-Turnus fortgeschrieben.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen

Die Konzeption/ Durchflihrung von Abhilfemaflnahmen bei unvorhergesehenen Umweltauswirkun-
gen eifolgt erforderlichenfalls nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens.

11.  Zusammenfassung des Umweitberichtes gem, Anlage 3c) BauGB

Kurzbeschreibung des Vorhabens:
Errichtung von 33 freistehenden Einfamilienhausern und 50 Doppelhaushaiften

11.1. Darstellung der festgelegten Ziele des Umwaeltschutzes:

Planungsrelevante Grundsatze bzw. allgemeine Ziele des Umwelischutzes sind in {ibergeordneten Geset-
zen enthalten und in der Abwagung {nach § 1 Abs. 7 BauGB) zu berlicksichtigen, ehenso wie vorhandene

Beschreibung und Bewertung der Umwelt:

Das Plangebiet wird durch ékologisch eher geringwertige Grinland- und Ackerflachenflachen sowie einen
zentral gelegenen Gartenbaubetrieb gepragt. Im Westen grenzt die Stadtbahnlinie Krefeld-Disseldorf an,

i Nnorden und Stiden_ist hereits Wohnhehaining vorhandan
Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bel Durchflihrung der Planung und geplan-

ter Umfang der Kompensationsmafinahmen
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Schutzgiiter

Kurzerlduterung

1.

Schutzgut Mensch,
seine Gesundheit und
Bevdlkerung sowie
Griinfldichen und Erho-
lung ’

Keine erhebliche Beeintrachtigung

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

¢ 2,5 m hche Larmschutzwand entlang der Stadtbzhnlinie im Wes-
ten

¢ Schallgedammte Beflftungseinrichtungen an H&usern

¢ Anderung der Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben nach Ab-
standsklassen im angrenzenden Gewerbegebiet Mollsfeld (BP
Nr. 231)

« Bauliche Mafinahmen zur Verringerung von Erschitterungen
durch die Stadthahn

Anlage eines neuen Kinderspielplatzes

4

s Verbesserte Begriinung der Wegeverbindung ,Gérgesheideweq”
durch Erganzung der Baumreihe

2.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowie Sfadt-
und Landschaftshild

Keine erhebliche Beeintrachtigungen

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

¢ Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen, Ergénzung
der Baumreihe Gérgesheidewey

+ Offentliche Grinflache und Straienbegleiigriin (u.a. Baumschei-
ben) am Rand der Verkehrsflachen

¢ Anlage von Schnitthecken am ¢stlichen Rand der neuen Baufla-
chen

=« Anlage einer extensiv zu nutzenden Wiese mit einer freiwach-
senden Hecke und Baumpflanzungen als Ausgleichsmaf-
nahme und ats Eingrinung des dstlichen Ortsrandes

+ Anlage einer Ersatzflache von ca. 2,7 ha :
0,51 ha als Extensiv Obstwiese mit 40 Obsthdumen
2,146 ha Mahweide mit 59 Stieleichen (Hochstamme)

Ausgleich von rund 16.300 Punkten durch Mafinahimen, die im
weiteren Verlauf des BP-Verfahrens noch festgelegt und im
Erschlieflungsvertrag geregelt werden (z.B. Pflanzung von 34
grolRkronigen Baumen oder Abrechnung Uber das Okokonto)

3.

Schutzgut Boden

Nicht unerhebliche Beeintrichtigung durch Boedenversiegelung/
Bodenumlagerung/ Verdichtung (gilt fiir alle Bauvorhaben dhnli-
cher Art)

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

. Beachtung von: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV), Bundeshodenschutzverordnung
(BBodSchV), Landesbhedenschutzgesetz {LBodSchG), Bun-
deshodenschutzgesetz (BBodSchG),

DIN 18915 -

° Begrenzung der Beeinfrachtigungen infolge von Versiegetun-
gen durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl

. Beschrankung der Flachen flr Stellplétze und Garagen
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4, Schutzgut Wasser Keine erhebliche Beeintrdchtigung
Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
e Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen gem.
§ 51a LWG tber die belebte Bodenzone in dezentralen Versi-
ckerungsanlagen (z.B. Mulden-Rigolensysteme) auf den
Grundstiicken oder Einleitung in dezentrale Kleinspeicher und
Brauchwassernutzung
5, Schutzgut Luft Keine erhebliche Beeintrichtigung
Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
« Einhaltung der neuen Grenzwerte der Energiesparverordnung
(EnEV 2002) durch Ma®nahmen an Geb&udedammung und
Heizungstechnik
6. Schutzguf Klima Nicht erhebliche Beeintrdchtigungen
Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
* hoher Anteil an nicht versiegelten Flachen
) Anlage gering/ nicht versiegelter offentlicher Grinflachen
* Festsetzung von Baumpflanzungen im Strafenraum mit
Straftenbegleitgrin
* Begrtinung von Dachern unter 20 Grad Neigung
° Herstellung einer Ausgleichsflache (Wiese mit Gehdlzpflan-
zung) an der &stlichen
e Bestandsschutz einer Gartenflache durch Festsetzung als
Griinftache
o Baumpflanzungen auf der Ersatzflache
7. Schutzgut Kultur- und| Keine erhebliche Beeintrdchtigung
Sachgiliter
Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
. Hinweis auf Melde- und Schutzpflicht fir mégliche Boden-
denkmaler
8. Weachselwirkungen Erhebliche planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den
zwischen den Schutz-{ Schutzglitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
giitern warten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante):

Voraussichtlich keine Anderung des heutigen Zustandes

Darstellung anderweitig gepriifter Ldsungsméglichkeiten:

Andere Losungsméglichkeiten wurden nicht gepriit

Methode der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:

Keine.
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MaRknahmen zur Uberwachung (Monitoring)

o Kontrolle der im BP festgesetzten Vermeidungs-, und Verringerungsmafinahmen durch Abnahme
im Rahmen der Baugenehmigung (z.B. dezentrale Versickerungsanlagen

« ErsatzmaBnahme (ca. 2,7 ha), Kontrolle durch Abnahme/ Vollzugspriifung der zustandigen Fach-
hehdrde der Stadtverwaltung bzw. der Unteren Landschaftsbehtrde, turnusmanige Kentrolle des
Zustandes und der Pflege von Pflanzungen

. Hinweise im Bebauungsplan fur die Vermeidung unvorhergesehener, moglicherweise nachteiliger
Umnweltauswirkungen (Kampfmittel, Bodendenkmale/-funde oder Bodenverunreinigungen)

o Uberprifung des Verkehrsaufkommens und die Erstellung eines daraus resultierenden Larm-
schutznachweises (Fortschreibung im 5-Jahres-Turnus)

« Die Konzeption/ Durchfthrung von Abhilfemainahmen bei unvorhergesehenen Umweltauswir-
kungen erfolgt erforderlichenfalls nach Abschiuss des Bebauungsplanverfahrens.

12. Sonstige stddtebauliche Auswirkungen

12.1. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Telekommunikati-
on wird tber den Anschiuss an die vorhandenen Netzstrukturen im Umfeld des Plangebistes erfol-
gen und ist als gesichert anzusehen.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch das RWE. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt durch die Pla-
hung unberihrt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wirtschaftshetriebe Meerbusch (WBM). Durch Anschiuss
an das ausreichend dimensionierte Leitungsnetz ist ein ausreichender Druck und Ldschwasser-
druck gegeben.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls durch die Wirtschaftsbetriebe Meerbusch.

Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestelit. Die Erschlielung des Plangebietes ist fur die bei der Stadt Meerbusch eingesetzten
Abfallentsorgungsfahrzeuge ausreichend bemessen, die Stiche sind mit entsprechenden Wende-
anlagen ausgestattet.

12.2. Realisierung der Planung und bodenordnende Malknahmen

Mit der Verwirklichung der Planung soll aisbald nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen
werden. Der Kernbereich des bisherigen Gartenbaubetriebes wird im Rahmen einer Bautrager-
mafnahme umgesetzt, Fur die Ubrigen Bereiche ist davon auszugehen, dass eine Bebauung stu-
fenweise in individueller Abwickiung erfolgt. Aufgrund der vorhandenen Grundstiickssituation wer-
den gesetzliche bodenordnende Mafihahmen nicht erforderlich. Erforderliche Grundstlicksverkehre
und grenzregelnde Malnahmen werden auf freiwilliger privater Initiative durchgeflhrt.

12.3. Flachenhilanz

Die Gréke des Plangebiets betragt: ca. 52,900 m? 100 %
davon

Allgemeines Wohngebiet: ca. 37.860 m? 71,6 %
StraBenflache: ca. 6.400 m? 12,1 %
verkehrsheruhigter Bereich: ca. 3.780m? 7.1 %
Spielplatz und Griinflachen ca. 4,860 m? 9.2 %
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12.4. Private und soziale Infrastruktureinrichtungen und MaRnahmen

Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kindergarten sowie Einkaufsméglichkeiten
befinden sich im Ortskern von Osterath in geringer Entfernung und relativ guter Erreichbarkeit.
7usatzliche Ausweisungen im Bebauungsplan sind somit nicht erforderlich.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der in den angrenzenden
Gebieten wohnenden und arbeiten Menschen auswirken wird,

Soziale Mafnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshaib nicht erforderlich.

13. Verfahren ,

Der Rat der Stadt hat am 17. Dezember 2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 265 ge-
man § 2 (1) BauGB beschlossen.

Am 4. Februar 2004 bis einschlieRlich 12. Februar 2004 fand eine frithzeitige Blrgerbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB in der Beteiligungsform 2 (mit Versammiung) statt.

Am 21. Juli 2004 bis einschlieRlich 15. September 2004 fand eine erneute frihzeitige Blrgerbetei-
ligung geman § 3 (1) BauGB in der Beteiﬁgungsform 2 (mit Versammiung) statt.

Uber die Ergebnisse hat der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften am
7 Juli 2004 sowie am 2. Dezember 2004 beraten und entschieden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager
sffentlicher Belange gemai § 4 (1) BauGB erfolgte mit den Schreiben vom 8. Januar 2004 sowie

vomn 29. Juli 2004,

Uber die Ergebnisse hat der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften eben-
fails am 7. Juli 2004 und am 2. Dezember 2004 beraten und entschieden.

Essen, den 19. Marz 2007

atelier stadt & haus

Gesellschaft fur Stadt — und Bauleitplanung
Annastrafte 75

45130 Essen

gez. Schauer
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14, Verfahrensvermerke

Diese  Begrindung  hat  vom 49.200Tbis  einschlieRlich 5.0.&%u  jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Meerbusch, den

Der Blrgermeister

Dezernat [l

Fachbereich 4 - Stadtplanung
Im Auftrag:

Herrmann

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufligung der Abwégung der vorgebrachten
Stellungnahmen - vom Rat der Stadt am als Entscheidungsbegrindung gemaf
§ 9 (8) BauGB beschlossen worden,

Meerbusch, den

Der BUrgermeister

Dezernat I

Fachbereich 4 - Stadtplanung
tm Auftrag:

Herrmann




ANLAGE zu"F‘OPZS vom %.‘TO;qu;
Bebauungsplan Nr. 265, Meerbusch-Osterath, Gérgesheideweg

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB

Grundlage fur die vorliegende zusammenfassende Erkldrung ist der Bebauungsplan Nr. 265
mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht, der landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie
die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 265 erarbeiteten Fachgutachten. Des weiteren
wurde die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans 231, Gewerbegebiet nordliches
Mollsfeld in Meerbusch - Osterath erforderlich.

Lage:

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteils Osterath zwischen der nérdlichen und
stidlichen Bebauung des Gebietes Gérgesheide, auf der Fidche des dortigen landwirtschaft-
lichen Betriebes. Im Osten schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an, welche sich bis zur
Regional- und Giterbahntrasse erstrecken. Im Westen verlduft die direkt an das Plangebiet
angrenzende Stadtbahnlinie Disseldorf — Krefeld.

Planungsanlass: -

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 265 ist die Aufgabe des Standortes des
landwirtschaftlichen Betriebes Hoppe und seine Verlagerung. Dadurch steht die Freifldche
innerhalb des Siedlungszusammenhanges Gorgesheide neu zur Disposition. Aufgrund der
bestehenden Nachfrage nach Bauland im Staditeil Osterath sowie durch die Lage wird das
Gebiet zur Entwicklung von Bauland herangezogen. Durch die Inanspruchnahme von Fla-
chen innerhaib des Siedlungszusammenhanges kann die Entwicklung von Bauflachen im
AuRenbereich vermieden werden. Das freiwerdende Areal soll ziigig einer Nachfolgenutzung
zugefiihrt werden, um entsprechend der guten Voraussetzungen aufgrund der Lage des
Plangebietes sowie der Einbindung (iber die vorhandene Infrastruktur in das Stadtgebiet ein
erganzendes Wohnangebot anzubieten.

Bestand:

Das ca. 5,4 ha grofe Gebiet des Bebauungsplans umfasst die zum heutigen Zeitpunkt land-
wirtschaftlich genutzte Flache einschlieRlich der Hofstelle. Teile ihres Grundstiickes im Wes-
tert und im Stden werden derzeit nicht betrieblich genutzt. Die im Norden und im Stden des
Bebauungsplans angrenzenden Wohngebiete weisen einen [andlichen Charakter auf.

Umweltbelange: '

Die Umsetzung des Vorhabens verursacht Beeintréchtigungen bei den Funktionen der
Pflanzen und Tiere, des Bodens und des Orts- und Landschaftsbildes. Als Vorbelastung da-
zu sind Umweltauswirkungen der vorhandenen Nutzungen in die Bewertung eingeflossen.

Durch die Baumnafinahmen wird ein Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich:

o auf geplanten unversiegelten Vegetationsflachen sind Garten, 6ffentliche Grinfla-
chen, Verkehrsbegleitgriin, Straenb&ume, Schnitthecken als Grundstickseinfrie-
dungen vorgesehen

e am dstlichen Ortsrand wird eine Flache, die derzeit als Garten genutzt wird, als Grin-
flache ohne bestimmte Festsetzungen unter Bestandsschutz gestellt

e im Siidosten am Siedlungsrand ist auf Teilen des Flurstickes Nr. 1048 eine Aus-
gleichsflache vorgesehen, wobei der heutige Acker in eine Extensiv-Wiese mit Ge-
hélzpflanzungen am Ortsrand sowie Pflanzungen von Einzelbdumen umgewandelt
wird ~

Der vollstandige Ausgleich wird durch eine externe Mafnahme Uber den Ausgleichsflachen-
pool der Stadt Meerbusch sichergestelit. \




Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Larm: '

Fiir das Plangebiet liegt ein schallschutztechnisches Gutachten vor. Darin sind die Auswir-
kungen verschiedener Larmquellen (Norden durch die A 44, im Westen durch die B 9 bzw.

L 476 Krefelder StraRe) auf das Plangebiet untersucht worden. Als larmschutzreduzierende
Maftnahmen schlagt der Gutachter eine 2,0 bzw. 2,5 m hohe Larmschutzwand entlang der
Stadtbahntrasse im Westen sowie schallgedammte Beluftungseinrichtungen in den Hausern
VO, )
Zusitzlich musste der fur das westlich gelegene Gewerbegebiet Mollsfeld der im Bebau-
ungsplan Nr. 231 festgesetzte Index 2 (Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben nach Abstands-
klasse VI in Teilbereichen) auf Index 1 (Betriebe ohne Abstandserfordernis) gesetzt werden.

Erschitterungen:

Die von der Stadtbahniinie Krefeld-Disseldorf ausgehenden Erschltterungen wurden gu-
tachterlich untersucht. Demnach besteht fur die geplanten Wohnhé&user in Abstanden bis zu
ca. 60 Metern eine Uberschreitung der Anforderungen der DIN 4150. Durch entsprechende
wauliche Mafnahmen kénnen erheblich nachteilige Auswirkungen fur die Anwohner vermie-
den werden. In der Bauausflhrung werden entsprechende bauliche Malnahmen ergriffen,
die durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt sind.

Der Bebauungsplan Nr. 265 wurde im zuriickliegenden Planungsprozess beztglich Ein-
griffsminimierung optimiert, so dass das Vermeidungsgebot gemal LG NRW soweit wie
maoglich erflllt werden konnte. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
werden durch landschaftspflegerische Manahmen im Plangebiet sowie extern direkt und
mittelbar (durch die Sekundarwirkungen dieser Maflnahmen) volistandig ausgeglichen.

Stadtebauliche Ziele: ‘

Die stadtebauliche Konzeption sieht fir das Plangebiet die Entwicklung Allgemeiner Wohn-
gebiete in Orientierung an der Auspragung der nordlich und stidlich angrenzenden Wohnbe-
‘bauung zur Erganzung der Siediungsstruktur des Bereichs Gorgesheide vor,

Realisiert werden soll eine Wohnbebauung mit 33 freistehenden Einfamilienhausern und 50
Doppelhaushélften. Der Kernbereich des Plangebietes ist Uberwiegend durch Doppelhauser
gepragt, wahrend zu den Randbereichen hin eine zunehmende Auflockerung durch die Er-
richtung von freistehenden Einfamilienhdusern vorgesehen ist. In Anpassung an die umge-
bende Bebauung wird das Maf der baulichen Nutzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) zwi-
schen 0,3 und 0,4, eine offene Bauweise und die Anzahl der Vollgeschosse auf | beschrankt.
Die innere Erschliefung erfolgt als Ringerschlieffung mit Anschluss an den Meyersweg und
den Gérgesheideweg durch 6,50 m breite, verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache und einer
HaupterschlieRung im Separationsprinzip. Offentliche Grinflachen werden als Kinderspiel-
platz im Norden sowie als Strallenbegleitgriin an der Ausfahrt Meyersweg festgesetzt.

In ostlicher Richtung, an die privaten Gartenbereiche der Strafenrandbebauung anschlie-
Rend, sind private Grinflachen vorgesehen, die den Ubergang zum freien Landschaftraum
bilden. Als private Grinflache wird eine flr den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft vorgesehene durch Gehdlze zu strukturierende Flache am dstlichen Ortsrand festge-
setzt. Ein dort ebenfalls am Ortsrand gelegenes, flr Wohnzwecke genutztes Grundstlck wird
ebenfalls als private Grinflache - aber ohne Pflanzbindung — ausgewiesen.

Das Plangebiet fligt sich mit der Umsetzung des vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes
in die bestehenden Siedlungszusammenhénge ein, ergénzt die bereits zweiseitig angren-
zende Wohnbebauung und erzeugt eine geschlossene Siedlungskante gegenilber dem GOr-
gesheideweg und dem 6stlich angrenzenden Freiraum in Richtung Bahntrasse. '




Verfahren:

Der Rat der Stadt hat am 17. Dezember 2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 265
gemanR § 2 (1) Baugesetzbuch beschlossen. In der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden Planvarianten vorgestellt. Nach Aus-
arbeitung der Planung wurde eine zweite Blirgerbeteiligung durchgefiihrt und die Planung im
weiteren Verfahren konkretisiert. Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligungen
hat der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften entschieden und An-
derungen beschlossen. Diese sind in die &ffentliche Entwurfsauslegung nach § 3 (2) BauGB
eingegangen und durch Satzungsbeschiuss Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 265 ge-
worden.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 265 wurde die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 231 aufgesetellt.

Essen, den 1. Oktober 2007

- gez, Muhs /

d f i

. “““.‘fi..z“}i‘\f[ﬁ\
atelier stadt & haus-.

Gasallschafi fir Sladt- und Bw'cft'ilnilpllélnu ﬁil;s_H.




