¥DH Projekimanagement. GmbH - Heinz-Nixdorf-StraBe 18 * 41179 Minchengladbach

An Hringsplanung

Stadt Mfeerbusclj Bauleltung v, s

- Der Blrgermeister - Sicherheltskodrdination

Dezernat 3 Zertifizlert als Sicherhelts- und .
ol . . Gesundheitskeordinator nach

Amisleiter Ulrich Hichtebrock VreB ond 86

Wiitenberger Strafe 21
Heinz-Nixdorf-Stralle 18

40668 Meerbusch (Lank-tatum) 41179 Minchengladbach

Tel.:0 2161 /352990
Fax: 02161 /35299-10
e-Mail: v-d-h@t-oniine.de

13.07.07 vdh/ph
07-45

Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufsteliung (Anderung) des
Bebauungsplanes Nr. 193 zur Ausweisung einer Sondergebietsfliche mit einer
Zweckbestimmung ,Gartencenter® hamens und im Auftrag der Firma Toni Selders,
Baumschulen und Gartencenter, Bataver Strasse 75, 41462 Neuss;--

Sehr geehrter Herr Hiichtebrock,

)

1

in oben bezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir von dem Antragsteller, der Firma Toni Selders,
diese vertreten durch Herrn Toni Selders, als alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfilhrer beauftragt
sind, den unter Betreff aufgefilhrten Antrag zur Ausweisung einer Sondergebietsflache, und formbezogen
(im Parallelverfahren) die Anderung des Fldchennutzungsplanes zu beantragen.

Das antragsgegenstandliche Verfahrensgebiet ergibt sich aus der Anlage 1, die diesem Antrag heigeflgt
ist, Die antragsgegenstandlichen Fidchen befinden sich in der Gemarkung Biderich, Flur 37, Flurstiicke
447, 445, 443 und teilweise 464 und 465.

Der Antragsteller ist Eigentiimer bzw. (iber langfristige Pachtvertrége in einem kleinen Teil des
Verfahrensgebiets ,verfligungsbefugt™ .

Die Fischen sind im aktuetlen Flachennutzungsplan als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im aktuellen Bebauungsplan Nr.-193 sind die Fldchen entsprechend auch als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt,
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Projektmanagement GmbH

Der Antragsteller hat im Verlaufe der vergangenen 10 Jahre die antragsgegensténdlichen Flachen
ausgebaut und als ,Baumschule™ betrieben.

Sein urspriingliches Vorhaben, am Markt mit lediglich aus Eigenproduktion und kleinteilig zugekauften
Pflanzenprodukten zu bestehen, ist heute nicht mehr wettbewerbsfahig. Demgeméss mdchte der
Antragsteller, der zwischenzeitlich die Fiachen bauordnungsrechtlich einwandfrei bebaut und als
Verkaufsflachen ausgebaut hat, diese nunmehr als ,Gartencenter” betreiben,

Dies mit der Folge, Produkte, die er als sogenanntes ,priviliglertes Vorhaben™ nicht verduBern kann,
ebenfalls am Markt anzubieten.

Insofern wird beantragt,
die Verwaltung modge dem Rat empfehlen, die antragsgegensténdlichen Flachen ,als
Sondergebiet™ mit der Zweckbestimmung ,Gartencenter”, darzustellen, den

Flachennutzungsplan entsprechend zu &ndern und die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
beschlieBen.

Situation im Verfahrensgeblet:

Auf dem betreffenden Gebiet befindet sich folgende

Bebauung:

- Halle fca. 1.225 gm)
- Lager { ca. 120 gm)
- Gartenzentrum {ca. 1.485 gm)
- Gewdchshaus ( ca. 315 gm)
Befestigte Flachen:

- Hof- und Parkflachen {ca. 5.000 gm)
- Verkaufsflache Gartenzentrum (ca. 3.000 gm)
Griinflachen:

- Anpflanzungen (ca. 2.000 gm)
- private Gartenfiache ( ca. 370 gm)

Die Erschliessung des Planbereiches erfolgt (iber eine Einfahrt von der Badendonker Strasse aus. Fir
diesen Einfahrtsbereich besteht ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht.

Die Niederschlagswasserbeseitigung des Grundstiickes ist durch die widerrufliche wassetrechtliche
Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde Rhein-Kreis Neuss gesichert, Das anfallende Niederschlagswasser
der Dachflachen (ca.2.500 gm) wird in den Schackumer Bach eingeleitet und die Hof- und Parkflachen (ca.
3.440 gm) (ber Mulden in den Untergrund entwéssert. Die Einleitung des Niederschlagwassers in den
Schackumer Bach ist iiber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht gesichert.
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Projektmanagement GmbH

Vorgesehene Nutzungen:

Eine Wohnnutzung ist innerhalb des Sondergebietes zulassig.

Lagerflache: Halle: ca. 1.225 gm

Lager: ca. 120 gm

Parkflachen: Stellplétze Gartenzentrum: ca. 1,300 gm
Verkaufsflache: Gartenzentrum (Hauptgebaude): ca. 700 gm Uberdacht

Gewachshaus: ca. 315 gm

Hallenverkauf: ca. 700 gm

Aussenbereich: ca. 3.300 gm

Ziele und Zecke der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes

Die momentane rechtliche Situation l&sst, durch die Ausweisung des betreffenden Gebietes als Flachen fiir
die Landwirtschaft, nur einen Verkauf von Waren aus eigener Produktion und Anbau zu. Nur der Verkauf
von Pflanzen und B&umen aus eigenem Anbau ware hier zulassig.
Ein Angebot, welches sich jedoch nur auf den Verkauf auf Pflanzen beschrénkt, ist in der heutigen Zeit
nicht mehr konkurrenzfahig. Die Verkaufsabsichten haben sich im Verlauf der extrem fangen Planungszeit
verandert und sollen nun den heutigen Gegebenheiten und Anforderungen angepasst werden, Ebenfalls
besteht ein zwischenzeitlich verscharfter Wettbewerb durch die Ansiedlung weiterer fachbezogener
Betriebe.
Durch eine Anderung des B-Planes und die Ausweisung der entsprechenden Fl&chen als
Sondergebietsfiache mit der Zweckbestimmung ,Gartencenter” wird die notwendige Ausweitung und
Umstrukturierung des Angebotssortimentes planungsrechtlich gesichert.
Geplant ist hier neben dem Vertrieb von Pflanzen ( Kernsortiment ) der Verkauf von:

- sonstigen Gartenartikel z.B. Ubertdpfe, Diinger, Spritzmittel, Blumenerde, Torf

- besonderea Artikel je nach Saison z.B. Weihnachts-/ Osterdekoration

- Geschenkartikel/ Glas/ Vasen ( flachenmassig untergeordnete Verkaufsflache / Randsortiment)

Ebenfalls ist der Verkauf von Kaffee und Kuchen in eingeschranktem MaBe angedacht. Dies soll jedoch
nicht den Charakter eines Gastronomiebetriebes erhalten.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist somit die Vorraussetzung fir eine Wettbewerbsféhigkeit des
geplanten Gartenzentrums in Form eines grofflachigen Einzelhandelbetriebes.

VDH Projektmanagement GmbH Geschiftsfiihrer: Bankverbindung: Kreissparkasse Heinsberg
Heinz-Nixdorf-Strafie 18 Hans-Otto von der Heide Kanto-Nummer: 401 79 84
41179 Minchengladbach Amtsgericht Ménchengtadbach HRB 5880 Bankleitzahl: 312 512 20

Steuernummer: 121/5754/0129
Blrozelten: 8:00-12:30 und 13:00-17:00 Uhr USt.-Ident-Nr.: DE189017440

F£:\07-45 - Selders-Meerbusch\Word\Briefe\Hilchtebrock-13.07.07.doc




Projéktmanagement GmbH

Auswirkungen der Aufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes

Eine Ausweisung der entsprechenden Flache als Sondergebiet ermdglicht ausreichende und langfristige
Entwicklungsmdglichkeiten flir den Bereich des Gartenzentrums Badendonker Strasse. Eine
Innenstadtrelevanz nach §11.3 BauNVO ist nicht zu erwarten, Durch eine Eingrenzung der zuldssigen
Verkaufsfliche der Einzelsortimentsposten nach gm sind keine negativen Einfliisse auf die bestehenden
zentralen Versorgungsbereiche und infrastrukturellen Ausstattungen der Stadt Meerbusch zu erwarten. Es
findet ebenfalls keine Schadigung des Orts- und Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes statt.

Ein Ausgleich fiir die MaBnahmen auf den betreffenden Fiéche ist notwendig. Dieser ist nicht im
Verfahrensgebiet méglich. Ein Ausgleich durch Erwerb oder Pachtung von Flachen an anderer Stelle z.B.
innerhalb des Kreisgebietes ware denkbar.

mit freundlichen GriiBen
VDH Projektmanagement GmbH

i.A. Dipl.-Ing. Sandra ClaBen

Anlage(n): Anlage 1
Antragsplan: Verfahrensgebiet
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Anlage 1
Antragsplan: Verfahrensgebiet

Projéktmanagement GmbH
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