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Planen und Bauen Meerbusch, ©gn 15. Mai 2007

63 Vi - Ri Frau Richter

15.05.2007

$msmBmhat im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 287 — Kanzlei — angefragt, welche Auswirkung
dlese Uberplanung auf d|e m|t Bau[ast (Blatt Nr 69 eingetragen am 06.05.1975) gesicherten 28 Stellplat-
: T e o b E e habe

Rlchter

FB 4 — Planung zur Kenntnis
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40667 Meerbusch

Planen und Bauen
zu Hd. Frau Herrmann

Wittenbergerstr. 21

40668 Meerbusch

Meerbusch, 26.05.07

Bebauungsplan Nr. 287 Meerbusch-Biiderich, Kanzlei

Sehr geehrie Frau Herrmann,

entsprechend unserem persdnlichen Gesprach vom 25. Mai 2007 méchten wir
zum Bebauungsplan Nr. 287 vom 22.11.2006 Einspruch einlegen.

Wie Sie wissen sind wir die Eigentimer vom Grundbesitz Kanzlei 64.

Fur das an uns grenzende Grundstlick (ohne Benennung auf den uns
vorliegenden Planen) haben Sie einen Baukdrper von 11m Tiefe und 18m Breite
mit der TH bis zu 9m und einer FH von bis zu 13m (voliwertiges 3-geschossiges
Wohngebaude) geplant. Gegen diese mdgliche Bebauung legen wir Einspruch.

Ihre Argumentation mit der existierenden Bebauung im Einklang geplant zu haben
konnen wir nicht nachvollziehen. Auf der gesamten Frontseite zwischen der
Planstr. und Cranachstrasse ist kein gleichwertiges, so hohes und groftes
Wohngebdude vorhanden. Sich auf die gegeniiberliegende Strafienseite
hinsichtlich eines einheitlichen Bildes zu beziehen halten wir auch fir
unangemessen weil durch die dazwischen liegende Stral’e und den geplanten
Grunflachen aufgrund der vorhandenen Entfernung kein einheitliches Wohnbild
entsteht.



Seite 2 zum Schreiben an Planen und Bauen, 40668 Meerbusch

Wir moéchten Sie bitten wie bereits im Gestaltungsplan Variante Nr. 1 vom
04.08.2006 fir das betreffende Grundstiick einen entsprechend kleineren
Baukérper zu planen und damit sich dem frontseitigen Gesamtbild anzupassen.

Im Ubrigen bitten wir Sie bei Ihren Uberlegungen auch zu berlcksichtigen, dass
wir auf unserem Grundstlck bereits eine Baugenehmigung erhalten haben und
das Wohngebdude zum Garten hin vergréRern werden. Wir sind eine junge
Familie mit bisher zwei kleinen Kindern und aufgrund des zu erwartenden
Raumbedarfs werden wir die max. mégliche Bebauung kurzfristig in Anspruch
nehmen. Auch von der Mdglichkeit die existierende Garage auf 8m Lange zu
erweitern werden wir Gebrauch machen.

Besten Dank flr thre Bemhungen.

Gerne hdren wir wieder von lhnen.

Mit freundlichen Grissen
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Deutsche Telekom AG, T-Com Stiadt Meerbusch
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum Dezernal 114
e~ 4 Mai 2007
Stadt Meerbusch ng),,_\
SN weiter an
F’gtg?j?ptll;r?uﬁg %en {FB 4 ujr FB5 SB1i  Sm
Frau Brigitte Herrmann .
Postfach 1664 - .
40641 Meerbusch | EMNGANG: 07 Mai 2007
Unlauf D f
wolter an; 61.{(@ y

PTI14, PB4-3 Klaus-Peter Brunkow 28/07
+49 211-885-16265

30. Aprit 2007

BPL Nr.287 , Meerbusch-Biiderich, Kanzlei

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Anklndigung o. g. Baumanahme.

‘Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

AG die aus beigeflgtem Plan (bzw. PDF-Datei Mail v. 30.04.07) ersichtlich sind.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwdnde. Wir geben jedoch folgenden
fachlichen Hinwels, den wir in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen
bitten:

Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustelten,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unendgeldliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Fldche festzusetzen entsprechend §

Deutsche Telekom AG

T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung West, Kar-Lange-Str. 28, 44791 Bochum
Postfach 10 07 08, 44782 Boechum

Telefon +49 234 505-0, Telefax +49 234 505-4110, Internet www.t-com.de

Posthank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 166 078-566

Dr. Kiaus Zumwinkel {Vorsitzender)

René Obermann (Vorsitzender), Dr. Karl-Gerhard Eick (stellvertretendler Vorsitzender),
Hamid Akhavan, Timotheus Hotiges, Lothar Pauly

Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschaft Bonn

DE 123475223

DES(0478376

Zertifiziert nach OIN EN 1SO 8001:2000 und DIN EN ISO 14001 2005
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9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- dass eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
-Leitungszonen  vorgenommen wird und  eine Koordinierung  der
Tiefbaumallinahmen flir  Strafenbau  und Leitungsbau  durch  den
ErschlieBungstrager erfolgt, SO wie dies ausdriicklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht,

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straenbau- bzw.
Erschlielungsmafinahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderiich, dass
Sie sich rechtzeitig vor der Ausschreibung mit dem zustandigen Ressort PTI14 PB4
Technische Infrastruktur, NL Waest, Hellersbergstr.35, in 41460 Neuss, in Verbin-
dung setzen.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufzunehmen:

fn allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustelien,
dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Hierdurch kénnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationsanlagen verhindert werden.

Flr weltere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

* ig il Wy

Holger Hecker Klaus-Peter Brunkow




gty

24/95/2087 14;: 09 +49-211-8795344 A BAUPL. TECHNIK 5. p1/82
£ i ” . ’ .
19 211 879534ANLA{iEI$<{Oi 54 vom T2 :]: ) g

Handwerkskammer = Disseldorf

Fax: 02150/916-167

Stadt Meerbusch

Flanen und Baueh Wirtschaftsfrderung

- Stadtplanung - Standortberatung

Wittenberger Strafle 21

40668 Meerbusch Unser Zeichen: He-hei
Ansprachpartner: Herr Hermann
Durchwahl: 0211/8795-322
Zimmer: 223
Datum; 23, Mai 2007
Telefax: 0211/8795-344

e-mail; hermann@hwk-duesseldorf.de

Bebauungsplan Nr. 287, Meerbusch-Biiderich, Kanzlei

hier: Stellungnahime zur Cffenlage
Ihr-Zeichen: 4.61.26-03/287

Sehr geehrte Damen und Herren,

das schalltechnische Gutachten geht bei der Bewertung der Immissionen des Kfz-Service-
Betriebes Necklenbroicher Stralke 27 davon aus, dass die Betriebszeit regelmanig zwischen

7.00 Uhr und 17.00 Uhr liegt. Diese Festlegung widerspricht der betrieblichen Praxis und
kann im Interesse der Wettbewerbsf&higkeit des Handwerksbetriebes nicht hingenommen
werden. Je nach Auftragslage erstrecken sich termingebundene Arbeiten bis in den frithen
Abend hinein, 0 dass von einem notwendigen Zeitfenster bis max. 20.00 Uhr ausgegangen
werden muss. ' h

Y

i
Natiirlich gelten fOr das Unternehmen die Bestimmungen der vorhandenen Baugenehmigun- Z_r%"/
gen, wonach sowohl das Betriebsgrundstiick als auch seine bebaute Nachbarschaft als A
Mischgeblet einzustufen sind, Mit der teilweise jetzt unmittelbar an das Betriebsgrundstiick
heranriickenden Wohribebauung veréndert sich die Umgebungsqualitét alerdings insoweit,
als nordlich gelegen kunftig ein sensibler einzustufendes aligemeines Wohngebiet angrenzt.
Hinsichtlich dizser Veranderung muss gelten, dass der Betrieb als Folge der neuen Wohn-
bebauung nicht zusatzlich eingeengt werden darf. Evtl. notwendige Schutzvorkehrungen
missen zu Lasten der heranriickenden Nutzung gehen, _

Im Ergebnis regen wir an, das Gutachten vor dem Hintergrund des notwendigen Zeitkorri-
dors fur die betrieblichien Aktivitaten zu Uberprifen. Wir empfehlen in diesem Zusammen-
hang eine erneute Riicksprache zwischen Gutachter und Betriebsinhaber.

Im Vergleich zum vormaligen Gestaltungsplan flel uns auf, dass die geplante Wohnbebau-
ung im vorliegenden Planentwurf jetzt unmittelbarer und in Teilen kompakter an den Betrieb
herangafunrt wird. Wir hegen Zweifel, ob diese Verdichiung der kinftigen Nachbarschaft -
dierlich sein wird, auch wenn die Mess- und Rechenergebnisse des Gutachtens die Vertrég-

lichkeit belegen.

..... 2
Georg-Schuthoff-Platz 1 Telefon 0211-8795-0 volksbank Disseldorf Neuss eG Posthank Kéin
40221 Diisseldorf Telefax 02 11-87 95-110 BLZ 30160212/ Konto 200001176 BLZ 37010050 / Konto 61 18-500
Postfach 102755 http:ifwm. hwlcs BIC GENODED1DNE A1C PBNKDEFF

40018 Disseldort duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 001176 IRAN DE48 3701 0050 0006 1183 00
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Fine weltere Verdnderung stellt die Einbeziehung der gemischtgenutzien Grundstlicke
Necklenbrolcher Strale 25 und 27 dar. Die Festsetzungen von Mischgebiet sowie der kinftig
ttherbaubaren Flachen findet unsere Zustimmung. Allerdings regen wir in Bezug auf den
Auto-Service-Betrieb nachfoigende Brgénzung an: . '

Handwarkliche Karogseriebau- und Autblackierbetriebe sind dem Planungs- und Immissions- .
recht zufolge typlsche Betriebe fir ein Gewerbegeblet. Konkret Ist diese Betriebsart der Ab-
standskiasse Vil der Anlage des Abstandserlasses zuzuordnen. Im Falle der hier nicht zu
umgehenden Uberplanung mit Mischgebiet sind wir deshalb der Auffassung, dass das Un-
ternehimen zusatzlich mit einer textlichen Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO abgesi-
chett werden muss. Denn bei kiinftig nie auszuschlieRenden baulichen Verénderungen wird

das elne nicht unwesentliche Voraussetzung sein.

Wir regen deshalb an festzusetzen, dass auf dem genannten Grundstlick Anderungen, Nut-
zungsénderungen und Erneuerungen der betrieblichen Aufbauten und sonstigen Anlagen
allgemein zul4ssig sein sollen. Natlirlich wéiren in einem derartigen Fall die Belange der vor-
Handenen und ggf. festgesetzten Nachbarbebauung zu ber(cksichtigen,

Wit freundlichen GrGen :
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

He_anW M
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Bebauungsplan Nr. 287 "Kanzlei"
hier: Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange im Rahmen

_der Offenlage

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: 17.04.2007
Az.: 61.1-14-26

Zu der vorgelegten Pla
Gesundheitsfiirsorg

An der StraBenrandbebauung entlang der Necklenbroicher Straffie Im
Mischgebiet werden im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung Beur-
teilungspegel von 70 dB(A)tags und 60 dB(A)nachts prognostiziert.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von Tag/Nacht
60 dB(A) werden damit erheblich Uberschritten.

Da Wohngebiete innerhalb des Mischgebietes ausgeschlossen sind, kann
unter Beachtung der erforderlichen passiven SchallschutzmafBnahmen
dem Planvorhaben zugestimmt werden.

Der gutachterfiche Hinweis zum Schutz gegen Fluglarm solite in der Form
aufgenommen werden. :

Bislang fehlt der Hinweis auf die Erfordernis von zusétz!ichen schallge-
dammten LUftungseinrichtungen fir Schlafrdume und Kinderzimmer.

Untere Wasserbehorde

Das Grundstiick liegt auBerhalb von geplanten oder festgesetzten Was-
serschutzzonen oder Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten im Rhein-
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Durch die vorgelegte Planung soll die Sportplatzfiiche mit angrenzenden
offentlichen Parkplétzen und Teilen von privaten Griinflachen zur Wohn-
bebauung genutzt werden. ‘
Grundsétzliche Bedenken gegen eine Nutzung als allgemeines Wohnge-
biet bestehen aus wasserrechtlicher Sicht nicht, wenn die Grundstiicke im
Vollanschluss an den stédtischen Kanal angeschlossen werden.

- Gebdudeunterkellerungen und Tiefgaragen sind mit wasserdruckhaiten-
der Abdichtung auszuflhren.

Im Auftrag

o '__",___-—-"""" ’ T
R
(SN et ] /ﬁ‘m’

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn, Kreisangestellter

Ti\0_Daten Amt 61\2_Planungsaufsicht\2_Verbindliche Bauleitplanung\Bebauungsplane\Meerbusch\Nr, 287
Kanzlel.doc



