Stadt Meerbusch 22. Februar 2007
Der Burgermeister

Planen und Bauen

Az.: 4/61-26-03/283 Hu

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 8.0 der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften
am 6. Marz 2007

Bebauungsplan Nr. 283, Meerbusch-Buderich, Niederldrick

8.1 Beschluss Uber Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB

8.2 Beschluss der Entwurfsanderung gem. § 4 (3) Satz 4 BauGB
8.3 Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt stellt
fest:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 283, Meerbusch-Biderich, Niederlorick hat geman
8 3 (2) Baugesetzbuch vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden
Fassung vom 19. Januar 2007 bis einschlief3lich 21. Januar 2007 6ffentlich ausgelegen.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Ausschuss fur Planung,
Wirtschaftsforderung, Liegenschaften des Rates der Stadt nach Abwagung der privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt:

1. Deichverband Neue Deichschau Heerdt Schreiben vom 29.01.2007

Den Hinweisen der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Ausweisung der 100m-Deichschutzzone kann nicht erfolgen, da das Plangebiet ab
Deichful? weniger als 100 m tief ist.

Verbote und Genehmigungspflichten innerhalb der Deichschutzzonen gelten unabh&angig von
einem Bebauungsplan und werden durch diesen nicht aufgehoben.

Die kinftige Verschiebung der Deichschutzzonen wird zur Kenntnis genommen. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Flache fir eine Hochwasserschutzanlage tragt der geplanten
Deicherweiterung gemaf Planfeststellungsverfahren bereits Rechnung.

2. Geologischer Dienst NRW Schreiben vom 2. Februar 2007

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Der Bebauungsplan wird gemaf § 9 (5) BauGB entsprechend textlich gekennzeichnet.
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3. Stadt Dusseldorf Schreiben vom 13.02.2007

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99) stellt im Bereich Niederlorick —
Lorick entlang der Stadtgrenze zwischen Meerbusch und Dusseldorf eine Stadtbahntrasse dar.
Der kirzeste Abstand dieser Trasse zum Plangebiet, d. h. zu seiner siddstlichen Grenze,
betragt ca. 170 m. Die Trasse ist also in keiner Weise durch die maR3volle Verdichtung im
Plangebiet berthrt. Ein spéterer Schallschutznachweis zur Planung und zum Bau der
Stadtbahn muss — mit oder ohne Bebauungsplan — den Larmschutz fir ein Dorfgebiet nach
§ 5 BauNVO nachweisen.

Die Trassendarstellung im GEP sieht auch einen Haltepunkt im Kreuzungsbereich mit der
Niederloricker Stral3e/Oberloricker StraBe (L 30) vor. Damit wird — u. a. — der insbesondere in
den letzten 10 Jahren erfolgten Wohnverdichtung in Lérick auf Disseldorfer Seite Rechnung
getragen. Eine gewisse Konzentration um Haltepunkte des schienengebundenen
Personennahverkehrs ist Ziel der Landesplanung und auch der Stadt Meerbusch. Der
Bebauungsplan Nr. 283 ist ein — kleiner — Baustein dieser Siedlungstatigkeit.

Auf die Bemuhungen der Stadt Dusseldorf, ihre Flachen auf Meerbuscher Stadtgebiet im
Bereich Niederlorick durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229 zu Wohnbauzwecken
zu entwicklen, ist in diesem Zusammenhang ebenfalls hinzuweisen.

4. Rheinbahn Schreiben vom 14.02.2007

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

In mehreren Abstimmunmgsgesprachen zwischen Rheinbahn, Landesbetrieb StraRenbau,
Stadt und Investor wurden Fir und Wider einer Bushaltestelle besprochen. Wahrend die
Rheinbahn ein Bushalten auf der Fahrbahn préferiert, misste nach Ansicht des
Landesbetriebes Strallenbau eine Haltebucht gebaut werden. Problematisch bliebe im Bereich
des Plangebietes ein Queren der Strale durch die Busbenutzer. Im Gesprach am
27. Marz 2006 wurde von den o. g. Beteiligten gemeinsam festgestellt, dass auf Grund von 14
neuen Haus- bzw. Wohneinheiten keine nennenswerte Steigerung des Bedarfs nach
Busfahrten zu erwarten ist. Auch wenn es sich nach Angaben der Rheinbahn nur um eine
Bedarfshaltestelle handeln soll, wird der Verkehrssicherheit und der Zugigkeit des OPNV — und
damit seiner Attraktivitat — der Vorrang vor einigen wenigen Nachfragen nach Busfahrten
gegeben.

5. Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regional-NL Niederrhein Schreiben vom 14.02.2007

Die Kostentragerschatt fur die Einrichtung der Linksabbiegerspur wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadt ihrerseits wird mit dem Investor einen ErschlieBungsvertrag schlieen und sich die
Kosten von diesem erstatten lassen.

Die Lage der festgesetzten Hecken entlang der Niederloricker Strafle im Bebauungsplan
Nr. 283 berticksichtigt bereits die Sichtdreiecke. Bepflanzungen innerhalb der Sichtfelder mit
* 60 cm Wuchshéhe werden im ErschlieBungsvertrag ausgeschlossen.

6. Rhein-Kreis Neuss Schreiben vom 20.02.2007

Es wird festgestellt, dass die Stellungnahme nicht fristgerecht eingegangen ist. Da in der
offentlichen Bekanntmachung zur Entwurfsoffenlage und im entsprechenden Schreiben an die
Behorden nicht ausdriicklich darauf hingewiesen wurde, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, wird auf eine Nicht-Behandlung verzichtet.
Gesundheitsfiirsorge

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Das schalltechnische Gutachten ging von der urspringlichen Planung eines Allgemeinen
Wohngebietes aus. Dieser Planinhalt wurde jedoch nicht weiter verfolgt. Der Bebauungsplan
setzt kein Allgemeines Wohngebiet, sondern Dorfgebiet nach § 5 BauNVO fest, und zwar nicht
aus Grinden geringerer Larmschutzanforderungen, sondern um eine Entwicklung im Sinne der
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bisherigen Gebietseigenart, wie sie auch im seit 1980 wirksamen FNP dargestellt ist, zu leiten.
Eine Anpassung des Gutachtens an den veranderten Planinhalt ist entbehrlich, da die
Berechnungen zur Schallausbreitung die gleichen waren.

Entsprechend DIN 18005 gelten somit schalltechnische Orientierungswerte von 60 dB tags und
50 dB nachts, die moglichst nicht Gberschritten werden sollen. Unmittelbar an der Niederltricker
Stral3e kdnnen diese Werte jedoch nicht eingehalten werden. Die Larmausbreitungskarten des
Gutachtens zeigen aber, dass an den strallenabgewandten Gebaudeseiten und Freiflachen die
Orientierungswerte weitgehend eingehalten werden.

Das Plangebiet liegt auch, wie im Bebauungsplan unter ,Nachrichtliche Ubernahmen® und in
der Begrundung verdeutlicht, innerhalb der Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Disseldorf, in der wesentlich héhere Schallschutzanforderungen gelten, als
sie auf Grund des Strallenverkehrslarms notwendig wirden. Die Einhaltung dieser
Anforderungen wird durch die in den nachrichtlichen Ubernahmen des Bebauungsplanes
aufgefihrte ,Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den
Verkehrsflughafen Disseldorf vom 4.3.1974 (BGBI. | S. 657) sichergestellt und in den
einzelnen Baugenehmigungsverfahren durchgesetzt.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit gewahrleistet.

Untere Wasserbehdrde

Die Hinweise auf die Deichschutzverordnung und ihre Wirkungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan keine Festsetzungen tber eine Nicht-
Unterkellerung der Gebaude enthalt.

Abfallwirtschaft

Die Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss im Genehmigungsverfahren fur die Abbruchantrage
ist gegeben.

Gefahrenabwehr

Der Deichverband Neue Deichschau Heerdt wurde sowohl nach 8§ 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt als auch tber die Entwurfsoffenlage nach § 3 (2) BauGB informiert. Bedenken wurden
von dort nicht vorgebracht.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt
beschlieRt die Anderungen des Planentwurfes gemalR §4 (3) Satz4 BauGB vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) -BauGB- in der zur Zeit geltenden Fassung auf der
Grundlage der Beschlussfassung uber die Stellungnahme des Einwenders 2, Geologischer
Dienst NRW.

Es wird festgestellt, dass mit den Anderungen eine erneute Planoffenlegung geman
8§ 3 (2) BauGB nicht erforderlich wird.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt,
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 283, Meerbusch-Buiderich, Niederlérick,
einschlieRlich der Anderungen auf Grund von Stellungnahmen, als Satzung
gemal 8§ 10 (1) Baugesetzbuch vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.Dezember 2006 (BGBI.1S.3316) in Verbindung mit 87 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV.NRW. S. 498).

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst das Grundstlick
Niederloricker StralRe 58 und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Gleichzeitig wird die Entwurfsbegrindung als Entscheidungsbegrindung gemaf
8 9 (8) Baugesetzbuch beschlossen, wobei sich der Rat erganzend die vom Ausschuss fur
Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften am 6. Marz 2007 beschlossene Abwégung zu
eigen macht.

Diese Abwéagung lag dem Rat der Stadt in der Fassung der Niederschrift der Sitzung des
Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften vom 6. Marz 2007 vor.

Beqgrindung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 283 hat einschlie3lich der Entwurfsbegrindung vom
19. Januar2007 bis einschliel3lich 21. Februar 2007 (ausg. 15. Februar ab 12 Uhr und
19. Februar) gemaf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 18. Januar 2007 Uber die offentliche Entwurfsauslegung benachrichtigt.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die beteiligten
Nachbargemeinden sind der als Anlage in Kopie beigefiigten Liste zu entnehmen.

Es wurden die als Anlage in Kopie beigefigten Stellungnahmen mit Einwendungen
vorgebracht.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften hat nunmehr Gber die
eingegangenen Stellungnahmen unter Abwé&gung der privaten und Offentlichen Belange
gegeneinander und untereinander zu entscheiden.

LOsunag:
Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu
entscheiden.

Da die Anderungen des Bebauungsplanentwurfs keinen materiellen Planinhalt betreffen, ist von
einer erneuten 6ffentlichen Auslegung abzusehen.

Dieter Spindler

Sprecher/in im Rat zu 8.3:
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