Stadt Meerbusch 27. November 2006
Der Birgermeister

Planen und Bauen

Az.: 61-26-03/281 Gi

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 5.1 der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften am
5. Dezember 2006

Bebauungsplan Nr. 281 in Meerbusch-Osterath, Auf dem Kamp / westlich der A 57

hier: Entscheidung tber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften beschliel3t tber die eingegangenen
Anregungen zum Strukturplan und zum Gestaltungsplan fiir den Bebauungsplan Nr. 281 wie folgt zu
entscheiden:

Anregung 1, vorgetragen von den Einwendern 1 und 6

Gegen jegliche Planung bzw. Bebauung im Planbereich.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Nach der Pestel-Studie aus 1998, fortgeschrieben im Jahr
2003, ergibt sich in der Stadt Meerbusch fur den Zeitraum bis 2010 voraussichtlich ein zuséatzlicher
Wohnungsbedarf von insgesamt 1.106 Wohnungen. An diesem Gesamtwohnungsbedarf entfallen auf
Ein- und Zweifamilienhduser ein vermarktbarer Neubauanteil von 690 Wohnungen und auf
Mehrfamilienh&duser 416 Wohnungen. Hieraus ergibt sich bis zum Jahr 2010 ein Flachenbedarf von
ca. 35,1 Hektar. Auch fir die Zeit nach dem Jahr 2010 (bis 2015) kann zun&chst von einer weiteren
Bautatigkeit in Hohe von zunachst 200 Wohnungen im Ein- und Zweifamilienhaus und 815
Wohnungen im Geschosswohnungsbau ausgegangen werden, so dass sich bis zum Jahr 2015 ein
Gesamtflachenbedarf  (brutto) wvon ca. 58 Hektar ergibt. Unter Zugrundelegung der
Wohnungsbauprognose 2010 / 2015 und der Mal3gabe eines haushélterischen Bodenmanagements
hat der Rat der Stadt Meerbusch beschlossen den zeitlichen und raumlichen Ablauf der weiteren
Besiedlung Meerbusch in Entwicklungsschritten zu vollziehen. Das in Rede stehende Plangebiet
wurde der Entwicklungsstufe 2 (Realisierung bis 2010) zugeordnet. Mit den Bauflachenreserven
westlich der A57 im Einzugsbereich der Haltestelle ,Kamper Weg" der Stadtbahnlinie Dusseldorf —
Krefeld wird eine sinnvolle Arrondierung des vorhandenen Siedlungsgefiiges fiir den Bereich
zwischen Meerbuscher Stral3e und Stadtbahnlinie erreicht. Die Potenziale dieses Standortes waren
bei der Entscheidung diese Bauflachenreserven einer Realisierung zuzufiihren von erheblicher
Bedeutung. Das Angebot leistungsféahiger Stralen und die Anbindung durch das Ooffentliche
Stadtbahn- und Busnetz bieten hervorragende Voraussetzungen fur attraktives Wohnen in Meerbusch
in vielfaltigen Wohnformen: Von eigentumsorientierten Wohnformen fir Familien mit Kindern,
Wohngemeinschaften fir Jung und Alt (Mehrgenerationswohnen) bis hin zu individuellen
Stadthausern und Geschosswohnungsbau. Die freie Landschaft nérdlich der Stadtbahnlinie ist fur die
wohnungsnahe Erholung in nur wenigen Minuten erreichbar.
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Anregung 2, vorgetragen von Einwender 1, 3,4,5,6, 7,8, 9und 10

Nur Einfamilienh&user und Doppelhaushélften; gegen Mehrfamilienh&auser.

Der Anregung wird teilweise stattgegeben. Im Strukturplan sind nach dem derzeitigen Stand der
Planung ca. 100 Wohnungen in Einfamilienhausern, 80 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und ca.
30 Wohnungen in Sonderwohnformen, wie Mehrgenerationenwohnen, vorgesehen. Die
Mehrfamilienh&user orientieren sich entlang der multifunktionalen Griinzuges um den Bewohnern
dieser Hauser, die selbst Uiber keine eigene Hausgarten verfligen, wohnungsbezogene Freiflachen zur
Verfigung zu stellen, die sowohl der Freizeitgestaltung, Erholung und Kommunikation als auch den
Kindern als Bewegungs- und Spielraum dienen.

Die im Strukturplan vorgesehene Durchmischung von Einfamilien- zu Mehrfamilienhausern entspricht
auch den Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes fur den Regierungsbezirk Dusseldorf als zu
beachtender Regionalplan wonach Siedlungsstandorte im Einzugsbereich eines schienengebundenen
Nahverkehrsmittels mit einer angemessenen hohen stédtebaulichen Dichte und einer dabei
ausgewogenen Mischung sozial vertraglicher und bedarfsgerechter Bauformen realisiert werden
sollen. Aufgrund dieser Vorgabe hat der Rat der Stadt Meerbusch im Stadtentwicklungskonzept
Meerbusch 2010 beschlossen, bei der Entwicklung von neuen Wohnbauflaichen jeweils
ortsangemessene dichte Bau- bzw. Siedlungsformen zu wahlen um die Flacheninanspruchnahme in
der Kulturlandschaft auf ein vertretbares Mall zu reduzieren. Solche vertraglichen
Nutzungsmischungen in bestehenden und neuen Wohngebieten im Sinne einer ,Stadt der kurzen
Wege" fihren zu einer Reduzierung der Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten
Individualverkehr. Der Wunsch nach Bildung von Wohneigentum muss in Zukunft stérker als bisher
mit 6kologischen und siedlungsstrukturellen Anforderungen gekoppelt werden. Deshalb sind bei der
Entwicklung des in Rede stehenden Planbereiches auch die im Stadtentwicklungskonzept formulierten
Anforderungen an eine mdoglichst larmfreie Aufenthaltsqualitdt, sozialer Durchmischung,
kostensparendes Bauen fir junge Familien, attraktive Erholungs- und Ruhezone einschl. eines
hochwertigen Ful3- und Radwegenetzes sowie das Vorhandensein sozialer Infrastruktur berticksichtigt
worden.

Mit der vorliegenden Planung wird ein attraktives Wohnquartier fur Jung und Alt mit einer ,gesunden”
sozialen Mischung und kurzen Wegen zu sozaler Infrastruktur (Kindergarten, Grundschule) und
Versorgung (Boverter Center) geschaffen.

Um den Anteil des Einfamilienhausbaus an der Gesamtzahl der Wohneinheiten im Planbereich zu
erhbhen, soll im nordwestlichen Teil des Plangebietes die unmittelbar an die
Einfamilienhausbebauung des Kamper Weges angrenzende Mehrfamilienhausbebauung, reduziert
und als Einfamilienhausbebauung ausgewiesen werden.

Der Anregung fiur das Gebiet ,Auf dem Kamp® eine vergleichbare Planung wie Goérgesheide zu
entwickeln wird aus den o.g. Griinden nicht gefolgt.

Anregung 3, vorgetragen von Einwender 1, 3,4, 6, 7,8, 9 und 10

GrundstiicksgrofRen vorsehen, wie sie die Stadt fiir das kiinftige Wohngebiet Ostara plant.

Die Anregung ist bereits durch eine entsprechende Grundstiicksstruktur berlcksichtigt. Die Grof3e der
Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser, Doppelhauser sowie Reihenh&user liegt im Mittel bei ca.
300 gm/Grundsttick und orientiert sich u.a. auch an den Planungsvorstellungen fiir das Wohngebiet
Ostara. Eine nachhaltige Stadtentwicklung- und Siedlungsplanung erfordert zur Schonung von Natur,
Landschaft und Klima einen sparsamen Flachenverbrauch und 6kologisch orientiertes Bauen. Mit der
geplanten  Siedlungsstruktur ~ wird  einerseits eine  angemessene  Versorgung  aller
Bevdlkerungsschichten mit Wohnraum gesichert sowie andererseits eine ressourcenschonende und
umweltvertragliche Siedlungsentwicklung gefordert.

Diese Zielsetzung entspricht auch den Forderungen des § 1 (5) und (6) BauGB wonach bei der
Aufstellung der Bauleitplan insbesondere zu beriicksichtigen sind:

Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung
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weiter Kreise der Bevoilkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung.

Der Anregung die Grinflache entlang der Stadtbahnlinie (mit privaten Stellplatzen) sowie den
multifunktionalen diagonalen Grinzug aufzugeben um dadurch gréRere Grundstiicke zu schaffen
kann nicht gefolgt werden, da gerade diese Freiraumflachen zu einem attraktiven Wohngebiet
beitragen, wie es letztendlich auch der Einwender 10 selbst einfordert.

Anregung 4, vorgetragen von Einwender 1, 3,6, 7, 8 und 9

Einsatz von Solartechnik erméglichen durch Ausrichtung der Hauser nach Suden und Stdwesten.

Auch dieser Anregung ist im Strukturplan bereits weitestgehend Rechnung getragen worden. Ein
Grol3teil der geplanten Wohngeb&ude ist nach Siden bzw. Sidwesten ausgerichtet. Dariiber hinaus
kann durch Anordnung der Firstrichtung eine Ausrichtung von Dachflachen nach Suiden erfolgen. Eine
ausschlieBliche Ausrichtung aller Grundsticke nach Sidden ist nur mit einem erheblichen
ErschlielBungsaufwand realisierbar. Es bleibt festzuhalten, dass der Einsatz von Solartechnik oder
einer Niedrigenergiebauweise und die Kraftwarmekopplung der Entscheidung der spateren Bauherren
Uberlassen bleibt, ist aber grundsétzlich im Plangebiet mdglich. Von einer Festsetzung von Gebieten
in denen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 B bei der Errichtung von Geb&auden bestimmte bauliche MalZnahmen
fur den Einsatz erneuerbarer Energien, wie insbesondere Solarenergie, getroffen werden missen,
sollte jedoch unterbleiben.

Anregung 5, vorgetragen von Einwender 8, 10

Kein sozialer Wohnungsbau.

Der Anregung kann weder jetzt noch zu einem spéteren Zeitpunkt Rechnung getragen werden, da
sich der gesamte Planbereich in privatem Eigentum befindet, so dass eine Steuerung durch die Stadt
nicht mdoglich ist. Es bleibt somit den spéateren Bauherren Uberlassen, ob sie fur die Realisierung ihrer
Wohngebaude 6ffentliche Fordermittel in Anspruch nehmen. Ein Ausschluss von 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau kann planungsrechtlich im Bebauungsplan dartber hinaus nicht festgesetzt werden.
Selbstverstandlich besteht auch in anderen z.Zt. in Aufstellung befindlichen Bebauungspléanen die
Mdoglichkeit offentlich geférderten Wohnungsbau zu realisieren.

Anregung 6, vorgetragen von Einwender 1, 3. 4,5, 6,7, 8und 9

Larmschutzmalinahmen entlang der K 9 n und Kleinbahn.

Bereits bei der Erstellung der Entwurfsplanung fur die K 9 n durch den Rhein-Kreis Neuss wurde
entlang der K 9 n zwischen Einmindung lvangsweg und Briicke Uber die Stadtbahnlinie eine 2,5 m
hohe Larmschutzwand vorgesehen. Aus einem von der Stadt in Auftrag gegebenen schalltechnischen
Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 281 ergibt sich, dass auch entlang der Stadtbahnlinie ein
Larmschutzwall von 25m Ho6he dber Schienenniveau zum Schutz vor allgemeinen
Verkehrsgerduschimmissionen  vorgeschlagen  wird.  Darlber hinaus werden  bauliche
LarmminderungsmafRnahmen am Hochbau vorgeschlagen, die als textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan zwingend festzusetzen sind. Diese zusatzlichen baulichen
LarmminderungsmalBnahmen in Form schallddmmender Fenster und Fassaden und ggfs.
schallgedammter Liftungseinrichtungen gewdahrleisten eine vom Auf3enlarm ungestorte Nutzung von
Aufenthaltsraumen.

Anregung 7, vorgetragen von Einwender 1, 3.4, 5.6, 7,8. 9

Keine verkehrliche Anbindung des neuen Wohngebietes an den lvangsweg.

Anregung 8, vorgetragen von Einwender 1,3, 4,5,6,7,8. 9

Dafur Ringverkehr mit separater Zufahrt zum neuen Wohngebiet.
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Der Anregung der Einwender zu einer alternativen ErschlielBungsplanung (Stand 23.10.2006) wird
nicht gefolgt. Der alternative Entwurf der Einwender stellt selbstverstandlich eine Uberlegenswerte
Planungsalternative zum Struckturplan der Verwaltung dar. Nach eingehender Prifung des
Vorschlages mul3 man jedoch zu dem Ergebnis gelangen, dass die Planung nicht dem
Abwagungsgebot des § 1 BauGB (Abwégung der privaten Belange untereinander) gerecht werden
kann, da sie einseitig die Belange der Bewohner der Hausgrundsticke Ilvangsweg 5 — 11 Uber das
normale Mal3 hinaus beeintrachtigt, in dem namlich der gesamte Ziel- und Quellverkehr einschlief3lich
des gewerblich/handwerklichen KFZ-Verkehrs aus dem Neubaugebiet die vorhandene Bebauung
tangiert und die separate Zufahrtsstrasse zur K 9 n die (Haus-) Grundsticke in diesem Bereich
durchschneidet. Hierdurch gestaltet sich die ErschlieBung der vorhandenen Grundstiicke schwierig
und erfordert eine grundlegende Neugestaltung und ErschlieBung. Ziel der Planung der Stadt ist
jedoch die vorhandene Grundstiicksstuktur weitestgehend zu erhalten und somit den Eingriff in das
private Eigentum zu minimieren. Daruber hinaus wird durch die ErschlieBungskonzeption der Stadt
eine gute Orientierbarkeit und klare raumliche Gliederung erreicht. Dem gegenuber fuhrt die
vorgeschlagene Ringerschlieung zu einer starken Verkehrskonzentration auf dem Ring selbst, so
dass eine Trennung von Ful3gadngern/Radverkehr und Fahrverkehr nur mit einem erhéhten Aufwand
maoglich ist. Eine mit dem Alternativvorschlag der Einwender einhergehende Abbindung des
Ivangsweges von der K 9 n und damit verbunden eine unmittelbare Anbindung an die Meerbuscher
Stral3e kann nicht gefolgt werden. Die Anbindung Uber den nur unzureichend ausgebauten Weg
zwischen den Hausgrundsticken Meerbuscher Stralle 223 a (Hotel) und Meerbuscher Stral3e 225 ist
auf Grund der Nahe zur geplanten Einmiindung der K 9 n in die Meerbuscher Stral3e wenn tberhaupt
nur untergeordnet moglich. Nach einer ersten Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallen NRW ist
auf grund dieser verkehrlichen Situation nur ein Rechtsabbiegen aus Richtung Buiderich in den
Ivangsweg sowie aus dem Ivangsweg ein Rechtsabbiegen in die Meerbuscher Strale méglich. Dies
fuhrt dazu, das Uber den bereits heute sehr unlbersichtlichen Knoten Wienenweg/Kamperweg,
Neusser Feldweg, Meerbuscher Stral3e aufgrund der vorgenannten verkehrlichen Einschrénkungen
am 0stlichen Ende des Ivangsweges noch weitere Verkehrsmengen abgewickelt werden muften. Der
heutige Ausbauzustand des Ivangsweges Uberwiegend ohne Nebenanlagen oder nur unzureichend
ausgebaute Nebenanlagen ist dartuber hinaus nicht in der Lage eine geordnete ErschlieBung auf
Dauer sicherzustellen. Selbst wenn man nur die heutige Bebauung im Bereich des Ivangsweges
bertcksichtigt ist ein sicherer Verkehrsablauf unter Berlcksichtigung des gegebenen
Ausbauzustandes nicht gewahrleistet, da sich weder PKW mit Radfahrer geschweige denn 2 PKw’s
sich sicher begegnen kdnnen. Um den Anforderungen an die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer
gerecht zu werden ergibt sich das Erfordernis wie bereits oben ausgefiihrt den Ilvangsweg
auszubauen und mit entsprechenden Nebenanlagen zu versehen.

Grundsatzlich handelt es sich bei dem Entwurf der Stadt um eine verkehrssparsame
Siedlungsstruktur, die ausgewogen gemischt, vertraglich dicht und Gber eine hohe Wohn- und
Freiraumqualitéat verfugt. Eine an diesen Kriterien ausgerichtete Siedlungsstruktur schafft nach
Auffassung der Stadt die baulichen Voraussetzungen fir ein verkehrssparsameres Verhalten. Die
Strategie der Verkehrsvermeidung darf sich aber nicht allein auf siedlungsstrukturelle Konzepte
stutzen, sie muss auch verkehrssparsames Verhalten auf individueller Ebene fordern, muss also dem
einzelnen die verkehrsarme Benutzung der siedlungsstrukturellen Angebote erleichtern. Dies wird
unter anderem durch ein wohnungsnahes Angebot an Freizeitméglichkeiten, der guten Erreichbarkeit
des OPNV durch ein separat gefiihrtes FuR- und Radwegenetz und begleitende Restriktionen im
motorisierten Individualverkehr durch Verkehrsberuhigungsmaflinahmen sowie Einrichtung von Tempo
30 Zonen und WohnbereichsstraRen erreicht. Mit hohen Belastungen durch den KFZ- Verkehr ist
weder fur die vorhandene Bebauung noch fir die geplante Neubebauung bei Realisierung des
ErschlieBungskonzeptes der Stadt zu erwarten. Die Verkehrserzeugung der maximal 250 neuen und
vorhandenen Wohneinheiten liegt unter Berlcksichtigung eines 37 %igen Anteils des
Umweltverbundes (FuRwege, Rad, OPNV) am Gesamtverkehr bei ca. 1300 Fahrten, die sich auf 3
Verknupfungspunkte mit dem Ubergeordneten bzw. angrenzenden stadt. Stral3ennetz verteilen
werden.

Somit kann nicht von einer unzumutbaren Beeintréchtigung bzw. Verschlechterung der derzeitigen
Wohnumfeldsituation der Bewohner am Ilvangsweg ausgegangen werden.

Anregung 9, vorgetragen von Einwender 1, 3, 4, 6, 7, 9

RingstralRe verkehrsberuhigt und begriint herstellen.
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Da der Anregung zu Nr. 7 und 8 nicht gefolgt wird, ertbrigt sich eine Entscheidung zu dieser
Anregung.

Selbstversténdlich werden die Stral3en innerhalb des Neubaugebietes mit
Verkehrsberuhigungsmafinahmen versehen, die auch BegriinungsmafRnahmen beinhalten.

Anregung 10, vorgetragen von Einwender 1, 5und 7

Kein Ausbau, daftir Begriinung des lvangsweges.

Der Anregung hinsichtlich der Abbindung des lvangsweges kann wie oben ausgefuhrt nicht gefolgt
werden. Im Rahmen der weiteren Ausbauplanung fir den Ivangsweg wird auch eine Begriinung des
Ivangsweg durch Stralenb&ume erfolgen. Ein parallel zum Ivangsweg angelegter Griinzug liegt
pheripher und kann nicht die an den diagonalen Griinzug gestellte Funktion erfillen.

Anregung 11 vorgetragen von Einwender 10

Ausbau des Ivangsweges in seiner urspringlichen Form.

Die vom Einwender angeregte Erschliel3ungskonzeption stellt gegentiber der reinen RingerschlieRung
der ubrigen Einwender bereits eine wesentliche Verbesserung dar, kann jedoch letztendlich den
heutigen Erkenntnissen, die an eine moderne stadtebauliche Entwicklung an einen solchen Standort
zu stellen sind nicht gerecht werden und fiihrt dartberhinaus fir die nordlich des Ivangswegs
vorgesehene Bebauung zu einer DoppelerschlieRung und somit zu einer unwirtschaftlichen Lésung.

Der Forderung nach Beibehaltung des Ivangsweges in seiner urspriinglichen Form kann selbst dann
nicht gefolgt werden, wenn fiur die Grundstiicke des Einwenders sidlich des Ivangsweges keine
neuen Baurechte geschaffen werden, da sich, wie bereits oben dargelegt in jedem Fall ein Gber den
derzeitigen Wegequerschnitt hinausgehender Ausbau erforderlich wird. Die von der Stadt
vorgesehene Abtrennung des westlichen, heute bereits bebauten Teiles des Ivangsweges und eine
damit verbundene Neufiihrung des Ivangsweges im mittleren Teilabschnitt wird nach wie vor fur
erforderlich gehalten um den Einmindungsbereich des Wienenweges/lvangsweges in die
Meerbuscher Stral3e zu entlasten. Der vom Einwender angeregte Erhalt des Ilvangshofes ist bei der
Planung der Stadt bereits Rechnung getragen worden. Der Anregung des Einwenders auf Baurechte
sudlich des Ivangsweges zu verzichten kann nicht gefolgt werden da es gerade im o6ffentlichen
Interesse liegt Innenbereichsflaichen einer Bebauung zuzufilhren und somit dem Planungsziel
Innenentwicklung vor einer Auf3enentwicklung Rechnung zu tragen.

Alternative:

Wenn man den Anregungen des Einwenders dennoch folgen wollte, bote sich die als Anlage
beigefugte alternative ErschlieBungskonzeption an, die in wesentlichen Teilen auf der
Grundkonzeption der Stadt beruht. Die Anderung besteht darin, dass der Ivangsweg zwischen dem
Hausgrundstiick Ivangsweg 4 und dem Hausgrundstiick Ivangsweg 3 c lediglich 3,0 m breit als Rad-
und FuRBweg festgesetzt wird. Die Erschlielung des Neubaugebietes erfolgt durch eine sogenannte
SchleifenerschlieBung mit Anbindung Uber den 6stlichen Teilabschnitt des Ivangsweges zur K 9 n.
Daraus ergibt sich aber, dass der tUberwiegende Anteil des Ziel- und Quellverkehrs Uber diesen
Teilabschnitt des Ivangsweges zur K 9 n gefuhrt wird.

Anregung 12, vorgetragen von Einwender 1,3, 4,6, 7,8, 9

Keine ErschlieBungskosten fur Altanwohner.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Bei einem Ausbau des Ivangsweges ist davon auszugehen,
dass ErschlieBungsbeitrdge (BauGB oder KAG) fallig werden wobei zu berticksichtigen ist, dass fiir
den westlichen Teilabschnitt in der Vergangenheit bereits KAG-Beitrage erhoben worden sind.

Anregung 13, vorgetragen von Einwender 7 und 8

Keine zusatzliche Bushaltstelle an der Meerbuscher Stralle.
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Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Im Rahmen der Realisierung der Planung erscheint es
sinnvoll im Bereich ¢stlich der Einmindung des Weges (Flurstiick 192) eine Bushaltestelle anzulegen
um die Verkehrsmittelwahl zu Gunsten des OPNV weiter zu verbessern. Die nachstgelegene
Haltestelle der Buslinie 071 in Richtung Ortsmitte Osterath liegt 300 m westlich in Bereich der
Einmundung Neusser Feldweg, in Richtung Haus Meer 700 m 4stlich. Die Anlegung einer
Bushaltestelle soll nach Mdglichkeit nicht zu Lasten des 6ffentlichen Grins in dieser Stral3e erfolgen
und ist zu einem spéteren Zeitpunkt abzuklaren.

Anregung 14, vorgetragen von Einwender 11

Gegen Uberplanung des Gebaudebestandes

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der vorhandene Geb&udebestand auf dem Grundstiick des
Einwenders nicht durch offentliche Verkehrs- oder Grinflachen tberplant ist. Ein Inanspruchnahme
von baulichen Anlagen ist somit nicht erforderlich. Der Gestaltungsplan fiir den Bebauungsplan 281
sieht zwar eine Neubebauung des Grundstiickes mit Einzel- und Doppelhdusern vor, wobei der
vorhandene Geb&udebestand Bestandsschutz bis zu einer Neubebauung genief3t. Insoweit sind die
Individualinteressen des Grundstiickseingentimers bereits beriicksichtigt. Sollte der Einwender jedoch
auf eine Festschreibung des Altbestandes bestehen ware dies selbstverstandlich méglich.

Anregung 15, vorgetragen von Einwender 11

Gegen eine Inanspruchnahme von Grundstuckflachen zur Anlegung einer Erschliel3ungsstralie.

Fur die Anlegung der neuen ErschlieBungsstralle wurde in Abwéagung der privaten Belange
untereinander auch eine Teilflache aus dem Grundstiick des Einwenders in Anspruch genommen,
ohne das die auf dem Grundstiick befindlichen baulichen Anlagen beseitigt werden mussen. Eine
weitere Verschiebung der ErschlieBungsstrale allein zu Lasten der nordwestlich angrenzenden
Grundstlicke schrankt die Bebaubarkeit dieses Grundstlickes erheblich ein. Der Anregung kann somit
nicht gefolgt werden.

Anregung 16, vorgetragen von Einwender 11

Gegen zusatzlich Beeintrachtigung der Wohnqualitét und Gartennutzung.

Der Bau der K 9 n liegt im offentlichen Interesse. Der Eingriff in das Grundeigentum wurde schon
dadurch minimiert, dass die Linienfuhrung der K 9 n so konzipiert wurde das sie sich so nah wie
maoglich an die A 57 anlehnt und dadurch eine Biindelung von Verkehrstrassen erreicht wurde. Um
die Beeintrachtigung der Wohnqualitat zu minimieren sieht der StralRenbauentwurf fur die K 9 n bereits
eine 2,5 m hohe Larmschutzwand im Bereich des Grundstiickes des Einwenders vor. Dariiber hinaus
wird der Bebauungsplan zusétzlich bauliche Malinahmen am Hochbau zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festsetzen. Im Bereich des Grundsticks des Einwenders sind die
Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und der Vegetation nach der
22. Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten.

Anregung 17, vorgetragen von Einwender 11

Der Abstand zwischen der K 9 n (Unterkante Boschung einschlie3lich Sickermulde) und dem
nachstgelegenen Wohngebaude Ivangsweg 9 betragt nach der vorliegenden Entwurfsplanung 7 m. Im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die K 9 n kann sich dieser Abstand geringflgig &ndern, wobei
jedoch angestrebt wird dieses Mal3 nach Mdglichkeit nicht zu unterschreiten.

Anregung 18, vorgetragen von Einwender 11

Sicherung der Erschlie3ung vor Realisierung der K 9 n.
Selbstversténdlich ist es erforderlich bevor mit dem Bau der K 9 n begonnen wird, die Erschliel3ung

der Grundstiucke in diesem Bereich sicherzustellen. Hierzu gehdrt auch die Verlegung der
entsprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen.

Begrindung:
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Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften hat in seiner Sitzung am
30.05.2006 sowohl dem Strukturplan als auch dem Gestaltungsplan fur den Bebauungsplan Nr. 281
zugestimmt und gleichzeitig die Form der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen.

In der offentlichen Versammlung am 12.09.2006 wurde auch der Strukturplan fir den gesamten
Planbereich vorgestellt, da dieser Grundlage fur die Entwicklung des Gestaltungsplanes des
Bebauungsplanes Nr. 281 darstellt. In der Versammlung vorgebrachten Bedenken wurden in einer
Niederschrift zusammengefasst die dieser Beratungsvorlage als Anlage 1 beigeflgt ist. In der sich
anschlieBenden einwtchigen Offenlegung der Entwirfe im Technischen Dezernat und die dariber
hinaus noch eingegangenen Anregungen sind als Anlage 2 beigefiigt. Die Namen und Adressen
sowie sonstige personenbezogene Daten sind geschwérzt. Diese Angaben kdnnen der Anlage 3
entnommen werden, die dem nicht offentlichen Teil zugeordnet ist. Die Anregungen wurden nach
sachlichen bzw. fachlichen Themen zusammengefasst und konnen ebenfalls der Anlage 2
entnommen werden.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften hat nunmehr (ber die

eingegangenen Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit unter Abwagung der
privaten Belange untereinander und gegen die 6ffentlichen Belange zu entscheiden.

LOsung:

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag dargestellt, Uber die eingegangenen
Anregungen zum Strukturplan sowie zum Gestaltungsplan fir den Bebauungsplan Nr. 281 zu
entscheiden.

In Vertretung

Nowack
Erster Beigeordneter
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