ANLAGE Z2uTOP 5.4 vom 44. 44. 2606,

Protokoll

zur Blrgerversammiung am 13. Marz 2006 um 19.30 Uhr
im Sitzungssaal, Dr.-Franz-Schitz-Platz Nr. 10 in Meerbusch-Buderich
im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligunggem. § 3 (1) BauGR

93. Anderung des Fldchennutzungsplanes, Meerbusch-Bliderich,
Hohegrabenweg

Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr, 12,
Meerbusch-Bliderich ,,Hohegrabenweg*

Die Blrger hatten die Méglichkelt, die Pldne eine halbe Stunde vor Beginn der Versammiung
einzusehen.

Anwesende!

Herr Kirsten —~ FB 4 / Planung
Herr Hiichtebrock — FB 4 / Planung _
Herr Lienenkamper — Diskussionsleitung, Vorsitzender des Planungsausschusses,

Wirtschaftsforderung, Liegenschaften der Stadt Meerbusch
Herr Matjeka — bms-Stadtplanung
Frau Hoffmann - bms-Stadtplanung

Drei Blrgerinnen, sowie eine Vertreterin der lokalen Presse
Beginn 19:37 Uhr

1.
Herr Lienenk&mper begrifit die Anwesenden und benennt die Moglichkeiten der Blrger,

Anregungen bezlglich der im Anschluss vorgesteliten Planung zu formulieren. Darliber hinaus
macht er darauf aufmerksam, dass diese binnen einer Woche nach der Blrgerversammiung,
weitere Anregungen bei der Verwaltung vorbringen kdénnen. Diese Anregungen finden in der
weiteren Planung ihre Berlcksichtigung.

Herr Matjeka stellt das geplante Vorhaben, den Bebauungsplanvorentwurf und die 93. Anderung
des Flachennutzungsplans inhaltlich vor und geht inshesondere auf die zwei Varianten des
stadtebaulichen Entwurfs ein. Im Anschluss erldutert er die Verfahrensweise zur Aufsteliung von
Bauleitpldnen sowie die Mé&glichkeiten der Blrgerinnen im Rahmen des Verfahrens, Anregungen
zum geplanten Vorhaben vorzubringen.

Zu den Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes und der 93. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden von den anwesenden Bilrgerinnen folgende Anregungen

vorgebracht;

2.
Ein Anwohner mochte von der Verwaltung erfahren, welcher Abstand der geplanten nérdlichen

Gebaude zu den Nachbargrundstiicken eingehalten wird.

Die Verwaltung erldutert, dass alle Gebdude einen Abstand von mindestens 3m zu den
Grundstlicksgrenzen  einhalten.  Darber hinaus muss im  bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren der notwendige Abstand gewahrt sein. Die denkmalgeschltzte Villa
besitzt einen Abstand von 5m zur Grundstlicksgrenze.

3 .
Ein Anwohner méchte wissen, ob das Grundstlick sowie die dortigen Gebaude weiterhin im Besitz

der Wirtschaftsbetriebe Meerbusch GmbH (wbmj) bleiben und welche Nutzung vorgesehen ist.
Die Verwaltung erldutert, dass der hintere Teil des Grundstlick zum Zweck der Errichtung der

A



geplanten Wohnbebauung an den Vorhabentriger verkauft wird. Die denkmalgeschitzten
Gebé&ude im vorderen Teil des Grundstlicks verbleiben voraussichtlich im Eigentum der wbm. Eine
Nutzung der Villa als Wohngebaude ist denkbar, Weitere denkbare Moglichkeiten sind nicht
stdrende gewerbliche oder Blronutzungen der denkmalgeschitzten Gebaude, soweit dies der
Bebauungsplan mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet zuldsst. Im Gebédude der
Gasitbergabestation verbleibt die technische Einrichtung. Durch die technische Entwicklung
bendtigt die Einrichtung immer weniger Platz, so dass spéater auch in diesem Gebé&ude zusétzliche
Nutzungen denkbar sind. Die genannten Nutzungen wéren bereits heute gemalR § 34 BauGB

moglich.

4.
Ein Anwohner erkundigt sich nach der Dauer des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

und die Dauer der Realisierung. Er befirchtet langfristigen Baustelleniarm, da sich sein
Grundstick in unmittelbarer Néhe befindet.

Die Verwaltung stellt dar, dass die Dauer des Planverfahrens von unterschiedlichen Fakioren, wie
der Art und Anzahl der Anregungen abhéngig ist. Im gtinstigsten Fall kann es weniger als ein Jahr
dauern.

Die Verwaltung erklart die Besonderheiten eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der
Vorhabentrager legt mit der Gemeinde vertraglich fest, innerhalb einer bestimmten Frist, das
Vorhaben zu realisieren. Insofern kann von einer relativ kurzen Phase bis zur vollsténdigen

Entwicklung des Plangebiets ausgegangen werden.

5.
Ein Anwohner erkundigt sich nach der Gréfle der Hauser und deren dufieren Gestaltung.

Die Verwaltung erldutert, dass die geplanten Gebadude 14m breit und 14,25m tief sind. Die
Verwaltung macht in diesem Zusammenhang darauf aufmerksam, dass es sich hierbei um
Doppelhduser handelt. Jedoch besteht die Méglichkeit, statt eines Doppelhauses ein entsprechend
groles Einfamilienhaus zu errichten.

Anhand von Ansichten der Hauser wird die geplante Gestaltung gezeigt. Die Verwaltung erldutert,
dass die Gestaltung der Gebdude ebenso Inhalt der vertraglichen Vereinbarungen mit dem
Investor sein wird, Vertraglicher Inhalt kann insbesondere die Verwendung bestimmter Materialien
bzw. Farben sein. So kénnen beispielsweise dunkie Dacher oder heller Fassadenputz festgelegt
werden, wobei ein individueller Handlungs- bzw. Gestaltungsspielraum erhaiten bletben soll.

6.
Ein Anwohner méchte wissen, ob die Zweifamilienhauser keine Garagen besitzen.

Anhand des stadtebaulichen Entwurfs wird die Lage der Garagen und Stellplatze erl&utert.

7.
Zum Abschluss der Veranstaltung méchie die Verwaltung von den Anwesenden, deren Praferenz

bezlglich der zu Beginn vorgestellten stadtebaulichen Entwurfsvarianten erfahren.
Die anwesenden Blgerinnen sprechen sich einheitlich fir den Entwurf B mit dem

Mehrfamilienhaus aus.

Die Verwaltung weist zum Ende der Veranstaltung nochmals darauf hin, dass der
Bebauungsplanvorentwurf fir die Dauer einer Woche ausliegt. Die Blirger haben weiterhin die
Méglichkeit, den Vorentwurf mit den stédtischen Mitarbeitern zu erértern, sowie mundiiche und

schriftliche Anregungen zur Planung zu auflern.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen 2ur vorliegenden Planung vorgebracht wurden,

schliet Herr Lienenkamper mit Dank an alle Beteiligten um 20:30 Uhr die Blrgerversammlung.

B Mefell

Bodo Matjeka
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An den Birgermeister
der Stadt Meerbusch
Dieter Spindler

Dorfstr. 20

€8 Ly 2 ] B o e
swEaol Maerbusah
0667 Nheexhuschi e n 4

Eingy.: 2 1 SEEQ. 008

Gds\ferm. Bau Urnw. Gravar
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ﬁwm ,
Betr.: Parkplatz-Situtation am m

Sehr geehrter Herr Spindler,

etfreulicherweise hat sich bekanntlich die Attraktivitit des iR
herumgesprochen, so daB wit miit dem Vermietungszustand auBerordentlich
zuftieden sind,

Dies hat andererseits zur Folge, daff die Parkplatz-Situation auspesprochen
angespannt ist, und wir Ihnen anbieten mochten, ein bis dato unbenutztes
Grundstiick fiir den Ausbau von zusitzlichen Parkplitzen frei zu machen.

Ich méchte daher vorschlagen, daB wir uns am besten mit dem technischen
Beigeordneten und dem Wirtschaftsfrderer einmal an Ort und Stelle treffen
sollten, um die Situation zu erdrtern, da bislang planungsrechtliche Schritte einem
Ausbau dieses Streifens entgegengestanden haben, '

Ich wiirde mich schr freuen, wieder %ron Thnen zu héren und verbleibe bis dahin
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mit frenndlichem Gruf}
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"KHW - Haus GbR
, 40642 Meerbusch
Stadt Meerbusch
Der Stadtdirektor o ——
Herrn Reinhard Lutum TELEFON ++
Bauamt TELEFAX ++ iR

Wittenberger Str, 21
40668 Meerbusch

THRE ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM ~ MEIN ZEICHEN DATUM
25, Januar 2006/034

— g—
Angrenzender Grundstiicksteil FL. St. 345

Sehr geehrter Herr Lutum,

das Grundstiick (FL. 228/229), auf welchem das |SEREERER: crrichtet wurde, haben wir von der
Stadt Meerbusch erworben.

Das auf der Kopfseite angrenzende Grundstiick FL 345 (GréBenordnung ca. 400 m2) ist im
Eigentum des angrenzenden Nachbarn (P

Nachdem die Stadt Meerbusch verbindlich festgelegt hat,' dass dieses kleinere Grundstiick
(Randstreifen} gewerblich nicht genutzt werden darf, bzw. auch keine PKW abgestellt werden
dirfen, hat die NESEREREEEER Abstand genommen, den bezeichneten Randstreifen von

DO kS uflich zu erwerben.

In der Baugenehmigung hat die Stadt Meerbusch entsprechende Auflagen erteiit, u.a. wurde
festgelegt, dass der in Diskussion stehende Randstreifen ausschlieBlich als begriinte Fldche zu -
gestalten ist. Ein entsprechender von Ihnen verfasster Vermerk vom 25. September 2001 ist.

diesem Schreiben in der Anlage beigeﬁ'.lgt.

bér bestehende lRandstreifen — als begriinte Fldche - war flir uns Grundstickskauf- und
bauentscheidend und wir bitten um Verstdndnis, dass wir keiner anderen Regelung zustimmen.

werden.

Mit freundlichen GriiBen

Anlage




Vermerk tiber ein Telefonat
am 16.08,1999

Teilnehmer:

1. Wegerecht
getgiltes Eigentum
GbR
und Herren NS

2. Angebot vom 4.8,1999

Herren (SRR

Zusatzgeldnde 400 ¢gm

Herr SUSEEE® meldet sich farnmindlich und gibt bekannt, daB dle Stadt Meerbusch uns die
Aushéndigung der endgliltigen Baugenehmigung aus folgenden Griinden immer noch ver-

wehrt:

2u 1.): Die Herren QEE§EEES haben es bis heyte abgelehnt, das Wegerecht zu unter-
schreiben. ‘

KRW hat Herrn SRS ermachtigt, vorlibergehend auf die von uns ge-
g planten 9° Pkw-Stellplitze im Freien 2y verzichten. Hierdurch soll die Abhén-

gigkeit von den Herren @ummg: umgangen werden.

In einem spéteren Dialog kann dann mit der Stadt Meerbusch iber die Ein-
richtung der Parkplétze verhandalt werden,

U 2.): Auf unser Angebot haben die Harren NSRS /s heute nicht reaglert,

Flr den Fall, daB die GbR das Gelsnde nicht bernehmen kann, kénnen die
Herren GRS dicses zum Abstellen von Fahrzaugen etc, nicht benutzen.
Ein positives Genehmigungsverfahren setzt voraus, daB alle Anlleger dem Ab-
stellen von Fahrzeugen zustimmen missen. Insofern haben wir ausrefchend
Méglichkeiten, dieses Gelinde als "Freigeldnde" zu hiockieren,

Herr wird uns {ber den Fortgang der Dinge auf dem Laufenden halten,
* Bei Nichtelnverstindnis bitte um RilckduBerung,

Meerbusch, 16.8.1995



13, September 2001

2. Baulasterklarung
als Erweiterung der bestehenden Baulasterkldrung

H. R mochte die vorbezeichnete Erkl&rung von uns unterschreiben haben,
damit auf seiner Grundstiicksseite weitere 3 Parkp!atze entstehen bzw. genutzt

werden kénnen.

In einem 2. Anruf bittet H. Malinka — Stadt Meerbusch — um Akzeptanz.
Wir haben erklart, dass wir dem neuen Abkommen zustimmen, wenn gleichzeitig

-Herrn {588 behordlich auferlegt wird, dass der hinter unserem Grundstiick
vertaufende Randstreifen eingegriint wird und nicht fiir gewerbliche Zwecke, inklusiv

Errichtung von Parkpldtzen, genutzt werden darf.

H. Malinka wird diese Auflage mit H. Lotum — Leiter des Bauamtes ~ noch heute
besprechen, d.h. festiegen.

Den Randstreifen konnten wir bei Kauf des Hauptgrundstiicks von H. (i
tibernehmen. Der Deal platzte nachdem wir max. DM/m2 geboten haben da dle Stadt
im sinne unserer heutigen Auflage, keine gewerbliche Nutzung und Errichtung von

Parkplatzen genehmlgt hatte

Seite 1



63.00168/01 V)04 Reinhard Lutum

S . 4
Planen, Bauen und Umwelt ﬂ/ Meerbusch, den 25, September 20&
. . [ : . a

Bauvorhaben ARSI GIEED

Das Vorhaben wird auf den Flurstlicken 231 und 345 der Fiur 41 In der Gemarkung Blderich errichiet.
Im stdlichen Teil des FL.St. 345 werden & notwendige Steliplatze in Veriangerung der hier vorhandenen
Stellplatzanlage entstehen,

Die nichtiberbauten Grundsticksflichen sind gérinerisch anzulsgen und zu begrinen,
BauONRW beruhende Auflags wird In die Baugenehmlgung aufgenommen. Damit ist z.B.
che Grundstlckstell des FI.St. 345 ais begriinte Flgiche zu gestalten,

eine auf § 9
auch der stdli-

H. Lutum
Kopie an WR unter Bezug auf das heutige Telefonat

ghwinwardaktanvermars, dog
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Baulasterkldrung

Wir

sind Eigentimer des Grundstiickes in Meerbusch,

Gemarkung: Blderich, Flur: 41, Flurstlick: 229

und Ubernehmen hiermit gem&f § 83 BauO NRW als Offentlich-rechtliche Ver-
pflichtung gegentiber der Unteren Bauaufsichtsbehdrde Meerbusch die nachste-
hend ndher beschriebene Baulast auf dasg vorgenannte Grundstiick.

Bezeichnung der Baulast:

Die am 23.11,1999 im Baulastenverzeichnis der Stadt Meerbusch, Baulasten-
blatt Nr. 728, eingetagene Baulast wird wie folgt unter Ziffer 2 erginzt:

Der Kreis der beglinstigten Flurstiicke wird um das Flurstiick 345, Flur
41, zum Begehen und zum Befahren, soweit dieg zum Erreichen und Verlas-
sen der 6 Stellplétze auf dem Flurstiick 345 fiir das Bliro~ und Verwal-
tungsgebaude (Az.: 63.00166/01) auf dem Grundstiick AREDEESEEND GEB und
@&®. (Gemarkung Blderich, Flur 41, Flurstiicke 230 und 345) erforderlich

ist, jederzeit zur Verflgung zu stellen.

Der Eintragung der Baulast in das Baulastenverzeichnis stimmen wir zu. Uns

ist bekamnt, dase die Baulast unwiderruflich und gegentber dem Rechtsnachfol-

ger wirksam ist.

.................

------------------

R T .

ekannt - und

LI R ) A L T T

Die Unterzeichner haben sich.ausgewiesen - sind mir von Person
haben die Unterschrift vor mir geleistet, die ich hiermit beglaubige:

{Siegel), d/

DAY R AR YRR N

Unterschrift und
Dienstbezeichnung

Meerbusch, den ,{9 ;2 ?@/ |

BLS 9A109/ME637032 LBGV




s BAULASTENVERZEICHNIS | | @

Yo ' . Baufast X ;
! S ' - Durchschrift - enblatt A, Seite
‘Meerbusch -
Bilderich g , 728 3
Grundstick in
Meerbusch - ¥
Buderich, WEREnmn
Gemarkung nach dem Liegenschaltskataster _ ' Flur Flurstock
Buderich T g
[”d.NL , Inhalt der Einiragung ’ Bemerkung

L1[ 2 . I 3

ie am 23.11.1999 im Baulastenverzeichnis der

tadt Meerbusch, Baulagstenblatt Nr. 728,
ingetagene Baulast wird wie folgt unter gZiffer 3
rgénzt:

r Kreis der beglinstigten Flursticke wird um das
urstlck 345, Flur 41, zum Begehen und zum Befah-
n, soweit dies zum Erreichen und Verlassen der &
ellpldtze auf dem Flurstiick 345 fir das Blro-

d Verwaltungsgebdude {(Az.: 63.00166/01) auf dem
undstick Am Meerkamp CHESERTTD, {Gemarkung
iderich, Flur 41, Flursticke 230 und 245) er-
rderlich ist, jederzeit zur Verflgung zu stellen.

nN myg

W@

eerbusch, 26.10.01 Richtary

lermit wird amtlich beglaubigt, dag die vorste-
ende Abschrift mit der Urschrift des Baulasten-
uchblattes Nr. 728 Ubereinstimmt ,

eerbusch, 26.10.01

TADT MEERBUSCH

er Blrgermeister
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