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1. Plangebiet

1.1. Lageim Raum

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2,8 ha und liegt auf einer voll erschlossenen Flache
westlich des Ortskerns des Staditeils Lank-Latum in  unmittelbarer Nachbarschaft des
angrenzenden Versorgungszentrums. Die Entfernung zum d&stlich gelegenen Ortsmittelpunkt
(Hauptstralle) betragt ca. 400 m.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt im
Norden von der nordlichen Straenbegrenzungslinie der Rotistralle
Osten von der Uerdinger Stralke
Suden durch den westlichen Abschnitt der Ossumer Strafle und die nérdlichen Grenzen der
Hausgrundstiicke Ossumer Strafe Nr. 13, 11, 9 und Uerdinger Stralle Nr. 30
Westen vom Weingartsweg
und ist durch die zeichnerische Festsetzung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs im
Bebauungsplan geometrisch eindeutig bestimmt.

2.  Ortliche Verhiltnisse und iibergeordnete Planungen

2.1. Bestandsaufnahme

Ortsbifd und Nutzungen

Das Wohnumfeld besteht im Norden, Siden und Westen aus locker zur Strafe hin angeordneten
ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern, die groRzlgige Garten aufweisen. Die
dstlich angrenzende, meist geschlossene Strallenrandbebauung entlang der Uerdinger Stralle,
besteht aus ein- bis dreigeschossigen Einzel- / Doppel- und Reihenhdusern, die mit ausgebauten
Dachgeschossen Uberwiegend traufstandig zur Stralle hin orientiert sind. In den Erdgeschossen
sind eine Gastronomie/imbiss sowie unterschiedliche Dienstleistungsbetriebe vorzufinden. Das
Angebot entlang der Uerdinger Strale ist Teil des riickwértig angrenzenden Versorgungsbereichs
des Stadtteils.

Das Plangebiet selber wird aus bebauten, zum Teil unbebauten Privatgrundstiicken, einer
stadtischen Freifliche sowie einem o&ffentlichen Parkplatz, der zur Uerdinger Strafte hin otientiert
ist, bestimmt. Der &ffentliche Parkplatz wurde im Jahr 1987 mit 37 Senkrechtparkstdnden, die mit
Griinbeeten und Baumen randlich eingefasst sind, ausgebaut. Er stelit Parkraum fur Besucher des
nahegelegenen Einkaufszentrums sowie fir Bewohner der umliegenden Wohnbebauung zur
Verfugung. Auf der Parkplatzflache befindet sich ein Sammelplatz fur Werkstoffcontamer der von
der Fahrgasse aus angefahren wird.

Die Parkpiatzflache wird zur Uerdinger Stralle hin durch einen Grinstreifen mit Bdumen, einem
angrenzenden Rad- und Fulweg und einem vorgelagerten Grinstreifen begrenzt. Die etwa 11,0 m
lange, im stralRenseitigen Grinstreifen integrierte Mauer, bildet ein Rudiment aus dem vormals auf
der Freiflache ansdssigen landwirtschaftlichen Betrieb.

Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Das Plangebiet, auf dem bis 1973 der alte Lipperhof gestanden hat, besteht neben der oben
beschriebenen Parkplatzflache und den Privatgrundsticken aus einer etwa 1,3 ha grofen
stadtischen Freiflache, die durch Extensivrasen, zum Teil Schotterfliche, bestimmt wird. Da die
Freiflache mehrmals im Jahr als Zirkusplatz und fir sonstige Zeltveranstaltungen genutzt wird,
kann von einer erheblichen Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetation ausgegangen werden.
Eine Biotopvernetzung ist wegen der isolierien Lage der Flache und der bestehenden Nutzung
nicht gegeben. Aus gleichen Griinden sind seltene Tierarten im Gebiet nicht anzutreffen.



ErschlieBung/OPNV

Die verkehrliche HaupterschlieRung des Plangebiets erfolgt im Osten Uber die Uerdinger Strale,
die als Hauptachse - mit Beschilderung nach ,StVO" 30 Km/h - die Gemarkung Lank-Latum in
nérdlicher Richtung mit der Stadt Krefeld und in slidlicher Richtung mit dem Meerbuscher Stadtteil
Strimp verbindet. Die slidlich gelegene Ossumer Strale bindet an die Uerdinger Strale an und
trifft im Westen auf den Weingartsweg, der in &stlicher Richtung die Rottstrale anbindet. Die
Letztgenannte hat keinen Anschluss an die Uerdinger Stralle, in Hohe Haus Nr. 52 verhindern
zwei Poller die Durchfahrbarkeit fir Kfz-Verkehre. Die Rottstralie ist im gesamten StralRenabschnitt
unzureichend ausgebaut, die Fahrbahn weist tiefe Risse und Mulden auf. Die FlieRgeschwindigkeit
aller das Plangebiet erschlieRenden Anliegerstrallen wird durch ,Tempo 30-Zone“- Beschilderung
gereget.
Uber die Uerdinger Strale, in sudlicher Richtung fahrend, erreicht man in einer Entfernung von ca.
1 km die Autobahnanschlussstelle ,Lank-Latum/Strimp" der Autobahn A 44.
. Fur den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer besteht die Mdglichkeit, das Plangebiet von den
Haltestellen Hauptstrale und Claudiusstrale der Buslinien 830, 831, 832 zu erreichen. Die
Gehwegentfernungen zu den Haltestellen betragen zwischen ca. 100 m und ca. 200 m.
Radfahrer kdnnen das Plangebiet Uber den 3,00 m breit ausgebauten Rad- und Fulweg entlang
der westlichen Uerdinger Stralle erreichen.

2.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Fléachennuizungsplan der Stadt Meerbusch von 1880 stellt den Planbereich als
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Gebaude fur &ffentliche Veranstaltungen®,
Mischgebiet und Wohnbaufldche dar. Die Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche mit der o.g.
Zweckbestimmung wiirde dem neuen Planungsziel widersprechen.

Daher wird gemaf § 8 (3) Baugesetzbuch -BauGB- parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 267 die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes Meerbusch-Lank-Latum, Uerdinger StraRe /
Rottstralle, diese Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sowie
erwaltung und Kultur® vorsieht, aufgestellt.

3. Planungsziele, Planungserfordernis

in Anbetracht der bestehenden Nachfrage im Stadtteil Lank-Latum nach einem Kuliurhaus in
Verbindung mit einem Verwaltungsgebdude sowie einem geeigneten Standort fir ein
Feuerwehrgeratehaus, bietet sich die Errichtung beider Gemeinbedarfseinrichtungen auf der
stadteigenen Fldche an der Uerdinger StralRe an. Dariiber hinaus sieht das stadtebauliche Konzept
- im Zuge einer effektiven Innenbereichsverdichtung - eine Arrondierung von insgesamt 23
Wohngebauden auf den verbleibenden, riickwartigen Freifléchen vor. Der Bebauungsmix besteht,
neben den repréasentativen bis zu dreigeschossigen Baukérpern, die in einem Abstand von etwa
25 m zur Uerdinger Strafie hin orientiert sind, aus 9 Einzelhdusern und 14 Doppeihdusern in einer
eingeschossigen Bauweise mit ausbaubaren Dachgeschossen. Die Grundstiicksgréfen liegen
etwa zwischen 300 m? und 800 m2 Als Dachformen sind Satteldicher oder Pultdacher
vorgesehen. Um im Bereich der Rottstrale ein einheitliches Bild entstehen zu lassen, wurden die
Trauf- und Firsthéhen der Wohngebédude so festgesetzt, dass sie dem Wohnumfeld entsprechen.

Die HaupterschlieBung der Wohngebdude des Innenbereichs sowie des  Kultur und
Verwaltungshauses” erfolgt ausschlieRlich von der Uerdinger StraRe, (ber eine mittig angelegte
Planstrake 1. Die Einzel- und Doppelhduser werden (ber eine paralell zu den
Gemeinbedarfseinrichtungen angeordnete Planstrale 2 sowie einer RingerschlieBung (Planstrale
3) mit sUdlich angehangtem, teils privatem Stichweg, erschlossen. Um die RotistraRe wvon
unnétigem Durchgangsverkehr zu entlasten, wird die Durchfahrbarkeit von der/in die Planstrale 2
mittels Poller unterbunden. In Hohe der Sammelsteliplatze der Feuerwehr steht die Anbindung an
die Rotistralle lediglich FuRgangern und Radfahrern sowie Mull- und Rettungsfahrzeugen zur
Verfugung. Auf diese Weise kann auf eine aufwendige Wendeanlage fur Mullfahrzeuge, mit
gefordertem Mindest-Durchmesser von 21,00 m im Plangebiet verzichtet werden. Die
Entsorgungsfahrzeuge kénnen das Plangebiet von der Rottstralle aus problemlos durchfahren und
Uber die PlanstralRe 1 zur HaupterschlieRungsstrake gelangen. Da der von der RingerschlieBung
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abzweigende Stichweg nicht fir das Befahren von Muilfahrzeugen ausgelegt ist, befindet sich ein
Hausmiullsammelplatz im Eingangsbereich zur Planstrale 3.

Das Kultur- und Verwaltungsgeb&ude soll zukiinftig neben der Musikschule, der VHS auch die
Biicherei und weitere Verwaltungsdienststellen, die sich z. Z. im Gebdude an der Gonellastralle
befinden, beherbergen. Fir Besucher und Bedienstete der dffentlichen Einrichtung wird im Umfeld
ausreichend Parkraum angeboten. Der geforderte Stellplatznachweis verteilt sich wie folgt: 14
Senkrechistellplatze befinden sich gebundelt auf dem dem Gebdude vorgelagerten schon
.vorhandenen Parkplatz, 6 L&ngsstellplatze beidseitig der Planstrale 1 sowie 15
Gemeinschaftssielipldtze entlang des rickwértigen Feuerwehrgelandes.

Der Offentlichkeit sowie den Besuchern des Gebietes stehen 12 Senkrechtparkstdnde auf der
verbleibenden Parkplaizflaiche und im Gebiet verteilt 20 Parkplatze zur Verfligung. Durch
entsprechende Beschilderung nach ,StVO* wird der zur Verfigung stehende Parkraum ggf.
bewirtschaftet.

Die Werkstoffcontainer verbleiben auf dem Parkplatz an der Uerdinger Stralle. Sie werden an
einem neuen Standort mit einer begriinten Einzaunung in die Parkplatzflache eingebunden.

Die Feuerwehr beansprucht neben den sechs Aufstellpldizen fir Feuerwehrwagen vor dem
Gebaude auch ausreichend Stellplatze fur die anriickenden Feuerwehrleute auf dem Geldnde.
Uber eine Alarmausfahrt, die ein schnelles und reibungsloses Ein- und Ausfahren der Fahrzeuge
sicher stellf, gelangen die Feuerwehrieute auf die 31 zur Verfiigung stehenden Stellplatze, die sich
Uberwiegend gebiindelt im nérdlichen Randbereich befinden. Die Ein- und Ausfahrt ist lediglich der
Feuerwehr vorbehalten. Das Geldnde kann nicht von der Planstralle 1 angefahren werden. im
Bereich Planstralle 1/Fahrgasse der Feuerwehr wird auf eine bauliche Trennung verzichtet, da
hierdurch bei Bedarf eine zusiizliche seitliche ErschlieBung offen gehalten wird. Als optional
verbindendes Element ist ein Tor vorgesehen, das die Durchfahrbarkeit verhindert.

Die vorhandenen Geb&ude entlang dem Weingartsweg, der RottstraRe und der Ossumer Strafle
geniellen Bestandsschutz. Die Festsetzungen beschranken sich auf die ausreichend
dimensionierten Baugrenzen.

4. Planinhalte

4.1. Festsetzungen

Art und MagR3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend seiner Zweckbestimmung Uberwiegend als Reines Wohngebiet
(WR) nach § 3 BauNVO festgesetzt. Der stiddstlich gelegene Bereich des Plangebietes wird in
Weiterflihrung an das angrenzende Mischgebiet ebenfalls als Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO
festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nuizung wird im gesamten Plangebiet durch Festsetzung der
Grundflachenzahi, der héchstzuldssigen Trauf- und Firsththen sowie der Geschosszahl bestimmt.
Die MaRzahlen resultieren aus dem vorhandenen Bebauungs- und stadtebaulich gewollten
Gebietscharakter.

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwinschter Entwicklungen sind die ausnahmsweise nach
§ 3 (3) und § 6 (3) BauNVO zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zur Vermeidung stddtebaulich unerwiinschter Entwicklungen sind in dem mit Index 1
gekennzeichneten Mischgebiet die Nutzungsarten nach § 6 (2) Nr. 3 bis 8 BauNVO sowie in dem
mit Index 2 gekennzeichneten Mischgebiet die Nutzungsarten nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2) nicht
zuldssig.

Gerade im Hinblick auf die zukiinftige Bauweise der ,Generationen unter einem Dach”, wird mit der
Begrenzung der Zahl der maximal zwei zuldssigen Wohnungen pro Wohngebéude die optimale
Ausnutzung der nutzbaren Wohnflachen nicht nur einer Wohneinheit zur Verfligung gestellt. Die
Festsetzung orientiert sich an der stadtebaulichen Eigenart des Siedlungsbereiches von einem
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groRenteils durch Ein- bzw. Zweifamilienhduser gepragtem Gebiet, in dem Alt und Jung
zusammenleben.

Gemeinbedarfsflachen

Die Festsetzungen der Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr* sowie
~verwaltung und Kultur® basieren auf der Notwendigkeit der Realisierung der genannten
offentlichen Einrichtungen im Stadtteif Lank-Latum.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen gebildet und sind fur die
Neubebauungen ausreichend dimensioniert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergéarten oder Anbauten in Glasbauweise sowie
eine geringfigige Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker, Risalite oder Balkone wird
zugelassen, da sich die Ausmafe dieser auskragenden Bauteile erst in der fortgeschriebenen
Gebaudeplanung herausbilden und eine Erhéhung der Gestaltungsméglichkeiten sicher stellt.
Diese Festsetzungen orientieren sich an der angrenzenden Umgebungsbebauung.

Garagen / Stellplétze

Die Beschréankung der Standorte fir Garagen und Steliplétze auf die hierfur festgesetzten Flachen
bzw. auf die Uberbaubaren Grundsticksflichen wird damit begrindet, derartige Anlagen
stédtebaulich geordnet entstehen zu lassen.

In den mit Index A gekennzeichneten Baugebieten wurden bei der Doppel und
Einzelhausbebauung jeder Baufidche seitlich angrenzend eine Garage mit davor liegendem
Stellplatz oder eine zusétzliche Garage mit einem zusétziichen Stellplatz zugewiesen. Die Option
der zusatzlichen Garagen sowie Stellplatze begriindet sich mit der zuldssigen Anzahl von zwei
Wohnungen pro Wohngebaude.

Der ruhende Verkehr in den mit Index A gekennzeichneten Wohngebieten wird auf den
Baugrundstiicken nachgewiesen. Dem Besucher stehen im Gebiet insgesamt 32 Parkplatze (siehe
Kapitel 3 der Begriindung) zur Verfligung.

Nebenanlagen

Fur das mit Index 2 gekennzeichnete Mischgebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO
zugelassen. Der Ausschluss der o.g. Nebenanlagen wiirde einen Eingriff in die stadtebaulich
gewolite Eigenart des Gebietscharakters - bestehend aus relativ groRen Grundstiicken, die im
Mittel etwa 350 m? Gartenflache aufweisen und mit Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im
Mischgebiet gelegenen Grundstlicke dienen, bzw. der Erdgeschossnutzung der Hauptgebzude
entlang der Uerdinger Stralle zuzuordnen sind - bedeuten.

Verkehrsildchen

Die das Plangebiet umfassenden Stra3en sind bereits realisiert. AuRer der Roftstralke sind- alle
ErschiieBungsstralen mit Gehwegen und ausreichend dimensionierten Fahrbahnen ausgebaut.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes wird der Querschnitt der Uerdinger StraRe
beibehalten und im Bereich der neuen Ein- und Ausfahrten umgebaut. Hierbei wird die vorhandene
Mittelinsel in Héhe der Alarmausfahrt reduziert. Dem Kultur- und Verwaltungsgebaude vorgelagert,
steht der verbleibende, vorhandene Parkplatz mit insgesamt 26 Stellplatzen weiterhin zur
Verfligung.

Die das Plangebiet erschliefende, 6ffentliche PlanstraRe 1 wird im Einmiindungsbereich mit einer
Lange von etwa 17,00 m und einer Breite von 10,00 m (einschiieBlich beidseitiger Gehwege)
ausgebaut. Hierdurch wird auch der o.g., zum Teil der Offentlichkeit zur Verfiigung stehende
Parkplatz erschiossen. Die weiterfiihrende ErschlieRung ist in verkehrsberuhigtem Ausbau in Form
einer Mischverkehrsfldche in Verbindung mit der Beschilderung (Zeichen 325/326 StVO)
vorgesehen. Aufgrund der HaupterschlieBungsfunktion der PlanstraRe 1 und den beidseitig
angeordneten Senkrechtparkstidnde der Planstrale 2 ist fir beide Straflen eine Ausbaubreite von
6,00 m vorgesehen. Die RingerschlieBung/Planstrale 3, die lediglich Anliegerfunktion aufweist
wird mit einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Die ErschlieRung im Gebiet ist mit entsprechenden
Radien flUr das Befahren von Mullfahrzeugen ausgelegt.
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Um die Verkenhrsflache des in siudlicher Richtung abzweigenden Stichweges maglichst gering zu
halten, ist die ErschlieBung mit 3,50 m (in Einfahrisbereichen 6,00 m breit) dimensioniert.

Im Bereich der privaten Grundsticke wird die ErschlieBung durch mit Geh-, Fahr und
Leitungsrecht zu belastenden Flichen festgesetzt.

Die Rottstralle wird - im Zuge der geplanten Baugrundstiicke, die nur iber die Rotistrale
erschlossen werden (Zu- und Abgangsverbot zur PlanstraBe 3) - als &ffentliche Verkehrsflache
ausgebaut und erhalt in Hohe des Hauses Nr. 14 zur Planstrale 2 hin eine Wendemdéglichkeit.
Diese ist mit einem Durchmesser von 13,00 m fur Pkw ausgelegt. Die Wendemdéglichkeit ist
notwendig, da eine Anbindung zur Uerdinger Strale hin weiterhin nicht besteht. Dort steht auf
einer Lange von 12,00 m und einer Breite von 3,50 m der &stliche Bereich der Rottstrale lediglich
dem nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer zur Verfiigung.

Grinflachen _

Neben den teils groRzigigen Privatgérten und dem baumbestandenen Verkehrsgriin innerhalb der
Parkplatzflachen und entiang der Uerdinger StraRe befindet sich im Plangebiet selbst keine
offentliche zusammenhéangende Grinflache.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Ziel der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist es, mégliche Beeintrachtigungen des

Naturhaushaltes zu vermeiden, zu minimieren und das vorhandene natiriiche und soziale

Potenzial zu sichern oder wiederherzustellen. Die Planung zielt dabei im Einzelnen auf
die Vermeidung von Eingriffen durch weitgehende Erhaltung vorhandener Griinelemente.

- den Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen durch Anreicherung, Gliederung und Vernetzung
des Gebietes durch MaRnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege soweit mégiich,
Gkologische und gestalterische Aufwertung von externen Ausgleichsfliachen.

Die entsprechenden Festsetzungen resultieren aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan zum

Bebauungsplan.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wasserschulzzone

Der Hinweis auf die festgesetzte Wasserschutzzone W Il a der Trinkwassergewinnungsaniage
Lank-Latum, sowie des Einzugsbereiches E Ill b der Wassergewinnungsaniage Werthhof wird mit
den Belangen der Wasserwirtschaft und der Hinweisfunktion fir Bauwillige begriindet.

Bodendenkmalpfiege

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potentielle archaologische Bodenfunde wird
mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fir den Bauherrn
begriindet.

Landschaftspflege

Der Hinweis auf das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Bundes-Bodenschutzverordnung und das
Landesbodenschutzgesetz wird mit den Belangen des Bodenschutzes und der Informationspflicht
fir den Bauherrn begriindet.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Stadtebaulichen Auswirkungen

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch das RWE.

Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls durch die WBM.

Durch Anschluss an das ausreichend dimensionierte Leitungsnetz ist eine ausreichender Druck
und Léschwasserdruck gegeben.
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Die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls durch die WBM.
Die Versorgung mit Telekommunikationsangeboten erfolgt durch die Deutsche Telekom.
§ 14 (2) BauNVO bleibt durch die Planung unberihrt.

Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestellt.

Die technische Infrastruktur der umliegenden StraRen kann genutzt werden. Die Gebaude kénnen
problemlos an die ausreichend dimensionierten Versorgungsleitungen und den ausreichend
dimensionierten Hauptsammler in der Uerdinger StraRe angeschlossen werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an der - mit Zeichen StVO 30 km/h ausgeschilderten - Hautverkehrsstralle
der Uerdinger Strale im Stadtteil Lank-Latum und weist neben einem Wohn- und Mischgebiet
Flachen fur ein Kultur- und Verwaltungsgeb&ude und ein Feuerwehrgeratehaus aus. Darlber
hinaus liegt es im Einwirkungsbereich der Nord-Abflugsroute des Verkehrsflughafens Disseldorf.
Auf das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 267 des Biros Bernd Driesen vom

5. 11. 2005 wird hingewiesen. Entsprechend der gutachterlichen Auswertung wurden dort die
Ergebnisse getrennt nach den oben aufgefihrten Schallquellen bewertet und im Folgenden die
entsprechend festgesetzten ldrmmindernden MaRnahmen und Empfehlungen restimiert.

Lediglich an der StraRenrandbebauung der Uerdinger Strae liegen Uberschreitungen der
einzuhaltenden schailtechnischen Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete (WR) von 50/40
dB(A) und Mischgebiete (MI) sowie Gemeinbedarfsfldchen von 60/50 dB (A) vor. Zum Schutz vor -
diesen Verkehrsgerauschimmissionen wurden Festsetzungen zy baulichen
Larmminderungsmallnahmen in den Larmpegelbereichen Il bis V getroffen, die neben den
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen auch bei geschlossenen Fenstern
eine ungestdrte Nutzung von Aufenthaltsrdumen sicher stellen. Die sinnvolle Anordnung der
Réume in Verbindung mit einer larmorientierten Grundrissgestaltung wird dem Bauherren
empfohlen.

Die vom geplanten Feuerwehrgerdtehaus bei einem Ublichen Tagbetriecb zu erwartende
Gerduschimmissionen sind im Misch- und im geplanten Wohngebiet im Sinne der TA-Larm als
nicht relevant zu bewerten.

Die im Plangebiet auftretenden Fluggerduschimmissionen tberschreiten mit Beurteilungspegel

Leg = 52 dB (A) den Orientierungswert fir die stidtebauliche Planung von tags 50 dB (A) nur
geringfigig.

Besondere Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz gegentiber Luftverkehrslérm sind nicht
erforderlich.

Bodenordnende Maflnahmen

Mit dem Verkauf der stadtischen Grundstucke und der Verwirklichung der Planung soll unmitteibar
nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes begonnen werden. Die Stadt pruft zur Zeit ob eine
Umlegung nach §§ 45 ff BauGB durchgefiihrt werden soll.

Realisierung der Planung

Nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes werden die stadtischen Wohnbaugrundstiicke
katastermaBig und grundbuchlich gebildet und an Selbstnutzer verkautt.

Die Realisierung der Feuerwehr ist entsprechend des Feuerwehrbedarfsplanes mittelfristig
vorgesehen, die des Kulturhauses nach Bereitstellung der Haushaltsmittel entsprechend der
langfristigen Finanzplanung.



Fléchenbilanz

Die Grole des Plangebiets betrégt: ca. 28.420 m? 100 %
davon

Reines Wohngebiet ca. 16.630 m? 60 %
Mischgebiet ca. 2.820m? 10 %
Gemeinbedarfsflachen ca. 3.980 m? 14 %
Verkehrsflachen + Verkehrsgriin ca. 4.990 m? 16 %

Private und soziale Infrastruktureinrichtungen und MaBnahmen

Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kindergarten sowie Einkaufsméglichkeiten,
befinden sich im Stadtkern von Lank-Latum in der Nahe und guter Erreichbarkeit. Eine
Ausweisung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen
Durch die Planung entstehen Verwaltungskosten.

Die Kosten fur die Realisierung der Planung werden ohne die Erstellung des Kultur- und
Verwaltungsgebaudes und des Feuerwehrgeratehauses wie folgt geschétzt:

'Gutacﬁhten:

Schallschutzgutachten, Landespftegerische Begleitplan, Bodengutachten 7.61166 €
Verkehrsflachen + Parken: Rottstrale, Planstrafen 1, 2, 3, Stichstraie

ca. 3.600 m?x 85 €/m? =ca. 306.000 € ca. 306.000 €
* Kanalisation ca. 142.000 €

Ausgleichsmalinahmen:

Defizit von 16.971 OWE : 4 = 4.242,75m? x 18,70 € = 79.339,43 €
Landschaftspflegerische MaRnahmen (gem. Gutachten) = ca. 37.300 € ca. 116.639,42 €
_fund 565.000 €

besealy
SEeeln T

chen (ca. 306.000 € davon 90 %) ca. 275.000 €
Verkauf von erschlossenen Wohnbaugrundsticken
ca. 4.820 m® x 345 €/m? ca. 1.662.900 €
Summe rund 1.940.000 €

* Die Ausgaben der Kanalisation werden itber den Gebithrenhaushait refinanziert.

5.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Kompensation der Eingriffe

Landschaftspflege und Eingriffsbilanzierung

Auf den landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 267 des Biros Umwelt- und
Landschaftsplanung Dipl.-Ing. E. Quinders vom Februar 2006 wird hingewiesen.

Anhand von Tabellen wird der Zustand des Plangebietes gemaf Festsetzungen des
Bebauungsplanes analog dem Bestand des Plangebietes nach dem Verfahren der
LANDESREGIERUNG NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfen fur
die Bauleitplanung, Disseldorf 1996 bewertet. Dabei wurde jeweils eine separate Erfassung und
Bewertung fur das stadtische Grundstlick (inkl. der vorhandenen StraRen) und fur die privaten
Grundstucksflachen vorgenommen. Die Bilanz beriicksichtigt dabei die zukiinftige Aufteilung in
tffentliche Verkehrsflichen (inkl. des Verkehrsgrins) und Gemeinbedarfsflichen sowie die
privaten Wohnbaugrundstiicke.



9

Aus der Gegenlibersteliung der Tabellen {Bestand/Planung) im landespflegerischen Begleitplan
ergibt sich der Erfillungsgrad der Kompensation, der in der nachfolgenden Tabelle
zusammengefasst ist.

OWE - Planung Defizit

Bezeichnung m? OWE - Bestand

Gemeinbedarfsflachen 3.980 8.472 3.230 -5242
Baugebiete (WR) 4.820 10.197 4.335 -5.862
Verkehrsflachen + Verkehrsgrin 4,990 11.237 5.370 - 5.867

—29.906 12935

S mm ........

Bezeichnung m? OWE - Bestand | OWE - Planung

Baugebiete (WR/MI) 4.010 9.556 . 4.411

Hieraus ergibt sich, dass der Eingriff nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kann. Das Gutachten errechnet ein Ausgleichsdefizit von ca. 16.971 &kologischer
Werteinheit (OWE) auf den stadteigenen Flachen. Auf den privaten Grundstlicken verbleibt ein
Defizit von ca. 5.145 dkologischer Werteinheit (OWE).

Der ausstehende Kompensationsbedarf in der festgehaltenen GréRenordnung wird ber den
landschaftspflegerischen Ausgleichspool der Stadt Meerbusch abgegolien.

Alistandorie

Nach der Karte Uber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Landrates des Rhein-Kreises
Neuss war die Altablagerung (Me-0115_AA) im Geltungsbereich des Plangebietes aufgefiihrt.
GemaR Stellungnahme vom 25. Februar 2003 des Rhéein-Kreises Neuss ist aus gutachterlicher
Sicht kein Gefahrdungspotenzial abzuleiten. Auf Grund der genannten Erkenntnisse wurde der
Altstandort zwischenzeitlich aus dem Kataster entlassen. : :

Sonstige wasserwirtschaftliche Belange

Nach § 51 a Landeswassergesetz NW (LWG) besteht die Pflicht zur Regenwasserversickerung.
Auf das Versickerungsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 267 des Ingenieurbiiros fur Boden- und
Grundwasserbewertung Dr. Schmidt vom 02. November 2005 wird hingewiesen.

Nach den Untersuchungen der Sickerfahigkeit des Bodens im Plangebiet sind die
hydrogeologischen Voraussetzungen fur eine Versickerung gegeben. Das Plangebiet liegt in zwei
verschiedenen Wasserschutz- bzw. Einzugsgebieten. Der nordliche Teil liegt im Einzugsbereich

E NI b der Gewinnungsanlage Werthhof und der sUdiiche Teil in der festgesetzten
Wasserschutzzone W Ili a Lank-Latum. Die Dachfldchenregenwésser werden entsprechend den
Bestimmungen des Landeswassergesetzes im Plangebiet versickert und so dem Grundwasser
wieder zugefihrt.

Nach Uberprifung der geforderten Abstande der Versickerungsanlagen zu den
Grundstlicksgrenzen und baulichen Anlagen ist eine natiirliche Versickerung auf den einzelnen
Baugrundstiicken méglich. Demnach ist in den mit Index A gekennzeichneten Baugebieten das auf
den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser der Dicher (ber Mulden-Rigolen zu
versickern. Da die Bauleitplanung keinen Einfluss auf die Materialwahl der Dacheindeckung austibt
wird bei Metalldachern auf Grund einer méglichen metallischen Belastung auf die
Versickerungspflicht verzichtet. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt somit in den
stadtischen Kanal.

Anmerkung: Diese Versickerungsmdglichkeit wurde nicht in Betracht gezogen, da der
Rhein-Kreis-Neuss/Fachteil Wasserwirtschaft in einem Klidrungsgesprich, das am

3. Februar 2006 im Techn. Dezernat stattfand, lediglich eine Rigolen oder Rohr-Rigolen-
Versickerung pripherierte.
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Im Bereich der Bestandsbebauung besteht keine Versickerungspflicht, da fast alle Grundstiicke an
die vorhandenen Mischwasserkanéle angeschlossen sind. Fiir die Grundstiicke Weingartsweg
Haus Nr. 6 und 14 sowie RottstraBe Haus Nr. 22 und 24 sind wasserrechtliche
Erlaubnisbescheide zur Versickerung bestandskriftig.

Das auf den Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser wird in den stidtichen Kanal
geleitet.

6. Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 24. Juli 2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 267 gemaR
§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Vom 14. September 2005 bis 21. September 2005 fand eine frihzeitige Burgerbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB statt.

Uber das Ergebnis hat der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften am

1. Dezember 2005 beraten und entschieden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemé&R § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager
&ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 7. September 2005.
Uber das Ergebnis hat der Ausschuss fiir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften ebenfalls
am 1. Dezember 2005 beraten und entschieden.

Meerbusch, den 20. Dezember 2005

Der Blrgermeister
Fachbereich 4/Bereich Planung

In Vertretung:

Nowack
Erster Beigeordneter
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7. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat vom bs einschliellich 21 jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den

Der Birgermeister
Im Auftrag:

Hichtebrock

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzuftigung der Abwagung der vorgebrachten
Anregungen - vom Rat der Stadt am ds Entscheidungsbegrindung gemaR
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Meerbusch, den

Der Birgermeister
Im Auftrag:

Hiichtebrock



