Stadt Meerbusch 26. April 2006
Der Blrgermeister

Planen und Bauen

Az.: 4.61-26-03/271  N+S/hi

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 4.0 der Sitzung des Ausschusses fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften
am 9. Mai 2006

Bebauungsplan Nr. 271, Meerbusch-Buderich, Gewerbe- und Wohnpark Béhlerstrale
4.1 Beschluss uiber Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

4.2 Zustimmung zum stadtebaulichen Vertrag (6ffentlicher Teil)

4.3 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beschlussvorschlaq:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 271, Meerbusch-Blderich, Gewerbe- und Wohnpark
BohlerstralRe, hat gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
vom 8. Februar 2006 bis einschlieBlich 10. Marz 2006 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Dabei sind gemal® § 244 Abs. 2 BauGB die Vorschriften des Baugesetzbuches in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung zu Anwendung gelangt.

Uber die eingegangenen Anregungen entscheidet der Ausschuss fir Planung,
Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt nach Abwagung der privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt:

1. Landesbetrieb StraRenbau NRW. NL Monchengladbach Schreiben vom 28.02.2006

Die angeregten vertieften Betrachtungen zur Kapazitdt der Knotenpunkte sind im Zuge der
Planerstellung bereits durchgeflhrt worden. Die Bedenken werden somit zurlickgewiesen:

Fur die beiden Knotenpunkte an der DduUsseldorfer Stralle wurden im Rahmen des
Verkehrsgutachtens bereits intensive Kapazitatsberechnungen durchgefihrt; dabei wurde - wie
vom Trager gefordert - gemal dem "Handbuch zur Bemessung von Strallen" (HBS) verfahren.
Die Berechnungen wurden auch fir zwischenzeitlich geanderte Planungsvarianten
durchgefihrt. Demnach ist der Knotenpunkt Dusseldorfer Strale / Planstralle 4 auch ohne
Lichtsignalanlage ausreichend leistungsfahig, wahrend flir den Knotenpunkt L 392 / Bohler-
Strale eine Lichtsignalanlage vorgesehen ist. Somit besitzt auch dieser Knoten eine
ausreichende Leistungsfahigkeit. Die Berechnungen des Gutachters waren dem Trager bereits
zur Verflgung gestellt worden.

Auch die geplante Lange der Linksabbiegespuren der L 392 ist in diesem Zusammenhang
geprift und in dem aktuellen Verkehrsgutachten dargestellt worden; der im Bebauungsplan
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festgesetzte StralRenraum ist hierflr ausreichend bemessen.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass Fragen der inneren Strallenraumaufteilung wie die
Lange von Abbiegespuren nicht in einem Bebauungsplan geregelt werden konnen.

2. Deutsche Telekom AG, T-Com Schreiben vom 1. Méarz 2006

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Verlauf der Telekommunikationslinien ist in der Planzeichnung jeweils gekennzeichnet.

Die vorhandenen Linien werden zunachst nicht beeintrachtigt; im Zuge des geplanten Umbaus
und der Verschwenkung der Bohler-StraBe wird auch die Verlegung der dortigen
Telekommunikationsleitung voraussichtlich erforderlich.

3. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Schreiben vom 02. Marz 2006

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Verlauf der 110-kV-Kabels in der Trasse der Dusseldorfer StrafRe ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Des Weiteren wird durch einen textlichen Hinweis auf die Schutzvorgaben
hinsichtlich des Kabels hingewiesen.

Uberbauungen der Kabeltrasse durch Hochbauten oder Pflanzen sind in der Planung nicht
vorgesehen.

4. Staatliches Umweltamt Krefeld, Immissionsschutz  Schreiben vom 03.03.2006/26.04.2006

Den Anregungen des Tragers aus dessen "erster" Stellungnahme vom 03.03.2006 wird zum
Teil gefolgt.

Zwischenzeitliche Abstimmungen mit dem StUA sowie das Nachreichen gutachterlicher
Stellungnahmen flihrten zur Abgabe der "zweiten" Stellungnahme. Damit wurden die Bedenken
aus der ersten Stellungnahme bzgl. Gerduschen und Erschiitterungen ausgerdumt. Dennoch
wird nachfolgend auf die einzelnen Punkte der Stellungnahme vom 03.03.2006 jeweils
gesondert eingegangen:

Dieser Anregung wird zum Teil gefolgt.

Die Larmimmissionen sowohl fir die angrenzende Wohnbebauung (Hoxhof, Hoxdelle, Gelleper
Stralde, KantstralRe) als auch fir die geplante Wohnbebauung im Plangebiet sind gutachterlich
ermittelt und bewertet; zur Vermeidung unzuldssiger Beeintrachtigungen wurden fur die
Gewerbegebiete im Plangebiet Emissionskontingente errechnet, die in dem Bebauungsplan als
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden.

Wie in einer ergdnzenden Untersuchung des Gerduschgutachters weiter nachgewiesen worden
war, werden durch die Emissionen alleine jener Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 271 (also bei der - nun erfolgten - gegenseitigen "Abkopplung" der
Bebauungsplane Nrn. 271 und 272) an den Immissionsorten in der Umgebung nur auf3erst
geringfugige Immissionsanteile erreicht. Im Einzelnen unterschreiten diese Immissionsanteile
die jeweils maligeblichen Immissionsrichtwerte an den angefuhrten Immissionsorten tags und
nachts um jeweils mindestens 8 dB (vgl. IBAS mbH, Schreiben vom 22.03.2004, S. 3). Die
diesbezuglichen Zielstellungen seitens des StUA werden also eingehalten. Durch die "neuen”
Emissionen werden zudem die Gesamtpegel an den Immissionsorten nicht in relevantem
Umfang erhéht.

Die Auswirkungen von Erschitterungen der gewerblichen Anlagen auf den geplanten
.Gewerbe- und Wohnpark Bohler-Stral’e” sind ebenfalls gutachterlich untersucht worden. Dafir
wurden an einem reprasentativ ausgewahlten Messpunkt innerhalb des Plangebietes
Erschitterungsmessungen durchgefiihrt. Des weiteren erfolgten im Vorfeld umfangliche
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diesbezlgliche Abstimmungen mit der Bdhler AG (als potenziellem Verursacher von
Erschitterungen) und Recherchen hinsichtlich moglicher Erschitterungsquellen.

Auf Basis der Messungen und Recherchen sowie erganzender rechnerischer Ansatze konnte
eine Bewertung der vom Bdhler-Werksgelande ausgehenden Erschitterungen vorgenommen
werden. Dabei wurde im Ergebnis festgestellt, dass von den Anlagen auf dem Bodhler-
Werksgeldande verursachte Erschitterungsimmissionen im Plangebiet, soweit solche Uberhaupt
auftreten, die Anhaltswerte der dafir maR3geblichen Richtlinie DIN 4150, Teil 2 (DIN 4150, Teil
2, Erschutterungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebduden, Juni 1999)
deutlich unterschreiten. Der Ergebnisbericht des Gutachters ist dem Trager zugeleitet worden.

Aus erschitterungstechnischer Sicht ergibt sich somit fiur den Bebauungsplan keine
Notwendigkeit fir entsprechende Immissionsschutzmalinahmen, da die Erschitterungssituation
mit den Planungen in jeder Hinsicht vertraglich ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da aufgrund der - aktuell nur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 272, nicht aber in
der vorliegenden Planung - vorhandenen gewerblichen Nutzungen keine Anhaltspunkte fir
potenzielle Emissionen von Gerluchen vorliegen, die sich in den Wohngebieten bemerkbar
machen konnten, und  darGber hinaus im Rahmen  der  durchgefihrten
Umweltvertraglichkeitsprifung keine Geruchsbelastungen festgestellt werden konnten, wird von
einer weitergehenden Untersuchung durch Sachverstandige Abstand genommen.

5. LVR/Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege Schreiben vom 07.03.2006
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die bodendenkmalpflegerischen Belange sind im Rahmen der Ermittlung der
abwagungsrelevanten Belange berlcksichtigt und bei der Abwagung eingehend gewirdigt
worden. Hierzu wird auf die entsprechenden Ausfihrungen in der Begrindung zum
Bebauungsplan, Kapitel 11.5, lit. b) sowie Kapitel 12.2.5 verwiesen. Bei der im Jahr 2003
durchgeflhrten qualifizierten Prospektion fur den in Rede stehenden "Verdachtsbereich" im
sudlichen Plangebiet sind mehrere Funde aus romischer Zeit zutage getreten. Es war jedoch
nicht abschlieRend zu klaren gewesen, ob sich ein rdmisches Bestattungsareal im Plangebiet
befunden hat bzw. ob sich das bekannte rémische Graberfeld auRRerhalb des Plangebietes
(stidwestlich der Disseldorfer Stral3e) bis in das Plangebiet hinein erstreckt hat.

Es wurden daher in den stadtebaulichen Vertrag diesbezugliche Regelungen aufgenommen,
nach denen sich die Vertragspartner von seiten der Bohler-Firmen dazu verpflichten, vor dem
Beginn der Erschlielungs- oder Baumafnahmen auf den "Verdachtsflachen" (Bauabschnitte 1A
und 1B) mit der Unteren Denkmalbehdrde sowie dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege eine Klarung Uber den zu wahlenden Umgang mit eventuell vorhandenen
Bodendenkmalen herbeizufuhren. Aul3erdem verpflichten sich die Bohler-Firmen, beim Umgang
mit eventuell aufgefundenen Bodendenkmalen solche MaRRnahmen, die von den zustandigen
Behdrden (bestandskraftig) fur erforderlich erkannt worden sind, unverziglich durchzufiihren.
Dabei wird auch gewahrleistet, dass mit den etwaigen Untersuchungen eine archdologische
Fachfirma zu beauftragen ist. Der entsprechende Auszug aus dem Text des stadtebaulichen
Vertrages wird dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege zur Verfugung gestellit.

Die verschiedenen Aspekte, welche nach Ansicht des LVR Gegenstand der vertraglichen
Vereinbarungen sein sollen, kdnnen also im Zuge der vorgeschriebenen Abstimmung vor
Baubeginn mit dem LVR im Einzelnen festgelegt werden. Damit sind insgesamt die
bodendenkmalpflegerischen Belange mit dem ihnen zukommenden Gewicht berlcksichtigt
worden, auch in der Abwagung gegeniber den sonstigen Zielen der Planung.



6. IHK Mittlerer Niederrhein Schreiben vom 9. Méarz 2006

Die angeregten Prazisierungen bzw. Korrekturen der textlichen Festsetzungen werden zum Teill
in die Planung aufgenommen.

Betreffend den Ausschluss von Laden in dem WA a (welcher durch die textliche Festsetzung
Ziffer 1.1.2 erfolgt), wird auch die textliche Festsetzung Ziffer 1.1.3, zweiter Spiegelstrich,
entsprechend klarstellend angepasst; es wird dort der Einschub "mit Ausnahme von
Einzelhandel" gestrichen, da Einzelhandel nach MalRgabe der textlichen Festsetzung Ziffer
1.1.2 ohnehin ausgeschlossen ist. Da es sich dabei um eine rein sprachlich-formale Anderung
des Festsetzungstextes handelt, ohne Anderung des Regelungsinhaltes, ergibt sich hieraus
auch kein Erfordernis einer erneuten Beteiligung. Auch die Begrindung zum Bebauungsplan
wird betreffend den Ausschluss von Einzelhandel an die Festsetzungen angepasst.

Betreffend den Ausschluss von "Anlagen von Speditionsunternehmen” wird hingegen die
angeregte Prazisierung der textlichen Festsetzungen (Ziffer 1.3) nicht als erforderlich erachtet,
da auch so Speditionsunternehmen als reine Buronutzungen (ohne Frachtumschlag) in den
Gewerbegebieten allgemein zuldssig sind. Denn diese sind als "nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe" einzustufen und somit nach Maligabe der textlichen Festsetzungen jeweils
zulassig. Die diesbezuglichen Ausfuhrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan werden
entsprechend erganzt.

7. Handwerkskammer Dusseldorf Schreiben vom 10. Marz 2006

Dem Ansinnen des Tragers, Kfz-Betriebe allgemein (Uber die Funktion des Handelns hinaus)
fur das Grundstiick des vorhandenen Autohauses an der Dusseldorfer StralRe [offensichtlich
gemeint] zuzulassen, wird in dem Planentwurf bereits grundsatzlich entsprochen. Eine
Anderung von Festsetzungen ist dafiir nicht erforderlich; insofern braucht dafiir auch der im
Einzelnen angeregten Begriffserweiterung nicht gefolgt zu werden:

Nach MalRgabe der textlichen Festsetzung Ziffer 1.3.2.1 sind in dem Gewerbegebiet 2 a solche
Gewerbebetriebe, die nicht als "wesentlich stérend" einzustufen sind, ohnehin allgemein
zuldssig. Insofern sind dort auch Kfz-Reparatur-Werkstatten grundsatzlich zuldssig, sofern sie
im Einzelfall das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Die Bezeichnung "Kfz-Handelsbetrieb" in der textlichen Festsetzung Ziffer 1.3.2.1 (dort zweiter
Spiegelstrich) bezieht sich hingegen alleine auf die zuldssigen Ausnahmen von dem (ansonsten
dort geltenden) Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben. Eine Erweiterung der Festsetzung um
die Begriffe "Kfz-Betrieb" oder "Autohaus" wirde also in diesem Zusammenhang keinen Sinn
ergeben.

Im Ubrigen wird die Begrindung an den angefuhrten Textstellen redaktionell angepasst.

8. Rheinbahn AG Schreiben vom 09.03.2006
Den Anregungen des Tragers wird nicht gefolgt.

Eine Trassenfuhrung der kunftigen Stadtbahnlinie U 81 wird im Bebauungsplan lediglich im
Rahmen der bemessenen Gesamtbreite der geplanten Haupttangente/Bdhler-Stralle
berlcksichtigt, nicht jedoch als zwingend festgesetzt. In Form eines Freihaltebereiches
innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache fur die Lage, den Verlauf und die Breite
einer mdoglichen - allerdings von der Stadt Meerbusch gewilnschten - Variante der
Stadtbahntrasse wird durch den Bebauungsplan zumindest nicht verhindert, dass diese
Variante zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden konnte.

Damit erfolgt demnach noch keine endgiltige Entscheidung Uber den tatsachlichen
Trassenverlauf. Vielmehr muss diese zu gegebener Zeit aullerhalb des Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahrens in dem daflr gesetzlich vorgesehenen Verfahren getroffen werden.

Mit den geplanten Festsetzungen wird demzufolge im Bereich der auszubauenden Bohler-
Stralle auch keineswegs die mdgliche Realisierung der seitens der Rheinbahn AG
gewlnschten Variante der Trassenflhrung erschwert: Denn in dem Bebauungsplan wird der
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gesamte geplante Einmindungsbereich der Hansaallee in die Haupttangente als
Stralenverkehrsflache festgesetzt, so dass dort der erforderliche Raum fir die
Stadtbahnanlagen gegeben ware.

Jedoch wird eine Planung, in welcher "ausschlieBlich" die durch die Rheinbahn AG favorisierte
Trassenvariante moglich ware, durch die Stadt Meerbusch nicht angestrebt:

Zum Einen deshalb, weil die Entscheidung Uber die Trassenvariante nicht unnétigerweise im
Rahmen des Bebauungsplanes getroffen werden soll, der vorrangig die Schaffung von
Baurecht fir den Gewerbe- und Wohnpark sowie fir die Haupttangente/Bohler-Stralle zum Ziel
hat.

Zum anderen, weil aus Sicht der Stadt Meerbusch der Trassenverlauf mit einer nordwestlichen
Umfahrung des Boéhler-Werksgelandes von Vorteil ware, unter anderem aus den nachfolgend
zusammenfassend dargelegten Grinden:

Mit der Einrichtung einer zusatzlichen Haltestelle im Bereich GrunstralRe ist eine direkte,
umsteigefreie Anbindung von weiten Teilen Bulderichs sowie des geplanten
Entwicklungsgebietes Grlnstralle an die neue Stadtbahnlinie gewahrleistet; bei einer
adaquaten FuBweganbindung kdénnen so in einem 500-Meter-Radius erhebliche
Fahrgastpotenziale erschlossen werden. Diese Vorteile kdonnte auch eine etwaige
zusatzliche Haltestelle an der bestehenden Linie U 76, wie sie durch die Rheinbahn AG
vorgeschlagen wird, nicht bieten.

Nach den derzeitigen Planungen des Tragers soll die U 81 tagstber im 20-Minuten-Takt
verkehren; auRerdem soll die U 74 ebenfalls im 20-Minuten-Takt von Neuss Uber die neue
Trasse bis Lorick und dann weiter Uber die bisherige Trasse nach Dusseldorf Hbf.
verkehren. Auf diese Weise wirde die zusatzliche neue Haltestelle an der Haupttangente
von insgesamt 12 Fahrzeugen pro Stunde (beide Fahrtrichtungen gerechnet) angefahren
werden; im Falle der Realisierung der stadtebaulichen Planungen auf dem Bohler-
Gelande und an der Grinstralle kann insofern mit etwa 1.600 Ein- und Ausstiegen pro
Tag an der neuen Haltestelle gerechnet werden.

Daruber hinaus bestehen bei dieser Variante erheblich fahrgastfreundlichere
Umsteigemdglichkeiten von den bestehenden Linien Dusseldorf-Meerbusch-Krefeld
(U70/U76) zur U 81 und umgekehrt, da beide Linien dann auf einer Strecke von ca. 500 m
parallel (im Richtungsbetrieb) gefiihrt werden. Auf diese Weise wird eine andernfalls
erforderliche Kreuzungshaltestelle mit langeren Umsteigewegen vermieden und es ware
ein Umsteigen am gleichen Bahnsteig moglich.

Bei einer FUihrung der Trasse durch die Bohler-Stral3e hingegen entfielen die v.g. Vorteile;
aulerdem stinde dort nur ein begrenztes Flachenangebot zur Verfugung; die Integration
der Trasse in den Strallenraum ware aus stadtebaulicher und ggf. verkehrlicher Sicht
problematisch. Ggf. waren in diesem Falle zudem an der Ostseite des Bodhler-
Werksgelandes, westlich der Bohler-Stralde, Einschrankungen von
Nutzungsmaoglichkeiten erforderlich.

SchlieBlich ist festzuhalten, dass sich bei der im offengelegten Entwurf der
73. Flachennutzungsplan-Anderung dargestellten Variante auch fiir die Betriebsablaufe
der Stadtbahn Vorteile ergeben wirden, da auf diese Weise bei Betriebsfahrten flr
Fahrzeuge aus Richtung Krefeld ein Abzweig in Richtung Betriebshof Handweiser mdglich
ware, der hierdurch insgesamt besser an das Gleisnetz angebunden ware.

Die vorgenannten Grinde Uberwiegen die seitens des Tragers vorgebrachten Argumente
gegen die im Bebauungsplan dargestellte Trassenvariante. Die nach Schatzung des Tragers
sich ergebende Fahrzeitverlangerung von nur 3 Minuten wird als hinnehmbar angesehen vor
dem Hintergrund der besseren Anbindung des Stadtteils Blderich und der zusatzlichen
Fahrgastpotenziale fur die U 81.



9. Rhein-Kreis Neuss Schreiben vom 15.03.2006
Den Anregungen des Tragers wird Uberwiegend gefolgt.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Punkte der Stellungnahme jeweils gesondert eingegangen:

Die durch den Kreis favorisierte "Variante b" einer vollstdndigen externen Kompensation im
Umfang von insgesamt ca. 8 ha ist auch bei dem vorliegenden Verfahren — u. a. im Zuge der
Festlegung des Ausgleichsumfangs in dem stadtebaulichen Vertrag — verfolgt worden.

In dem Vertrag verpflichten sich die Bohler AG sowie die Bohler Grundsticks GmbH & Co. KG
zur Leistung von Kostenerstattungsbetrdgen an die Stadt Meerbusch fir einen Zeitpunkt vor
dem Entstehen der Eingriffe in den jeweiligen Bauabschnitten. Die Herstellung und dauerhafte
Unterhaltung der Ausgleichsflachen wird durch die Stadt Meerbusch sichergestellt. Rechtzeitig
vor Baubeginn (also vor dem Entstehen des Eingriffs) werden die fur den jeweiligen
Bauabschnitt separat ermittelten Ausgleichsflachen zugeordnet und die Mahahmen auf diesen
Flachen hergestellt. Die Umsetzung der externen Ausgleichsmallnahmen wird dem Kreis
zeitnah angezeigt werden.

Die externen AusgleichsmafRnahmen werden auf dem Flurstiick 257 der Flur 3 der Gemarkung
Ossum-Bdsinghoven sowie auf den Flursticken 1180 und 1237 der Flur 21 der Gemarkung
Strimp realisiert. Die zusammen 8,6 ha grofRen Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt.
Ein kleinerer Teilbereich von rund 0,6 ha des Flurstlicks 1237 ist bestockt, so dass er nicht fur
die AusgleichsmalRnahmen zur Verfigung steht. Die als Acker landwirtschaftlich genutzte
Gesamtflache von 8 ha erflllt die Kompensationsforderung. Die Flache ist fur eine Aufforstung
pradestiniert, da sie nach ihrer Herstellung einen Biotopverbund mit einem kleinen Waldbestand
auf dem Flurstick 255 der Flur 3 der Gemarkung Ossum-Bdsinghoven und der daran
angrenzenden, o. g. 0,6 ha groRen Teilflache einerseits und dem Waldpark von Haus Pesch
andererseits bildet.

Sollten sich im Verlauf der Realisierung der verschiedenen Bauabschnitte im
Ausgleichsflachen-Pool der Stadt noch geeignetere Flachen finden, wirden die Mallhahmen —
nach Zustimmung durch die Untere Landschaftsbehdorde des Rhein-Kreises Neuss — dort
realisiert.

Wasserwirtschaft:

Fir die geplante Verlegung des Laacher Abzugsgrabens wird ein gesondertes, den Vorgaben
nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprechendes Verfahren aulerhalb des
Verfahrens zur Schaffung verbindlichen Baurechts fur den Graben durchgefuhrt. Die vom
Trager gewlnschten genaueren Bestimmungen werden Gegenstande dieses wasserrechtlichen
Verfahrens sein. Die Leistungsfahigkeit des Abzugsgrabens wird durch die Umgestaltung nicht
beeintrachtigt, da die Sohlflache in ihren Abmessungen erhalten bleibt.

Bodenschutz:

Die Mitteilung des Kreises Uber den Abschluss der Bodensanierungs-MalRnahmen wird begrufdt.
Mit der Beseitigung der Bodenverunreinigungen auf dem Bohler-Erweiterungsgelénde sind
innerhalb der zukinftigen Baugebiete die Bodenverunreinigungen nahezu vollstandig entfernt.
Die entsprechenden Kennzeichnungen in der Planzeichnung kénnen daher entfallen. Sie
werden entfernt, sobald die Bescheinigung der Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss
Uber die ordnungsgemaile Entsorgung vorliegt.



10.

Stadt Disseldorf Schreiben vom 09.03.2006 / 31.03.2006

Die Erganzungswinsche hinsichtlich der Begrindung zum Bebauungsplan werden
berlcksichtigt.

Den Anregungen zu der Planung wird nicht gefolgt.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Punkte der Stellungnahme jeweils gesondert eingegangen:

Grundwasser

Der Hinweis auf die vorhandene Grundwasserverunreinigung auf DUsseldorfer Stadtgebiet wird
entsprechend in den Umweltbericht erganzend aufgenommen; dabei kénnen allerdings nur die
vorhandenen Gegebenheiten beschrieben und bewertet werden, ohne dass verbindliche
Auflagen fur Baumafinahmen im Plangebiet gemacht werden kdnnten. Denn dies wird
Gegenstand von nachfolgenden, wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren sein. Dort sind ggf.
verbindliche Regelungen betreffend Bauwasserhaltungen bzw. Grundwasserentnahmen zu
treffen.

Larmschutz

Die Bedenken bzw. Kritikpunkte werden zurlickgewiesen.

Die etwaigen Auswirkungen der Planung auf die angrenzenden Wohnnutzungen auf
Dusseldorfer Stadtgebiet sind bei der Planung - insbesondere im Zuge der durchgeflhrten
Umweltvertraglichkeitsprifung - eingehend untersucht und planerisch bewertet worden.

Zunachst wird fiir das Gewerbegebiet 3 - wie flr samtliche Gewerbegebiete im Plangebiet
- mittels immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
(Gerauschkontingentierung) sichergestellt, dass von den gewerblichen Nutzungen dort
keine unzuldssigen Stérungen fur die Immissionsorte in der Umgebung auftreten. Im
Einzelnen werden die zusatzlichen Gewerbegerdusche, welche durch die Planung
zuldssig werden, flr das Wohngebiet auf Disseldorfer Stadtgebiet lediglich Werte von bis
zu 48 dB(A) tags bzw. 37,5 dB(A) nachts (an den maRgebenden Nordwestfassaden)
erreicht, wie einer durchgefiihrten erganzenden gutachterlichen Untersuchung noch
einmal separat ermittelt worden ist. Auf den larmabgewandten Fassaden ergeben sich bis
um bis zu 6 dB niederigere Beurteilungspegel. Es verbleiben somit auch noch gentigend
"Reserven" fur etwaige sonstige Gewerbegerausche, z.B. vom Dusseldorfer Stadtgebiet.

Des weiteren wird die Gerduschkontingentierung keineswegs nur zeichnerisch, sondern
auch textlich festgesetzt und somit auch die Anwendung der Festsetzung eindeutig
definiert (siehe hierzu die textliche Festsetzung Ziffer 1.4).

Auch die Verkehrslarmsituation wurde bezogen auf das in Rede stehende Dusseldorfer
Wohngebiet zwischen Krefelder Stralle und Bayerstralde gutachterlich untersucht, sowohl
betreffend die Ist-Situation als auch hinsichtlich des Planungszustandes. Durch die starke
zu erwartende Zunahme der Kfz-Zahlen auf der auszubauenden Bohler-Stralde wirde das
Wohngebiet  durch héhere  Gerduschimmissionen belastet, wenn keine
Schallschutzvorkehrungen direkt an der Bohler-StralRe getroffen wirden. (Auch in diesem
Falle bliebe jedoch der Verkehrslarm von der Bundesautobahn 52 die maligebende
Gerauschquelle in dem Bereich.)

Vor diesem Hintergrund wurde die Planung dergestalt vorgenommen, dass eine
durchgehende, larmabschirmende Riegelbebauung im Gewerbegebiet 3 mit einer Héhe
von mindestens zwei Vollgeschossen festgesetzt wird; dies wird (als Alternative) erganzt
durch die Festsetzung einer Larmschutzwand mit einer Héhe von vier Metern, welche im
Bereich des GE 3 durchgehend (mit Ausnahme des Einmindungsbereiches der
Planstral3e 11) und direkt entlang der auszubauenden Bdhler-Stralie zu errichten ist. Von
dieser Larmschutzwand kann allerdings (nach Maligabe der textlichen Festsetzung Ziffer
7.5) fur den Fall abgesehen werden, dass die Fertigstellung der in dem Gewerbegebiet 3
zuldssigen Baukdrper gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans (d.h., mindestens
zweigeschossig) fur einen Zeitpunkt vor der Fertigstellung der Haupttangente gesichert
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ist. Eine solche Vorgehensweise ist aus Schallschutzsicht nach der Einschatzung des
Gutachters gegeben.

Im Gbrigen sind auch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan Nr.
4978/17 "Verlangerte Bohlerstrale" der Stadt Dusseldorf die durch die auszubauende
Bohler-Stralle entstehenden Gerduschimmissionen gutachterlich untersucht worden (vgl.
Schalltechnische Untersuchung zum Strallenneubau/Umbau Bdhlerstral’e, Bericht VB
5887-1 vom 21.09.2004, Peutz Consult GmbH, Disseldorf); dabei sind auch
Streckenabschnitte, die auf Meerbuscher Stadtgebiet liegen werden, mitbericksichtigt
worden. Im  Ergebnis wurde dort keine Notwendigkeit von  aktiven
Schallschutzma®nahmen entlang der Streckenabschnitte auf Meerbuscher Stadtgebiet
festgestellt. Ferner wurde fur die Wohnbebauung auf Dulsseldorfer Stadtgebiet kein
Entstehen von Anspriichen auf passive Schallschutzmal3nahmen ermittelt.

Die Lage der beiden Abschnitte der festgesetzten Larmschutzwand wird in der
Planzeichnung in einer Breite von einem Meter entlang der Strallenbegrenzungslinie
eindeutig zeichnerisch festgesetzt.

Verkehr

Der Hinweis beziglich der Disseldorfer Planung fir die verlangerte Bohlerstralle wird zur
Kenntnis genommen; es ergeben sich hieraus keine Widerspriche zu der Planung der
Stadt Meerbusch fir den Aus- bzw. Neubau der Bohler-StraRe. Nach der
Verkehrskonzeption fir diesen Bereich ist namlich vorgesehen, dass die westlichen
Fahrstreifen der Bohlerstralle auf die Hauptfahrbahn verschwenkt werden, so dass auf
Dusseldorfer Stadtgebiet die verlangerte BohlerstralRe nur noch zweistreifig gefuhrt wird.
Die Stadtbahntrasse verlauft dann nérdlich parallel zur verlangerten Bohlerstral3e. Der
Platz ist daflir ausreichend.

Den Anregungen aus der Stellungnahme der Stadt Diusseldorf vom 24.10.2003 [welche
offenbar gemeint ist] wird, sofern sie Uberhaupt noch auf den aktuellen Planungsstand
bezogen werden kdnnen, nicht gefolgt:

Die geforderten Aussagen zu den voraussichtlichen Auswirkungen auf das Dusseldorfer
Stralkennetz  wurden durch gutachterliche Untersuchungen zu Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bereits ermittelt. Darin wird im einzelnen nachgewiesen, dass
die  moglicherweise  auftretenden  Mehrverkehre  auf den  Strallenzigen
Hansaallee/Luegallee sowie Niederloricker Strafde/Oberldricker Stralle, soweit diese auf
die stadtebaulichen Planungen der vorliegenden Bauleitplane zuriickzufiihren sein sollten,
deutlich unter den von der Stadt Dusseldorf angenommenen Werten liegen. Bei den
Untersuchungen wurden fur das Jahr 2012 im Falle des Ausbaus der Bohler-Strafde (inkl.
einer Verlangerung der Neusser Stralle) ohne Ortsumgehung Biderich unter
Bertcksichtigung einer Neunutzung des Bohler-Geldndes folgende Prognosewerte

ermittelt:
Hansaallee 6stl. der Einmundung Bohler-Stralie: 9 .500 Kfz/Werktag
Oberloricker Strale/Unterldricker Stral3e: 13.300-14.400 Kfz/Werktag

Weiterhin wird festgestellt, dass die Stadtbahntrasse im Bebauungsplan nicht festgesetzt,
sondern lediglich eine entsprechende Flache hinsichtlich ihrer Lage und ihrer Breite
innerhalb der festgesetzten Stralienverkehrsflache bertcksichtigt wird. Damit ergeht noch
keine endgultige Entscheidung uUber den tatsachlichen Trassenverlauf, sondern diese
muss aulderhalb des Verfahrens zur Schaffung verbindlichen Baurechts im Rahmen eines
separaten Planfeststellungsverfahrens getroffen und rechtlich fixiert werden.

Bei der Planung fir die Anbindung der Hansaallee/Bdhler-Stral’e an die Haupttangente
(am Bohler-Werksgelande) wurden bereits beide Varianten der Stadtbahntrasse
berlcksichtigt: So werden im Einmundungsbereich diejenigen Flachen der heutigen
Bohler-StralRe, die bei einer Realisierung der seitens der Stadt Meerbusch bevorzugten
Variante eigentlich nicht mehr bendtigt wirden, dennoch weiterhin als
Stralenverkehrsflache festgesetzt, um rein vorsorglich eine Realisierung der anderen
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Trassenvariante nicht mit der Bauleitplanung zu verhindern - auch wenn sie von der Stadt
Meerbusch nicht als vorteilhaft angesehen wird.

11. Stadt Neuss Schreiben vom 21. Feb. 2006

Die "kritischen Anmerkungen" zu etwaigen verkehrlichen Auswirkungen werden als "Anregung"
geman § 3 (2) BauGB betrachtet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

formal

Es wird festgestellt, dass die zitierte Stellungnahme der Stadt Neuss vom 02.11.2004 nicht im
Rahmen des vorliegenden Planaufstellungsverfahrens, sondern in einem Verfahren nach § 125
Abs. 2 BauGB (Verlangerung der Bohlerstralle auf Meerbuscher Stadtgebiet) erging. Dazu ist
zu bemerken, dass die Stadt Neuss zur Offenlage des entsprechenden Bebauungsplanentwurfs
der Stadt Dusseldorf — nach dortigen Aussagen — keine Anregungen vorgebracht hat.

Zur Klarstellung auch im Rahmen der Meerbuscher Bauleitplanung wird im folgenden dennoch
auf den Inhalt der Anregung eingegangen.

inhaltlich
- Verkehrsentwicklungsplan -VEP-

Der VEP der Stadt Meerbusch enthalt — u. a. — fur den Stadtteil Buderich eine Reihe von
Netzvarianten, die als verschiedene Planfalle dargestellt sind. Im so genannten Analyse-Null-
Fall, basierend auf Verkehrszdhlungen von 1995/96, wurde eine Belastung des
mafgeblichen Strallenabschnitts, d. h. auf der B 9 sudlich der A 52 (= Kevelaerer Stralle auf
Dusseldorfer Stadtgebiet), von DTV=19000 ermittelt.

In allen Planféllen ist die Verlangerung der Bohlerstralle, d. h. der Netzschluss zwischen der
L 392 und der B 9/ A 52 Gegenstand der Betrachtung.

Bei dem einzig relevanten Prognose-Null-Fall (PO; A 44 Lickenschluss, 6-streifiger Ausbau
A 57, verlangerte Bdhlerstralle) fur das Jahr 2010 ergibt sich — bei einem DTV von 6000 far
die verlangerte Bohlerstrale — fur die Kevelaerer Strale ein DTV von 21000.

Die Annahmen des VEP sind somit weder bezlglich ihrer Netzvarianten noch ihrer
GroRenordnungen fur die vorliegende StralRenplanung relevant. lhre Beschreibungen finden
sich deshalb auch nicht im Erlauterungsbericht zur 73. Anderung des
Flachennutzungsplanes oder in der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 271.

- Verkehrsverteilung

Auf Grund neuerer Erkenntnisse von Seiten der Stadt Dusseldorf, die die Planung der
Verlangerung der BohlerstralRe federfuhrend — weil Uberwiegend auf ihrem Stadtgebiet —
betreibt, wurde von dem von der Stadt Diusseldorf beauftragten Ingenieurbiro Vossing ein
DTV von 13300 fir diese Strale angesetzt. GemaR der weiteren Berechnungen dieses
Bulros erfahrt die ,Kevelaerer Stralle” (tatsachlich gemeint: Der Abschnitt der Neusser Strale
auf Meerbuscher Stadtgebiet zwischen dem Anschluss der verlangerten Bohlerstralde und
der A 52) hiervon einen Anteil von 5050 Kfz/16 h entsprechend einem DTV-Wert von rund
5500.

Es liegt auf der Hand, dass der grof3te Teil dieser Verkehrsmenge, der im Ubrigen
hauptsachlich auf Diusseldorfer Stadtgebiet seine Ziele und Quellen hat, den Anschluss an
die Autobahn A 52 sucht. Aufgrund der Ziele und Quellen Uberwiegend auf Dusseldorfer
Stadtgebiet ist mit der Realisierung der Verlangerung der Bdhlerstralle somit eher eine
Entlastung des Knotenpunktes ,Handweiser” in Dusseldorf-Heerdt von den Verkehren zu
erwarten, welche derzeit Gber die Autobahn gefiihrt werden.
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Darlber hinaus bleibt grundsatzlich festzustellen, dass die Stadt Duisseldorf - als
Planungstrager der verlangerten BohlerstralRe und als Strallenbaulasttrager der Kevelaerer
Stral’e sowie des Knotens ,Handweiser® - in der geplanten Verlangerung der Bohlerstralie
keine verkehrstechnischen Probleme sieht.

Eine Mehrbelastung des StralRenzuges Neusser Stral’e / Laacher Weg / Rdmerstralie /
Bataver Strale wird wegen der Routenwiderstande, insbesondere im Bereich des Laacher
Weges und aufgrund der l&ngeren Strecke, nicht erkannt.

Insgesamt betrachtet werden somit erhebliche Auswirkungen auf das Neusser Strallennetz
nicht gesehen.

12. Einwender 1 Schreiben vom 10.03.2006

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In dem Bebauungsplan wird zunachst die Trasse der Haupttangente festgesetzt (6stlich des
Firmengrundstlicks der [Einwender 1]) sowie eine (durchgehende) Larmschutzwand am
westlichen Rand der Trasse. Unmittelbar norddstlich des Firmengrundstiicks wird jedoch an der
Haupttangente bereits ein Bereich fir eine abzweigende Stichstralle in Richtung Westen
vorgehalten, welche langfristig der ErschlieBung von weiteren geplanten gewerblichen
Bauflachen im Bereich Wannheimer Hof (auferhalb des Plangebietes) dienen soll.

Im Zuge dieser Planung ist auch eine Querverbindung zwischen der neuen, o.a.
ErschlieBungsstralle und der Grinstrale vorgesehen; hierzu wird auf das Verkehrsgutachten
zu dem Bebauungsplan Nr. 271 verwiesen. Somit wird voraussichtlich fur die Firma [Einwender
1] eine relativ nahe Anbindung an die neue Haupttangente bestehen, mit welcher die
Grunstralle nur fur eine relativ kurze Strecke (ca. 150 m) in Anspruch genommen werden muss.

Alternativ dazu kann ggf. auch direkt von der ruckwartigen Grundstucksgrenze aus eine
Zufahrtsméglichkeit zur o.a. Stichstralle (im Einmindungsbereich zur Haupttangente)
hergestellt werden, sofern dies aus verkehrsplanerischer Sicht mdglich ist.

Allerdings ist eine zusatzliche, separate "Firmen-Zufahrt", welche direkt in die Haupttangente
mindet, nicht zu beflUrworten, da in diesem Falle zum einen der Verkehrsfluss auf der
Haupttangente (welche als Hauptverkehrsstralle hergestellt werden soll) in starkem Ausmal}
gestort wirde, und zum anderen die Larmschutzwand - welche an dieser Stelle
schallschutztechnisch erforderlich ist - unterbrochen werden misste.

13. Einwender 2 Schreiben vom 06.04.2006

Die Begrindung zu dem Bebauungsplan wird an der angeflhrten Textpassage redaktionell
angepasst.

Im Ubrigen wird den Anregungen zu der Planung nicht gefolgt:

Eine Erweiterung der verwendeten Begriffe in der textlichen Festsetzung Ziffer 1.3.2.1
bezlglich des Ausnahmetatbestandes fiur Kfz-Handelsbetriebe ist nicht erforderlich, um
dem Ansinnen, Kfz-Betriebe allgemein (Uber die Funktion des Handelns hinaus) fur das
Grundstick des vorhandenen Autohauses zuzulassen, gerecht zu werden. Denn in dem
Gewerbegebiet 2 a sind Gewerbebetriebe, solange sie nicht als "wesentlich stérend"
einzustufen sind, ohnehin allgemein zuldssig. Somit sind dort auch Kfz-Reparatur-
Werkstatten allgemein zuldssig, sofern sie im Einzelfall das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Die angeregte zusatzliche Abbiegemoglichkeit von der auszubauenden Bohler-Strale aus
zur Planstrale 10 ist zunachst nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, in welchem nur
die Stralenverkehrsflachen insgesamt festgesetzt werden, nicht jedoch Regelungen Uber
die Strallenraumaufteilung getroffen werden koénnen. Allerdings wird darauf hingewiesen,
dass eine andere Lésung flr die Verkehrsfihrung favorisiert wird: So ist der
Hauptstrallenzug der Bohler-Stralle/Haupttangente als vierstreifige Hauptverkehrsstrale
geplant, mit de Stadtbahntrasse in Mittellage. Um den Verkehrsfluss nicht zu behindern,
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sollen daher Querungsmoglichkeiten fur Linksabbieger auf wenige Stellen beschrankt
werden. Die Mdglichkeit, (erst) am Knoten Willstatter Stralle /Bohler-Strale einen "U-Turn"
zu machen, wird als ausreichend und zumutbar angesehen.

Es ist vorliegend jedoch auch zu beachten, dass die Einfahrt zum Grundstick des
Autohauses von der Dusseldorfer Strale aus durchaus auch aus Richtung Buderich
kommend - also im Linksabbiegeverkehr - moglich sein wird. Eine entsprechende
Linksabbiegespur ist im Verkehrskonzept enthalten. Die gedulRerten gegenteiligen
Befiurchtungen sind also nicht begrundet.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt,
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt stimmt den in den Sitzungen am 29. September 2005 und 26. Januar 2006
beschlossenen Anderungen und Ergénzungen des stadtebaulichen Vertrags zur Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 271, Meerbusch-Buderich, Gewerbe- und Wohnpark Bdhlerstralie
mit den Erganzungen des § 19 (2)

peerenerenens Insbesondere ist umfasst, dass

- die fachgerechte archdologische Untersuchung, Bergung und
Dokumentation arch&ologischer Befunde und Funde — ausgehend von
den bereits definierten Untersuchungsflachen — vor Baubeginn
gewéhrleistet wird,

- mit den vorgenannten Untersuchungen eine archéologische Fachfirma
beauftragt wird, die diese Untersuchungen nach Malgabe einer
Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW durchfiihrt und

- dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege das Recht eingerdumt
wird, die Einhaltung dieser Bedingungen zu dberpriifen und die
Grundstiicke zu betreten........ ¢

ZU.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt,
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 271, Meerbusch-Buderich, Gewerbe- und
Wohnpark BohlerstraRe einschlieRlich seiner Anderungen aufgrund von vorgebrachten
Anregungen als Satzung gemal § 10 Baugesetzbuch vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 1 S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
(BGBI. 1 S. 718), in Verbindung mit § 244 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818), sowie in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994
(GV.NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3.5. 2005
(GV.NRW. S. 498).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in etwa begrenzt

- im Nordwesten von der nordwestlichen und ndrdlichen Begrenzung der geplanten
Stadtbahntrasse

- im Nordosten von der sUdoéstlichen Begrenzung der Stadtbahntrasse sowie der
Sudwestgrenze des Bohler-Werksgelandes

- im Sddwesten von der Umgrenzung eines Teils einer geplanten Verkehrsflache zur
Verlangerung der Bohler-Strale nach Sddwesten sowie der Sudwestgrenze der
Dusseldorfer Stralle
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- im Westen von den 6stlichen Grenzen der Baugrundstiicke an den Ostseiten der Strallen
"Hoxdelle", "Hoxhof" und Griinstralle (bzw. den westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
120 sowie 118 aus der Flur 29 und der Flurstiicke 36, 127 sowie 128 aus der Flur 28) sowie
der westlichen Begrenzung der geplanten Stadtbahntrasse in ihrem nérdlichen Abschnitt

- im Sddosten von der Stadtgrenze zwischen der Stadt Meerbusch und der Stadt Disseldorf

und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.

AR

Gleichzeitig wird die Begrindung - unter Hinzufigung der Abwagung der vorgebrachten
Anregungen - als Entscheidungsbegriindung gemaf} § 9 (8) Baugesetzbuch beschlossen.

Die Abwagung lag dem Rat der Stadt in der Fassung der Niederschrift der Sitzung des
Ausschusses flr Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften vom 9. Mai 2006 vor.

Begriindung:

zu 1.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 271 hat einschlieRlich der Entwurfsbegrindung und der

begrindenden Gutachten vom 8. Februar 2006 bis einschlieBlich 10. Marz 2006 gemal
§ 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Aus der Burgerschaft wurden zwei Anregungen vorgebracht (Anlagen 12 und 13).

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
3. Februar 2006 uber die Offenlage informiert.

Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, ohne Anregungen vorzubringen, sind beiliegender Liste (Anlage |) zu entnehmen.

Es wurden die in Kopie beigefligten Anregungen vorgebracht (Anlagen 1 -11).
Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften hat nunmehr Gber die

eingegangenen Anregungen unter Abwagung der privaten und Offentlichen Belange
gegeneinander und untereinander zu entscheiden.
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Dabei soll den Anregungen der IHK Mittlerer Niederrhein gefolgt werden. Dies bedeutet zwar
eine Anderung des Planentwurfs. Da es sich jedoch zum einen lediglich um redaktionelle
Anderungen von textlichen Festsetzungen handelt, die der Klarstellung dienen, und zum
Anderen um Anderungen, von denen nur die Bohler-Firmen als Grundstiickseigentlimerinnen
und die Stadt Meerbusch berlhrt sind, reicht die zwischenzeitlich dazu erfolgte Zustimmung der
Bohler-Firmen aus.

Eine erneute Offenlage des Planentwurfs oder eine eingeschrankte Beteiligung der potentiell
Betroffenen ist hingegen nicht erforderlich.

zu 2.

Der Rat der Stadt hat am 29. September 2005 den &ffentlichen und nichtéffentlichen Teilen des
Entwurfs des stadtebaulichen Vertrags einschliel3lich Erganzungen sowie am 26. Januar 2006
den Anderungen zugestimmt. Aufgrund der in der Offenlage des Bebauungsplanes
vorgebrachten Anregungen des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege wurde im
Einvernehmen mit Bohler der § 19 (2) wie folgt erganzt:

peerenerenens Insbesondere ist umfasst, dass

- die fachgerechte archdologische Untersuchung, Bergung und
Dokumentation arch&ologischer Befunde und Funde — ausgehend von
den bereits definierten Untersuchungsflachen — vor Baubeginn
gewéhrleistet wird,

- mit den vorgenannten Untersuchungen eine archéologische Fachfirma
beauftragt wird, die diese Untersuchungen nach Maligabe einer
Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW durchfiihrt und

- dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege das Recht eingerdumt
wird, die Einhaltung dieser Bedingungen zu dberpriifen und die
Grundstiicke zu betreten........ ¢

Der Entwurf einschlieRlich der vom Rat beschlossenen Ergdnzungen und Anderungen wurde
von Bohler paraphiert. Nach der Beschlussentpfehlung zum Satzungsbeschuss des
Bebauungsplanentwurfs und vor dem Ratsbeschluss ist der Entwurf des stadtebaulichen
Vertrages nunmehr in die notarielle Form zu Uberfuhren und von Boéhler notariell zu
beurkunden. Dadurch kénnen sich noch redaktionelle Anderungen ergeben. Zur
Beschlussfassung wird der beurkundete Vertrag dem Rat vorgelegt.

zu 3.
Sofern den Beschlissen Uber die vorgebrachten Anregungen gefolgt wird, hat der
Satzungsbeschluss die Anderungen — hier: redaktionelle Anderungen der textlichen

Festsetzungen aufgrund der Stellungnahme der IHK Mittlerer Niederrhein — mitzuerfassen. In
der Erstausfertigung der Planzeichnung werden die Anderungen als sogenannte ,Rot-
Eintragung® Gegenstand des Planinhalts. Die daraus resultierenden Anderungen in der
Begrindung (Anlage) sind zum besseren Verstandnis kenntlich gemacht.
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Lésung:

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu
entscheiden.

Die im Parallelverfahren aufgestellte 73. Anderung des Flachennutzungsplanes hat der Rat der
Stadt am 30. Marz 2006 abschlieend beschlossen. Der Antrag auf Genehmigung dieser
Anderung wurde bei der Bezirksregierung Dusseldorf gestellt.

In Vertretung:

Nowack
Erster Beigeordneter

Sprecher/in im Rat zu 4.2 und 4.3:




