Stadt Meerbusch 14. Februar 2006
Der Blrgermeister

Planen und Bauen

Az.:4.61-26-03/49-3.v.A.  Hu

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 9.0 der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften
am 7. Marz 2006

Bebauungsplan Nr. 49 in Meerbusch-Biiderich, DiickersstraBe/Gereonstralle

9.1 Zustimmung zu Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir ein
geplantes Bauvorhaben an der Diickersstrale

9.2 Zustimmung zum Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

9.3 Beschluss der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr.49 in Meerbusch-Biiderich, DiickersstraBe/GereonstraRe
gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlaqg:

9.1 Zustimmung zu Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir ein geplantes

Bauvorhaben an der Dickersstralle | ___ e
Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt stimmt der
planungsrechtlichen Befreiung nach § 31 (2) Nr. 2 Baugesetzbuch zur Uberschreitung der
strallenseitigen Baugrenze um 3 m fir das geplante Wohnbauvorhaben auf dem Grundstick
Duckersstrale 9 zu.

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften des Rates der Stadt stimmt dem
Antrag vom 15.02.2006 auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 zu.

9.3 Beschluss der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 in Meerbusch-Buderich, Duckersstrale/Gereonstralie

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften des Rates der Stadt beschlielt,
den Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 in Meerbusch-Blderich,
Duckersstralle/Gereonstral’e einschlieBlich der Entwurfsbegriindung gemaf § 13 (2) Nr. 2 BauGB
in Verbindung mit § 3 (2) BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung 6ffentlich auszulegen.
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Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das Flurstick 153 der
Flur 21 der Gemarkung Blderich und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.

KREIS NEUSS
DGK 5 (3688)

Mit dem Inkrafttreten dieses Anderungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 49 aulRer Kraft.

Begriindung:

Der seit 20. August 1974 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 49 setzt entlang der Sidseite der
Dickersstralle eine ll-geschossige Wohnbebauung mit einer Bautiefe von 14 m (auf dem
Grundstick Hausnr. 9) fest. Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf bis 0,70 m Uber der
Stral3e liegen. Maximale Gebaude-, Trauf- oder Firsthohen sind nicht festgesetzt.

Die Landesbauordnung NRW kennt keine Obergrenzen fir Geschosshdhen.

Auf Grund der bestehenden Festsetzungen kdnnte dort ein (Mehrfamilien-) Wohnhaus mit einer
Traufhdhe von ca. 7 m und einer Firsthbhe von ca. 15 m (,normale’ Geschosshohen,
DG < Vollgeschoss, DN 48° angenommen) sowie ca. 32 m Frontlange (bei ca. 4 m seitlicher
Abstandsflache) entstehen.

Dies ist nach heutiger stadtebaulicher Auffassung fiir diesen Strallenraum kaum tragbar.

Dem Eigentumer und Bauherrn ist nach eigenem Bekunden an einer solchen Losung ebenfalls
nicht gelegen. Er ist allerdings daran interessiert, ein Mindest-Bauvolumen bzw. eine Mindest-
Wohnbauflache zu realisieren. Hierzu ist er bereit, die oben dargestellten Baurechte nicht in vollem
Umfang auszunutzen und statt dessen einen zweiten Baukoérper an der Gereonstralde zu errichten.

Der vom Grundstlckseigentimer beauftragte Architekt wird das geplante Wohnbauvorhaben in der
Sitzung vorstellen. Der von dem beauftragten Stadtplaner erstellte Bebauungsplanentwurf soll
darauf hin ebenfalls in der Sitzung vorgestellt werden.

Ein Planungserfordernis ist gegeben, da die Zulassigkeit des Vorhabens an der GereonstralRe
ohne die Bebauungsplananderung nicht gegeben ist. Mit der Planung werden die Grundzlige der
bisherigen Gesamtplanung nicht beriihrt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.



Um das Verfahren einleiten und fortfiUhren zu kdnnen, ist der Beschluss zur &ffentlichen Auslegung
gemall §13BauGBiV.m. §3(2) BauGB erforderlich. Die Behdrdenbeteiligung nach
§4 (2) BauGB erfolgt gemal §13(2)Satz3BauGB zusammen mit der Offentlichen
Entwurfsauslegung.

Lésung:

Die Verwaltung halt die vorgeschlagene Bebauung an der Duckersstrale fur stadtebaulich
geboten und an der Gereonstralde fur stadtebaulich vertretbar. Es wird deshalb vorgeschlagen, wie
im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entscheiden.

In Vertretung:

Nowack
Erster Beigeordneter



