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Be :auungsplan Nr. 277 ,Meerbusch-Striimp, Am Striimper Busch /
Gewerbegebiet Bundenrott"

i

Sehfr geehrter Herr Wanders,

mit :der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr, 277 verfolgt die Stadt Meerbusch die
Zislsetzung, ein Gewerbegebiet im Orstell Strimp auszuweisen. Zu den Planungen
hatten wir uns bereits zustimmend im Rahmen unserer Stellungnahme am

1. April 2005 geauert. Glelchzeitig hatten wir angeregt, in diesem Gewerbegebiet
keine Einzelhandelsnutzungen zuzulasssn, die geeignet sind, die Versorgungsberei-
cheiin Meerbusch zu beeintrichtigen. Dieser Anregung sind Sie In dem nunmehr
vortfiegenden Entwurf gefolgt. Zudem hatte die Indusirie~ und Handelskammer vorge-
schiagen, die Grundfidchenzahl von 0,6 auf 0,8 zu erhdhen. Auch dieser Empfeniung
ist der Rat der Stadt Meerbusch gefolgt. Die Entscheidungen werden unsererseits

auéfdrﬁck!ich begrift.

im Hinb[ick auf die vorgesehenen fextlichen Festsetzungen und die aktuelle Begrin-
dung tragen wir folgende Anregungen vor:

in qiien textlichen Festsetzungen werden unter Ziff. 1.3 Einzelhandelsbetriebe mit
Ausnahme des Verkaufs von Produkten aus Eigenproduktion mit nicht
zerfltrenre!evantem Sortiment ausgeschiossen. Nach der Rechtsprechung des Ober-
verwaltungsgerichts fur das Land Nordrhein-Westfalen (Urteil vom 03.06.2002) mis-
sen die Sortimentsfesisetzungen in Bebauungsplanen hinreichend bestimmt sein.
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Der 'pegriff ~Zentrenrelevantes Sortiment* oder sin Verweis auf den Einzelhandelser-
lassireichen flir die Bestimmitheit von entsprechenden Festsetzungen nicht aus. Wei-
terhii'n fihrt das Oberverwaltungsgericht in dem genannten Urteil aus, dass Sorti-
mentsfestsetzungen wegen ihres weitgehenden Eingriffs in die Nutzungsbefugnisse
der Eigentdmer von Grundstiicken begriindet sein mlssen, um nicht
abw:‘a'gungsfehierhaft zu sein. Das Oberverwaltungsgericht NW hat die Rechtspre-
chung in welteren Urtsilen bestatigt.

Dig industrie— und Handelskammer empfiehlt daher dringend, in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eine Liste der fiir die Stadt Meerbusch geltenden
zentfrenrelevantsn Sortiments aufzunehmen. Dariber hinaus ist die Begriindung
zumf Ausschiuss der Einzelhandelsbetrisbe und der vorgesehenen Ausnahme sowie
der fzentrenrelevanten Sortimente derzeit nicht ausreichend, um den differenzierten
Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe zu rechtfertigen. Es muss vielmehr dargelegt
werden, aus welchen stidtebaulichen Griinden die vorgesshenen Ausschlisse und

Ausjﬂahmen getroffen werden sollen.

Gleifches gilt im Ubrigen flir die anderen Festsetzungen im Bebauungsplan, wie die
Glie:derung nach Abstandserlass und die Festsetzung eines immissionswirksamen

Schallleistungspegels.

Die Industrie- und Handelskammer hatte bereits in ihrer Stellungnahme vom

1. Afpril 2005 angeregt, die ausnahmswelse Zulassung des Eigenverkaufs von
Protiuktions- oder Handwerksbetrieben so zu konkretisieren, dass die Verkaufsflache
an \f/oraussetzungen gekniipft werden, die garantieren, dass der Einzelhandelsbe-
trieb nicht zur Hauptnutzung wird. Die derzeit vorgesehene textliche Festsetzung hat
dies:e Anregung noch nicht aufgegriffen. Aus Sicht der Industrie- und Handelskam-
met wére eine Festsetzung mdglich, die wie folgt lautet: Ausnahmsweise sind Ver-
kaufisstémen von preduzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben
zulgssig, wann die Verkaufsfiachs

. dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet,
. in betrigblichem Zusammeanhang errichtet,
» dem Hauptbetrieb-flachen- und umsatzmafig deutlich unterge-

ordnet ist und
. die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVvO

nicht dberschritten wird.
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Eme solche Regelung wirde den aktuellen Entwicklungen im gewerblichen Sektor
Rechnung tragen, die dadurch bedingt sind, das heute ohne Direktverkauf der Pro-
dukﬂe viele produzierande, weiterverarbeitende Unternehmen sowie Handwerksbe-
tnebe nicht mehr existenzfahig sind. Diese Betriebe gehdren aber zu den klassl-
schen Gewerbebetrieben, die In einem Gewerbegebiet angesiedelt werden sollten.
Durch die engen Zuldssigkeitsvoraussetzungen ist diese Regelung unseres Erach-
tenq auch mit den Zielen der Stadtentwicklung im Hinblick auf die Zentrenvertraglich-

keit von Einzelhandelsbetrieben vereinbar.

Die iIndustrie- und Handslskammer wilrde es sehr bagriien, wenn Sie die 0. g.
Anregungen in das weitere Bebauungsplanverfahren aufnehmen wilrden.

Mit :freun ichen GriBen

y

Bernd Jdffgen
Geschaitkihrer

GESAMT SEITEN @3
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Bebauungsplan Nr, 277, Meerbusch-Striimp "Am Striimper
Busch/Gewerbegebiet Bundenrott” _
hier: Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange im Rahmen

der Offenlage

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: 23.12.2005
Az.: 61.1-14-26 oot .

Wasserwirtschaft

Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der ToB-Beteiligung gepriift.

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Hydrogeologisches Gutachten
beim Ingenieurbliro Bieske und Partner in Auftrag gegeben, welches im-
Mdrz 1995 zusammenfassend die gegebenen hydrogeologischen Randbe-
dingungen als ungeeignet zur zentralen oder dezentralen Versickerung
feststellt. Aus wasserrechtlicher Sicht wurde daher der Errichtung eines
Mischwasserkanalsystems zur Entsorgung samtlich anfallender Schmutz-
und Niederschlagswasser zugestimmt. Des weiteren ergingen Hinweise
bezliglich der Verbotstatbesténde fiir gewerbliche Ansiedlungen, die sich
aus der Schutzgebietsverordnung Lank-Latum ergeben. : :

Gegen die nun vorgelegte Planung milssen aus wasserrechtlicher Sicht

,Bedenken erhoben werden, da die wasserrechtlichen Belange keine an-

gemessene Berticksichtigung finden.

. Die Untere Wasserbehdrde weist erneut-auf das in der Wasserschutzge-

bietsverordnung Lank-Latum vom 16.12.,1985, ‘geéindert. durch Verord-
nung vom 06.03.1990 (Abl, Reg. Ddf. 1990 S. 78). 'S
zone III b festgesetzte Verbot zur Errichtung oder
yerblictieh Anlggen, diertadivaktiyerider wassergefah

o
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abstoBen, wenn diese Stoffe nicht vollstindig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinausgebracht oder ausreichend behandelt werden, hin.

Es wird darum gebeten, Punkt 1 der nachrichtlichen Ubernahmen ent-
sprechend zu ergénzen und -mit Blick: auf die weiteren Verbote und Ge-
nehmigungsvorbehalte um folgenden Satz zu ergénzen:

«Die Ver- und Gebotstatbestdnde der Wasserschutzgebietsverordnung
Lank-Latum "vom 16.12.1985, geéindert durch Verordnung vom
06.03.1990 sind zu beachten.” :

Die Zustimmung der UWB im Hinblick auf die Entsorgung des gesamten
Niederschlagswassers (ber den stddtischen Mischwasserkanal basiert
vordergriindig auf dem sehr geringen Grundwasserflurabstand bis Mini-
mum 0,2 m unter Gelénde sowie den anstehenden lehmigen Bodenver-
haltnissen. Die erwahnten Versickerungsversuche aus dem Jahr 2002
haben bestatigt, dass das Areal nicht zur Versickerung geeignet ist. Die
Lage im Wasserschutz- und —einzugsgebiet kommt erschwerend hinzu
bzw. wiirde die Erlaubnisfahigkeit der Versickerung von Niederschlags-
wasser bestimmter Flachen beschrénken, ist hier aber nur zweitrangig.
Aufgrund vorgenannter Gesichtspunkte bestehen auch Bedenken, unbe-
lastetes Dachniederschiagswasser, wie unter Pkt. 5 der Hinweise im B-
Planentwurf angegeben, zu versickern.

Bodenschutz

Ich verweise auf die Ausfilhrungen aus meinen Stellungnahmen vom

31.03.2005 und erganzend vom 31.07.2005.

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn. Kreisangestellter
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