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Betr.: 103. Anderung des Flichennutzungsplanes Meerbusch
Bebauungsplan N. 283, Meerbusch-Biiderich, Niederlorick (Vorentwurf)
alschutz fir Fachwerk-Wohnhaus und'auf dem Grundstick -+ 6@ et
Niederloricker Strae 58 (Gemarkung Biiderich, Flur 15, Flurstiick 54).

Sehr geehrter Herr Hiichtebrock,

meine Ehefrau und ich sind seit 1962 Biirger von Bilderich und Eigentiimer des
Grundstiickes Niederldricker Strafle 52 a (Flur 15, Flurstiick 77 und 91). In
Offentlichem wie auch persdnlichem Interesse widersprechen wir nachdriicklich der im
Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 283 dargestellten Bebauung und deren

- Erméglichung durch eine 103. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir Meerbusch.

Gegen eine solche den Wiinschen eines gewerblichen Investors und der méglichst
hochpreisigen Vermarktung einer den Ortsteil Niederldrick pragenden
jahrhundertealten Hofstelle sprechen:

a) : .
die einschneidende und singulére Qualitdtsverdnderung eines mitten
im Dorfgebiet Niederlorick liegenden Flurstiickes,

b)

das offentliche Interesse daran, das unmittelbar angrenzende Land-
schaftsschutz- und Naherholungsgebiet ,,Rheinauen* von einer
auffilligen und in das bisherige Erscheinungsbild Giberhaupt

nicht passenden Bebauung freizuhalten,

c)

die mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes eintretende
Marginalisierung und zu einem anderen Teil sogar Vernichtung
denkmalwliirdiger Bausubstanz.
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Im einzelnen:

Zu a)

~ Der fiir Megrbusch geltende Flachentiutzungsplan Kennzeichnet

die Ortsteillage Niederlérick als Dorfgebiet (MD) im Sinne

von § 1 Abs. 2 BAUNVO NW. Diese in § 5 BAUNVO NW niher
definierte Art der baulichen Nutzung hat auf die Belange der

land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Riicksicht zu nehmen

(aa0 § 5 Abs. 1 Satz 2). Die statt dessen vorgesehene extrem
verdichtete Bebauung macht die bislang erfolgte Nutzung als
Landwirtschafts- und Gartenbaubetrieb unméglich, ohne daf

tber die Insolvenz des gegenwirtigen Eigentiimers hinaus erkennbar
wire, daf} die in Rede stehende Flache fiir die Fortsetzung der
bisherigen Nutzungsart durch einen anderen Betreiber

nicht mehr in Betracht kommen kénne. Nicht zuletzt die

ins Auge gefaBte 103. Anderung des Flachennutzungsplanes
Meerbusch macht deutlich, dafl auf der Grundlage des bestehenden
Fléchennutzungsplanes und des dortigen Ausweises als Dorfgebiet
diese auferordentlich weitgehenden Plane einer anderweitigen
verdichteten Bebauung nicht zu verwirklichen wiren. In der Tat
wiirde die den Neubebauungsplénen entsprechende Anderung

des Flachennutzungsplanes als Vorbereitung fiir einen Bebauungs-
plan Nr. 283 einen stddteplanerischen Quantensprung bedeuten,
der in der ohnehin fragwiirdigen Gestalt einer EinzelmaBnahme
darauf angelegt wiare, den besonderen Charakter des Dorfgebietes
Niederlgrick aufzuheben und diesen gewachsenen Ortsteil in

ein gesichtsloses verdichtetes Neubaugebiet umzuwandeln. Fiir
einen solchen planerischen Eingriff ist kein 6ffentliches Interesse
erkennbar. Es ist vielmehr im Gegenteil festzustellen:

Die schrittweise Abrundung und Erginzung des historischen
bauerlichen Baubestandes in Niederl6rick erfolgte erst

nach dem Inkrafttreten und gemal den Festlegungen des Bau-
stufen- und Bauzonenplanes der Gemeinde Biiderich vom

9. September 1960. Die dort vorgenommene Qualifikation als
»landliches Wohngebiet, eingeschossig, offene Bauweise* wurde

‘baurechtlich im Sinne einer Grundflachenzahl 0,1 gehandhabt.

Daraus resultierten fiir jegliche Neubebauung Grundsticksgrofen
von mehr als 1000 qm. Die seit 1960 zwischen und neben den
alten Hofstellen entstandenen Neubauten Niederl6ricker Strale

Nr. 52 a, 52 b, 52 c und 62 a stehen auf Grundstiicken zwischen

1300 und 1600 gqm. Im Bereich der historisch bebauten Hofstellen.
die jeweils zwischen 5000 und 6000 qm groB sind, umfassen die
dazugehdrigen Flurstiicke den Bereich zwischen der Niederldricker
Strafle ( L 30) und dem Rheindeich.
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Der B-Plan Vorentwurf 283 deckt allein die nach Deichverbreiterung

“noch etwa 5.250 qm grofe Hofstelle Eisheuer ab. Sieht man von den

anscheinend fiir den bisherigen Eigentiimér abzutreniiénden beiden =
Teilflachen von ca. 880 und 1090 qm ab, die nicht neu bebaut werden
sollen, so bezieht sich die verfolgte Bauabsicht auf eine Fliache von ca.
3.280 qm, auf der nicht weniger als 10 Hauser mit 10 Garagen und
zahlreichen weiteren Einstellpldtzen errichtet werden sollen.
Vorgesehen sind dabei Grundstiicksgrofen von 170 — 240 gm fiir acht
Héuser und je 440 qm fiir zwei Héuser. Daraus resultieren
Grundfldchenzahlen von (mehr als ) 0,4 bis 0,31 fiir acht Hauser und
von knapp 0,25 fiir zwei Hauser sowie GeschoBflichenzahlen von

teils 0,8, teils etwa 0,5 (jeweils zwei Vollgeschosse).

Die bisherige modeme Bebauung der letzten Jahrzehnte durfte
hingegen eine GFZ von 0,1 nicht iibersteigen. Von einer natiirlichen
Weiterentwicklung des Dorfgebietes Niederldrick kann angesichts
dessen iiberhaupt keine Rede sein. Die Bebauungsdichte wiirde
vielmehr in der Grof8enordnung des nahezu Zehnfachen erh6ht. Das hat
mit einer verniinftigen, ndmlich organischen, oder gar riicksichtsvollen
Weiterentwicklung des Ortsteiles Niederldrick nichts gemein. Ich
erachte es flir undenkbar, daf3 die Stadt Meerbusch bereit wire, in
anderen gewachsenen Ortsteilen, also etwa in Meererbusch oder am
Schiirkesfeld ein bislang ganz anders bebautes Grundstiick mit einem

- Geschofiflichenvolumen von 0,1 oder weniger, das in einem

Zusammenhang mit einer dhnlich lockeren Bebauung liegt, planerisch
auf eine Geschof3flichenzahl von 0,8 zu verdichten, weil der bisherige
Eigentimer in die Insolvenz geraten ist und dessen Glaubiger sich zum
Zwecke der Erzielung eines moglichst hohen Vermarktungserldses ein
hoch verdichtetes Baurecht gewéhren lassen wollen. Dieser auch einen
objektiven Betrachter sich aufdrangende Eindruck muf nicht zuletzt
deshalb so deutlich angesprochen werden, weil hier ein
Prizedenzeffekt ausgelSst werden konnte, der flir mindestens zwei
weitere hnlich groe und genutzte Hofstellen in Niederldrick aktuell
werden und zu einem génzlichen Verlust des bislang behutsam
fortentwickelten 1andlichen Charakters von Niederldrick fiihren konnte.

zub)
Die Bebauungsabsicht verletzt 6ffentliches Interesse. In dem Leitantrag
der CDU Meerbusch zur Kommunalwahl 2004 heilit es:

,,Die Lage am Rhein ist eine herausragendes Merkmal
unserer Stadt.
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Aufler Langst hat allerdings nur Niederlorick diesen achtenswerten
Vorzug aufzuweisen. Deshalb sollte der kommunale Gestaltungswille
gerade flir Niederlérick die gebotene Sensibilitit aufweisen. Der die

" Riickseite'des Flurstlickes 54 auf eine Grenzlinge von 70 m bildende
Rheindeich ist die von Erholung suchenden Biirgern am stirksten
frequentierte Achse des Landschaftsschutzgebietes ,,Rheinauen®.
Bislang bietet der Deichweg nach beiden Seiten den Anblick einer
nahezu ungestdrten Kulturlandschaft. Das wiirde eine unangenehm ins
Auge springende Verdnderung erfahren, wenn nunmehr abweichend
davon mitten im Deichabschnitt Niederlérick ein massiver Neubau mit
einer Firsthéhe von mehr als 12 m und einer Breite von 17,75 m mit
Loggien als ,,Schau-ins-Land* auf der dritten Ebene sich ins Blickfeld
der zahlreichen Spaziergénger und Radfahrer dringen wiirde. Wenn
eine so gravierender Eingriff nicht schon ,,nach Aktenlage® zu
verwerfen ist, erscheint es unumgénglich, den Betreibern dieses
‘Bauvorhabens die Aufstellung eines Modells in der Ortlichkeit
aufzugeben, wie das beispielsweise in der Schweiz bei entsprechend
begriindeten Widerspriichen obligatorisch ist und hier jeden Zweifel an
der Gemeinschédlichkeit dieser Qualitdtsminderung eines wertvollen
Naherholungs- und Landschaftsschutzgebietes ausrdumen wiirde. Das
gilt ibrigens gleichermafen fiir die bei den acht Doppelhdusern
vorgesehenen Pultdidcher die nach auflen das Bild einer dreistockigen
" Bebauung hervorrufen. Es sei an dieser Stelle angemerkt, daf seitens
des Bauordnungsamtes, was das duBere Erscheinungsbild von Diachern
in Niederlorick angeht, sogar die Farbe der Dacheindeckung (rot oder
dunkelgrau) zumindest noch in den letzten Jahren vorgeschrieben
wurde. Die Abwicklung der StraBenfront in Niederlrick kennt
ausschlieBlich Satteldacher.

Zu c)

Zu verwerfen ist die beabsichtigte Neubebauung schlieBlich auch
wegen der damit einhergehenden Marginalisierung und sogar
Vernichtung denkmalswiirdiger Bausubstanz. Das gilt einmal fiir das
sich giebelseitig hinter den Deich duckende sehr alte Fachwerkhaus,
mag auch die im Maueranker abzulesende Jahrszahl so nicht zutreffen;
es diirfte sich dennoch um das alteste Fachwerkhaus im Bereich der
Stadt Meerbusch handeln. Zwar ist ein Abrif nicht Gegenstand der
Planung. Dieses historische Gebiude wiirde aber von dem sich schrig
vorlagernden Neubau geradezu erschlagen und fast vollig verdeckt.
Das mag dem gleichgiiltig sein, der sich fiir eintrdgliche Bauvorhaben
starker interessiert als fur die gefahrdeten letzten Zeugen unserer
Vergangenheit. Die 6ffentliche Hand sollte das anders sehen. Es ist
immer wieder zu beobachten, dafl Spazierginger beim Anblick dieses
alten Hauses stehen bleiben, es betrachten und sich dartiiber unterhalten,
wieviel Zeitgeschichte dieses Gebdude wohl schon miterlebt hat. Die
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heutige Situation verdeutliche ich mit anliegenden Lichtbildern. Der
beabsichtigte Bauvorstofl in Richtung Deich sollte deshalb versagt
werden.

Ebenso schlimm, wenn nicht noch schlimmer, ist die Absicht, den
straBenseitigen Altbau zu entfernen. Das Bauvorhaben mdchte ndmlich
das schutzwiirdige und ortsteilpragende Gebaude an der Niederloricker
StrafBe verschwinden lassen. Dem wird widersprochen und férmlich
angeregt, dieses Bauwerk unter Denkmalschutz zu stellen.

Unter Bezugnahme auf die anliegenden Lichtbilder wird dazu bemerkt:
Es handelt sich um ein neben der Strafe liegendes, 18 m langes und
etwa 12 m tiefes Bauwerk mit sechs blind vermauerten Fensterachsen
in zwei Stockwerken; im ErdgeschoB3 mit zwei Toreinfahrten. Die
Auflenwinde sind verputzt, der helle Anstrich ist schadhaft. Im
Mittelteil befindet sich ein zwei Fensterachsen breiter Gewdlbekeller.
Das Alter des Gebiudes wird auf mehr als 150 Jahre geschatzt. Auf
Blatt 44 des Nachdruckes der Kartenaufnahme der Rheinlande durch
Tranchot und v.Miifling (1803 — 1820) ist — mdglicherweise wegen des
gegeniiber dem Original verkleinerten MaB3stabes — der Umfang der
Bebauung auf dem Grundstiick des Zelis-Hofes, um des es hier geht,
nicht hinreichend deutlich zu erkennen. Anders verhalt sich das mit
dem Nachdruck der PreuBischen Kartenuraufnahme (4706 Diisseldorf)
von 1843 (herausgegeben vom Landesvermessungsamt NW 1994).
Dort ist sowohl an der Stelle des Fachwerkhauses wie unmittelbar an
der StraBe ein Gebaude dargestellt, bei dem es sich um das jetzt noch.
vorhandene handeln diirfte.

Merkwiirdigerweise ist ein Innenausbau nicht vorgenommen worden;
insbesondere fehlen — bis auf zwei Fensterachsen, die Geschof3decken.
Genutzt wurde das Gebiude ersichtlich als Scheune. Weshalb
gleichwohl wie bei einem Wohnhaus Fensterlaibungen — sogar mit
Hackenlochemn fiir Fensterldden — vorhanden sind, 1a6t wohl vermuten,
daB wihrend der Bauausfiihrung ein die Vollendung hindernder
Umstand eingetreten ist. Jedenfalls ist auch der Verputz von Front und
Giebeln fiir eine Zweckbestimmung als Scheune ungewdhnlich. Das
Ergebnis fallt trotz der festzustellenden Vernachléssigung recht
eindrucksvoll ins Auge und wird in dieser Hinsicht von keinem anderen
iltereni Bauwerk in Niederldrick erreicht. Ein dem &ufBeren Bild
entsprechender Innenausbau zu Wohnungen erscheint mir durchaus
méglich und wiirde dem Ortsteil zur Zierde gereichen.
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Hinzu kommt: Die zwischen den Flurstiicken 54 (Eisheuer) und 122
(Niesen) liegende Gasse, die straenseitig von markanten Giebeln
eingefafit wird, hat jahrhundertelang den Zugang zu einem

“ Fhiiibergang gebildet, der sich der— spater sogenannten — Insel -

Moénchenwerth bediente, solange diese noch vom Rhein umstromt war,
was bis zur Mitte des 18. Jhdt. der Fall war. Der Wegeverlauf ist erst in
den 20er Jahren des 20. Jhdt. durch den Deichbau unterbrochen
worden. Jedenfalls ist diese Gasse, die als solche mit dem Abbruch des
rechten Eingangsbauwerkes nicht mehr erkennbar wére, auch wegen
des in der linken hinteren Ecke noch vorhandenen geschofhohen und
aus rohen Basalt-, Trachit- und Quarzit-Blocken aufgemauerten
,.Berfes* (oder ,,Spieker). Solche zu Hofstellen gehdrende Bauwerke
sind in ganz geringer Zahl noch am linken Niederrhein anzutreffen;,
dort allerdings in der einfacheren Fachwerkbauweise. Walther Fohl
datiert das hier in Rede stehende singuldre Baudenkmal in das hohe
Mittelalter (Biidericher Heimatblétter 4, 1962). Fachwerkhaus, Gasse,
,.Berfes* und die ,,Scheune* des Zelis-Hofes bilden daher ein
historisches Ensemble, das in hohem Mafle erhaltungswiirdig ist. Es
entspricht durchaus der Definition des § 2 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz NW. Es ist ,,bedeutend flir die Geschichte des
Menschen, fiir Stidte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der
Arbeits- und Produktionsverhédltnisse® , insbesondere aber auch wegen
seiner volkskundlichen und ortsgeschichtlichen Bedeutung. Ob man
sich vom Ortskern Biiderich kommend oder von Oberlorick her auf der
L 30 dem angesprochenen Gebaudekomplex néhert: er bildet einen
markanten Blickpunkt, der auch als solcher in hohem Mafle
erhaltungswiirdig ist. '
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Meerbusch den 27.07.2005

Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 283

Sehr geehrte Damen und Herren.
Hiermit erhebe ich Hans- Josef Dietz Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 283

- Niederlorickerstrae 58( Blumenhof Eisheuer).Eine entsprechende Begriindung wird Thnen
nachgereicht. '

Hans Josef Dietz

) ZwiSclbew mpitielu
vt an: 617, o y Heilunp per P
i o v/ 1 .
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Hans-Josef Dietz

Stadtverwaltung Meerbusch Niederlérickerstr. 62

z. Hd. Hermn Nowack
Postfach: 1664

40641 Meerbusch ' Fachnereich 4

-w‘ /4(
S Ran timw Grdver

Begriindung zum Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.283 Meerbusch- Niederlérick

TEtadt Mesrousch ‘ - -40667 Meerbusch -+

Meerbusch den 04.10.2005

Sehr geehrter Herr Nowack,

Die Bebauungsplaninderung, mit dem Ziel einer neuen Grundstiicksaufteilung mit
anschliefender Bebauung des jetzigen landwirtschaftlichen Anwesens der Familie Eisheuer
wird von mir in dieser Form abgelehnt.

Sie berticksichtigen in keiner weise die Verwertbarkeit der angrenzenden Grundstiicke hinter
der jetzigen Bebauungsgrenze( Bereich der Zufahrt zum Landhaus Ménchenwerth stidlich
und Zufahrt zum Haus am Deich nérdlich).

Dieser Bereich sollte als ganzes neu geplant werden. Méglichkeiten einer Zufahrt flir dieses
Geldnde zwischen jetziger Bebauung und Deich kénnten von der Zufahrt zum Landhaus
Ménchenwerth erstellt werden. Hierdurch wire eine Gleichbehandlung aller
Grundstiickseigentiimer gegeben.

Zukiinftige Bebauungen im vorher genannten Bereich wiirden im {ibrigen nur die schon
erfolgte Bebauung im Siidlichen Bereich ( Héller und Strepp) ergénzen.

e e T0ER

;\3& wppal )

Hans Josef Dietz



‘Wilfried Sprajc
- Niederlorickerstr.62a \)

ANLAGEZ zuTOP 7.4 vom {7..
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Planungsamt ' . .
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Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplanentwurf Nr. 283 | Meerbusch
Niederlorickerstrasse.

Eine Begriindung werde ich nachreichen.

Mit freundhchén Griissen

JVM/MLL o

40667 Meerbusch

ps. Versuchte immer wieder seit dem 18.7.2005 Herrn Ullrich Hiichtebrock im Amt zu
erreichen, um die Frist zum Einspruch zu erfahren und das Verfahren nochmals erldutert zu
bekommen. Erst heute konnte ich das Amt erreichen.
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Betreff: Einspruch gegen den BebauUngsplan 283/Niederloricker Str.

Hiermit legen wir Einspruch ein gegen den Bebauungsplan 283/Niederléricker
- Str. Eine genauere Begrindung wird nachgereicht.

x

Hochachtungsvoll
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LT -
/A o Z P —=
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wetreff: Einspruchsbegrindung gegen den Bebauungsplan Nr.283/Niederléricker Str.,Meerbusch.

S&nr geehrter Herr Hichtebrock,

mit Verwunderung missen wir feststellen, dass ein"Teibereich" von Niederlérick fir eine
Uberplanung und Neubebauung vorgesehen ist. Fir uns nicht nachvollziehbar ist hierbei,
ﬁass es sich nur um eine Teilfldche der vorhandenen dérflich geprdgten Baustruktur
andelt.
Dies lehnen wir in dieser Form ab.
Wir halten eine nur teilweise Uberplanung dieses Bereiches fir stddtebaulich
problematisch. Die isolierte Betrachtung auf nur einen Grundstickseigentimer halten
'ir fir falsch.
Jementsprechend regen wir an, unter Beachtung aller historischen Strukturen und Wege-
heziehungen fir den gesamten Bereich zwischen der Kldranlage und der Bebauung Nieder-
.Oricker Str. 52 ein Gesamtkonzept zu entwickeln, grundsdtzliche Bebauungs-und Ent -
cklungsmogllchkelten auszuloten, den Konflikt zwischen Wohnen und (landwirtschaft-
“iches) Gewerbe im Vorfeld zu verhlndern und auch fir die Nachbarn zukiinftige Baurechte
- fzuzeigen.
p -
Hierbei kann auch eine hinterliegende ErschlieBung uber die vorhandene Zufahrt zum
Landhaus Monchenwerth angedacht werden, wodurch eine Gleichbehandlung aller Grund-
stlickseigentimer gewdhrleistet ist und die Niederlbricker Str. nicht zu viele
stdrende Ein-und Ausfahrten erhdlt.
Zukinftige Bebauungen im hinterliegenden Bereich wirde im Ubrigen nur die bereits
erfolgte Bebauung im nérdlichen Bereich (Hausnr.52a Holler) ergdnzen.

Nur bei einer Gesamtbetrachtung kann der vorhandenen Bebauungsstruktur Rechnung
getragen werden, um dem Siedlungsgebiet Niederldrick einen ldndlichen Charakter zu
erhalten.

Mit freundlichen Griissen

/Pl



ANLAGE § zuTOP 7.2 vom 47.1.200(

Stadt Meerbusch, FB 4
Bereich Planung

Az: 4/61.20.01 / Az:4/81.26.08 / AZ:4/61.28.06

Behdrden, sohstlge Trager
dtfentlicher Belange und

|Nachbargemeinden

frilhzeltige Betelligung
vom bis
Stellungnahmen

betelligt

~gem. §4 (1) BauGE

betelligt -

erneute frithzeitige Betelligung
vom bls

Stellungnahmen
gem. § 4 (1 ) BauGB

Rheln-Krels Neuss

' 49.9. o5

Betsliigung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

Staatl. Umweltamt Krefeld Immissiqnsschutz

' 8. 9.0

Betsiligung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

Staatl. Umweltamt Krefeld Wasser- u. Abfallw.

Y. G

Betelligung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

Finanzamt Neuss (Offsniags)

Forstamt

Betelligung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

Amt fiir Agrarordnung

Betailigung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

Landwirtschaftskammer Rheinland

7. Z 0

Bstesiligung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

Staatshochbauamt

Geologisches Landesamt NRW

Beteslllgung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

10

Bundesvermdgenssamt Dlsseldorf

Oberfinanzdirektion Kéin

"2

Wasser- und Schifffahrtsamt

S| 13

Neue Delchschau Heerdt

V2. 9. o

14

Deichverband Lank

15

Deutsche Post Immobillisnservice GmbH

16

Deutsche Telekom AG, Tl West (nur Buderich)

23 g or

17

Deutsche Telekom Niederl. Wessl

18

Wassemetz Osterath, c/o WBM (nur Osterath)

1¢

RWE Transpartnetz, Dortmund (Hochspannungsi.)

20

RWE Netzservice GmbH, Neuss

21

Wirtschaftsbetriebe Meerbusch (WBM)

2.4.05"

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice Gas

st g o

23

Ruhrgas AG/ PLE doc GmbH

24

DB Service immobitien GmbH, Kéin

z.9. OJ’:

25

Wehrbereichsverwaltung West

< > XY

74 o5

26

Landesbetrieb StraBenbau NRW, NL KR (nur BAB)

frithzeitige Behérdenbeteiligung + scoping




Landesbetrleb StrafBenbau NRW, N

28

Dusseldorfer Flughafengesslischaft

29

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

30

Rhelnische Bahngsselischaft AG

31

Stadtwerke Krefeld AG Verkehrsbetriebe

32

BVR - Busverkshr Rheinland

33

Irdustries und Handslskammer - e

Sl L T el ST

34

Handwerkskammer

35

Krelshandwerkerschaft

36

Rhelinlsches Amt fir Bodendenkmalpflegg

Beteillgung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

37

Rhelnisches Amt far Denkmalptiage

Beteliigung gem. § 4 (1} Saiz 1 BauGB

38

Gesamtverband der Kirchengemeinden

o

Evgl. Kirchengemelnde Blderich

Evgl. Kirchengemeinde Osterath

41

Evgl. Kirchengemeinde Lank/Strimp

42

Erzbistum KaIn (nur Budsrich)

Blstum Aachen

Kath. Kirchengem. Baderich St. Maurltius

45

46

Kath. Kirchengem. Bdderich Haillg Gelst
Kath. Kirchengemeinde Osterath

47

Kath. Kirchengemslinde Lank

48

Kath. Kirchengsmsindse Strimp

48

Neuapostolische Kirche des Landes NRW

50

Landesvarband der JOdischen Gemeinde

51

Stadt Ddsseldorf

« C

52

Stadt Neuss

83

Stadt Krefeid

54

Stadt Duisburg

55

Stadt Willich

56

Stadt Kaarst

57

Verein Linker Nlederrhein

58

Stadtverband der Kleingérner .V.

59

Naturschutzverbénde, Landesburo Oberhausen

Betelligung gem. § 4 (1) Satz 1 BauGB

60

Naturschutsbund Kreisverband, Meerbusch

61

ISH GmbH, Kabelnstz

62

Bezirksreglerung Dusseldorf, Dez. 59

64

St. Digseldot | Stooltentwisterung

sunzeinge Bebordenbeteiligung + scoping
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‘ K Kreishaus Grevenbroich » 41513 Gre

41515 Greverbroch Zu der 103. Anderun
"Herr Temburg gungen vorgebracht.
Etage / Zimmer .

4 457 : :
Telefon : Zum Bebauungsplan N

ANLAGE 6 uTOP 7.2 vom 47.4.2006 mceoe &

-

. . EIN GE G A N 3 ! Kreishaus Grevenbroich
Rhein-Kreis Neuss 20, Sep. 205 Lindenstr. 2-16
. D-41515 Grevenbroich
Der Landrat _ ’ Telefonzentralen
: - i Neuss 02131928-0
Dlpl"mg‘ A. Dahman ] Grevenbroich 02181 601 - 0
' ) Fax 02181 601 - 1198
Clxreishaus Neuss - 41456 Neuss . : » info@rhein-kreis-neuss.de

www.rhein-kreis-neuss.de

Herrn Dipl. S8
Arthur Dah
Kasinostr. 3.

47877 Willich

Grevenbroich, 19.09.2005 . 103. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan
Amt ~ Nr. 283, Meerbusch-Biiderich, Niederldrick '

Amt fiir Entwicklungs- hier: Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

und Landschaftsplanung T : : '

Gebaude Datum und Zeichen Ihres Schreibens: 25.08.2005
Kreishaus Grevenbroich Az.: 61.1-14-16/26 o
LindenstraBe 10 :

02181 601 6120

Telefax . o ; .
02181 601 6199 O) Landschaftspflege
e-mail

planung@rhein-kreis- Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die

neuss.de Planung, sofern im noch zu erstellenden landschaftspflegerischen Be-
gleitplan der stattliche Baumbestand aufgenommen wird. Dieser ist nach

Bankverbindungen Méglichkeit zu erhalten. Notwendige MinderungsmaBnahmen und Aus-

mm,(mm 120 600 gleichsmaBnahmen sind entsprechend aufzufiihren.

BLZ 30550000 - :

Postbark K ' @Gefah‘renabwehr

Konto 301 585 03

BLZ 37010050 Unter dern Gesichtspunkt der Gefahrenabwehr bestehen keine Bedenken

Volksbank gegen den vorgelegten Bebauungsplan.

Disseldorf Neuss e.G. “Vor dem Hintergrund der anstehenden Sanierung des Deiches im angren-

‘;fgt" ggg égg 231 6 senden Bereich bittet das Kreisordnungsamt, besondere Aufmerksamkeit
auf die Beteiligung des zusténdigen Deichverbandes ,Neue Deichschau
Heerdt" zu richten.

' _C) Gesundheitsfiirsorge

Das Kreisgesundheitsamt bittet zur abschlieBenden Stellungnahme um
Vorlage einer Beurteilung der Geruchssituation im Plangebiet, da in un-
mittelbarer Nihe die Kldranlage Lorick angrenzt.

= oindightersaiig d immissionen aufgrund der Nahe
' 30 notwendig.
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Seite 2 von 3

Wasserwirtschaft

Der Planbereich liegt in der Schutzzone III der Deichschutzverordnung
und ansonsten auBerhalb von festgesetzten oder geplanten Wasser-
schutzgebieten des Rhein-Kreises Neuss.

Gem. § 3 der Dei_g:hschutzverordnung sind die Errichtung, der Abriss oder
die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen genehmigungsbediirf-

 tig. Entscheidungstréger ist unter Beteiligung des zusténdigen Hochwas-

serschutzpflichtigen die Bezirksregierung Disseldorf.

Nach derzeitigen Erkenntnissen bestehen aus Sicht der Unteren Wasser-
behérde Bedenken ‘gegen die Neubebauung mit 8 Doppelhdusern, da
Angaben (ber das vorhandene oder geplante Geldndeniveau nicht vorlie-
gen oder ermittelt werden konnten und somit nicht entschieden werden
kann, ob die Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken un-
ter Wahrung der erforderlichen Kriterien erlaubnisfahig ist.

Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine
Bedenken. - : :

Ergénzende Informationen:

Das betreffende Gebiet liegt im natiirlichen Uberflutungsbereich des
Rheins. Dort: hat sich ein 0,6 bis (iber 2m méchtiger holozaner Brauner
Auenboden aus kalkhaltigen lehmigen Auensanden mit mittlerer. Sorpti-

- onsfahigkeit, mittlerer nutzbarer Wasserkapazitdt und hoher Wasser-

durchlissigkeit herausgebildet. Bei den Bodenwertzahlen, die als Verhalt-
niszahlen von 1 bis 100 Auskunft geben tber den Grad der Ertragsfahig-

keit (1 = geringste Ertragsfahigkeit, 100 = gr6Bte Ertragsfahigkeit), lie-

gen diese Béden mit 40 bis 60 entsprechend im mittleren Bereich.

| ~ Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Es sind Vorsorgemaﬁhahr'nenvgegen, das Entstehen schadlicher Boden-
verinderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen,
zu treffen. » -

Abfallwirtschaft

‘Gegen die beabsichtigten Anderungen bestehen aus abfallrechtlicher

Sicht keine Bedenken, wenn sichergestellt wird, dass der Rhein-Kreis
Neuss bei dem Genehmigungsverfahren zurden bevorstehenden Gebdu-

deabbriichen beteiligt wird.
im Auftrag .
e————— ‘ .

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn. Kreisangestellter

TA\TEXTE\AMT61\TEMBURG\103. A, FNP BPlan Nr. 283, Nlederigrick.doc

R T e
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Staatliches Umweltamt Krefeld

ANLAGE # zuTOP 7.2 vom 17.4.2006

- Staatiches Umweltamt Krefeld - Postfach 1021 61 47721 Krefeld Dienstgebaude: St. Téniser Str. 60
’ ’ _ 47803 Krefeld
errn ’ Internet: http:/Aww.stua-kr.nrw.de
,\ Artur Da‘hmen . E-Mail: poststelle@stua-kr.nrw.de
-Architekt- © Telefon: © 02151/844-0 - -
Casinostr. 3 ‘ Durchwaht: 02151/844-105/108

Telefax: 02151/844-444
47877 Willich

E\Mail:  guenther.dewaal@stua-kr.nrw.de

{,\\k enzeichen: (bitte bei Antwort angeben)

lhr Zeichen und Tag
25.08.2005 d/ki

Krefeld, den 16.09.2005

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 283 der Stadt Meerbusch ,Niederl6rick” — Stadt-
teil Buderich —

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentliéher Belange geméal § '4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Dahmen,
zum o.a. Planverfahren sind folgende Anregungen vorzubringen:

Fachteil Immissionsschutz

Zum o.g. Planentwurf kann eine Stellungnahme nicht abgegeben werden, da sie eine
Beurteilung hinsichtlich des Immissionsschutztes nicht erméglicht. .

‘Mit Schreiben vom 25.08.2005 wurde ein Plan vorgelegt, in dem die beabsichtigte Pla-

nung nicht eindeutig ersichtlich ist (Gestaltungsplan).

Um Planungen beurteilen zu kénnen, sind Planentwirfe erforderlich, die eine zeichne-
rische Darstellung der Baugebiete (Mischgebiete, Wohngebiete etc.) und ggf. deren

‘Untergliederung in Nutzungsbereiche aufweisen. ' :

Ich bitte daher im weiteren Planverfahren um Vorlage pruffahiger Planunterlagen.

Wir haben Gleitende Arbeitszeit Sie erreichen uns mit OPNV vom Haupt- Fernsprecher auBerhalb der Dienstzait: Kontoverbindung:
Unsere Kemzeiten sind: ' bahnhof Krefeld (0 21 51) 844-0 (Anrufbeantworter) Landeskasse Disseldorf
Mo,Di von 08.30 bis 15.00 Uhr mit der StraBenbahn-Linie 041 (in Rich- Nachrichtsn- u. Bereitschaftszentraie der WaestLB AG
Mi,Do,Fr von-08.30 bis 14.30 Uhr tung St. Tonis) bis Haltestelle Gutenberg- Staatlichen Umweitbehdrden: BLZ 300 500 00

stralle (0201) 714488 Konto-Nr. ¢ 100012

Rnlan 7R3
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Seite 2 zum Schreiben vom 16.09.2005 — Az.: 43 — BL 373/05 —dW -

ANLAGE 8 zuTOP 7.2 vom 47.4. 2006

Fachteil Wasserwirtschaft

Die sich aus der Deichschutzverordnung ergebenen Genehmigungspflichten sind ein-
zuhalten. '

Der Planentwurf wurde im Hinblick auf Altlasten und Bodenbelastungen nicht gepriift.

!

ag

1 QGQ

G| de Waal

it/freyndlichen Griilen
InlA

Bplan 283
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Kreisstelle Rhein-Kreis-Neuss
Gartenstralle 11a - 50765 Kdin

Arthur Dahmen - - - oo 72 o

Casinostr. 3
47877 Willich
~ Stadt Meerbusch

H’ngaaé J

¢l Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

O Rhein-Erft-Kreis

Mail: erftkreis@iwk.nrw.de

& Rheln-Kreis-Neuss

Mail: neuss@iwk.nrw.de
Gartenstrafle 11a, 50765 Kdin

© o+ Tel:” 0221 534 0-100; Fax =199 ™

www.landwirtschaftskammer.de .

Unser Zeichen: 105.2.26 sch/lé
Auskunft erteilt Hr. SchéBer/Hr.Unzner-Harring

Durchwahl -102 -167
Mobil
Fax -199
" Mail Adalbert.schoesser@Iwk.nrw.de

MearbuschBP283B0derich01.08.05.doc

Kéin 01.09.2005

103. Anderung des Flachennutzungsplanes; Bebauungsplan Nr. 283

Meerbusch-Buderich, Niederlérick
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

: //)'im Geltungsbereich der 103. FNP-Anderung befindet sich kein aktiver, landwirtschaftlicher Hof mehr.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 283 liegt der Gartenbaubetrieb Eisheuer, der aus

wirtschaftlichen Griinden Ende 2004 aufgegeben hat.

Aus den Geltungsbereichen heraus ergeben sich somit keine Bedenken, da die landwirtschaftlichen

St

Nutzflachen auf der gegeniiberliegenden Stralenseite unberthrt bleiben. -

Q) Bedenken ergeben sich beziglich des unmittelbar im Westen gelegenen Bio-Betriebes.
w =/ Aufdem ca. 1 ha groRen Grundstlick bewirtschaftet Herr Rahm einen Bio-Betrieb mit Hofladen,
800 gm Gewachshaus und Kleintierhaltung (Geflugel). Dariiber hinaus bewirtschaftet der Betrieb

noch ca. 19 ha Pachtflachen in unmittelbarer Nahe.

Von der Hofstelle des Betriebes gehen die tblichen landwirtschaftlichen Emissionen aus. LKW und
" Traktorverkehr auf dem Weg zwischen Betrieb und geplanter Wohnbebauung. Gerdusche und
Geriiche aus der Federviehhaltung. Letztendlich auch Publikumsverkehr zum Hofladen.

Wir sehen daher den Betrieb nicht nur in seinem Bestand, sondern auch in seiner
Entwicklungsfahigkeit gefahrdet. Es wird daher gefordert,die Ausweisung als MD Gebiet

beizubehalten.

Mit freundlichem Gruf®

Im Auftrag

{

Schofder

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 380 601

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5814/0780

WGZ-Bank Minster

IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
86  Konto-Nr.2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS
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~ Deichverband

Neue Deichschau Heerdt
Der Verbandsvorsteher '

- Auf’m Hennekamp 47 (Nahe WitzelstraBe)
Stadtverwaltung ° Amt 67 ° 40200 Disseldort

Verkehrsverbindungen

Herrn gtrBa::nbahn ém, 8706,707. 711,713 Hattestelle Auf'm Hennekamp
. - 6,57 X
glpl.‘ -In%. Aartth Dahmen Bus 780,762,785 Hatsstote Povedbeanatats
asinostr. INE "
) E ‘ N G E G A N G E N Auskunit erteilt Zimmer
47877 Wilich. .. | . 43 Gep. 2005 . | . [HerrMoch 1w
' _ Telefon (0211) 89 - Telefax (0211)89- |
’ 277
Dipl.-ing. A. Dahmen 92775 29139
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
25.08.05 d/ki 67/7/NDH-Mo 12.09.2005

Stadt Meerbusch: 103. Anderung des Flachennutzungsplanes/ Bebauungsplan Nr. 283

Sehr geehrter Herr Dahmen,

vonseiten des Deichverbandes bestehen gegen die angezeigten Planungen keine grundsétzli-
chen Bedenken. k _
Ich bitte Sie, folgende Hinweise zu beachten und ggf. nachrichtlich in den B-Plan zu Gberneh-

men:

- Das gesamte Plangebiet liegt in den nach der Deichschutzverordnung der Bezirksregierung
Disseldorf v. 01.09.2000 festgelegten Deichschutzzonen. Darin sind Verbote bzw. Genehmi-
gungspflichten fir bauliche u. a. MaBnahmen geregelt, d. h. hier, dass voraussichtlich alle
geplanten Bauvorhaben deichaufsichtlich von der Bezirksregierung genehmigt werden

mussen.

_ Die einzelnen Deichschutzzonen ( Schutzzone | = 4 m; Schutzzone Il =10 m; Schutzzone
I 100 m vom DeichfuB ) sollten bitte in den Plan Gbertragen werden. Zur genaueren
Darstellung des neu geplanten, landseitigen DeichfuBes lege ich einen Lageplanausschnitt
mit den entsprechenden Querprofilen der Deichplanung bei. Nach der DeichfuBlinie konnen
Sie dann die o.g. Deichschutzzonen eintragen.

Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfugung.
Mit freundlichen GriiBen

Der Verbandsvorsteher
Im Auftrag

Moch, %% & o

Deichverbandstechniker

Anlagen: 1 Lageplanausschnitt, 2 Bl. Querprofile

Stadtsparkasse Disseldorf Telefonzentrale Stadtverwaitung Disseldorf
(BL.Z 300 501 10) Konto-Nr. 10 000 495 (0211) 89 - 91
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Deutsche Telekom AG, T-Com
Postfach 10 10 04, 40001 Disseldor!

_Dipl. Ing. Artur Dahmen

Casinostr.3

47877 Willich

ANLAGE44 zuTOP '7.2 vom 7. 4. 2006

—

ihre Referencen  d/k1
UnserZactan PT314, PPB4-3 Klaus-Peter Brunkow 067/05 |
Durchwahl (0211 ) BBS5 -16265 v :
pewm 23, September 2005 '

Bewntt 103 .Anderung des Fl&chennutzunsplanes, Bebaungsplan 283

— Meerbusch-Biiderich, Niederlérick

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung,

1
gegen die oc.a. Planung haben wir kalne grundsatzllchen

= Bedenken. Im Planungsbereich befindet SLCh eine

Telakommunikationsanlage (teils dem iberdrtlichen
Telekommunikationsvearkehr dienende Telekommunikationskabel)
der Deutschen Telekom AG. Ihre Lage ist aub dem beigefiigten
Plan ersichtlich. ,

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis 1n'dle Begrindung

des Bebauungsplanes aufzunehmen. |
it In allen StraBen bzw, Gehwegen sind geeignete und

, ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
ol von ca.30cm flir die Unterbringung der :

Telekommunikationslinien vorzusehen. Fir alle Strassen und
Gehwege, die nicht Verkehrswege nach TKG werdan, beantragen
wir zur Sicherung der Telekommunlkationsllnlen den Eintrag
eines Leitungsrechts zu Gunsten der Deutschen Telekom AG im
Grundbuch.

—Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen 1an das Merkblatt
iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- ‘und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellscheft fir Straflen -
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;siehe hier u.a. Abschnitt 3

1.2

.

-
!

Dautschs Telekom AG
Hausansehrii  T-Com, Tachnische Infrastrukiue Nicderlassung West, Kari-Lange-StraBe 29, 44791 Bochum |
Postanschrit  Poslfach 10 10 04, 40001 Disseldort
Telekornakie Telafon (0234) 505-0, Teletax {0234) 505-4110, T-Qnling 0234 505 1, imerct wwwa-com.net
Komen  Posthank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 156078868
Aufsichtsrat  Dr. Klaus Zumwinkel {Varsiczender)

Vorstand  Kai-Uwa Ricke (Vorsizender), Or Karl-Gerhard Fick (s!ellvemmnder Vorsizender),

De. Heinz Kiinkhammer, René Obermann, Waler Raigner, Konrad T Reiss
Handelsrsqister  Amisyericht Bann HRB 6784, Shz der Gesellschaft Bonn, USHIGNr. D 123475223

Zertifiziert nach DIN FN 1SQ 8001 und DIN EN 150 14001

RiCc 1720

‘Xb 94K 251028
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.--.%..Com.

o

23. September 2005
Bebauungsplan 283
2

zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
_Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung uind Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behinde?t werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telek&mmunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
— Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich der! Deutschen Telekom
AG, Niederlassung TI NL West, Ressort Pﬁlld PPB4, so frih
wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich

angezeigt werden,

|
1)
1
I
'
1

N~ Mit freundlichen GriiRen o
i. A, /%/ i. A. ()?‘
% ' ' /2{.,-/‘ W —(.:

Holger Hecker Klaus-Peter '‘Brunkow
- ‘ !
Anlage (n} :
1
i
- |
o |
-’ .
i
|
|
|
1
—_ |
{
1

E
8

vir 358 361000
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Wehrbereichsverwaltung West Diisseldorf 2 .September 2005
14 - Az 45-03-03/Diis-05/399 | © Telefon: (0211) 959 - 2313

' Telefax: (0211) 959 - 2281
Bearbeiter: Herr Strelow (i.V.)
E-Mail:
wbvwestdezernatlll4toeb@bundeswehr.org

Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Disseldorf

L e : T T WU . X
S L o v . . [N X b e e s

ot o2 T T e L .

Dlpl 1;1g. Artur Dahmen | ——
Casinostralle 3 _ : | R E’NGEGANGEN

o 08 S
47877 Willich | | L | ep. 2005
: Bipl-Ing, A, Dahmen

~ Betreff: Bauleitplanung;
hier: 103. Anderung des FNP - Bebauungsplan Nr. 283, Meerbusch-Biiderich,

Nlederlonck

(

Bezug: Ihr Schreiben vom 25.08.05 - Azd/kl

' Ich habe von der mit Bezug mitgeteilten Planung Kenntnis génommen.

Zur Frage der anstehenden Umweltvertraghchkeltspruf\mg, insbesondere zu deren Umfang und
Detaﬂherungsgrad kann ich gegenwartlg nichts beisteuern. :

Ich bitte um emeute Beteiligung im Rahmen der Betelhgung gemaB §4 Abs 2 BauGB Hierbei
L <48 bitte ich das o.a. Aktenzeichen anzugeben

von Loewenich
Hauptsitz Diisseidort: Telefor; I d AuBiensisile Wieshaden: Telofon:
Wiiheim-Raabe-Str. 46 Vermittiung: (0211) 959 - 0 LZB Dusseidorf Moitkering 9 Vermittiung: (0611) 799 -0
40470 Dusseldorf Telefax: (0211) 959 - 2187 BLZ 300 000 00 65189 Wiesbaden ) Telefax: (0611) 799- 1699

www.wbv-west.de Bw-Kennzahl: 3221 Konto-Nr.: 3000 1021 Bw-Kennzahl: 4224
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

EINGEGANGEN
08 S0, 105 StrafBen.NrRw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Dipl.-Ing. A. Dahmeh

Niederlassung Ménchengladbach

Niederlassung Monchengladbach * Postfach 101027 * 41010 Monchengladbach )

Artur Dahmen ; . _
 Architekt . HemBudnick . o . )
Telefon:  02161/409-290
Casinostrae 3 Fax: 02161/ 409-215
: . E-Mail: klaus.budnick@strassen.nrw.de
47877 Willich Zeichen:  2.10.07.20

_ (Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 07.09.2005

Bebauungsplan Nr. 283 der Stadt Meerbusch
Bereich: Niederldrick, Meerbusch-Biiderich

hier:

Beteiligung der Trager sffentlicher Belange gemiB § 4 ('1) BauGB

Ihr Schreiben vom 25.08.2005 —'d/ ki -

Anlage: 1 Lageplanausschnitt, M 1:250°

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o.a. Plangebiet wird im Stidwesten von einem Abschnitt der freien Strecke der Landes-
straBe 30 (Niederldricker Str.) begrenzt: Abschnitt 2, Stat. 2,030 bis Stat. 2,080. Baulasttra-
ger der LandesstraRe ist das Land Nordrhein-Westfalen. '

1.

Gegen den o.a. Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben, wenn folgende Punkte
beac_htet werden:

Der sidliche Fahrstreifen der L 30 ist im Bereich der neuen Einmiindung zwecks An-
lage eines Linksabbieger- Aufstellbereiches gemaf RAS-K-1 um das MaR von 2,25m
auf 5,50m aufzuweiten. (siehe Anlage) Die Kosten der Aufweitung sind geman § 34(1)
StrWG von der Stadt Meerbusch zu tragen. Eine entsprechende Ausfihrungsplanung
ist frihzeitig vor Baubeginn der hiesigen Niederlassung in 3-facher Ausfertigung vor-
zulegen. Nach Genehmigung der Ausflihrungsplanung wird eine Verwaltungsverein-
barung zwischen der Stadt Meerbusch und dem Landesbetrieb StraRenbau abge-
schlossen.

Die Anfahrsicht gemaR RAS-K-1 auf den Radweg und Fahrbahn der L 30 ist freizuhal-
ten. Das Sichtdreieck ist in den Bebauungsplan einzutragen. (siehe Anlage)

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen ' Niederlassung Mdunchengladbach
Telefon: 0209/3808-0 _ Breitenbachstr. 90 - 41065 Monchengladbach
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Postfach 101027 - 41010 Monchengladbach

Telefon: 02161/4090

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815
Steuemummer: 5319/5972/0701
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. Aufgfund der unmittelbaren Néhe der geplanten Bebauung zur L 30 sind die einschls-

gigen Larmschutzrichtlichtlinien zu beachten.

. Zur Vermeidung von Planungskollisionen ist die Vorlage eines Ubersichtslagep'lanes

mit der Lage von evil. geplanten externen Kompensationsflachen erforderlich.

. Die Anbindung an die freie Strecke der L 30 als Privatstralle ist gemaR § 18 St'WG
- NW eine .Sondernutzung, d.h. es .wird eine Sondernutzungsgebithr -erhoben. Der

Betreiber der PrivatstraRe ist der hiesigen Niederlassung mitzuteilen. Seitens des
Landesbetriebes wird jedoch eine Anbindung als &ffentlich gewidmete StraRe bevor-
zugt.

AbschlieRend méchte ich darauf h'inweisen', dass der o0.a. Bebauungsplan nicht der éonst
tblichen Darstellung gemaR Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 entspricht und somit
als Bebauungsplan im Sinne des BauGB nicht lesbar ist. :

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

(Budnick )
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Sloed f;?x‘}f;s_- r B A ‘:"»"\' 9“9\ d Rheinbahn AG
P o perr I S e o -
. umiaut " E — .
sne. 21 Scn_2055 = OF Rheinbahn
veoitar an: € -2—/{( .
VA Telefon 02 11. 582-01 Hauptverwaltung
Fax 0211.582-1966 Hansaallee 1
D-40549 Dusseldorf
Stadt Meerbusch ‘ rheinbahn@rheinbahn.de
Pazarnst il : www.rheinbahn.de Postfach 104263
- Stadt Meerbusch ) D-40033 Disseldorf
Bereich Planung. - - - .. ‘eing/ £ 3. 589-2005 = e B _ ;
Postfach 16 64 . ‘ Ansprechpartner Herr Kon
weiter an: i .
FB4 FBS FBS Slm PG St Abteihing T102
40641 Meerbusch , Zimmer 176
Telefon 582-1026
Fax 582-1047
E-Mail
Ihr Zeichen Unser Zeichen . Ihre Nachricht vom Datum
T 1028 Ko/ham 16.09.2005
e
o : .
. Stadi Meerbuscin v ,
, Bebauungsplan Nr. 283 sowie Fachbereich 4 orstand:
~— w - Dr.-Ing. Herbert Felz
103. Anderung des Flichennutzungsplans o . (Vorsitzender)
- Meerbusch-Biiderich, Niederlorick - | eng: 2 6.Fep, 7305
Z 9 Peter Ackermann
Gdst.v m. Bau Umw. Grdver, Dirk Biesenbach
. Sehr geehrte Damen und Herren, = )
) : . Vorsitzender
zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: :gfsﬁ::f ichtsrates:

Rolf-Jurgen Brier
Das Plangebiet wird von unserer Buslinie SB51 mit der Haltestelle ,,Hubert-Hermes-

- StraBe* in einer mittleren Gehwegentfernung von ca. 550 m bedient. ﬁarBtsggicht Disseldorf
Da die o.g. Buslinie unmittelbar am Plangebiet vorbei fihrt, sollte aus unserer Sicht
eine zusétzliche Haltestelle in Héhe des Plangebietes beriicksichtigt werden. Ust.-Id.-Nr.

DE 119270557

. . ) Steuernummer
Mit freundlichen Griilen 103/5705/0897

Rheinbahn AG

O«

Dresdner Bank AG
Dasseldorf

. BLZ 30080000
Konto 3 227 443 00

. - ] L‘A . . Stadtsparkasse
Lan¥¢nsiepe Wdligang Eilrich - Dsseldorf

BLZ 300501 10
Konto 100127 06

' C9mmerzbank AG
EINGEGANGEN| 255,
2 9 Sep' 2005 Konto 3222155

Dipl.~ing. A. Dahmen Mit Bus und Bahn

zur Hauptverwaltung

U-Bahn

® Rheinbahnhaus
U74 U76 U77

® Belsenplatz
U70 U7s

Bus

® Beélsenplatz
828 833 834 835
836 862

L 2008
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Silke Hauser

D Industrie- und Handelskammer : "
| H K ' Mittlerer Niederrhein : Standortpolitik

Krefeid - Monchengladbach - Neuss

IHK Mittlerer Niederrhein | Postfach 10 10 62 | 47710 Krefeld lhre Ansprechpartnerin

Silke Hauser
i ‘» : E-Mail
Herrn Architekt
g S s e h f | '. . )
Artur Dahmen TTt:sers@kre eld.ihk.de
Casinostr. 3 elefon

02151 635-344

‘ » ) Telefax
47877 Willich ‘ 02151 63544-344

Datum
22. September 2005

103. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 283
“Meerbusch/Biiderich, Niederlérick* der Stadt Meerbusch

Sehr geehrter Herr Dahmen,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25.08.2005 haben Sie uns um eine Stellungnahme zu den beiden
oben naher bezeichneten Bauleitplanverfahren gebeten.

Eine qualifizierte Stellungnahme unsererseits ist aufgrund der zur Verfigung ge-
stellten Unterlagen (Gestaltungsplan, zeichnerische Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung und Kurz-Skizze zum Vorhaben) nicht moglich. Aus den Unter-
lagen geht weder hervor warum der Bereich der Flachennutzungsplananderung Gber
dem Bereich des Bebauungsplanes hinaus rausgedehnt wird, noch ist eine Angabe
zur derzeitigen Nutzung im Bereich des Flachennutzungsplanes, der immission-
schutzrechtlichen Situation im Plangebiet enthalten. Auch fehlit die Angabe welche
Art von Wohngebiet (allgemeines oder reines Wohngebiet) angestrebt wird.

Zudem ist die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme sehr knapp bemessen worden.
Ublicherweise betragt die Frist 4 Wochen. '

Wir bitten um Dbersendung aussagekraftiger Entwurfsunterlagen, um eine qualifi-
zierte Stellungnahme angeben zu kdnnen.

Industrie- und Handelskammer | Mittlerer Niederrhein

Krefeld | Nordwall 39, 47798 Krefeld | Telefon 02151 635-0, Telefax 02151 635-338 | ihk@krefeld.ihk.de

Manchengladbach | BismarckstraBe 109, 41061 Manchengladbach | Telefon 02161 241-0, Telefax 02161 241-105 | ihk@moenchengladbach.ihk.de
Neuss | FriedrichstraBe 40, 41460 Neuss | Telefon 02131 928-0, Telefax 02131 9268-529 | ihk@neuss.ihkde

www.mittlerer-niederrhein.ihk.de
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Mittlerer Niederrhein Silke Hauser

FORY lH K Industrie- und Handelskammer
" e Standortpolitik

Krefeld - Mnchengladbach - Neuss

Seite 2 zum Schreiben vom 22. September 2005

3) Wir dirfen Sie bereits an dieser Stelle auf eine Anregung eines unserer Mitgliedsunter-

nehmen aufmerksam machen. Es handelt sich hier um eine Planung in Form einer Ein-
zelmaBnahme fiir einen einzelnen Grundstiickseigentiimer. Es kann in der Zukunft zu
Problemen bei den Zuwegungen fiir die anderen Grundstlicken kommen.

Die Stadt Meerbusch sollte sich daher Gberlegen, ob es nicht sinnvoll ist, ein Gesamt-
konzept flr diesen Bereich zu erstellen.




