Protokoll

Biirgerversammlung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6:
Meerbusch-Biiderich Friedhofweg / Lindenhof gem. § 3 Abs. 1 BauGB

06.03.2004, ca. 19.30 Unhr - 21.15 Uhr
Sitzungssaal des Verwaltungsgebéudes Meerbusch-Baderich, Dr.-Franz-Schiitz-Platz 1

Die Pline konnten eine halbe Stunde vor Versammlungsbeginn eingesehen werden.

Teilnehmer: Herr Lienenkamper - Vorsitzender des Ausschusses flir Planung.
Wirtschaftsforderung, Liegenschaften
Herr Hachtebrock - FB4 - Planen und Bauen
Herr Kirsten . - FB4 - Pianen und Bauen
Herr Puchert - Sunrise Senior Living Disseldort
Herr Lotze -plan-gL+ S architekten + stadtplaner Dusseldorf
Herr Voss - nps tchoban voss Architekten Hamburg
sowie ca. 35 anwesende Burger
sowie 2 Pressevertreter
1. Herr Lienenkamper erdffnet die Birgerversammiung um 19.45 Uhr.
2. Herr Puchert stelit die Fa. Sunrise Senior Living vor und erlautert den Erfahrungshinter-

grund von Ober 20 Jahren im Bereich betreuter Wohnantagen. In Deutschland sind zur-
Zeit 2 Vorhaben im Raum Hamburg im Bau.

Die interessierten Bewghner haben eine A4-Broschiire mit den wesentlichen Auszigen
der Planung erhalten.

3. Herr Lotze stelit die Planung anhand von Lageplan, Perspektiven und Grundrissen vor.
Er geht auf die stadtebaulichen Belange, u. a. Abstande, Geschossigkeit und Nachbar-
schaft zum Lindenhof (Einzeldenkmal) ein.
Das geplante Vorhaben beinhaltet 79 Wohneinheiten mit ca. 85 Bewohnern.

Die Umgestaltung des Friedhofweges im stdlichen Teil wird anhand des Gestaltungs-
planes erlautert. Es ist eine Mischverkehrsflache mit Wendekreis geplant. Die bestehen-
de Steliplatzsituation fir 12 PKW wird durch ein geordnetes, verbessenes Stellplatzan-
gebot mit 13 affentlichen Stellplatzen ersetzt. Die Verkehrsfliache wird mit einer niveau-
gleichen Oberflachengestaltung, optisch durch unterschiedliche Pflaster-farben geglie-
dert, geplant.

Angesprochen wird die AuBengastronomieflache am Lindenhof.

Die Freifiachengestaltung respektiert die Ortsrandeingrinung nach Norden sowie die
Eingrinung zum Denkmalplatz mit der vorhandenen alten Mauer, die erhalten wird.

Die differenzierte Freiflachengestaltung wird hervorgehoben. Das Regenwasser wird auf
dem Grundstiick versickert.
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Zwischenfrage eines Birgers:
Welche Gelandebezugshdhe hat der Neubau — den Lindenhof oder den Reitptatz?

Herr Lotze:

Der erhabene (aufgeschiittete) Reitplatz wird zurlickgebaut und die urspringliche Ge-
landetopographie wird wieder hergestellt. Das Vorhaben pezieht sich somit auf das ur-
springliche Gelandeniveau des Grundstickes. Die Eingangsfubodenhone wird bei ca.
33,4 m liegen.

Zwischenfrage eines Burgers:
Ist die Firsthdhe als absoiute Hohe gargestellt?

Herr Lotze

erlautert, dass 2 verschiedene Dachformen Gegenstand des Planverfahrens sind, be-
nennt  die  jeweiligen Hdhen als Absolutangaben Ober Gelande.
Er eriautert weiterhin, dass aufgrund des Ratsbeschlusses 2 Dachvarianten vorgestellt
werden und legt weiterhin dar, dass die Planer der Seniorenresidenz die gekappte
Dachform  bevorzugen wiirden, da sle  optisch entschiedener  wirkt,
Er erklart weiterhin die Funktionsbereiche anhand der Grundrisse Untergeschoss UG bis
Dachgeschoss DG und weist auf die Tiefgarage mit 38 PKW-Einstellplatzen hin. Die
Wohnbereiche  werden  im EG, 1. OG und DG ausgewiesen.
Es wird dargelegt, dass das ausgebaute Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Zwischenfrage eines Blrgers:
Was bedeutet die unterschiedliche tarbliche Kennzeichnung der Apartments?

Herr Lotze
erlautert, dass die Farben der Veranschaulichung der unterschiedlichen Apartmentgro-
Ren (1-Zi.-, 1¥2-Zi.-, ».Zi.-Einheiten) dienen, die Sunrise anbieten mochte.

Zwischenruf eines Burgers:
Das ist keine Verkaufsveranstaltung.

Frage von Herrn Backhaus (Anwohner am Hdvel):
Gibt es anstatt einer Kfz—ErschlieBung iber den Friedhofweg einen aiternativen Zu-
gangsweg zum Objekt? Gibt es hierzu Angebote seitens der Stadt?

Herr Hiichtebrock
antwortet, dass dies bisher nicht erortert wurde.

Herr Lotze

legt dar, dass das neue Gebaude 2 Voligeschosse und ein Dachgeschoss erhalt und
spricht nochmals die Gestaltungsvariante mit gekapptem Dach an.

Die Trauf- und Firsthéhen dieser Variante bieiben jeweils unter denen des Hauptgebé&u-
des des Lindenhofes.

Ein Anwohner

spricht die Wahl der Geschossigkeit an und kritisiert eventuelle Einschrankungen der
Belichtung fiir seinen Garten (Stdwestseite).

Herr L.otze

erlautert die gewahlten Abstande zur dstlich angrenzenden Nachbarbebauung (ca. 12 -
13 m im lichten Abstand).

Er erlautert weiterhin, dass die gewéahiten Abstande auch stadtebauliche Aspekte be-
ricksichtigen.
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Nachfrage Herr Backhaus:
Warum ist jetzt eine um ein Geschoss hohere Bebauung maoglich?

Herr Hiichtebrock

erlautert, dass es fur den betroffenen Bereich bisher keinen rechtskraftigen Bebauungs-
plan gibt. Bisherige Planungen mussten entsprechend der gultigen Rechtslage nach §
34 BauGB beurteilt werden.

Das geplante Vorhaben erfordert aufgrund seiner speziellen Anforderungen ein Plan-
verfahren, um die Einordnung in die Nachbarschaft zu gewahrleisten als auch um eben
die geplante Geschossigkeit festzusetzen.

Frau Backhaus:
Besteht iberhaupt Bedarf fr diese Form des hochwertigen Wohnens?

Herr Puchert

bestatigt, dass die Nachfrage nach hochwertigen Wohnformen fir Senicren durch eine
in Auftrag gegebene Markianalyse bestatigt wird und Sunrise fest hinter dem geplanten
Vorhaben steht.

Eine Anwohnerin i
aufert sich besorgt Uber die bereits vorhandene Uberlastung der DorfstraBe und meint,
dass die geplanie Bebauung diese zusatzlich belasten werde.

Herr Puchert
verweist auf das Verkehrsgutachten des Ingenieurblros 1VV, das eine ausreichende
Leistungsfahigkeit des Knotens Dorfstrasse / Friednafweg / Alter Kirchweg armitteit hat.

Herr Jansen:
Wie wird sichergestellt, dass die &ffentlichen Stellplatze nicht durch Gaste der Residenz
fehtbelegt wird?

Antwort Herr Puchert:
Die Nutzung der Sffentlichen Steliplatze soll zeitlich befristet werden.

Pichterin der Gastronomie im Lindenhof, Frau Hulsmann

zweifelt die Richtigkeit der Verkehrszahlung des Gutachters an.

Die fur die derzeitige Situation festgesteliten 12 Stellpiatze wirden nicht dem erforder-
lichen Bedarf an Besucherstellplatzen flr den Lindenhof entsprechen. Daher waren 13
geplante offentliche Steilplatze zu wenig.

Antwort Herr Puchert:
Angestelite der Sunrise-Residenz werden angewiesen und Besucher gebeten, ihre
Fahrzeuge in der Tiefgarage abzustelien.

Ein Anwohner

spricht die FuRgangerfrequenzen im Plangebiet an und meint, dass 2 Anlieferungen pro
Tag wohl zu wenig seien. Es wird kritisiert, dass die Ferienzeit zur Betrachtung heran-
gezogen worden sel.

Waeiterhin bemangeit er die Nichtbenennung von Quellen im Gutachten.

Herr Puchert
erklart, dass die Zahlung an einem Wochentag, Dienstag, dem 17. Juni 2003, erfolgte.
(Anmerkung des Protokollfiihrers: Ferienbeginn war am 31 .07.2003.)
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Ein Burger
spricht den Denkmalplatz als alternativen Kfz—ErschlieBungszuweg zur Residenz an

und fragt, ob dies eine prifenswerte Alternative sei. Der grdBere Teil der anwesenden
Birger protestiert hierzu.

Herr Hichtebrock
erlautert, dass bisher keine Aiternativen zur ErschlieBung erdrtert wurden und dass dies
eine Anregung ist, die im weiteren Verfahren abzuwdgen sein wird.

Pachter der Stailungen im Lindenhof, Herr Siebeck

erlautert, wie seine Stallung ver- und entsorgt wird (Heu, Stroh, Futter, Mist). Er spricht
seine Traktor-Bewegungen sowie die Feuerwehrbelange der geplanten Mischverkehrs-
fiache an.

Herr Lotze

erlautert, dass die neue Ausbauplanung gegenlaufigen Verkehr bericksichtigt. Uber die
ordnungsrechtiiche Abwickiung des Be- und Entladens von LKWs fir die Stallungen
muss entschieden werden.

Anmerkung der Pachterin der Gastronomie im Lindenhof, Frau Riismann:
Sie weist darauf hin, dass ihr Betrieb 8 Anlieferungen an einem Tag hat und sie nicht
glaubt, dass die Residenz mit 2 Lieferungen pro Tag auskommt.

Biirgernachfrage:
Wie viel Bruttogeschossflache wird geschaffen?

Antwort Herr Puchert:
Oberirdisch werden ca. 5.200 m? BGF (Bruttogeschossflache) geschaifen.

Nachfrage eines Burgers:
Warum ist dies heute mdglich? Vor ca. 2 Jahren habe er an gleicher Stelle eine Planung
mit weniger Flache realisieren wollen, was von der Verwaltung aber abgelehnt wurde.

Herr Hiichtebrock

erlautert nochmals die rechtlichen Zusammenhange und Unterschiede zwischen einer
Planung nach § 34 BauGB und einem Bauleitverfahren. Er verweist auBerdem darauf,
dass sich Planungsziele und Planungswille dber die Zeit Andern konnen.

Herr Jansen '
regt an, dass flr den Lindenhot die Anlieferung ohne Einschrankung madglich sein muss.

Herr Lutum
fragt, ob der Investor Sunrise alternative Standorte geprift habe und warum der Standort
am Friedhofweg fir ihn so wichtig set (Vorteile/Nachteiie).

Herr Puchert

begrindet die Entscheidung fur diesen Standort in Meerbusch-Biderich mit einer sehr
vorteilhaften demografischen Bewohnerstruktur, der sehr guten OPNV-Anbindung und
giner ausgezeichneten Infrastruktur.

Die erhdhten Belastungen aus Schallimmissionen (Fluglarm und Verkehrslarm aus
Richtung DorfstraBe) werden durch baukonstruktive MaBnahmen aufgefangen, um ein
gesundes Wohnen im Gebaude zu gewahrieisten.

Nachfrage Herr Lutum
zur Ortsrandeingranung und deren Verlauf.
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Herr Lotze zeigt den Verlauf im Norden des Plangebietes am Gestaltungsplan und er-
\autert weiter, dass die Ortsrandeingrinung auf dem eigenen Grundstiick erhalten und,
talls erforderlich, gestalterisch aufgewertet wird. Die Ortsrandeingriinung wird als
Pflanzbindung im Bebauungsplan festgesetzt.

Frau Wienands:
Wie viele Arbeitsplatze werden in der Seniorenresidenz entstehen?

Herr Puchert: _
Ca. 80 Voll- und Teilzeitarbeiisplatze werden entstehen (40 Volizeit, 30 Teilzeit, 10 Aus-
hilfen). Dies entspricht ca. 55 Vollzeitarbeitsplatzen. Der Betrieb ist ein 3-Schicht-betrieb

Ober 7 Tage prc Woche.

Nachfrage eines Burgers:
Von welchem Maximalwert gleichzeitig anwesender Personen ist auszugehen?

Herr Puchert:
In der starksten Schicht von 6-14 h ist von ca. 44 Arbeitsplatzen {Voll-, Teilzeit und Aus-
hilfen) auszugehen.

Herr Jansen
regt an, provisorische Steliplatze fir den Lindenhof wanrend der Bauzeit anzubieten.

Herr Puchert:
Der Investor nimmt diese Anregung aut und wird die Maglichkeiten sorgfaltig prifen.

Herr Jansen
fragt, wann die Gestaltungsvarianten (Dachformen) entschieden werden. Er favorisiert
die 1. Ldsung mit geradem Abschluss (gekapptes Dach).

Herr Hiichtebrock
antwortet, dass der Planungsausschuss diese Entscheidung treffen wird.

Eine Anwohnerin
fiihrt aus, dass ihrer Ansicht nach die geplante Bebauung zu grof3 ware.

Eine Anwohnerin fragt:
Warum wird die Anbindung nicht vom Brijhler Weg her geschaffen? (aligemeine Unruhe)

Herr Lienenkdmper
regt an, die vorgebrachten Vorschlage im weiteren Planverfahren zu priifen.

Herr Esser:
Ubernimmt Sunrise die Kosten far den Ausbau des Friedhofweges?

Herr Puchert:
Ja, die gesamten Kosten fir den StraBenausbau werden im Rahmen der geplanten
BaumaBnahme vom Investor ubernommen.

Ein Anwohner fragt:

Warum bietet Sunrise nicht Parkplatze in der Tiefgarage der Seniorenresidenz fr die
Gaste des Lindenhofs an?
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Herr Puchert

erklart, dass sich ab 20.00 Uhr im allgemeinen keine Gaste mehr in der Residenz auf-
halten und die Schichtstirke stark abnimmt. Die oberirdischen privaten Stellplatze der
Residenz konnen somit zuséatzlich zu den geplanten offentlichen Stellplatzen benutzt
werden.

Die Fa. Sunrise méchte ihren kinftigen Bewohnern ein maximales Sicherheitsgetahl
vermitteln. Aufgrund dieses Anspruches kann einer unkontrollierten offentlichen Nutzung
der Tiefgarage nicht zugestimmit werden.

Die &ffentlichen Steliplatze kénnten susitzlich mit einer zeitlichen Begrenzung (z.B.
2 ~ 3 h) in den Abendstunden ausgewiesen werden.

Ein Anwohner

weist darauf hin, dass der Friedhofweg insbesondere an Wochenenden gern und be-
sonders intensiv durch Fuf3ganger und Radfahrer genutzt wird und sieht dadurch mogli-
che Verkehrsprobleme mit zusatzlichen Gasten der Sunrise—Residenz.

Wie viele Gaste werden an Wochenenden bei Sunrise erwartet?

Antwort Herr Puchert:

Es ist keine mafgebliche Frequenzsteigerung ist zu erwarten. Nach Erhebungen ist mit
ca. 25 Besuchern/Tag zu rechnen.

Im Vergleich ist zu betrachien, dass bei einer Wohnbebauung mit familienfreundlichen
(gréBeren) Wohnungen durchaus mit hoheren Verkehrsirequenzen zu rechnen ist, da
Eamilien mit Kindern naturgeman aktiv und mobil sind.

Herr Backhaus:
Der Friedhofweq ist seiner Ansicht nach nicht in der Lage, die zuséatzliche Verkehrs-
frequenz aufzunehmen und weist auf Interessenkonflikie hin.

Eine Anwohnerin
weist auf das Restaurant ,Gulasch® hin, dessen Besucher ebentalls im Friedhofweg inr
Fahrzeug parken.

Herr Lotze

erlautert, dass der Ausbau des Friedhofweges als Mischverkehrsflache zu einer Auf-
weitung des nutzbaren StraBenraumprofils fihrt, was wiederum zu einer verbesserien
Verkehrsflihrung beitragt.

Er verweist auf die zu erstellenden affentlichen Steliplatze und darauf, dass der Fried-
hofweg natlrlich nicht den aligemeinen Parkdruck aus dem naheren Umfeld aliein 10sen
kann.

Herr Siebeck
meint, dass durch den Ausbau des Friedhofweges dieser nicht besser befahrbar wird
und dass eine 2. Anbindung erforderlich set.

Herr Loize
antwortet, dass die Mischverkehrsflache ein sicheres Aneinandervorbeifahren und Ma-
novrieren ermdglicht.

Herr Jansen

weist darauf hin, dass nach seiner Erfahrung das Prinzip (Mischverkehrsflache) funktio-
niert. Er weist auf potenzielle Konfliktpotenziale mit Gastronomiebenutzem hin, die das
Ruhebedurinis der Residenzbewohner storen kénnten.
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Herr Puchert

erlautert, dass die Fa. Sunrise Seniorenainrichtungen in einer belebten Nachbarschaft
bevorzuge und sich somit auch verschiedener Larmquellen bewusst ist. Senioren
méchten weiterhin am Gesellschaftsleben im gewissen Umfang teithaben und nicht aut
der griinen Wiese isoliert wohnen.

Herr Braukmann

spricht sich dafiir aus, dass eine Ansiedlung fir Senioren in dieser zentralen Lage bend-
tigt wird.

Eine Birgerin:
Werden die zukunftigen Bewohner und ihre Besucher nicht auch potenzielle Gaste des
Lindenhofs sein?

Herr Puchert:
Dies ist nicht auszuschlieBen.

Eine Biirgerin
kritisiert den Vorschiag, den Denkmalplatz fur die ErschlieBung ins Gesprach zu bringen.

Herr Hiichtebrock

regt an, die Hohe der Hecke zu den Stellplatzen auf ca. 1,50 m zu erhdhen, um dadurch
der Schatlimmission aus an- und abfahrenden Fahrzeugen zur Seniorenresidenz hin
noch besser entgegenzuwirken.

Herr Kirsten
weist darauf hin, dass eine detaillierte StraBenplanung noch nicht erfolgt ist und im wei-
teren Verfahren noch erarbeitet wird.

Ein Birger
fragt, warum der Friedhofweg zur Residenz nicht starker aufgeweitet wird, um noch
mehr Steliplatze zu schaffen.

Herr Lotze:
Dies fihrt nicht zu einer verbesserten Steliplatzanordnung.

Ein Blirger
halt es nicht fir sinnvoll, dass Fahrradfahrer und FuBganger eine Mischverkehrsfiache
gemeinsam nutzen. '

Herr Lotze:

Das Prinzip der Mischverkehrsilache ist zulassig fur StraBenflachen mit geringen Ver-
kehrsfrequenzen; so auch auf dem zur Diskussion stehenden Teil des Friedhof-weges.
Eine Mischverkehrsflache ist geeignet fur moderate Verkehrsfrequenzen, so wie sie far
den im Plangebiet befindlichen Teil des Friedhofweges angetroffen werden.

So wird u. a. durch Schrittgeschwindigkeit die Gleichberechtigung aller Verkehrsteil-
nehmer gewahrleistet.

Herr Hiichtebrock ertautert die weiteren Verfahrensschritte:

= Die Planung liegt nach der Birgerversammiung fiir eine Woche zur weiteren Infor-
mation aus.

« Die vorgezogene Birgerbeteiligung erfolgt entsprechend der gesetzlichen Grundlage
— des BauGB.
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= Es ist maglich, schriftliche Anregungen beim Fachbereich 4 (Stadtplanung der Stadt
Meerbusch) einzureichen.

. Es wird ein Protokoll der heutigen Sitzung angetertigt.

»  Woeitere Entscheidungen trifft der Planungsausschuss voraussichtlich in der Juni-
Sitzung. —

« Es wird ein Rechtsplan erarbeitet. Dieser wird auch Ergebnisse der Abwagung ent- '
haiten. Die Abwagungsergebnisse werden im Internet 6ffentlich gemacht.

» Spater erfolgt eine ,Offentliche Auslegung® fir einen Monat mit der Maglichkeit zur
erneuten Stellungnahme.

- Hinweis auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als konkrete MaB3nahme, die
durch Plane inkl. Ansichten mit einer Bauverpflichtung erganzt wird (Durchflhrungs-
vertrag mit offentlicher Auslegung der datenschutzrechtlich veriretbaren Inhalte).

Gegen 21.15 Uhr — Herr Lienenkdmper

dankt den Anwesenden fir die sachliche Diskussion. Er regt an, die verkehriichen Be-
lange gezielt zu veriolgen und den Verkehrsgutachter um eine entsprechende Steliung-
nahme zu bitten.

Das Protokoll des heutigen Abends wird der Entscheidungsbegriindung tiber die frihzei-
tige Burgerbeteiligung beigefigt und in einer der nachsten Ausschusssitzungen offent-

lich beraten. Die einzelnen Beschlisse werden den jeweiligen Einwendern durch den
Vorhabentrager zugesandt und nach der Ausschusssitzung verdtfentlicht.

Aufgestellt:
Meerbusch, 09.03.2004

gez.

Lotze
(/l\‘/
/£

Herr Lotze, plan-g L+S architekten + stadtplaner.
Herr Voss, nps tchoban voss Architekten.

- k ./g, 77
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Anmerkungen zum Verkehrsgutachten fiir die Firma Sunnse

Zu Einleitung / Basisdaten
Der Friedhofweg = Sackgasse von ca. 130 Metern Linge, kann nur im Vergleich mit
der DorfstraBe = vielbefahrene DurchgangsstraBe - als verkehrsarm bezeichnet werden.

Denn zum angegebenen hauptséchlichen Fahrradverkehr in dem kurzen Stiick Friedhofweg
swischen DorfstraBe und dem Hdvel muss auch der nicht geringe Autoverkehr der Anlieger
beriicksichtigt werden.

Vorhandene und tiglich mehrmals bewegte Pkw’s F taddt Mearbusch |
15 aus dem Haus Friedhofweg 63 / Tiefgarage, ! Fachberaich 4
3 aus dem Haus Friedhofweg 61, 1 cne. 3 d Mirz 200
5 aus dem Haus Michael Friedhofweg / Am Hovel, sowie | '
1 aus dem Haus Derstappen..

i
! Gast. Py Verm BayAlmw Graver |

) .
Hinzu kommen : | ENGANG; -, -
1 Pkw der Wirtin vom Lindenhof, mindestens | i1V Wan 2004
3 Pkw der Beschiftigten von Lindenhof und Gulasch - sowie | 3_)::1_1?/ D |
3 Pkw der Pferdebesitzer und Reiter. ; — N S

bt w2 B

Weiter sind zu beriicksichtigen :
Die Besucher der Gaststitten Lindenhof und Gulasch / hauptsachlich mittags und abends,
die Besucher der Ballettschule / vom frithen Nachmittag bis zum spéten Abend,

die Hochzeiter und fhre Giste bei den Trauungen / vormittags bis mittags —

die taglichen Anlieferungen fiir den Lindenhof / hauptséchlich vormittags und mittags —
und die Wagen zur besonderen Entsorgung der Gaststattenabfille.

Die Aussage von Sunrise, dass maximal nur 50 % der Angestellten mit dem Wagen
kommen, mag flir andere Standorte zutreffen.

Doch selbst bei der angegebenen geringeren Anzahl fehlen durch die Uberschneidungen des
Arbeitsbeginns Parkplitze in der vorgesehenen Tiefgarage !

Es diirfte sich jedoch herausstellen, dass mindestens 70 % der Arbeitnehmer den Wagen
benutzen wird !

Zu den Arbeitszeiten:

Wenn in einem Heim fiir ausschlieBlich Pflegebediirftige

fiir die besonders kritische Nachtzeit zwischen 20 und 6Uhr 30

nur 3 Krifte eingeplant - und von diesen nur 72 % anwesend sind —

also nur 2 Krifte fiir 85! Pflegebedirftige ~

So sollte das zum Wohle der Senioren und im Interesse des Betreibers tiberdacht werden.
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Noch zu den Besuchern:

Wenn fiir die Anlage ein Einzugsbereich von ca. 5 — 8 km angenommen wird, so kann bei
den hiesigen Verhltnissen und Gepflogenheiten nicht davon ausgegangen werden, dass nur
70 % der Besucher mit dem Wagen kommen werden - es werden mindestens 90 % sein !

Und dass fiir die tiglichen Anlieferungen nur 2 Lkw = 4 Pkw anzusetzen sind, darf bei der
hohen Belegungs ~ und Beschiftigtenzahl bezweifelt werden.

Es werden ja nicht nur Nahrungsmittel sondern auch Hygiene- und Verbandmaterial
bendtigt.

Und wenn nicht - oder nicht mehr - die reichlich anfallende Wasche im Heim gewaschen
wird, kommen die Fahrten der Wischereibetriebe hinzu.

Aullerdem sind die fiir ein Pflegeheim nun einmal vorauszusehenden hiufigeren
Einsatzfahrten von Notarzt, Krankenwagen und Bestattungsunternehmen anzusetzen.

Dies gilt auch fiir die Fahrten zur vorgeschriebenen besonderen Entsorgung der speziellen
Abfille von Gaststitten und Krankenhiusern auBerhalb der iiblichen Abfuhrtermine.

Zur Ermittiung des maximalen Verkehrsaufkommen durch die Seniorenresidenz
Da die vorgenannten Fahrten wohl nicht in der Auflistung auf Seite 4 und dem Diagramm
von Seite 6 enthalten sind - und nicht ersichtlich ist, ob mit, KNOSIMO* die &rtliche
Situation vollstindig erfasst werden konnte = Sackgasse, ca. 130 Meter lang,

2 gutbesuchte Gaststitten/ Ballettschule / Standesamt —
konnen Auflistung und Diagramm auch nur bedingt zur Ermittlung herangezogen werden.

Zum PS. auf Seite 5:

Eine nur angedachte ! —wegen ihrer GréBe ! und Hohe ! nicht genehmigte Bebauung mit
6 Mehrfamilienhdusern eignet sich nicht zum Vergleich mit dem von Sunrise zu
erwartenden Verkehrsautkommen.

Zum PS auf Seite 7:.
Der Hinweis auf die zu erwartende stiirkere Larmbeldstigung ist lobenswert !

3. Der Leistungsfihigkeitsnachweis fiir die Kreuzung DorfstraBe kann nicht beurteilt werden

4. Ruhender Verkehr: Diese Situation wird durch Sunrise keinesfalls verbessert — sie wird
im Gegenteil noch wesentlich verschlechtert !

Die Verkehrserhebung von 15 Uhr hat nicht den Vormittags- und Mittagsverkehr

berticksichtigt !

Dann stehen dort ndmlich nicht nur der Wagen der Wirtin vom Lindenhof - mehrere

Stunden-

die Fahrzeuge der Beschiftigten von Lindenhof und Gulasch ~ mehrere Stunden —

die Fahrzeuge der Hochzeiter und ihrer Géste — mehrere Stunden —

sondern auch noch die Wagen der Anlieger, die ihrer Mittagspause nach Hause kommen.

™
Die auf Seite 13 im letzten Absatz gemachte Ausfiihrung zum Stellplatzangebot und zur
Stellplatznachfrage zur Mittagszeit ist deshalb falsch !
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Und darum konnen auch die Berechnungen zu den Stellplétzen in der Tiefgarage von Sunrise
nicht dartiber hinwegtiuschen, dass die dort ausgewiesenen 38 Plitze schon allein fiir das
Personal nicht ausreichen !

Und dann sollen dort auch noch Besucher parken kénnen ? ?

Auflerdem: _

Was geschieht, wenn nicht geniigend Pflegebediirftige ohne Pkw

im Heim wohnen kdnnen - oder wegen des Flugldoms dort wohnen wollen - - -
sich aber noch mehrere . riistige Alte” mit Pkw zur Aufnahme anmelden ?
Wo sollen die dann thre Fahrzeuge unterbringen ? 7

5. Ausbauvorschlag fiir den Friedhofweg :  Bisher waren die Fullgénger durch den
Biirgersteig vom Fahrverkehr getrennt und somit weitgehend vor dessen Gefahren geschiitzt.
Wenn diese Trennung nun aufgehoben wird, sind sie dem wesentlich starkeren Verkehr
schutzlos ausgeliefert.

Dies insbesondere bei dem dann haufigeren Begegnungsverkehr zwischen Pkw und Pkw,
oder Pkw und Lieferwagen -- oder sogar Lieferwagen und Lieferwagen

Da helfen die vorgesehenen Verkehrsbeschrénkungen auch nicht viel -

,eilige Fahrer” halten sich nicht daran !

Und die vielen Radfahrer -vor allem die dlteren - diirfen sich dann als ,,gejagte Hasen*
vorkommen !
Sie sind durch den von Sunrise ausgeldsten starken Autoverkehr besonders gefihrdet !

Da die in der Tiefgarage geplanten 38 Stellpldtze mit Sicherheit nicht ausreichen —
Theorie und Praxis sind -allem guten Willen zum Trotz- meistens 2 Paar Schuh’ —
werden die von Suarise vorgesehenen ,.6ffentlichen™ Parkpldtze wohl kaum den tibrigen
Verkehrsteilnehmern zur Verfligung stehen.

Sie kénnen deshalb auch nicht die bisherigen ,,unbefristeten™ Parkmd&glichkeiten ersetzen

Eine ,,optische Aufwertung® des Friedhofweges wird von seinen bisherigen Benutzern und
den Anliegern weder benétigt - noch gewiinscht !

Sie kann auch nicht dariiber hinwegtduschen,
dass sich der durch Sunrise ausgeldste starke Autoverkehr
mit allen seinen Gefahren und Schattenseiten (L&rm, Abgase, Verkehrsbehinderungen, usw.)
guf ca. 130 Metern in einem Wohngebiet in Naturraumnihe konzentrieg ! < -
A~ -

i
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Helmut Esser . Margret Esser . Friedhofweg 61 . 40667 Meerbusch, den 11. Mirz 04

' Stad* Meerbusch

Stadt Meerbusch

«zernat i Pogtatatlla
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Planen und Bauen 7 /
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Postfach 16 64 1 S gac?‘nw it
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\ Gast. Pig. Verm. Bau U Grrver. -

HE

¥ orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6, Biiderich, Friedhofweg/Lindenhof

P
Sehr geehrter Herr Kirsten, /

bei der Biirgerbefragung am 9. 3. 04 hatte Herr Puchert auf Anfrage
den Anliegern die Zusicherung gegeben,

dass die Firma Sunrise die Kosten fiir den Aus- und Umbau
der StraBe Friedhofweg voll selbst tragen wiirde.

Wir bitten Sie, dies - falls bisher noch nicht geschehen —im Sitzungsprotokoll festhalten

zu lassen. R —
Umiedt [
Mit freundlichen Griifien o - —
wamiteor 9. 61.2/ . ..
i U I[L‘ A3
‘A \23/7 /-‘ | poana azer ca et {/ p
¢W oA \§
¥
i Enao o

Kopie : an Herrn Lienenkdmper

N
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Helmut Esser . Margret Esser . Jan Pit Esser . Cornelia Esser

Stadt Meerbusch

Posctatalie
Friedhofweg 61, 40667 Meerbusch, den 11. Mérz 2004 .
Eng; | 9. Marz 2004

Stadt Meerbusch
Planen und Bauen

Bereich Planung
Postfach 16 64

40641 Meerbusch

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.6, Biderich, Friedhofweg /Lindenhof

Sehr geehrter Herr Kirsten,

da bei der Biirgerbefragung am 9.3.04 - starker als vermutet - Bedenken gegen die
geplante Seniorenresidenz vorgetragen wurden —

in der Hauptsache ging es dabei um deren Autoverkehr —

fragen nun auch wir:

Gibt es wirklich kein anderes Grundstiick, das fiir ein derartiges Unternehmen mindestens
ebenso gut geeignet wire - aber gleichzeitig weniger Verkehrsprobleme bereiten wiirde ?

Wenn schon auf dem Friedhofweg der Bebauungsplan gedndert werden muss,
dann diirfte das doch auch fiir andere Grundstiicke gelten und méglich sein .

Wir verstehen, dass der Stadt sehr an einer solchen Einrichtung gelegen ist -

wir verstehen auch die Firma Sunrise,

die glaubt, ein fiir ihre Zwecke optimales Grundstiick gefunden zu haben ~

wir verstehen aber auch die Anlieger und Benutzer des Friedhofweges,

die berechtigte Sorgen und Bedenken wegen des zusétzlichen Verkehrs geduflert hatten.

Mit freundlichen Griifen EINGANG: o Man 2004 5
| C / FUmiaut 7] i
el 9 = N
i A €y it o 12 /10 b/ a3

Kopie: an Hermn Lienenkdmper
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Sehw verehvte Damewy sehw geehrte Herrevy

seit 20 Jahren fidwe ich dasy Restawvont Linderdhof,
Wir haben in dieser Zeil viele junge Menschesn ausge-
bildel und viele cuich sepuwr berihimte Gdste rewirtel

Unsere Gdste kowumesn ausy Meerbusch-Baderich und,
awsy der naheres und welteresn Umgelbung. Zw 997%

E5 gt schonjetzt Probleme einen Parkplaty g
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Wesun wnsere Glste nicht invder Nahe parken kdvunesv
werden Sie auf einen Besuch bed uny ver gichler

Das wire dasy Aus fiwr ungere Gastronowie:

Und alle Arbedityplad ze:

Ich bitte dringlichsl davider nachgudenkerw wie
dieses Problen gelost werder karwu

Vielerv Dank:

Mltﬁfexuudm}wuﬁru.{gm

(Lr Lesn

Lindenhof Taverne GmbH

f-mail: service@lindenhof-restaurantde - www. indenhof-restaurant.de
Geschaftsfulerin: Rerns Hdlsmann - Handelsregister: Alntsgericht Ncuss HRB 3387
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Wolfram Siebeck Lessingstr. 4

40667 Meerbusch

Tel.: 02132 /70 418

Fax.: 02132 /937 678

Tel. gesch.: 0211/36 781 - 34
Fax gesch.: 0211/36 781 - 36
Mobil: 0172 216 44 25

E-Mail: w.siebeck@pohiand.de

An das | 11.03.2004
Planungsamt der Stadt Meerbusch
Wittenberger Str. 21

40668 Meerbusch

Betreff; geplantes Seniorenheim Friedhofsweg

Meerbusch Biderich (Lindenhof)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin der Pachter der Stallungen des Lindenhofes, welche unmittelbar an die Riickseite
der Mauer des alten Kirchturms angrenzen, sowie der Pachter der sich an das fur eine
Bebauung vorgesehen Grundstiickes angrenzenden Weiden am Friedhofsweg.

Hiermit mdchte ich gemafs Blrgerbeteiligung zu o.a. Bebauung um die Beantwortung fol-
gender Fragen bitten:

1.

Es ist vorgesehen, die Strasse mit einem absoluten Hatteverbot zu versehen. Wie

soll in Zukunft Heu und Stroh angeliefert werden? Die beiden Luken zur Tenne lie- 4-2

gen an der Seite des Geb&udes, wo in Zukunft absolutes Halteverbot gelten soli.

Wir werden regelméaRig mit Futter und Spanen (25 KG bzw. 50 KG Sécke) von ei-
nem LKW beliefert. Wo soll der LK\{V in Zukunft ausgeladen werden?
"Spamber” V-4 uochen /A x Moudt

Wie thnen bekannt ist, machen Pferde auch Mist. Wie soll In Zukunft eine Entsor-
gung mit einem Traktor mit Anhanger erfolgen und wo soll der Mist aullen gelagert
werden 7

Auf meiner Tenne lagern in Spitzenzeiten ca. 500 Balien Heu und Stroh. Wie ist die
Sicherheit gewahrleistet, dass eine Erreichbarkeit durch die Feuerwehr besteht?
Umgekehrt ist zu klaren, wie gewdhrieistet ist, dass im Brandfall im Seniorenheim
keine Gefahr fir meinen Stall besteht.

SN,
Lxw 30t



5. Es ist vorgesehen Parkplatze zu schaffen und die Parkzeit auf 1 Stunde zu begren-
zen. Die mittlere Verweildauer eines Reiters im Stall betrégt jedoch 2 bis 3 Stunden
( Misten, Putzen, Reiten, Fittern). Wo soll der/ die Reiter/in parken?

6. Auf der Riickseite des Lindenhofes zum alten Kirchturm hin befinden sich 3 Boxen
mit Eenstern. Wie ist die Gestaltung in diesem Bereich vorgesehen und wie ist ge-
wihrleistet, dass Unbefugte die Pferde in Ruhe lassen? Diese Frage stellt sich um
so mehr, da die Grundstiickseigentiimerin des angrenzenden alten Kirchturms
nebst Teilen des Parks, die kath. Mauritiusgemeinde, einen Weg Uber ihr Gelande
ablehnt und die Stadt in Erwégung zieht den Weg Uber ihr eigenes Gelande zu fuh-
ren und damit an unseren Pferdeboxen vorbei. .. boan B % g Be st

; a - . . - dlin \A W
emz Bl DoV 57? 1.‘,5\ Con tedei L Be peats Zpans S te i Q’* HL - éygé > HFOO0n
des Senio-

7. Z. 7t besteht der Zugang zu unseren Pferdekoppeln von dem Geland
renheimes aus. Der Zugang muss verlegt werden.

nio

Soweit die Fragen, die mich direkt betreffen.

Weiter mdchte ich anmerken

1.

Verkehrsgutachten

Das Verkehrsgutachten wurde am Dienstag, den 17.06.2003 in der Zeit von 15:00
Uhr bis 19:00 Uhr erstelit. Dieser Tag und Zeitraum ist meines Erachtens nun wirk-
lich nicht reprasentativ flr eine Verkehrszahlung, da weder der Mittagsverkehr ,Lin-
denhof* und ,Gulasch®, noch der abendliche Verkehr berticksichtigt wurde. Auch
wurde keinerlei Bezug auf das Standesamt und die sich in unmittelbarer Nahe be-
findliche Ballettschule genommen. Nicht berlcksichtigt wurde, dass auch der Lin-
denhof* per LKW beliefert werden muss. Dies geschieht in der Regel mehrmals am
Tag. Erstaunlich ist, dass das Seniorenheim mit 2 LKW-Fahrten pro Tag hinkom-
men will (bei ca. 300 Essen pro Tag, Post, UPS, DHL, Krankenwagen, Notarzt,
mehrere Millabfuhrfahrzeuge wegen Essensreste, Hausmulll etc., Wascherei usw.).
Fir eine Objektivitat eines Gutachtens bedarf es meines Erachtens der Beobach-
tung Gber einen langeren Zeitraum, insbesondere unter Einbeziehung der Wochen-
enden, da hierbei der Ausflugsverkehr in das Naherholungsgebiet erheblich hGher
sein dirfte. Ferner muss in Erwagung gezogen werden, dass auch die Seniorenre-
sidenz am Wochenende eine stirkere Besucherfrequenz aufweisen wird. Von da-
her meine ich, dass dieses Gutachten einer aufderst kritischen Uberprifung unter-
zogen werden musste.

Firsthohen der Seniorenresidenz

Der Investor nimmt als Ausgangsbasis die Firsthhe des ,Lindenhofes* zur Dorf-
strale hin als Basis an. Das Objekt selber hat aber seine Ausrichtung um 90°C zum
Friedhofsweg hin gedreht. Die Gebaude des denkmalgeschlitzten ,Lindenhofes” die
parallel zum Friedhofsweg stehen, sind jedoch niedriger als die nunmehr geplante
Bebauung. Es kann somit meines Erachtens nicht richtig sein, dass die hochste
Stelle des ,Lindenhofes” als Ausgangspunkt fir die Firsthohen angesehen wird.
Uber die Hohe der Einfamilienhduser am Landsknecht® und die Einfamilienhduser
am Wendehammer im Vergleich hierzu, mochte ich mich an dieser Stelie nicht au-
Rern.



3. Alternativvorschlag

Meines Erachtens wire eine Bebauung mit 5 bis 6 Einfamilienhdusern, angepasst
an die umliegenden Nachbarm, den beiden Denkmélem und in Anbetracht der Ge-
samtsituation ,Lindenhof*, ,Gulasch®, Standesamt und Ballettschule eine angemes-
sene Bebauung. Das soll nicht heilen, dass ich gegen eine Seniorenresidenz bin.
Nur meine ich, dass dieses Grundstuick flr eine Seniorenresidenz zu klein und die
Bebauung zu massiv ist und auch optisch gesehen sicherlich nicht mit den beiden
Denkmaélermn in Einklang zu bringen ist —unabhangig von der Verkehrssituation. -

Fir Rickfragen oder auch einem persdnlichen Ortstermin stehe ich lhnen gerne zur
Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en

A

Wolfram Siebeck
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Stadiverwaltung Meerbusch
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Planung, Hern Kirsten
Wittenberger Strae 21
Meetbusch-Lank-Latum

. 12.03.2004

. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6,
Meerbusch-Blderich, Frieghotweg/Lindenhof

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem ich mich mit der von thnen am 09.03.2004 vorgesteliten Planung einer Seniorenresidenz
auf dem ehemaligen Grundstick des Lindenhofes eingehend befasst habe, méchte ich nun die
Gelegenheit wahmehmen hierzu Stellung zu nehmen.

sie werden mir sicherfich zustimmen, wenn ich feststelle, daB es sich hier um einen besonderen Ortim
Zentrum von Biderich handelt, mit dem auch besonders behutsam umgegangen werden mul.
Der Lindenhof, mit einer mehr ais 300-jdhrigen Tradition als Gasthaus und Reiterhof, markiert heute
mit dem alten Kirchfurm zusammen den urspringlichen Ortskern. Dieses Denkmal, das dank seiner
. {iber viele Generationen hinweg mit Bliderich verbundenen Besitzer, sich in einem guten Zustand
befindet, ist auch heute noch ein Aktiv-Posten der Stadt- Infrastrukiur. Damit dies auch kiinftig so
. bleibt ist es im Interesse der Blrger, daB sowohl die wirtschaftlichen als auch die
denkmalpflegerischen Aspekte der geplanten Verdnderung beachtet weiden.
In der von Ihnen vorgesteliten Planung sehe ich jedoch weder das eine noch das andere
bericksichtigt.

Die Gastronomie im Lindenhof ist dank der heutigen Pdchterin, Frau Hlismann, ein solider Betrieb mit
8 qualifizierten Arbeitspldtzen. Wie jeder Betrieb in dieser Branche ist er auf ausreichende Versorgung
mit Auto-Stelipiéizen und der gesicherten Anlieferungsméglichkeit ohne zeitliche Einschrdnkung
angewiesen. Gleiches gilt flr den Betrieb der Pferdestallung. Die vorgestellten Verkehrsplanung erfulit
diese Bedingungen nichtl

Geplant sind zwar 13 &ffentlichen Stellplatze, jedoch zweifelt der Verkehrsgutachter der Fa. Sunrise
seiber an, daB diese tatsdchlich der Offentlichkeit zur Verfligung stehen werden.

Zitat: . Wenn es gelingt, bei den Beschdftigten und Besuchermn die Nutzung der Tiefgarage
durchzusetzen...”

ErfahrungsgemdB gelingt es eben nicht und daher ist heute schon abzusehen, daB die Piatze
keineswegs fir Gdste des Lindenhofes zur Verfligung stehen werden. Der wirtschaftliche Niedergang
eines gesunden Betiiebes ware damit programmiert. Gehen Sie nicht davon aus, daf es daflr so
ohne weiteres einen Ersatz gdbe! Auch hier lehit die Erfahrung, vor allem der letzten Jahre, daf eine
dem Denkmal angemessene Nutzung kinftig sehr unwahrscheinlich wird. Dies kann weder im Sinne
der stédtebautichen Zukunft Biderichs, noch im Sinne des Denkmalschutzes sein.
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Hinweisen mdchte ich Sie noch darauf, daB der Lindenhof bereils im Jahr 1979 fr die Einrichtung
von Stellpidatzen auf der DorfstraBe StraBenland an die Stadt Meerbusch abgegeben hat. Diese
Pldtze wurden spdater wieder fir Fahnradwege geopftert!

Zur vorgestellten Gestaltung der Seniorenresidenz mochte ich noch folgendes anmerken.

Wie eingangs erwdhnt handeit s sich hier nicht um eine Bebauung auf einem x-beliebigen
Grundstlck, sondern um die engere Ungebung zweier Denkmale. Der Entwurf hat hierauf keine
Rilcksicht genommen, sondern tut so, als stinde das geplante Objekt in einem Gewerbegebiet wo
es darauf ankommt mit dem Bau Aufsehen zu eregen, dlso Werbung zu betreiben. Dabei greift er
u.qa. das Turm-Zitat des Denkmails auf und dekoriert damit sein Gebaude nach Disney- Art. Es kann
nicht im Sinne einer traditionsbewuten Stadt sein, daB durch aufdringliche Gebdude die historische
Gebdude- Substanz entwertet wird und die Menschen damit ein Stick Lebensqualitat verlieren.
Denn erst dann, wenn der Schaden entstanden ist, werden Sie den Verlust bemerken!

Ich rege an, die gesamte Planung unter den genannten Gesichtspunkten zu lberarbeiten (bzw.
fallenzulassen und einer Wohnbebauung den Vorzug zu geben).

Jedoch bitte ich folgende Punkie in jedem Fail unbedingt zu berlcksichtigen:

«» Die Stelipiatz-Situation darf sich zur Aufrechterhaltung des Winschafisbetriebes Lindenhof in keinem
Fall verschlechtern! Daher sind seitens der Stadt min. 12 Stellpidatze flr den Lindenhof Uber den
Tag zeitlich uneingeschrdnkt dauerhaft zu sichem

+ Die Anlieferung fUr den Lindenhof, sowoh! Gaststatte als auch Plerdebetrieb sind durch
entsprechende Festsetzungen so zu sichern, dab Gber den Tag jederzeit im Friedhofweg LKW- Be-
und Enfladetdtigkeit ohne zeitliche Begrenzung statifinden darf

» Wenn es der Stadt Meerbusch nicht gelingt diese Vorgaben als Bedingungen des B-Plans
rechtsverbindlich durchzuseizen, dann wdre das sichere Ende flr den Betrieb absehbar und ich
séhe mich gezwungen den Rechisweg zu gehen um das zu verhindern.

« Das gepldante Gebdude ist in seiner Dimension und seiner Gestaltung dem Ort nicht angemessen
und wird von mir in dieser Form abgelehnt. Eine derartige Verdichtung zwischen zwei
Wohngebieten und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Denkmalschutzbereich kann nur durch
handfeste Wirtschafisinteressen begriindet sein. Dies kann jedoch nicht zu Lasten der Nachbam
und der Offentlichkeit durchgesetzt werden.

Mit freundlichen Grifen

Lote berstappen | o
o Non/ LQ/@ W
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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.6
Meerbusch- Biderich, Friedhofweg/Lindenhof.
Sunrise- Seniorenresidenz

-_1:-'
U

Sehr geehrter Herr Kirsten,

wie im Rahmen der Informations- und Diskussionsveranstaltung am 9.03.2004 bereits
vorgetragen, mochte wir hiermit schriftlich auf unsere Vorbehalte gegeniiber der
vorgestellten Planung far o.a. Projekt dokumentieren.

1. Das Verkehrsgutachten entbehrt in vielen Punkten eines realistischen Ansatzes z.B.

a. Aniieferfrequenz = 2 LKW pro Tag bei bis zu 85 Wohnplatzen und einer
Personalstirke von ca. 80 Beschéftigten.

b Fahrrad- und FuRgangerfrequenz = Schiier und Kindergartenkinder, sowohl
in Richtung Stadtzentrum alsauch in Richtung Haltestelle Landsknecht,
konnten auf Grund des Zeitfensters im Erhebungszeitraum nicht
beriicksichtigt werden.

Das Gutachten weist fur den Vormittag insbesondere fur den Zeitraum
_Schule/Kindergarten” keine separaten Zahlen aus.

c. Besucher = Sunrise préferiert einen Einzugsbereich von 5 km, wie lasst sich
das gewahrieisten, was passiert wenn dem nicht so ist ?

d. Das Zusammentreffen von Wochenendbesuchern, Géasten der
angrenzenden Gaststétten und der Naherholungsverkehr kollidieren in
besonderem MaRe und sind in keiner Form ausreichend betrachtet.

Der “Stadt im Griinen® stinde hier ein besonderes MaR an Verantwortungsbewusstsein
an.

Das Gutachten zitiert weder Quellen noch Referenzprojekte sondern arbeitet vornehmlich
mit Annahmen und Erfahrungen®. Die Empfehlung dieses Gutachters fur zukidnftige
Projekte der Stadt solite daher grundsétziich Uberdacht werden.

Va

fingabe-Sunrise.doc

ANLAGE zuTOP S.4 vom17106(7)

!

i
4



oo

Lisa u. Martin Ginther - Am Landsknecht 8 - 40667 Meerbusch - Telefon 02132-10337

2. Nachbarschaftliche Beeintrachtigungen und Investitionssicherheit
a. Den ErschlieBern und in der Falge den Erwerben der Flurstiicke Am

Landsknecht wurde durch Auflagen (GRZ und GFZ) noch 1991 die 2- bzw.
2"2-geschossigen Bauweise und damit eine entsprechende Nutzung der
erworbenen Grundstiicke mit Hinweis auf die gesamte Uberplanung
untersagt. Eine Stadtentwicklung muss mdéglich sein, aber fiir Investoren
muss auch ein Bestandsschutz beriicksichtigt werden, der nicht nur einen
Zeitraum von etwas mehr als 10 Jahren definiert.

Die urspriingtichen Uberplanung wie auch die aktuelle Empfehlung lhrer
Behdrde sieht eine 172-geschossige Bauweise fir diese Gesamtenflachen
vor, weiche Ublicherweise impliziert, dass auf den ebenerdingen Flachen,
Erdgeschosse und Garten, das tagliche Leben stattfindet und in den
Obergeschossen die Schlafraume vorgehalten werden.

Durch die vorgestelite Planung der Seniorenresidenz werden Wohnungen
und/oder Arbeitsrdume im ersten und zweiten OG. geplant, die von teilweise
bewegungseingeschrankten Menschen ganztagig bewohnt werden. Der von
uns freizlgig genutzte Garten dient dann als willkommene Kinolandschatft.
Diese gravierende Veranderung unseres Wohnumfeldes auf Grund einer
einseitigen Planungsanderung kann und werden wir nicht akzeptieren.
Eine Planung eines erweiterten Parkplatzes oder gar einer Zyfegung
unmittelbar auf der Nordseite unseres Grundstiickes mit entsprechenden
Fahrzeugbewegungen ist eine ebenso gravierender Einschnitt in unsere
Wohnsituation. Die Flugtarmbelastung ist ohnehin in diesem Ausmafe zum
Zeitpunkt unseres Engagements nicht absehbar gewesen.

YVohnen im Grinen® wéare bei einer derartigen Planéanderung wohl nur noch eine hohle
Parole fur die betroffene Nachbarschatft.

In Erwartung einer Stellungnahme verbleibe wir mit freundlichen GriiRen

gl f,

Lisa & Martin Ginther

Mit Friederike, Markus und Franziska

Eingabe-Sunrise.doc
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ANLAGE 2uTOP 6.2 yom A#A 2oob

Stadt Meerbusch

Dezernat I1H

eng: 10, Mirz 2004

y

Deutsche Telekom AG, T-Com y

Postfach 12C7 G8 44782 Bechurm

An die £l anungsgemeinschalt .

LoZze und Schons FB 4 Faswe'mte’;”glm o '

Karlstr. 30 G St

40210 Dusseldort o
[ ENGAMG - |
A s ~e H
L 31 Man 3Gl i
i T f
o AN i
: i E} }
e B0, 63'.'2"/ )
L [(I V!

B-olan Nr. ©

pTT 14-PRB 1%,BFL A1g/04 Wilfried Kullimann

(g2 1i, 3 B -_ in 26

5. Marz 2004

Bebauungsplan NT o, Frzedh:fweqﬂLindenhof

Sahr geehrite DaTlal urd nerrsn,

gegen die ©. &. Slanung haben wir xeine Einwande.

Fir den recntzeitigen 2ushau  des Telekommunikarionsnetzes

sowis die woprdinierung  mIT dem Stralenbad und  den

Raumaplnahmen der anderen Teitungstrager st es notwendidg,

dass Beginn und Ablauf der Zrschiiefungsmainahmen im

Planbereich der raptscnen TeleXom AG, T-Com, TI West, oTTL4,

PRBZ, 30 Friin  Wie mogLich, mindestens £ Morate VOTY

Raubeginn, schrifciich angezeirgs werden.

M:it “reundlichen Sruben

i. A. iL AL

W1as Wilfriea Kullmann

W Dl

Deutsche Telekem AG

T.Cor. Tecnnische infrastrukiur Niegeriassung West, KarkLangeSir 23, 44791 Bozhu™

Postfach 1317 09, 44782 Bochum Er" ~
Telefor: +45 234 505-0, Telefmx: 42 234 5G5-411 3, irtemet W oM. a2 it

Pestbank Saaroricken (BLZ 59C 137 58, Kia-Nr. 156 078-6¢6
Dr. Klaus Zurmwinke! (Vorshizender!

Kaillwe Ricke (Vorsitzender;. 07, KarrGermard Eick {stelvenreiender varsitzender),

losef Brauner, Thomas Holtrop. Gr. Heinz Kinknammer, René Obermann, Konrad F. Reiss
Amisgercnt Bonn HRB 6794, Stz cer Geselischaf Born, USLIaNr IT 1 23475223
3500 und DIN EN 50 1460

]

Zenifiziert nacn DIN EN1SO 3G
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40667 Meerbusch Biiderich
Karl Arnoldstr. 36 /

Kath. Kirchengemeinde Hig. Geist im Pfarrverband Blderich/eng 19 Marz 2007

An die Stadt Meerbusch T

| stadt Meeroc.aaon
!

Fachbereich Planen und Bauen Fachiersich 4 % 16.3.2004
40668 Meerbusch-Lank i . onp " Stagt M
Wittenbergerstr. 21 ees 2 2 MArT 2004 | | Deza?r:eartblli'lsch

Gdst Plg. vanr Ray leee Grdver

Eng: 4 2, Mirz 2004

welter an: l
FB4 FBS FB6 Sim PGSt

Betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6
Meerbusch-Biiderich Friedhofweg- Lindenhof, Fiur 10
Schreiben des Planungsbiiros Lotze und Schone vom 27. 2. 2004

Sehr geehrte Damen und Herren

Zu dem vorliegenden Planungsvorhaben nimmt die Kirchengemeinde Hig. Geist als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Unsere Kirchengemeinde ist raumlich weit entfernt von der Planung auf den
angegebenen Grundstiicken am Friedhofweg. Sie ist somit von den Ausdehnungen und
der stadtebaulichen Einbindung des geplanten Projektes nicht beruhrt. Insofern gibt es
keine Einwendungen oder Anregungen zu der Planung.

Allerdings bitten wir die Belange der Kirchengemeinde St. Mauritius zu beriicksichtigen,
die Uber die FuBgangerwege auf dem Denkmalgrundstuck 66, Flur 10, andere
Vorstellungen hat als in der Planung vorgesehen.

Mit freundlichen Grassen

<V Pﬁolaééayf Bqéi-a,/g—é’.,r




Stadt Meerbusch

ANLAGE 2uTOP §2 vom AT 122

| Eing. 1 Mérz 20[]4
Teneave: - fan g |
I dmiaut ] | /

1

wedlersn: 612 / «
‘ 4

Sf:aa%tliches Umweltamt Krefeld

o
d
i f

L

Staatliches Urmweitamt Krefeld - Postfagh 10 21 61 : 47721 Krefeld . L
Dienstgebaude: St. Téniser Str. 60

47803 Krefeld

‘Stadt Meer busch Siadi Mesrbusch E-Mail: poststelle@stua-kr.nrw.de

Postfach 1664 tag“ Aearons Telefon: 02151/844-0
Durchwahi: 02151/844-107

40641 Meerbusch 1 9 Mirz 2004 Tfalefax:_ 02151/844-444
Zimmer: 008

weiter an. )
FE4 fBj_fB.ﬁ_Slm—Fq St Auskunft erteilt: Herr Schubert
Siadl Meerdbuscii Aktenzeichen:  (bitte bei Antwort angeben)

Fachbereich 4 t
! 43-BL. 107/04-Scht/Z
i Eing.

| Ihr Zeichen und Tag

i
\M\mrm Bay Umw. GdeBT_‘V] B-20040227 v. 28.02.2004

Datum 16. Marz 2004

9 7. Marz 2004

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, Meerbusch-Biderich "Friedhofweg/Lin-
denhof" der Stadt Meerbusch

- Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemés § 4 Abs. 1 BauGB -

chteil 1 issignsschut

Zum o.g. Pianentwurf sind seitens des Staatlichen Umweltamtes Krefeld Anregungen
(Bedenken) nicht vorzubringen.

Es wird jedoch empfohien, im Rahmen des Bauantrages das Gutachten dahingehend
zu erweitern, die verursachten Larmemissionen des Seniorenheimes (Klimaaniagen,
Kithleinrichtungen im Bereich der Kiiche, Fahrzeugverkehr im Bereich der Parkplatze
und Warenaniieferung) und deren Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung
mit zu beriicksichtigen.

Hinweis:

Die fachtechnische Steliungnahme zur Wasserwirtschaft bleibt von den vorstehenden
Ausfihrungen unberihrt.

Im Auftrag
Schubert
Wir haben Gleitende Arbsitszeit Sie arreichen uns mit QPNV vom Femspracher aullerhalb der Dienstzenl: Kontoverpindung:
Unsers Kemzeiten sind; Haupttannhof Krefald (0 21 51) 844-0 (Anrufbmantwarter) Wastdeutsche Landesbank
Mo, Di von 08.30 bis 15.00 Uhr mit der StraBenbahn-Lire 041 (in Nachrichten- u. Bereitschaftszentrale der Girozemraie Dossedo!
Mi,Do,Fr von 08.30 bis 14.30 Uhr Richtung St. Tdnis) bis Haitestelle Staatlichen Umwaeltbaehdrden BLZ 30G 500 00

Gutenbergstralie {0201} 714488 Konta-Nr 4 100 012

15 3bzoc



ANLAGE : ZUTOP 52 vom A2 700k Rheinische

Bahngesalischaft AG

Stagt Meertbltl.ls‘:h

arerna .

R - (©F Rheinbahn
! . ehe. 23 Mirz 2004

(‘\-_“l_—__s—"“ . 2% Man 2004 i weiter anv.

LT " F4 FB5 FB6 Sim PGSt ST
L+ /J(f - | i

- --PlEiﬁ]ﬁgs"g‘éﬁETﬁSﬁhafrtotze--k86hne S s
Karlstrafie 30 T DailLET Tz

————
Siadt vise
Fachbefe '

40210 Disseldorf . Anprchpatner Herr Korn
E;ng'_. 24' Mérz ?-\}hs‘! Alteriung T102
i{ et ; Ziminer 176
I Cjgt . Teleton 3R2.1026
[ 2080 P12 verm By rw. Groyer | Fix 5821047
E-ndall
[hr Zeichen L nser Zeichen hee Nachrwehovom D‘l‘““l .
b-20040227TOB HL T 1028 Ko/Mer  28.02.2004 05.03.2004

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6
Meerbusch-Biderich, Friedhofweg/Lindenhof i

Sehr geehrte Damen und Herren,
7u der o.g. Planung bestehen unsererseits keine Anregungen.

Das Plangebiet wird von der Rheinbahn z.Zt. mit den Stadtbahnlinien U70, U74, U76
und den BuslinienSB 51 und 038 mit der Haltestelle ,.Biiderich, Landsknecht™ be-
dient.

Des weiteren wird das Plangebiet mit den Buslinien SB 51 und O38 mut der Haltestel- T3 e
ie ,.Brithler Weg" bedient.

Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltesteile betrdgt ca. 250 - 300 m.

Zum Fahrptanwechse! Juni 2004 wird die Linie O38 eingestelit. Die Bedienung der
Haltestelle ,Brithler Weg™ erfolgt dann durch die neue Buslinie 829. Die Haltestelle
.Biderich, Landsknechr” wird hierber von der neuen Buslinie nicht bedient.

Wir bitten uns das fur die {srmtechnischen Berechnungen des Schienenverkehrs
zugrunde getegte Mengengerist zur Verfligung zu stellen.

Mit freundiichen Griien

Rheinische Bahngeselischaft AG

881' " A (S\ S

nsigpe u’\fwoifgangEilrich U-Bahn

EINGEGANGEN
10, #AZ, 2004

Erled. %L/
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industrie- urd Handelskammgeriza it : ﬁl Woifgang daumesster
Mittlerer Niederrhein | L—- ﬂ__,,_Sta.n-dGRp&H'*?k

Krefeld - Munchengladba& \rblys&; &r. {- M g' “E‘

R

Stadt Meerbusch
Dezernat

IHK Mittlerer Niedesrhem | Postiach 101062 | 3710 Krefeld hre Nachricht vom

Planungsgemeinschatt bog: A 3. Mirz 2004

Lotze + Schone weiter an: Ihr Ansprechpartner

Karistr. 30 FE/4 FB5 FB6 Sim PGSt Wolfgang Baumeister
Ve Bau/schu

40210 Disseldorf — E-Mail
R baumeist@krefeld.ihk. de

Telefan

02151 835-343
Teletax

02151 635-44343
Datum

17. Marz 2004

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 Meerbusch-Blderich, Friedhofweg /
Lindenhof

Sehr geehrter Herr Lotze,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28. Februar 2004 geben Sie uns Gelegenheit zur Stellungnahme
in der vorbezeichneten Angelegenheit.

Grundsatzlich begriBen wir das Vorhaben als Aufwertung flr den Wohnstandort
Biderich und eine Bereicherung um einen weichen Standortfaktor.

Sei der durch das Bauvorhaben notwendigen Sanierung des Friedhofweges geben
wir jedoch zu bedenken, dass bereits heute im Bereich Dorfstrae / Ecke Friedhof-
weg wirtschaftliche Nutzungen stattfinden, die auf die heutigen Bewegungs- und
Parkmaglichkeiten im 6ffentlichen Straflenraum existenziell angewiesen sind. So ist
bisher sichertich das Wilde Parken®, insbesondere in den Mittags- und den Abend-
stunden, der Frequentierung des Restaurants Lindenhof zuzuschreiben. Aber auch
Besucher der nahegelegenen Gaststatte ,Gulasch” und Besucher anderer Adressen
in der Gegend sorgen fir regelmaiiige Ausnutzung dieser heute mindestens 13
Fahrzeugabsteliméglichkeiten auf dem Friedhofweg. Das ,Wilde Parken”, was je-
doch im Sinne der strakenverkehrsrechtlichen Vorschriften véllig legal erfolgte, hatte
jedoch den Vorteil, dass die Fahrzeuge hier im Allgemeinen nur flr die Dauer des
Besuchs abgestellt werden.

Industrie- und Handeiskammer | Mittlerer Niedeschein

Krefeld | Mordwatl 38, 47798 Krefeld | Telefon 02151 635-0, Tetefax 02151 635-338 { thk @krefeld.ihk.de

Manchengladbach | Bismarckstrafe 109, +1061 Manchengladbach | Tetefon 02161 241-0, Telefax 02161 241-105 { ikk @maenchengladbach.ibk.de
Neuss | Friedrichstralle 40, 41460 Neuss | Telefon 62131 9268-0, Tefefax 02131 9268-52¢9 | ihk @neussihk.de

www, mittlerer-niederrheinihk de
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Indusrie- und Handelskammer Wolfgang Baumeister
Mittlerar Niederrhein Standortpolitik

¥refeid - Minchengladbach - Neuss

Seite 2 zum Schreiben vom 17. Mérz 2004

Die zukinftige Anordrung der Parkplatze als Schragparkpiatze im Einzugsbereich
der Senjorenresidenz werden wahrscheinlich auch Anwohnern der Derfstralle Anreiz
bieten, diese Parkfidchen als Dauerparkplatz Uber Nacht oder das Wochenende zu
nutzen. Die durch die Neuorganisation der Parkplatze zu vermutende Reduktion der
heutigen Zahl an Abstellméglichkeiten fur Pkw's wirde sich fur die Wirtschaftsbe-
-tf.iit.’f im engeren Bereich der Dorfstral3e negativ auswirken. Fir Einzelbetriebe wird
dies sogar existenzbedrohend sein.

Es ist bei der Entwicklung der MalRnahme, insbesondere bei der Neuregelung der
Parkierungsanlagen, zu gewahrleisten, dass die heutigen Abstelimoglichkeiten nicht
nur statistisch und formal, sondern auch tatsachlich weiter bestehen bieiben, Da die
Reservierung der Parkplatze flr einzelne Nutzungsarten nicht moglich sein durfte
und eine Ausdehnung des Kurzzeitparkens auch den Bedurfnissen de@
der Seniorenresidenz wie auch der 0. g. gastronomischen Einrichtungen nicht gena-
gen wirde, empfehlen wir, Gber die Befahrbarkeit des Friedhofweges in den Abend-
stunden nachzudenken. Moglicherweise bietet sich auch im Sinne eines erhdhten
Nachtruhebedurfnisses an, die Strale Friedhofweg abnur noch fur Anlie-

—_ggf-offen zu haitern. Damit ware die Dauernutzung der Parkpiatze uber Nacht ;_d;gr—
Uber das Wochenende ausgeschaltet, eine Erreichbarkeit der Parkpléatze gewahr-
leistet und fur die Bewohner der Seniorenresidenz ein hdherer VWWohnkomfort durch
Larmreduktion zu erreichen.

im Sinne eines fursorglichen Umganges mit bestehenden Wirtschaftsbetrieben auch
unter Beriicksichtigung der sehr angespannten wirtschaftlichen Lage empfehlen wir
lnnen. die von uns angeregte Losung, die Strafe Friedhofweg temporar zur Anlie-
gerstrale zu machen, mit der Stadt Meerbusch zu erdrtern.

Mit freunglichen Grilen

e
EINGECANGEN

1 9. MRZ. 2004
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Planen, Bauen, Umwelt, Bereich Planung

Postfach 1664

40667 Meerbusch

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6, Meerbusch-Biiderich, Friedhofsweg/Lindenhof
Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange
Schreiben der Planungsgemeinschaft Lotze + Schone, Diisseldorf vom27.2.2004

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Planungsvorhaben auf dem Grundstiick Flur 10, Flurstiick 1587 nimmt die
Pfarrgemeinde St.Mauritius als Nachbar, vorbehaltlich der noch notwendigen Beratung und
BeschluBfassung im Kirchenvorstand, zunichst wie folgt Steltung:

Nach dem jetzigen Stand der Prifung Ihrer iibersandten Unterlagen ist die Kirchengemeinde St.
Mauritius  eindeutig gegen den eingeplanten direkten Durchgangsweg, ausgehend von der
bestehenden Gartentoroffnung zur Dorfstrasse, iiber das kirchliche und denkmalgeschiitzte
Grundstiick Flurstiick 66 welches im Eigentum der Kirchengemeinde ist. Dieser Durchgangsweg
wird abgelehnt, weil immer wieder Passanten und Besucher auf den Binken des Stichweges
verweilen, sich sammeln und beten in der Betrachtung des Alten Kirchturms. Sie sollten weiter
darin nicht gestort werden durch vermeidbaren zusitzlichen FuBgingerverkehr. Letztendlich darf
nicht iibersehen werden, daB der Platz am Alten Kirchturm in fritherer Zeit und auch heute noch
hiufig fir kirchliche Veranstaltungen (zB. Palmweihprozzesion, Fronleichnamsprozession und
sonstige Gebetsgottesdienste) aber auch dariber hinaus von katholischen Vereinen zum
Totengedenken {St. Sebastianus-Schiitzenbruderschaft mit ihren angeschlossenen Vereinen und
Kompanien pp) genutzt wird. Alle diese Veranstaltungen wiirden durch den eintretenden
FuBgangerverkehr gestort werden.

Eine Hilfestellung im Interesse des Bauherren und der kiinftigen Bewohner konnte jedoch u E.

die Anderung der FuBgangerfithrung sein, wenn die Offnung in der vorhandenen Grenzmauer mit
Tordurchgang nach Westen zum Lindenhof verschoben und der FuBweg entlang der Westgrenze |
unmittelbar zur Dorfstrasse verlegt wiirde. Dieser vorgeschlagene westliche Fuligangerweg
swischen Turm und Lindenhof liegt auBerhalb des Kirchengelindes und bedeutet keine
Wegeverlingerung fur die Heimbewohner auf ithrem Weg zur Dorfstrasse und Haltestelle

- —



Landsknecht. Eine direkter Durchgang des FuBweges itber das kirchliche und
denkmalgeschitzte Grundstiick der Kirchengemeinde wiirde vermieden.

Hierbei gehen wir davon aus, dafl die Offnung fiir das Tor in der nordlichen Mauer erst nach
Beendigung der Bauarbeiten filir die Seniorenresidenz sunrise gemacht wird, da sonst die Gefahr

besteht, dass auch andere Benutzungen des Weges (durch Baufirmen oder .dergleichen) als die

gewiinschten erfolgen.

Unser Vorschlag zur Gehweginderung basiert im Gbrigen auf einer ausdricklichen Zusage, dass
dieser Weg nur als Weg fiir FuBginger angelegt und benutzt wird. Jegliche Benutzung durch
Fahrzeuge muf} ausgeschlossen sein.

Bitte beriicksichtigen Sie bei der Planung unsere Bedenken und iiberlegen Sie die empfohiene
Verlegung des Fulweges.

Sofort nach abschlieBender Beratung der Angelegenheit in unserem Kirchenvorstand werden wir
abschiieBend Stellung nehmen.

Mit freundlichen Graflen

Katholische Kirchengemeinde St. Mauritius
Meerbusch-Biiderich
Der Kirchenporstand

| Y *’

| J\Jf\\/ﬁ\_/ V4
Josef Gorgs
stellvertretender Vorsitzender
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6, Meerbusch-Biiderich, Friedhofsweg/Lindenhof
Beteiligung der Triiger offentlicher Belange

Schreiben der Planungsgemeinschaft Lotze + Schone, Dusseldorf vom 27.2.2004

Unser Schreiben vom 19. Miarz 2004

40667 Meerbusch

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Angelegenheit ist in der Sitzung des Kirchenvorstands unserer Pfarrgemeinde am 20.April
2004 beraten und abschlieBend beschlossen worden. Dem Inhalt unseres Schreibens hat der
Kirchenvorstand in allen Teilen zugestimmt und ist gegen die vom Bauherrn bzw .der Stadt
geplanten Fulwege durch die Griinanlage des Platzes am Alten Kirchturm, insbesondere soweit
sie tiber das im Eigentum der Kirche befindliche Grundstiick verlaufen sollen.

Hilfsweise schlagen wir den von uns im Schreiben vom 19.3.2004 erwihnten Weg zwischen der
Grundstiicksgrenze des Lindenhofes und dem Alten Kirchturm vor, unter Beachtung der im
Schreiben hierzu genannten Details. Voraussetzung ist weiter, dass ein solch neu angelegter
Weg, von Notfillen abgesehen (ZB. Feuerwehreinsatz), nur als Fufiweg genutzt wird.

Soweit notwendig, stehen wir fiir weitere Gespriche gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilen
Kirchenvyorstand der Pfarre St. Mauritius
Meerbugch-Biiderich

\ Ve

Josef Gorgs
stellvertretender Vorsitzende

Kirchenvorstand

;\
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Rhein-Kreis Neuss

Der Landrat

B Kreishaus heuss - 41456 Neuss
DOiKreishaus Grevenbroich - 41513 Gravenbraich

Stadt Meerbusch
Bereich Planung
Postfach 16 64

40641 Meerbusch

Kreishaus Grevenbroich,

26.03.2004

Amt

Amt flr Entwicklungs-,
Landschaftsplanung,
Wirtschaft und Statistik
Kreisentwicklung
Gebdude

Kreishaus Grevenbroich
Lindenstr. 10

41515 Grevenbroich
Kreishaus Grevenbroich
Auskunft erteilt

Herr Temburg

Etage / Zimmer

4 457

Telefon

02181 601 6120
Telefax

02181 601 6199
e-mail

planung

Bankverbindungen
Sparkasse Nauss
Konto 120 600

BLZ 305 500 00

Postbank K&in
Konte 301 585 03
BLZ 370 100 50

Volksbank

Diisseidorf Neuss e.5.
Konto 500 170001 6
BLZ 30160213

Siad!t NMoerhgeman
p@,;“.,.,? buscb @

4. 20k | ¢
~=~-‘~;:;.12’:’i " 01 At 2
= ApriL 2004 ,
Kreishaus Neuss
Welor an. / Cberstrafe 31

Fg4 F35 FBE Sm PG =

D-41460 Neuss
Telefonzentralen

Neuss 02131928-0
Farx 02131928 - 133C
Grevenbroich 02181 601 - 0
info@rhein-kreis-neuss.de

www . rhein-kreis-neuss.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 "Friedhofweg/ Lin-
denhof”
hier: Stetlungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Datum und Zeichen Thres Schreibens: 28.02.2004
Az.: 61.1-14-26

Zu der vorgelegten Planung nehme |ch wie folgt Stellung

MM

Aus Sicht des Kreisgesdﬁdheitsémtes bestehen keine Bedenken gegen die
geplante Errichtung einér Seniorenresidenz in Meerbusch — Biiderich,
wenn an der ldrmexponierten Giebelfassade Sud ( Fassade 1 ) keine ru-
hebedirftigen Rdume, Schlafraume, angeordnet werden.

Den geplanten Einbau mechanischer Be- und Entliiftungssysteme an die-
ser Fassadenseite halt das Kreisgesundheitsamt fir ungeeignet.

Wasserwirtschaft:

Der Planbereich liegt auBerhalb von festgesetzten oder geplanten Was-
serschutzgebieten des Rhein-Kreis Neuss.

Gegen die Errichtung eines Seniorenheimes bestehen aus wasserrechtli-
cher Sicht keine Bedenken, wenn das hdusliche Abwasser in den stadti-
schen Kanal eingeleitet wird.

GeméB Planung soll das Niederschlagswasser der Dachflachen in Mulden
versickern und andere zu befestigende Flachen in durchldssiger Bauweise
ausgefiihrt werden.

Auf Grund des im Altlastenkataster erfafliten Altstandortes ME 338
sowie den auf dem ge-samten Grundsttick festgesteliten Auffillungen mit
belastetem Material Z-1.2 bis in Tiefen von 1,0/1,2/1,8 m unter Gelande
ist eine Nlederschlagswasserbesetttgung nur unter der Voraussetzung
zuldssig, dass d:e Versickerungsanlage auBerhalb der Altlast oder der vg.
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Auffiillungsfiachen angeordnet wird und im Bereich des Versickerungs-
standortes nachweislich kein kontaminierter Untergrund ansteht oder
dieser durch grundwasserneutrales Bodenmaterial ersetzt wird. Die bis-
her ausgefilhrten Rammkernsondierungen erfassen nicht den in der Pla-
nung zur Versickerung vorgesehenen nordlichen Grundstiicksbereich.
Hier sind weitere Erkundungen erforderlich.

Wasserdurchliissige Flichenbefestigungen sind wegen vg. Aufful=
lungen nicht zuldssig. Das Niederschiagswasser dieser Flachen kann in
eine Versickerungsanliage mit Bodenpassage
(Mulde/Versickerungsbecken) eingeleitet werden.

Die Rampe in die Tiefgarage ist an den stadtischen Kanal anzuschliefen.
Dies gilt auch flir etwaige Entwésserungssenken aus dem Tiefgaragen-
bereich.

Da der héchste zu erwartende Grundwasserstand Uber das Griindungsni-
veau ansteigen kann sowie bei anhaltendem Rheinhochwasser noch dar-
iiberliegende Werte erreichen kdnnte, ist die Tiefgarage in wasserun-
durchlassiger Bauweise (WeiBe Wanne) zu erstelien. Fur die Bauausfuh-
rung kénnen GrundwasserhaltungsmaBnahmen erforderlich sein.

Altlasten- und Bodenschutz:

Aus altlasten- und bodenschutzrechtiicher Sicht bestehen gegen das Vor-
haben keine Bedenken.

Altlasten:

Hinweis auf einen Altstandort:

Im Plangebiet befindet sich der bekannte Altstandort Me-388,00.

Weitere Hinweise:

Ausgehobenes Material aus dem Bereich des Altstandortes kann nur mit
definierten technischen SicherungsmaBnahmen (siehe hierzu auch das
Baugrundgutachten bgs consult vom 11.07.2003, Seite 19) wieder einge-
baut werden.

Werden Auffalligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist die Untere Bo-
denschutzbehérde, Herr Bruchertseifer, Tel. 601-6821, unverzlglich zu
informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

« geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen
Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen
oder Schmiermitteln,

o strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung
von Abféllen

Wno00d01f01\k6 1003\ KRZSHTEXTEVAMTH 1A TEMBURGtmM332601.dec
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Im Falle einer Entsorgung von Material > Z2 ist gemaB Nachweisverord-
nung ein entsprechender Entsorgungsnachweis zu flihren. Dieser ist vor-
ab der Unteren AbfallwirtschaftsbehGrde des Rhein-Kreises Neuss vorzu-
legen. Erst nach deren Zustimmung darf mit der Entsorgung begonnen
werden,

Die Hinweise soliten zudem in die Baugenehmigung aufgenommen wer-
den.

Bodenschutz:
Hinweise:

Aus einem 0,6 bis 2,3 m machtigen lehmigen Hochflutsand, der den San-
den und Kiesen aus dem Pleistozan aufliegt, hat sich in dem betreffenden
Gebiet eine Braunerde, stellenweise auch eine Pseudagley-Braunerde,
entwickelt. Diese Boden sind groBflachig in der Rheinebene vorhanden.
Sie besitzen eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und eine

geringe his mittlere nutzbare Wasserkapazitat. Es handelt sich um einen
teilweise dirreempfindlichen Standort, der jedoch jederzeit bearbeitbar
ist. Bei den Bodenwerizahlen, die als Verhaltniszahlen von 1 bis 100 Aus-
kunft geben lber den Grad der Ertragsfahigkeit (1 = geringste Ertragsfa-
higkeit, 100 = gr3te Ertragsféhigkeit), liegen diese Bdden mit 45-55 im
mittleren Bereich.

Bodenversiegelungen sind in den Bereichen, wo noch der natlrlich ge-
wachsene Boden vorhanden ist, auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Es sind VorsorgemafBnahmen gegen das Entstehen schadlicher Boden-

veranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadiichen Stoffen,
zu treffen.

Im Auftrag
,-w—"—'_."—_‘—d"_
._W

Temburg
Techn. Kreisangestellter

1\n900d01f014kr6 100$\KRZSH TEXTEVAMT6E 14 TEMBURGtmD32601.doc
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Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland

L
LANDSCHAFTS Rheinisches Amt fiir Denkmaipfiege
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Briefanschrift: Daturn e e e

Rheinischas Amt fiir Denkmalpflege - Postfach 21 40 - 50250 Pulheim

Dexarnat Hi Auskunft erteilt

/S

Planun gemeinschaﬁ Dr. Helmtrud Kéhren-Jansen /

Lotzg+ Schéne eing: -5, April 2004 E-Mail Q

Kaflstralle 30 wortor an: hannelore.sieburg@ivr.de

40210 DL]SSEldOFf F FB5 FBS Sim PG St | Zimmer-Nr. Tel.: (C 22 34) 98 54- Fax: (02 21) B2 84-

541 29 61
g . H L ] . Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben
[EvicanG: g, Port U 04-02844-KJ-Si

Meerbusch-Biiderich, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. &

{hr Schreiben vom 28.02.2004

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Areal des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 liegt in unmitteibarer Nahe der
beiden folgenden Baudenkmaler: Dorfstralie 48 (Lindenhof) und alter Kirchturm. Insofern sind
denkmalpflegerische Belange von dem Bebauungsplanentwurf unmittelbar betroffen.

Das Baudenkmal Dorfstralte 48 ist eine maximal zweigeschossige Hofanlage mit einer traditi-
onsreichen Gaststitte: der Kirchturm bildet als baulicher Rest einer alten Kirche an der Dorf-
stral3e eine wichtige stadtebauliche Dominante. Das Umfeld ist ansonsten gepragt durch eine
tiberwiegend offene, ein- oder zweigeschossige Bauweise.

innerhalb dieser relativ kleinteiligen stadtebaulichen Situation stellt die nun geplante Senioren-
residenz in GréfRe, Kubatur und Grundflache einen sehr dominanten, massiven Fremdkorper
dar, der die 6rtlich vorgegebenen Proportionen ilberschreitet.

Der Landschaftsverband Rheinland / Rheinisches Amt fur Denkmalpflege war bisher in den
Jahren 1998/1999 im Rahmen von diversen Neubauplanungen an gleicher Stelle beteiligt,
wobei Ein- und Mehrfamilienhduser vorgesehen waren. Damals wurde bereits die zu hetero-
gene und zu dominante Bebauung neben dem Baudenkmal Lindenhof bemangett. Die jetzt
vorliegende Planung eines massiven Wohnblocks Gberschreitet die damaligen Uberlegungen
bei weitem.

Basucheranschrift 50259 Pulheim (Brauweiler) - Ehrenfriedstr. 19 - Eingang Hauptior Banken
Besuchszeiten  Wir haben gleitende Arbeitszeit. Anrufe daher bifte maglichst in der Westdeutsche Landesbank 80 061 (BLZ 300 500 00}

N ¢

z/c,

Zeit von 9.08 - 11,30 und 13.30 ~ 15.00 Uhr. Deutsche Bundesbank Filiale Kéin 370 047 10 {BLZ 370 000 00}

Besuche nur nach Vereinbarung.

Bushaltestelle Abteikirche - Linie 961, 962, 967 und 980 Posthank Niederlassung Koin 5 84-501 (BLZ 370 100 50)

Telefon Vermittlung {0 22 34) 98 54-0

Zahlungen nur an LandschaRsverband Rheinland - Kasse - 50663 Koln
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Die Dominanz des neuen Baukorpers wird der Bedeutung der beiden Baudenkmaler nicht ge-
recht. Aus denkmalpflegerischer Sicht wird daher Folgendes angeregt:

- Grundflache und Kubatur des Neubaukérpers soliten deutlich reduziert werden.

- Insbesondere ist auf eine reale Zweigeschossigkeit zu achten. Das Dachgeschol tritt
in der vorliegenden Planung durch die machtigen Gauben optisch als Vollgeschof} in
Erscheinung. '

- Es wird dringend empfohlen, in der Gestaltung zumindest auf die beiden Ecktirme zu
verzichten. Es sollte keinertei inhaitlicher Bezug zu dem benachbarten Kirchturm her-
gestellt werden.

Mit freundiichen Grifen
Im Auftrag

Weunm - wone
ey
Dr. Helmtrud K&hren-Jansen
o

' & Stadt Meerbusch, Stadtplanung, Postfach 16 64, 40641 Meerbusch
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Stadt Meerbusch

Flughafen Diisseldorf GmbH Postfach 30 m2 62 D-40403 Disseldad
Derxernat 1H

Einschreiben/Riickschein eng: 3 1 Mirz 2004
Planyngsgemeinschaft Lotze + Schine weiter an:

Karlstr. 30 FB4 FBS FB6 Sim PGSt |
40210 Diisseldorf

MY L

vorah per Telefax: 0211/16 27 71

1 2@

DNiicceldorf

International

Flughafen Disseldmf GmbH
flughafenstrafie 120
D-40474 Qitsseldord

Tetefon +49 [Bla1-421-0
Telefax +49 (9)21t-421 66 65

www. duesseldort-internationalde

N6 [ROOL 4

E-Mait
Klingler@dus-intde

Telafax

2192

Durcnwahi

2543

Ansarechpariner/Kurzzeichen
Rechtsanwalt Andreas Klingter/RAL/Lc.

Verhabenbezogener Bebauungsplan Nr.6 Fachbpreich
Meerbusch — Biiderich, Friedhofweg/Lindenhof

eng: 3 1 Mary 700

=‘,‘
LM

Senr geehrie Damen end Herran,

—

mit Schreihen vom 28.02.2004 hatten Sie uns fur die Stadt Meerbusch die Unterlagen tiber den
0. 4. Bebauungsplan, der als vorhabenbezogener Bebauungsplan beschlossen werden soll,

' EiGANG:

Stad: “.iieerb “r: '

72 4 .04

\&/

Datum

30.03.2004

Gdst. éi; Werm Ban iy Grover, :
‘h N

A Rt 200k \

Wir erhaben i_;}rﬁiauf
i

]

Einwendungen

| wertar an: 612 /ME

gegen den Inhalt der Entwilrfe mit folgender Begriindung:

Das Planungsgebiet liegt in der vertingerten Achse des An- bzw. Abflugsekiors unseres Flug-
hafens. Bekannter Maflen fiihrt bereits gecingfiigiger Fluglamm zu erheblichen Beschwerden
seitens der betroffenen Bevilkerung. Im Hinblick darauf schreibt das Gesetz um Schutz gegen
Fluglarm {FluglG) bestimmte Zonen vor, innerhalb derer ein generelles Bauverhot vorgesehen
ist, sog. ,Larmschutzbereich” (§ 2 FlugiG). Innerhalb dieses rdumlichen Beraiches, innerhalb
dessen fiir den Flughafen Diisseidorf das Plangebiet bzw. das Vorhaben fiir die gepiante Se-
niorenresidenz liegt, besteht ein allgemeines Bauverbot u. a. fiir Altenheime (§ 5 Abs. 1, 5.1
FluglG). Von diesem Bauverhot kann im Einzelfall nach Entscheidung der zustdndigen Behér-
de abgesehen werden. Diese Ausnahme ist allerdings von Voraussetzungen abhangig, die in
dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren nicht berlicksichtigt wurden. Ferner ist nicht er-
kennbar, inwiefern die notwendige Ausnahmagenshmigung erteilt werden kénnte.

Qaita § srvn 3
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Amtsgericht Diisseldorf
HRB 28

Varsitzender des Aufsichisrates
Obechtirgermeister [eachim Erwin

Geschifisfihrung
D+, Rainer Schwarz
[Varsiizender)

DipL.-Ing. Christoph Blume

Dipt-Soz. Wiss, Petar Lange
{Arbeitedirektor)

Dipl.-Kfm, Thamas Schnalke
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Niicceldorf
International

4 Um keine neuen Betroffenheiten zu schaffen urd den gesetzlichen Varschriften zum Schutz
vor Flugldrm zu entsprechen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanas sowie die Umsetzung

des Vorhabens zu unterlassen.

Mit freundlichen GritRen

A/K' s
i. & Andreat Klingler

DG 03 040432

i. A. Veronika Bappert
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+d49=-211-4753988 BEZ. :
/’ REG DDORF DEZS9 5. A3/06
Bezirksregierung Diisseldorf
Digmstgebaude Fischoratrabo )
Postanschrift Cocllisnaties 2, 40474 Tasseldor!
Planungsgemeinschaft £l rodatf dobmes@bowres:
Lotze + Schone dussseldorLarw.de
Karlstrale 30 Durhwahic  (0211) 4753700
40210 Diisseldorf T?lnﬂm'; ﬁ}&;ﬁ;ﬂs&

Awskuaf; el Kerr Dohmes
Aktenzeichen (Bite bl Antwort mgtben):
59.1.140

Dosscldiorf 02, Juni 2004

Meerbusch/Biiderich-Vorhabenbezogenex B-Plan Nr. 6 -Sepiorenresidenz Sunsise
@ [ Sroschutzbersich Flughafen Dilsseldort, Schutzzone 2, (LEP Zooe B)
Stellungnahme der Flughafen Dissseldorf GmbH vom 30.03.2004 (Ablehnung)
Thr Schreiben vom 04, Mai 2004
es Schreiben der Sunrise Senior Living Germeany GmbH vorn
95 Mai 2004 (Herr Puchert)

Sehr geehrter Herr Lotze,

in Threm Schreiben vom 04.05.2004 haben Sie mich um die Prifuog Thres Vorhabens
hinsichtlich der Schallschutzgmblemaﬁk resulticrend aus der Lage in der Schutzzone des
Lirmschutzbereiches um den Verkehrsfughafen Dasseldort gebeten, Zwischenzeitlich sind
diverse fexnmitndliche Gesprache mit Iaen und FHerm Puchert von der Sunrise Senior Living
Germany GmbH erfolgt.

Nach Uberpriifung der Srtlichen Lage und der Zweckbestimmung des Bauvorhabens ergeben
sich folgende Juftrechtlich relevants Fakicn:

Die Flache des vorbabenbezogenen B - Planes befindet sich in der Lirmschutzzone B gemsf
des Landesentwicklungsplapes (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen ,.Schunz  vor
Flugldrm® des Flughafens Disseldorf,
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Die Flache liegt in vnmittelbarer Nahe der verlangerten Grundlinie der Start - und Landebahn
231, (centerline) des Flughafens Diisseldorf,

Begrimdet durch den § 5 des Gesetzes zum Schutz gogen Fluglarm vom 30.03.1971 dirfen im
Lérmschutzbereich Krankenhguser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen und &kmliche itm
glechen MaBe schutzbedirftige Einrichtungen nicht exrichtet werden.

Dariiber hinaus ist im LEP ,Schutz vor Fluglinm’ unter Ziffer 4.52 ,Bauleitplanung®
ansdriicklich gevegelt worden, dass wegen der in Zone B noch aufiretenden hohen
Larpimmissionen peues Baurecht fiir besonders lzrmempfindlicke  Einrichtungen
grumdsitzlich nicht begrlindet werden darf.

Im Brgebnis meiner Priifung lehune ich aus lufirechtlicher Sicht sine Zustommumg zu dem
vorhahenbezogen B-Plan eb.

Begrimdung:

Dic geplante Scmiorenresidenz ist unbedingt als schutzbedirflige Eintichtung einzustufen,
Dies ergibt sich aus der Zweckbestimmung, die ein Wohnungsangebot fiir betagte Menschen
beinhaltet und somit eine Zusammenfibrung dieser besonders -~ gerade vor
Larmeinwiricungen — schubzhedirfliger Personen beinhaltet. Dadurch findet § 5 des
Fluglirmgesetzes direkte Anwendung, wonach solche Einrichtungen nicht errichtet werden
diirfen. Fiir mich ist eine Begrindung einer Ausnahme gemdd der Ausnahmeregelung des § 5
Fluglirmgesetz nicht ersichtlich, da das Vorhaben nicht der Versargung der Bevdlkernung mit
sffentlichen Einrichtungen dienen soll oder sonst im Sffentlichen Interesse dringend geboten

ist,

Die Einstufung als schutzbedirftige Einrichtung ist na dadurch gestitzt, dags fir das
Vorhaben auf der Grmdlage des § 9, Abs. 1 Nr. 24 Baugesstzbuch (BauGB) im B-Plan-
Verfahren dic Belange des Schallimmissionsschutzes zu untersuchen  waren
(Schalltechnisches Gutachten vom 24.07.2003). Hicrbei bandelt es sich nicht om eipe
generelle stidtebauliche Nachweispflicht, sondern sie kann ven der Bagowdmung zefordert
werden,
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In dem o.g. maligeblichen LEP sind Aussagen zu \zrmempfindlichen Eintichtungen getroffen
worden. Bei der geplanten Seniorenresidenz handelt es sich im Sinne des § 1 Abs. 1
Heimeesetz (HeimG) um ein Altenpflegeheim. Die Residenz ist in die Kategorie dieser
{irmempfindlichen Einrichtung cinzustufen.

Der vorhebenbezagene B - Plan begrindet neues Baurecht. Dieses nene Baurecht darf gemad
Ziffer 4.52 des LEP nicht begrindet werden. Die Regelung fir Ausnahmefille, d.b. die
Ausnahme fiir den notwendigen Bedarf, kann nicht zur Anwendiag kommen, zumsal es sich —
wie oben bereits ausgefihrt - um eine Angebotsplammg eines privaten Investors und keine
sffentliche Bedarfsplanung handeit. Nach Auskunft des Landrates des Rhein-Kreis Neuss
stehen im Stadtgebiet der Stadt Meerbusch entsprechende Einrichtungen bereits zur
Verfiigung,

Planungsrechtlich zwingende Grinde fir die Realisierung gerade dieses Standortes liegen des
weiteren nicht vor. Die Exlauterungen zu dem vorhabenbezogenen B-Plan weisen ledighch
die for die Standortwahl des Vorhabenstragers entscheidenden infrastrukturellen Vorteile aus.
Grundsatzlich ist die Realisiorung des Voshabens auch an einem anderen Standort durchaus
mdglich.

Erginzend zu dem Aspekten der Banleitplarung machte ich auf die Erkenminisse der
Limwirkungsforschung ~ verweisen, womach ~Altenheime shenfalls als besonders
schitzbedfirfiige Bercicke eingestuft sind. Die Innenraumpegel sind nach Prof. Japsen als
Schutzziele tags mit Toaex = 51 dB(A) und pachis mit Loex ™ 45 dB(A) ansgewiesen. Bet
geschlossenen Fepstern mag dieses Schmtzzicl durch schalldimpfende Baumafinahmen
erreichbar sein. Praktisch ist aber den Bewobnerp eines solchen Gebiudes, die in ihrer
Mobilitit oft deutlich eingeschrinkt sind, amch unter Beriicksichtigung der dirckten
Nachbarschaft zu der Abflugrichtung der Startbahn 23L des FH Dilsseldorf und der doxt
moglichen tiplichen Flugbewegungen ein andavernder Aufenthalt in geschlogsenen Riumen,
d.h. faktisch in einer Einbausung, nicht 2uzumuten.

Im Ezgebnis unteriiegt das Vorhaben den bewusst restiktiv gefassten Regelungen zu

lirmempfndlichen Emricktungen sowach] des Fluglirmgesetzes als auch des LEP ,,Schutz vor
Fluglirm™. Disser Sachverhalt lsst nur cine Ablehmmg zu.
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Pine Durchschrift meiner Stellungpahme geht mit gleicher Post an das Ministerium fiir
Verkehr, Bnergic und Landesplanung (MVEL) NRW, den Biirgermeister der Stadt Meerbusch
1md die Flughafen Diisseldorf GmbH.

M;it freundlichen. GriiSen
Im Auftreg

blrias

(Dohmes)
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Stadt Meerbusch / Biiderich - Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 6 -
Seniorenresidenz Sunrise

Larmschutzbereich Flughafen Dusseldorf, Schutzzone 2,

L andesentwickiungsplan IV (LEP) Zone B

Ihr Schreiben vom 04.05.2004

Meine Verfigung vom 02.06. 2004

Bericht des Landrates des Rhein-Kreis Neuss ~ vom 24.06.2005
Bericht des Burgermeisters der Stadt Meerbusch vom 28.06.2005
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Sehr geehrter Herr Lotze,

der Aufstellung des vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 6-
Seniorenresidenz Sunrise der Stadt Meerbusch stimme ich hiermit fir
die von mir zu vertretenden luftrechtiichen Belange im Sinne des § 5
Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
(FlugtarmSchG) zu.

Meine Verfugung vom 02.06.2004 zu dem 0.g. Vorhaben unter Bezug

auf die Nichtzulassigkeit des Vorhabens wird hiermit gegenstandslos.

Grinde;

In meiner Verfugung vom 02.06.2004 hatte ich meine luftrechtliche
Zustimmung zu der Aufstellung des vorhabensbezogenen
Bebauungsplanes der Stadt Meerbusch, Nr. 6 - Seniorenresidenz
Sunrise mit einer ausfiuhrlichen Begrindung auf der Grundlage meines

damaligen informationsstandes verweigert.

Von Seiten der Flughafen Dusseldorf liegen mit Datum vom 30.03.2004
Einwendungen gegen das o.g. Projekt vor, die neben dem Hinweis auf
die damals nicht erkennbaren Voraussetzungen fur eine Ausnahme
gemal § 5 Fluglarmschutzgesetz vorrangig darauf zielen, keine neuen
Betroffenheiten durch Fluglarm in  der Larmschutzzone [ des

Flughafens zu schaffen.

In der Zwischenzeit haben verschiedene Gesprache mit der
Projektleitung der Fa. Sunrise, dem Rhein-Kreis-Neuss, dem Dezernat
35 (Bauaufsicht) in meinem Hause, der Flughafen Dusseldorf GmbH

und Ihnen stattgefunden. Weiterhin wurden von der Fa. Sunrise mit

Seite 2/ 18. Jul 2005



Datum vom 03.11.2004 erganzende Unterlagen zu dem Projekt

vorgelegt.

Meine Teilbegrindung der Ablehnung unter Bezug auf eine nicht mit
den Regelungen des Landesentwickiungsplanes vV ,Schutz vor
Fluglarm" zu vereinbarenden Schaffung eines neuen Baurechts durch
den o0.g. vorhabensbezogenen B-Plan in der Larmschutzzone i des
Flughafens Dusseldorf ist nach Vorliegen einer fachlichen
Stellungnahme meines zustandigen Dezernates 35 vom 21.12.2004
als nicht mehr zutreffend einzustufen. Durch das Vorhaben wird kein

neues Baurecht im eigentlichen Sinne des LEP geschaffen.

Entsprechend § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durfen im
Larmschutzbereich 1| des Flughafens Disseldorf Krankenhaduser,
Altenheime, Erholungsheime, Schulen, und ahnliche in gleichem Mafe
schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden. Die nach
Landesrecht zustandige Behdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn
dies zur Versorgung der Bevodlkerung mit offentlichen Einrichtungen

oder sonst im éffentlichen Interesse dringend geboten ist.

Nach Bestatigung des Rhein-Kreis-Neuss handelt es sich bei dem
Vorhaben deshalb um die Errichtung eines Altenheimes, weil zu dem
Bauvorhaben auch die FEinrichtung einer Pflegestation fur debile
Bewohner der Seniorenresidenz gehort. Ein entsprechender Nachweis
eines &ffentlichen Bedarfs dieser Einrichtung lag mir zunachst nicht vor.
Auf dieser Einstufung basiert folgerichtig der zweite Begrindungsteil

meiner Ablehnung.
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Mit den Schreiben des Rhein-Kreis-Neuss vom 13.10.2004 und der
Stadt Meerbusch vom 25.10.2004, jeweils an die Fa. Sunrise, erfolgten

dann erste Belege fir den &ffentlichen Bedarf des Bauvorhabens.

Diese Belege waren nur an den Antragsteller gerichtet. Mit Datum vom
25 01.05 habe ich daraufhin den Rhein-Kreis-Neuss um den offiziellen
Nachweis des offentlichen Bedarfs gebeten. Vom 02.03.2005 liegt mir
dementsprechend ein Bericht des Rhein-Kreis Neuss vor, wonach die
Inhalte der o.g. Schreiben an die Fa. Sunrise eine Bestatigung finden

und die weitere Unterstiitzung des Vorhabens hervorgehoben wird.

Der abschlieRende Nachweis des o&ffentlichen Bedarfs ist nunmehr
durch den Rhein - Kreis Neuss mit Bericht vom 24.06.2005 und die
Stadt Meerbusch mit Bericht vom 28.06.2005 erbracht.

Die geméal § 5 Fluglarmschutzgesetz hoch angesetzte Bedingung fur

den Nachweis des 6ffentlichen dringend gebotenen Bedarfs der

Seniorenresidenz ist somit erfilit.

AbschlieRend mochte ich  darauf  hinweisen, dass  die
Flughafengesellschaft Disseldorf nach wie vor Ihre Bedenken gegen
das Vorhaben aufrecht erhalt. Zwischen dem Vorhabenstrager, der Fa.
Sunrise, und der Flughafen Dusseldorf GmbH erfolgte in einem
Gesprach am 07.07.2005 in meinem Hause und unter meiner
Moderation ein Austausch der Positionen. Als moglicherweise
gangbarer Weg mit dem Ziel des Ausgleichs der Interessen wurde
erwogen, dass die Fa. Sunrise und mogliche Rechtsnachfolger jegliche
Erstattungsforderungen gegen die FDG bzgl. des derzeit erforderlichen
paulichen Schallschutzes oder spater notwendiger nachtraglicher

Manahmen in juristisch tragfahiger Form ausschlieBt. Das aus dem
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értlichen Fluglarm méglicherweise resultierende Einwenderpotenzial — Sefte 5718 Juii 2005
seitens kinftiger Vertragspartner der Fa. Sunrise gegen die Aktivitaten
der FDG kénnte zudem durch entsprechende Hinweise durch die Fa.
Sunrise in Vertragen mit diesen Kunden eingeschrankt werden. Im
Gegenzug bietet sich ein  Rechtsmittelverzicht der FDG als
Drittbetroffene  bzgl. der Aufstellung des vorhabensbezogenen

Bebauungsplans Nr. 6 an.

Zum Zeitpunkt dieser luftrechtlichen Zustimmung hat der von mir
empfohlene Ausgleich der Interessen zwischen den Beteiligten nicht
stattgefunden. Dieser Ausgleich wére im Hinblick auf die zeitnahe
Bestandskraft des o0.g. Bebauungsplans winschenswert gewesen.
Derartige Vereinbarungen sind jedoch flr meine Zustimmung nach den

luftrechtlichen Erfordernissen in keiner Weise mafigeblich.

Mit freundlichen Griiien

Im Auftrag

pahoes

Dohmes
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