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Vorwort

Gemai § 112 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO NW) n. F. ist die Stadt Meerbusch verpflichtet, ,, ... einen
Bericht Uber ihre Beteiligungen an Unternehmen und Einrichiungen des privaten Rechts zu ersteilen

und jahrlich fortzuschreiben.”

Dieser Bericht dient der Information der Ratsmitglieder und der Einwohner der Stadt Meerbusch (ber

die Beteiligungen an Untermehmen und Einrichtungen in der Rechtsform des privaten Rechts. Er soll

insbesondere Angaben (ber die Zusammensetzung der Organe und Uber die Erfillung des é&ifentli-

chen Zwecks der kommunalen Beteiligung enthalten.

Der Beteiligungsbericht umfasst die Beteiligungen der Stadt Meerbusch nach dem Stand zum

31.12.2004.

Der erste Bericht iber die Beteiligungen der Stadt Meerbusch wurde nach dem Stand zum 31.12.1 995

am 01.06.1996 erstellt.

Letzter Bericht (9.) (Stand 31.12.2003):
» Information an den Rat durch Schreiben vom 29.01.2004
= Bekanntmachung gem. § 112, Abs. 3, letzter Satz, GO NW am 27.01.2004
» Auslegung in der Zeit vom 02.02. — 06.02.2004 und 09.02. -~ 11.02.2004

Ubersicht (iber die Beteiligungen der Stadt Meerbusch

Versorgung der Bevdlkerung mit Gas
Wirtechaftsbetriebe Mearbusch GmbH | 6.135.502,57 € 60,00] 6.135.502,57 € 60,00 jund mit Wasser (auBer Cristeil 25.05.1994
Osterath)
Wasserwerk des Krelsen Viersen Versorgung der Bevdlkerung im Ortsteil
440.002,45 € 12, .440.002, ) . 01
GmbH 1.440.002,45 € 12,831 1.440.002,45 € 12,83 Ostarath mit Wasser 01.01.1927
Verkehrsgesellschaft Kreis Neuss Planung, Organisation und
GmbH 2100,00 € 8.20 2.100,00 € 820 Finanzierung des QPNV im Kreis Neuss 01.01.1936
GWG Gemsinnitzige Errichtung und Bewirtschaftung in
Wohnungsgeselischaft fir den Kreis 228.036,18 €; 2,88 228.036,18 € 2,88 jcigenem Namen sowie Verwaltung von : 01.01.1970
Viersen AG Wohnungen
Bauverein Meerbusch eG 75.928,05 € 5,05 75.928,05 € 5,05 dto. 11.03.1951
. . Varanstaliung und Verbreitung von
;‘ga'rad"’ Kreis Neuss GmoH & Co. 15.400,00 & 2,00 15.400,00 € 2,00 {lokalem Rundfunk im 24.08.1930
Verwaltungsgebiet Kreis Neuss




Rechtliche Grundlagen des Beteiligungsberichtes

Rechtliche Grundiagen der wirtschaftlichen Betatiqung

Fur die Haushalts- und Wirtschaftsfihrung der Stadt gelten die Vorschriften der Gemeindeordnung.

Die wirtschaftliche Betatigung und nichtwirtschaftliche Betétigung ist in den 8§ 107 bis 115 GO_NW
geregelt. Am 09.06.1999 hat der Landtag Nordrhein-Westfalen das Erste Gesetz zur Modernisierung
von Regierung und Verwaltung in Nordrhein-Westfalen (1. Modern G NRW) verabschiedet. Damit

einher gehen einige mafBgebliche Anderungen des kommunalen Wirtschaftsrechtes.

Die wirtschaftliche Betatigung wird in § 107 Abs. 1 GO NW definiert als der Betrieb von Unternehmen,
die als Hersteller, Anbieter oder Verteiler von Giitern oder Dienstleistungen am Markt tatig werden,
sofern die Leistung ihrer Art nach auch von einem Privaten mit der Absicht der Gewinnerzielung er-

bracht werden kénnie,

Voraussetzung fir die Grindung eines Unternehmens oder die Beteiligung an einem Unternehmen ist,

dass

1. ein &ffentlicher Zweck die Betétigung erfordert,

2. die Betatigung nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis zur Leistungsfahigkeit der
Gemeinde steht und

3. bei einem Téatigwerden auBerhalb der Energieversorgung, der Wasserversorgung, des Sffentlichen
Verkehrs sowie des Betriebes von Telekommunikationsleitungsnetzen einschl. der Telefondienst-
leistungen der &ffentliche Zweck durch andere Unternehmen nicht besser und wirtschaftlicher er-

fGilt werden kann,

Somit ist die Gemeindewirtschaft begrenzt durch den 6ffentlichen Zweck. Wéhrend sich die Gemeinde
nach der alten GO NW nur dann wirtschaftiich betitigen durfte, wenn ein dringender Sffentlicher Zweck
die Betatigung etforderte, geniigt es nach der Neufassung des § 107 Abs. 1 GO NW nunmehr, dass
ein &ffentlicher Zweck die Betétigung erfordert. Auf das Vorliegen des Dringlichkeitserfordernisses wird
zukiinftig verzichtet. Dabei handelt es sich um eine Ausformung des allgemeinen Rechtsstaatsprinzips,
wonach alle staatliche Tatigkeit auf das Gemeinwoh! als Staatszweck begrenzt ist. Dieser Grundsatz
wird durch § 1 GO NW bekraftigt, der die Gemeinde verpflichtet, inr Gebiet zum Besten ihrer Einwoh-
ner zu verwalten. Mit der Bindung der Gemeindewirtschaft an einen &ffentlichen Zweck soll die wirt-
schaftliche Betatigung auf das erforderliche Maf3 beschrénkt werden. Bei der Entscheidung darGber,
ob eine Beteiligung durch einen 6ffentlichen Zweck veranlasst ist, steht der Stadt ein eigener Beurtei-
iungsspielraum zu, der durch die Justiz bzw. Kommunalaufsicht nur eingeschrénkt nachprafbar ist.

Bei der Grindung oder der Beteiligung an einer Einrichtung muss sich die Stadt gem. § 8 Abs. 1 GO
NW innerhalb der Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit bewegen und darf sie nur zur wirtschaftlichen, so-

zialen und kulturellen Betreuung seiner Einwohner schaffen.



In Anlehnung an die alte Gemeindeordnung von vor 1984 findet sich in der neuen Fassung in § 107
Abs. 1 Nr. 3 GO NW wieder eine ausdriickiiche Klausel zur Subsidiaritat der wirtschaftlichen Betati-
gung von Kommunen, mit Ausnahme der in § 107 Abs. 1 Nr. 3 GO NW aufgezahlten Geschaftsfelder.

Als wirtschaftliche Betétigung gilt nach § 107 Abs. 2 GO NW nicht der Betrieb von

1. Einrichtungen, zu denen die Gemeinde gesetzlich verpflichtet ist,

2. gffentliche Einrichtungen, die fiir die soziale und kulturelle Betreuung der Einwohner erforderlich
sind, insbesondere Einrichtungen auf den Gebieten
= Erziehung, Bildung und Kultur (z. B. Schulen, Museen)
»  Sport und Erholung (Sportanlagen, Bader)
»  Gesundheits- oder Sozialwesen (Krankenhduser, Senioren- und Behindertenheime)

3. Einrichtungen, die der StraBenreinigung, der Wirtschaftsférderung, der Fremdenverkehrsforderung
oder der Wohnraumversorgling dienen,

4, FEinrichtungen des Umweltschuizes, insbesondere der Abfallentsorgung oder Abwasserbeseiti-
gung, sowie des Messe- und Ausstellungswesens und

5. FEinrichtungen, die als Hilfsbetriebe ausschlieBlich der Deckung des Eigenbedarfs von Gemeinden

und Gemeindeverbénden dienen.

Die neue Gemeindeordnung enthélt zukiinftig eine besondere Bestimmung zur Betétigung von Kom-
munen auBerhalb des Gemeindegebietes. Demnach kann sich eine Gemeinde unter Einhaltung der
Voraussetzungen des § 107 Abs. 1 GO NW auch auBerhalb des Gemeindegebietes wirtschaftlich
betatigen, wenn die berechtigten Interessen der betroffenen kommunalen Gebietskorperschaften ge-
wahrt sind {§107 Abs. 3 GO NW)

Durch die neue Gemeindeordnung ist in § 107 Abs. 4 GO NW nunmehr auch der Weg flir eine aus-
léndische Betéatigung der Gemeinde erdffnet. Die Zuldssigkeit ist jedoch an seine Genehmigung durch

die Aufsichtshehérde gekniipft.

§ 107 Abs. 5 GO NW sieht vor, dass die Gemeinde vor einer Entscheidung Uber die Grindung von
bzw. die unmittelbare oder mittelbare Beteiligung an Unternehmen den Rat auf der Grundiage einer
Marktanalyse (ber die Chancen und Risiken des beabsichtigten wirtschaftlichen Engagements und
{iber die Auswirkungen auf das Handwerk und die mittelstandische Wirtschaft zu unterrichten hat. Den
drilichen Selbstverwaltungsorganisationen von Handwerk, Industrie und Handel und den flir die Be-
schéftigten der jeweiligen Branche handelnden Gewerkschaften ist Gelegenheit zur Steflungnahme zu

gebhen.

Wihrend sich § 107 GO NW auf alle kommunalen Unternehmen unabhdngig von der Rechtsform
bezieht, wird die Beteiligung an privatrechtlich organisierten Unternehmen und Einrichtungen in einer
Rechisform des privaten Rechts gesondert in § 108 GO NW geregelt.



Voraussetzungen fir die Griindung einer kommunalen Beteiligungsgesellschaft oder die Ubernahme

von Anteilen eines bestehenden Unternehmens sind nach § 108 GO NW, dass

1. bei Unternehmen (§ 107 Abs. 1 GO NW) die Voraussetzungen des § 107 GO NW gegeben sind,

2. bei Einrichtungen (§ 107 Abs. 2 GO NW) die Voraussetzungen des § 8 Abs. 1 GO NW gegeben
sind und ein wichtiges Interesse der Stadt an der Grindung oder der Beteiligung vorliegt,

3. eine Rechtsform gewahlt wird, welche die Haftung der Stadt auf einen bestimmien Betrag be-

grenzt,
4. die Einzahlungsverpflichtung in einem angemessenen Verhéltnis zur Leistungsfahigkeit der Stadt

steht,
5. die Stadt sich nicht zur Ubernahme von Verlusten in unbestimmter oder unangemessener Hbhe

verpflichtet,

6. die Stadt einen angemessenen Einfluss, insbesondere in einem Uberwachungsorgan, erhalt und
dieser durch Gesellschaftsvertrag, Satzung oder in anderer Weise gesichert ist,

7. das Unternehmen oder die Einrichtung durch Gesellschaftsvertrag, Satzung oder sonstiges Orga-
nisationsstatut auf den éffentlichen Zweck ausgerichtet wird, und

8. bei Unternehmen und Einrichtungen in Gesellschaftsform gewéhrleistet ist, dass der Jahresab-
schluss und der Lagebericht aufgestellt und ebenso oder in entsprechender Anwendung der fur

Eigenbetriebe geltenden Vorschriften gepraft werden.

Die neue Fassung der Gemeindeordnung bestimmt in § 108 Abs. 3 GO NW eine Subsidiaritat flr Akti-
engesellschaften. Will die Stadt eine Aktiengesellschaft errichten, tbernehmen oder sich daran beteili-
gen, hat sie den Nachweis zu flhren, dass der zugrunde liegende &ffentliche Zweck nicht ebenso gut
in einer anderen Rechtsform, etwa in der Rechtsform der GmbH erflillt werden kann. Die neu einge-
fiigte Regelung in § 108 Abs. 4 GO NW schreibt fest, dass die Stadt Unternehmen und Einrichtungen
in der Rechtsform einer Geselischaft mit beschrankter Haftung nur griinden oder sich daran beteiligen
darf, wenn durch die Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrages sichergestelit ist, dass die Gesell-
schafterversammlung auch beschlieBt Gber
1. den Abschluss und die Anderungen von Unternehmensvertréagen im Sinne der §§ 291 und 292
Abs. 1 des Aktiengeselzes,
den Erwerb und die VerduBerung von Unternehmen und Beteiligungen,
den Wirtschaftsplan, die Feststellung des Jahresabschlusses und die Verwendung des Ergebnis-
ses und
4. die Bestellung und die Abberufung der Geschaftsfihrer, soweit dies nicht der Gemeinde vorbe-

halten ist.

Darlber hinaus soll durch eine ausdriickliche Bestimmung im Geselischaftsvertrag sichergestelit sein,
dass bel GmbH, bei denen die Bestellung eines Aufsichtsrates nicht gesetzlich vorgeschrieben ist, der
Gemeinderat den von der Gemeinde bestellten oder auf Vorschlag der Gemeinde gewahlten Mitglie-

dern des Aufsichisrates Weisungen erteilen kann.



Die Hauptvoraussetzung fir eine Beteiligung ist nach § 109 Abs. 1 GO NW die nachhaltige Erfiiliung
des &ffentlichen Zwecks. Soweit diese nicht gefdhrdet ist, sollen Unternehmen einen Ertrag fir den

stadtischen Haushalt abwerfen,

Die Vorschriften des § 114 a GO NW erweitern das Angebot an Rechtsformen des dffentlichen Rechis

fir die wirtschaftliche Beteiligung.

Uber § 114 a GO NW werden die Kommunen nunmehr ausdriicklich erméachtigt, Unternehmen und

Einrichtungen auch in der Rechtsform einer Anstalt des Gffentlichen Rechts zu grinden.

Vertretung in den Gremien der Unternehmen
Soweit die Stadt an juristischen Personen oder Personenvereinigungen beteiligt ist, hat sie das Recht,

Vertreter in deren Organe zu entsenden. Die Regelungen zur Vertretung der Stadt in Unternehmen
und Einrichtungen sind § 113 GO NW zusammengefasst worden.

Zur Sicherung gemeindlicher Einflussméglichkeiten nach § 108 Abs. 1 Nr. 6 GO NW vertreten durch
den Rat der Stadt bestellte Vertreter die Interessen der Stadt in Beiraten, Ausschiissen, Gesellschaf-
terversammiungen, Aufsichtsréten oder entsprechenden Organen von juristischen Personen oder Per-
sonalvereinigungen, an denen die Stadt beteiligt ist.

Der Rat kann nach eigenem Ermessen entscheiden, wen er als Vertreter bestellen will. Er ist in seiner
Auswahi nicht beschrankt auf Mandatstrager oder Bedienstete der Verwaltung.

Falls zwei oder mehr Vertreter zu benennen sind, muss der Blrgermeister oder ein von ihm vorge-
schlagener Beamter oder Angesteliter der Stadt dazu zahlen.

Die Vertreter der Stadt sind an die Beschifisse des Rates und der Ausschiisse gebunden, soweit nicht
geselischaftliche Bestimmungen entgegenstehen, und haben ihr Amt auf Beschluss des Rates jeder-

zeit niederzulegen.

Rechte der kommunalen Geselischafter

Gehoren der Stadt unmittelbar oder mittelbar die Mehrheit der Anteile oder der vierte Teil der Anteile
und stehen ihr zusammen mit anderen Gebietskérperschaften die Mehrheit der Anteile an einem Un-
ternehmen oder einer Einrichtung in einer Rechtsform des privaten Rechts zu, so soll sie nach § 112
Abs. 1 GO NW

= die Rechte nach § 53 Abs. 1 des Haushaltsgrundsétzegesetzes auslben,

»  darauf hinwirken, dass ihr die in § 54 des Haushaltsgrundsétzegesetzes vorgesehenen Befugnisse

eingerdumt werden.

§ 53 HGrG bestimmt, dass eine Gebietskérperschaft verlangen kann, dass das Unternehmen

1. im Rahmen der Abschlusspriffung auch die OrdnungsméBigkeit der Geschéftsflhrung prifen
iasst,

2, die Abschlusspriifer beauftragt, in ihrem Bericht auch darzustellen



» die Entwicklung der Vermdgens- und Ertragslage sowie die Liquiditdt und Rentabilitét der Ge-
sellschaft,
» verlustbringende Geschiéfte und die Ursachen der Verluste, wenn diese Geschéfte und die Ur-

sachen flr die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung waren,
s die Ursachen eines in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Jahresfehlbetrages,

3. ihr den Prifungsbericht der Abschlusspriffer und, wenn das Unternehmen einen Konzemab-
schiuss aufzustelien hat, auch den Prifungsbericht der Kenzernabschlussprifer unverziiglich

nach Eingang ibersendet.

Nach § 54 Haushaltsgrundsatzegesetz kann in den Fallen des § 53 im Gesellschaftsvertrag mit Drei-
viertelmehrheit des vertretenen Kapitals bestimmt werden, dass sich die Rechnungsprifungsbehdrde
der Gebietskérperschaft zur Kldrung von Fragen unmittelbar unterrichten und zu diesem Zweck den

Betrieb, die Bilicher und die Schriften des Unternehmens einsehen kann.

Die Soll-Vorschrift des § 112 GO NW wird durch die dazu erlassene Verwaltungsvorschrift insoweit
verstérkt, als davon nur aus zwingenden Grinden, die im EinzeHall aktenkundig zu machen sind, ab-

gewichen werden darf.

Bekannitmachung des Beteiligungsberichtes
Die Einsichtnahme in den Beteiligungsbericht ist nach § 112 Abs. 3, 3. bis 5 Satz GO NW jedermann

gestattet. Die Stadt hat den Bericht zu diesem Zweck bereitzuhalten. Auf die Méglichkeit zur Einsicht-

nahme ist in geeigneter Weise &ffentlich hinzuweisen.



BETEILIGUNGEN
DER STADT MEERBUSCH






wbm Wirtschaftsbetriebe Meerbusch GmbH

Adresse: HochstraBe 1, 40670 Meerbusch
Grindungsdatum: 25.05.1994
Geselischaftsvertrag: 25.05.1994

Offentlicher Zweck/Gegenstand des Unternehmens (§ 2 Gesellschaftsverirag)

Gegenstand des Unternehmens ist die 6ffentliche Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sowie die
Betriebsfihrung fir Einrichtungen der Stadt Meerbusch. Die Gesellschaft ist zu aflen MaBnahmen und
Geschaften berechtigt, die den Gesellschaftszweck férdern. Sie kann sich zur ErfGilung ihrer Aufgaben
anderer Unternehmen bedienen, sich an ihnen beteiligen oder solche Unternehmen sowie Hilfs- und
Nebenbetricbe erwerben, errichten oder pachten und Anlagen der &ffentlichen Energie- und Wasser-

versorgung verpachten.

Stammbkapital
10.225837,62 €

Beteiliqgung der Stadt
6.135.502,57 £ (60 %)

Weitere Gesellschafterin

rhenag Rheinische Energie AG

4.090.335,05 € (40 %)

Organe

Aufsichtsrat: 10 Mitglieder: 6 Stadt Meerbusch + 4 rhenag
Gesellschafterversammliung: 8 Mitglieder: 6 Stadt Meerbusch + 2 rhenag (4 Stimmen)
GeschaftsfGhrung: Dipl.-Ing. Manfred Weigand

Mitglieder der Stadt Meerbusch im Aufsichtsrat

Birgermeister Spindler (Vorsitzender)
Ratsherr Jung

Ratsherr Jirgens

Ratsherr Lienenk&mper

Ratsherr Meyer-Ricks

Ratsherr Schoenauer

Mitglieder der Stadt Meerbusch in der Gesellschafterversammiung

Blrgermeister Spindler (Vorsitzender)
Ratsherr Becker

Ratsfrau Maas

Ratsherr Sandt

Stadtkdmmerer Ugowski

Ratsherr Wienands

§ 13 Gesellschaftsvertrag

Der Beschlussfassung der Gesellschafterversammiung unterliegt u. a. die Feststellung des Jahresab-
schlusses und die Ergebnisverwendung. im Beschluss Uber die Ergebnisverwendung kénnen die Ge-
sellschafter dabei Betrage in Gewinnrlicklagen einstellen oder als Gewinn vortragen. Der verbleibende
Betrag wird ausgeschttet. Der Beschluss Uber die Ergebnisverwendung bedarf einer Mehrheit von 75
% der Stimmen aller Gesellschafter.



Bilanz zum 31. 12. 2003

Aktiva

Anlagevermdégen

Immaterielle Vermbgensgegenstande

Sachanlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermégen
Vorrite

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstéande

Fliissige Mittel

Rechnungsabgrenzungsposten

Passiva

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
1. Kapitalriicklage

2. Gewinnriicklage

Bilanzgewinn

Baukostenzuschiisse und
Hausanschlusskostenbeitrage

Riickstellungen

Verbindlichkeiten

31.12.2002
T€

565
28.993

62
29.620

348

7.573

1.588
9.509

395
39.5624

31.12.2002
TE

10.226
3.205
477

1.919
16.827

5.685
374

17.638
39.524
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Gewinn- u. Verlustrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2003

31.12.2002
T€
1. Umsatzerlose 18.208
2. Andere aktivierte
Eigenleistungen 108
3. Sonstige betriebliche Ertrige 5.308
4. Materialaufwand -9.887
5. Personalaufwand -2.136
6. Abschreibungen auf imma-
terielle Vermagensgegen-
stéinde des Anlagever-
mdégens und Sachanlagen -2.675
7. Sonstige betriebliche
Aufwendungen -5.062
8. Sonstige Zinsen
und dhnliche Ertrige 91
9. Zinsen und dhnliche
Aufwendungen -689
10. Ergebnis der gewdéhnlichen
Geschiéftstatigkeit 3.276
11. AuBerordentliche Ertrédge 0
12. Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag -1.349
13. Sonstige Steuern -12
14. Jahrestiberschuss 1.915
15. Gewinnvortrag aus Votjahr 4
16. Bilanzgewinn 1.919
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LAGEBERICHT

Wirtschaftliche Entwicklung 2003

im Geschéaftsveriauf des Jahres 2003 erwirtschaftete die wbm in allen drei Sparten, Gasversorgung,
Wasserversorgung und Verpachtung des Stromnetzes inklusive Inkasso zufriedenstellenden Erirage
und schloss mit einem Jahresiberschuss in Hohe von 1.942 T€ ab. Damit wurde gegenlber dem
Vorjahr eine Ergebnisverbesserung von 27 T€ erreicht. In allen drei Sparten konnte das ordentliche
Betriebsergebnis gesteigert werden.

In der Gassparte konnte der Gasabsatz von 342 Mio kWh auf 350 Mio kWh gesteigert werden, was
sowohi auf die etwas kiihlere Witterung als auch auf die Gewinnung von Neukunden zurlickzufihren
ist. Im Berichisjahr gab es zwei Ergaspreiserhéhungen: Zum 1.1.2003 wurde die staatliche
Ergassteuererhdhung an die Kunden weitergegeben, am 1.2.2003 wurde der Gaspreis den erhhten
Bezugspreisen angepasst. Zum 1.1.2004 senkte die wbm den Arbeitspreis um 0,15 Cent pro kWh und
gab damit eine Bezugspreisreduzierung an den Verbraucher weiter.

Wegen der heien Witterung stieg die Wasserabgabe im Berichtsjahr um 50 Tm® auf 2.411 Tm2. Der
damit verbundene Mehreriés wurde jedoch durch Mindereinnahmen aus dem Wasserverkauf an die
Stadtwerke Krefeld aufgezehrt. Mit Auslauf des Wasserlieferungsvertrages an die Stadtwerke Krefeld
in 2002 entfallt diese Einnahmeposition ab dem Jahr 2003. Die wbm ist bemiht, diesen Ausfall durch
Effizienzsteigerungen der Wassersparte wetizumachen. Mittelfristig versucht die wbm zur Optimierung
ihrer Wasserproduktion im Wasserwerk Lank Latum, Wasser nach Osterath und Baderich zu fiefern.
Nachdem der Wasserpreis zweieinhalb Jahre stabil gehaiten werden konnte, musste der Arbeitspreis
zum 1.1.2004 um 4 Cent auf 1,40 € angehoben werden.

Die Ertragslage in der Stromversorgung ist im Wesentlichen durch die FPosition Pachterldse und
Leasingraten geprdgt. Die Pachteridse sind in 2003 insgesamt gefallen, da die Abschmelzung der
Grundpacht starker ausfiel ais die aus den Investitionen resultierende Zusatzpacht.

Bei den Betriebsflhrungserirdgen (Inkasso) konnte 2003 eine hdhere Einnahme erzieit werden, da die
wbm ihre Dienstleistungen fiir das RWE seit 2002 um die Abrechnung der Netznutzungsentgelte
erweitert hatte. Die BetriebsfGhrungsertrage des Jahres 2003 werden sich jedoch nicht dauerhaft
erzielen lassen, da im Berichisjahr eine Sonderzahlung erfolgte. Insgesamt konnte auch in der Sparte
Stromversorgung inklusive Inkasso ein leichtes Plus im Jahresergebnis erreicht werden.

In 2003 hat die wbm die Erweiterung und Verdichiung des Versorgungsnetzes sowie die notwendigen
Erneuerungen an den Gas- Wasser- und Stromversorgungsanlagen planméBig durchgefihrt, so dass
die Versorgung der Bevélkerung sowohl qualitativ als auch guantitativ jederzeit sichergestellt werden
konnte.

im Bereich der Gasversorgung wurden 1.130 T€ investiert. Davon entfallen 650 T€ auf 4,2 km
Netzerweiterung und 301 T€ auf die Erstellung von 204 neuen Hausanschllssen.

Im Bereich der Wasserversorgung wurden insgesamt 743 T€ investiert. Mit einer Investitionssumme
von 411 T€ wurden 0,9 km Wasserleitung erneuert und 0,9 km Wasserleitung erweitert. Es wurden
61 neue Wasserhausanschllisse mit einem Investitionsaufwand von 91 T€ erstellf.

Die Investitionen im Bereich des Stromnetzes betrugen 824 T€.

Auch in 2003 hat die wbm erhebliche Anstrengungen unternommen, die Qualitét ihrer
Dienstleistungen zu steigern. Im Bereich der Verbrauchsabrechnung wurde ein leistungsféhigeres
Update des bewahrten Abrechnungsprogramms eingefiihrt. Ebenso wurde das EDV-Programm der
Finanzbuchhaltung deutlich verbessert. Mit beiden MaBnahmen kénnen die Leistungen flr den
Kunden erweitert und verbessert bzw. die innerbetrieblichen Ablaufe sicherer und effizienter
abgewickelt werden.
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LAGEBERICHT

Fir die Erstellung von Hausanschlussarbeiten selbst, wurde ein Workflow-Programm erarbeitet,

das eine zeitnahe Bearbeitung der Kundenwinsche und eine sichere Abwicklung im Hause, sowie
eine Uberwachung der beauftragten Drittfirmen gewdhrieistet. Alle notwendigen Schreiben werden
aus diesem Programm erstelit und der vorgegebene Ablauf terminlich Uberwacht, so dass mit diesem
Programm die Ziele, Qualitét, Termintreue und Wirtschaftlichkeit verbessert werden konnen.

Das bereits im Jahr 2002 eingefUhrte Lagerprogramm konnte in 2003 die beabsichtigten Erfolge
zeigen und die Materialbewegungen optimieren.

Im Bereich Bau, Betrieb und Unterhaltung der Netze wurde die Digitalisierung der Netze erweitert und
in ein graphisches Informationssystem eingebracht.

Im Betriebshof wurden weitere PC-Arbeitsplatze eingerichtet und ein schnellerer und sicherer
Anschluss an das Netz der Verwaltung geschaffen, so dass der Betriebshof edv-technisch in das
Verwaltungsnetz integriert werden konnte. Das war unter anderem auch dadurch méglich, dass die
whm ihr EDV-System auf eine Server-Lésung umgestellt hat.

Im Berichtsjahr 2003 hat die wbm die Zusammenarbeit mit den Installateuren verbessert. Das wurde
vor allen Dingen durch den wbm-Warmeservice moglich, der nunmehr als eigene Marke wbm
mehrwarme etabliert wurde. Mit der Installateurinnung wurde ein Rahmenvertrag und mit Ober 50 %
der von der whm konzessionierten Installateure wurden Kooperationsvertrége fir den Bereich
Jmehrwiarme” abgeschlossen.

Zur AuBendarstellung wurde ein siebenminUtiger Imagefilm erstellt, der als CD bereitgestelit wurde
und auf der Internetseite der wbm zur Verfligung steht, Zum Jahresende wurde gemeinsam mit
anderen rhenag-Beteiligungen eine Kundenbefragung durchgefiihrt, um das Image, die Qualitat und
den Umfang der wbm-Dienstleistungen vom Kunden beurteilen zu lassen. Die Konsequenzen aus der
Kundenbefragung, bei der die wbm im Schnitt durchschnittlich bis liberdurchschnittlich gut abschnitt,
werden in 2004 in konkrete MaBnahmen umgesetzt.

Die Risikobewertung der wbm hat das Ziel, Risiken méglichst frilhzeitig zu erkennen und soweit wie
mdglich zu vermeiden bzw. eventuelle Risiken zu beobachten, ggfs. zu kontrollieren und durch
angemessene MaBnahmen Vorsorge zu treffen.

Die Uberprifung des gegenwértigen Risikoszenarios der wbm lasst die Aussage zu, dass in 2003
keine, den Fortbestand des Unternehmens geféhrdenden, Risiken bestanden haben und aus heutiger
Sicht auch fir die Zukunft nicht erkennbar sind. FUr mdgliche Schadenfélle und Haftungsrisiken sind
Versicherungen abgeschlossen worden. thr Umfang wird in enger Zusammenarbeit mit
Versicherungsexperten laufend (iberpriift und bei Bedarf angepasst.

Der Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2003 betrdgt 1.945.622,68 €. Er resultiert aus einem
Jahresiiberschuss von 1.941.623,25 € und einem Gewinnvorirag aus dem Vorjahr 3.999,43 €.

Es sollen 1.600.000 € ausgeschttet, 345.000 € in die Gewinnriicklage eingestellt und 622,68 € auf
die neue Rechnung vorgetragen werden.

Die Vermégens-, Finanz- und Eriragslage der Gesellschaft war, wéhrend des gesamten
Geschaéftsjahres 2003, gut. Die Zahlungsfahigkeit war, durch die Vereinbarung ausreichender Kredite,
jederzeit gegeben.

Die Geschéftsfiihrung dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die auch im Jahr 2003 mit hohem
Einsatz eine reibungslose Versorgung sichergestelit und zum Erfolg des Unternehmens beigetragen
haben.

13



LAGEBERICHT

Ausblick fur 2004

FOr das Jahr 2004 beabsichtigt die wbm ihre Stellung als lokaler Versorger weiter zu festigen und zu
vertiefen. Es ist beabsichtigt, die Qualitdtsstandards zu verbessern und 2zu sichern.

Die wertschdpfenden Prozesse sollen optimiert werden. Hierzu sind sowoht technische
Verbesserungen als auch organisatorische MaBnahmen eingeleitet worden, sowie Mal3nahmen zur
Fort- und Weiterbildung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Als Konsequenz der Kundenbefragung wird die wbm ihre Beratungsangebote und Beratungs-
leistungen besser kommunizieren und erweitern. Die Beratungsmdglichkeiten im Hause werden
personell und rdumlich verbessert.

Das Kundenmagazin als direkte Kemmunikationsplattform mit dem Kunden wird von 8 auf 12 Seiten
erweitert, wobei der Zuwachs fir zusétzliche Sachinformationen genutzt werden soll. Auch
Werbeprasenz der wbm soll erhoht werden, um die wbm noch stirker im Bewusstsein der Kunden zu

verankern.

Im Bereich Bau und Betrieb der Netze beabsichtigt die wbm ein technisches Sicherheitsmanagerment
einzufGhren und sich dieses von dem DVGW (Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
e.V.) zertifizieren zu lassen. Nachdem der Aufsichtsrat der wbm die ErschlieBung des Stadtieiles
Nierst gebiiigt hat, wird die wbm in 2004 grofie Anstrengungen unternehmen, zusatziiche
Hausanschlilsse zu akquirieren, um die erforderlichen Investitionen ausgleichen zu kénnen. Dabei
wird die wbm auch das Produkt ,mehrwirme” anbieten, das bereits gut angenommen wird und die in
sie gesetztien Erwartungen erfllR.

Die wbm beteiligt sich 2004 an dem Projekt ,Erdgasmobil®, bei dem gemeinsam mit den deutschen
Ferngasgesellschaften und den Mineraltligeselischaften Aral/BP, Total und Esso die Anzahl der
Erdgastankstelien mafBgeblich erhéht werden soll und nach dem auch in Meerbusch eine
Erdgastankstelle férderungsféhig ist.

Der Geschéftsverlauf des bisherigen Jahres 2004 stellt sich zufriedensteliend dar. Die bisherige
Gasabgabe Gberschreitet das Vorjahresniveau um ca. 2,8%. Die gestiegenen Erddipreise werden
voraussichtlich im Sommer oder Herbst eine Erdgasanpassung erforderlich machen.

Die Trinkwasserabgabe legt in Héhe des mehrjdhrigen Durchschnittes. Die Einflthrung eines
Wasserentnahmentgeltes zwang die wbm zum 1.2.2004 diese staatliche Abgabe in Héhe von 4,5
Cent/m3 an den Kunden weiterzugeben.

Die Investitionen vertaufen planmanig. Insgesamt 1asst der bisherige Jahresverlauf 2004 erwarten,
das die im Wirtschaftsplan vorgesehenen ZielgréBen erreicht werden kénnen und auch im laufenden
Geschéaftsjahr wiederum ein zufriedenstellendes Ergebnis erwirtschaftet werden kann.

gez. Manfred Weigand
Geschéftstihrer
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Wasserwerk des Kreises Viersen GmbH

Adresse: Brauereistr. 7, 47877 Willich
Grindungsdatum: 21.07.1927
Gesellschaftsvertrag: 21.07.1927 (zuletzt geéndert am 02.07.1992)

Offentlicher Zweck/Gegenstand des Unternehmens (§ 2 Gesellschaftsvertra

Gegenstand des Unternehmens ist die dem kom munalen Interesse der Gesellschafter dienende Was-
serversorgung in den Gemeinden des Kreises Viersen und benachbarter Gebiete.

Gesellschaftskapital
11.227.969,71 € (letzte Stammkapitalerhéhung 1992)

Beteiliqung der Stadt
1.440.00245€ 12,83 %

Weitere Geselischafter

Stadt Willich 68,14 %
Gemeinde Niederkrichten 13,83 %
Stadt Tonisvorst 5,20 %

Organe

Gesellschafterversammiung
Aufsichisrat
Geschéaftsfuhrung

Vertreter im Aufsichisrat

Blrgermeister Spindler
Vertreter: |. Beigeordneter Nowack

Vertreter in der Gesellschafterversammiung
Stadtkammerer Ugowski

Gewinn- und Verjustregelung It. Gesellschafisvertragq

Die Gesellschafter haben Anspruch auf den Jahresiberschuss zzgl. eines Gewinnvortrages und abzgl.
eines Verlustvortrages. Im Beschluss (iber die Verwendung des Ergebnisses kdnnen die Gesellschaf-
ter Betrage in Gewinnriickiagen einstellen oder als Gewinn vortragen. Die Verteilung erfolgt nach dem
Verhélinis der Geschéftsanteile.

15



Bilanz zum 31. 12. 2003

Aktiva

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstiande
Sachanlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermogen

Vorrite

Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde

Kassenbestand und Guthaben
bei Kreditinstituten
Umiaufvermdgen insgesamt

Rechnungsabgrenzungsposten

Passiva

Eigenkapitai
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Gewinnvortrag
Jahresliberschuss

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
zum Anlagevermégen

Empfangene Ertragszuschiisse
Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2002
T€

624,6
24.294,7

66,5

24.985,8

186.6

2.236,3

1.474,0

3.896,9

3,0

28.885,7

31.12.2002
T€

11.228,0
1.215,1
91,0

42
1.068,3
13.606,6

272,9
632,6
332,5

14.030,0

11,1
28.885,7
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Gewinn- u. Verlustrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2003

31.12.2002
T€
1. Umsatzerlose 9.686,0
2, Andere aktivierte Eigenieistungen 58,1
3. Sonstige betriebliche Ertrdge 95,7
Ertrage insgesamt 9.839,8
4. Materialaufwand -2.244.3
5. Personalaufwand -1.280,0
6. Abschreibungen auf immaterielie
Vermdbgensgegenstinde des
Anlagemdgens und Sachanlagen -2.099,1
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.115,3
8. Erirdge aus Beteiligungen 2,6
9. Ertrdge aus anderen Wertpapieren
und Ausleihungen des Finanzvermégens 0,5
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 4,6
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -579.1
12. Ergebnis der gewbhnlichen
Geschafistatigkeit 1.529,7
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -430,9
14. Sonstige Steuern -30,6
15. Jahresiiberschuss 1.068,2
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LAGEBERICHT

Geschaftsentwicklung 2003

Das Geschéftsjahr 2003 konnte mit einem positiven Ergebnis abgeschlossen werden. Es wurde ein
Jahrestiberschuss von 985 T€ (Vj.: 1.068 T€) erwirtschaftet. Dieses Ergebnis lag um rund 83 T€ (= -
7.8%) unter dem Ergebnis des Jahres 2002.

Die erzielten Umsatzeridse aus dem Wasserverkauf in Héhe von 9.552 T€ stiegen preis- und
absatzbedingt gegenlber dem Vorjahr um rund 379 T€ (= + 4,1%).

Die Wasserabgabemenge an die Tarifabnehmer stieg im Vergleich zum Vorjahr um 73.719 m3
(=-+1,7%). Auch bei der Abgabemenge an den GroBabnehmer Tonisvorst konnte eine Zunahme von
20.030 m® (=+1,7%) verzeichnet werden. Insgesamt verkaufte die Gesellschaft 5.728.137 m?3, was
einer Steigerung von insgesamt 98.778 m? (=+1,8%) entspricht.

Der Durchschnittseriés aus dem Wasserverkauf an die Abnehmer einschlieBlich GroBabnehmer,
Bauwasser und Standrohre, betrug 1,67 €/m? (Vj.: 1,63 €m3). Der durchschnittliche Erls aus der
Wasserabgabemenge an die Tarifabnehmer betrug 1,92 €/m?).

Der Aufwand fir Material und bezogene Leistungen verringerte sich um rund 119 T€ auf 2,125 T€ (Vj.:
2.244 T€). Wesentlicher Grund hierfiir ist der einmalig durchgefliihrte Materialverkauf 2002 an den
Betriebsflhrer Stadtwerke Willich GmbH in Héhe von 172 T€.

Trotz Einsparungen im Bereich der allgemeinen Verwaltungs- und Werbe- bzw. Oftfentlichkeitskosten
stiegen die sonstigen betrieblichen Aufwendungen um rund 27 T€ auf 2.142 T€ (Vj.: 2.115 T€). Dies
ist Gberwiegend auf die gestiegene Konzessionsabgabe, héhere Versicherungsbeitrage und auf die im
Vorjahr anteilig fiir 11 Monate abgerechneten Leistungen der kaufméannischen Betriebs- und
Geschaéftsfihrung, sowie der technischen Betriebsflihrung durch die Stadtwerke Willich GmbH
zuriickzufthren. Diese betrugen 664 T€ (V.. 536 T£).

Im Geschéftsjahr 2003 wurden 297 neue Hausanschlisse an das Versorgungsnetz angeschlossen
(Vj.: 170), sowie 76 Hausanschllisse erneuert. Von den neu erstellten Hausanschllssen entfielen 182
auf das Versorgungsgebiet Willich, 51 auf Niederkrichten, 6 auf TOnisvorst-Vorst und 58 Anschllsse
auf Meerbusch-Osterath.

Die Anzahl der an die Wasserversorgung angeschiossenen Einwohner erhdhte sich um 537 auf
87.740 im Jahr 2003. Der durchschnittliche, jahrliche Pro-Kopf-Verbrauch der von uns mit Wasser
versorgten Einwohner stieg um 0,53 m3 auf 51,44 m3 (Vi.: 50,91 m3).

Die Wasserpreise wurden aufgrund der gestiegenen Férder- und Aufbereitungskosten zum
01.01.2003 um 5 ct/m3 auf 1,40 €/m3 {ohne USt.) erhdht. Der Grundpreis fiir die erste Wohn- und
gleichwertige Wirtschaftseinheit betrégt unveréndert je Monat 6,10 € flir jede weitere Wohn- und
Wirtschaftseinheit werden ebenfalls unveréndert je Monat 3,05 € berechnet, jeweils zuzlglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer.

Ausblick

Fir das Jahr 2004 ist die Durchflhrung der Eniflechtung des Unternehmens vorgesehen. Diese soll
bis spétestens Ende August abgeschlossen sein und rickwirkend zum 01.01.2004 gelten. Es ist
davon auszugehen, dass sich die Eigentimerstruktur folgendermafend Andert.
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LAGEBERICHT

-Férderung Willich, Osterath, St. Ténis > Stadt Willich

-Netz Osterath > Stadt Meerbusch

-Netz Vorst > Stadt Tonisvorst

-Netz Willich > Stadt Willich

-Netz und Férderung Niederkriichten > Gemeinde Niederkriichten

Bis August wird das Unternehmen wie in den vergangenen zwei Jahren geflhrt, d.h. fir die
Férderungund das Netz Niederkeiichten sind Mitarbeiter des Kreiswasserwerkes zusténdig, die Netze
Willich, Osterath und Vorst werden von den Betriebsflhrern Stadtwerke Willich, Wirtschaftsbetriebe

Meerbusch bzw. Stadtwerke Tdonisvorst betreut.

im Bereich der Wasserférderung sind Probleme bezliglich der Grundwasserqualitét aufgetreten. Die
hohen Nitratwerte fdhren dazu, dass die Bezirksregierung als Obere Wasserbehdrde angektindigt hat,
den erforderlichen Wasserrechtsantrag fir das Werk Fellerhdfe nicht zu genehmigen. Um die
Wasserversorgung langfristig zu sichern, werden zukinftig 2 Mio. m? nitratfreies Rohwasser aus dem
Bereich Korschenbroich von der NVV Ménchengladbach bezogen. Das Wasser wird Gber eine zu
verlegende Leitung zum Werk Fellerhdfe transportiert und dort aufbereitet.

Das erforderliche Investitionsvolumen fdr die ca. 10 km lange Transportleitung wurde als
Nachiragsinvestitionsplan 2004 durch den Aufsichisrat genehmigt.

Der Wasserliefervertrag soll eine Lauizeit bis zum Jahr 2027 haben. Dann lauft das Wasserrecht der
NVV {lir dieses Fordergebiet aus. Ob Uber diesen Zeitpunkt hinaus Wasser bezogen werden soll oder
ein eigenes Wasserrecht beantragt wird, kann zur gegebenen Zeit entschieden werden.
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Verkehrsgesellschaft Kreis Neuss mbH

Adresse: Oberstralke 91, 41460 Neuss
Kreistagsheschluss: 26.09.1995
Gesellschaftsvertrag: 26.10.1995
Griindungsdatum: 01.01.1996
Beitritt Stadt: 20.05.1996

Offentiicher Zweck/Gegenstand des Unternehmens §2 Gesellschafisverirag)

= Planung, Organisation und Finanzierung des dffentlichen Nahverkehrs im Kreis Neuss einschiief3-
lich der Anbindung an die angrenzenden Verkehrsgebiete auf der Grundlage des Kreisnahver-

kehrsplanes.

« Ziel des Unternehmens ist die Verbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
innerhalb des Kreises und der einzelnen Kommunen. Zu diesem Zweck kann das Unternehmen
insbesondere selbst Linien-, Gelegenheits- und Schulerspezialverkehr mit Kraftfahrzeugen ein-
schlieBlich schienengebundene Fahrzeuge - organisieren und die Nutzung von Fahrwegen regeln.

=  Das Unternehmen kann weiterhin Vertrdge mit solchen Unternehmungen, offentlich-rechtlichen
Kdrperschaften und Einrichtungen abschlieBen, die diesen Zweck fordern, sich hieran beteifigen
sowie Mitglied werden,

»  Méglichkeit, sich anderer Unternehmungen, Kérperschaften und Einrichtungen durch den
Abschiuss entsprechender Vertrédge zu bedienen.

« Erarbeitung und Fortschreibung des Nahverkehrsplans fir das Gebiet des Kreises Neuss in
Abstimmung mit den Stidten und Gemeinden des Kreises Neuss.

Aufgabe der Geselischaft ist es nicht, selbst Fahrleistungen zu erbringen.

Stammkapital
26.200,-- €

GeselIschafterlBeteiligungen!Ubernahme der Geschaftsanteile

Kreis Neuss 8.500,00 € 32,44%

Stadt Neuss 6.500,00 € 24,81%; 06.09.1996 Stadtwerke

Stadt Grevenbroich 2.400,00 € 9,18% 20.05,1996 _

Stadt Dormagen 2.100,00 €/ 8,02%! 20.05.1996 Verkehrsgesellschaft
Stadt Meerbusch 2.100,00€; 8,02% 20.05.1996

Stadt Kaarst 1.600,00 € 6,11%: 18.12.1996

Stadt Korschenbroich 1.300,00 €] 4,96%: 20.05.1996

Gemeinde Jlichen 1.100,00 € 4,20%: 20.05.1996

Gemeinde Rommerskirchen 600,00 £ 2,28%; 20.05.1996

Organe

Aufsichtsrat (18 Mitglieder), Vorsitz: Landrat Patt
Geselischafterversammlung, Vorsitz: Landrat Patt
Geschéftsfuhrer: Kreisdirektor Petrauschke

Vertreter im Aufsichisrat

Biirgermeister Spindler
Ratsherr Wienands
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Vertreter in der Gesellschafterversammiung

|. Beigeordneter Nowack

Gewinn- und Verlustausgieich (§ 13 Geselischaftsvertra

Die Gewinnverteilung erfolgt gem. § 29 GmbH-Gesetz (s. aber auch Auszug aus der Préambel dieses
Vertrages, Seite 26).

Der Kreis tragt insbesondere die allgemeinen Verwaitungskosten der Gesellschaft sowie die Kosten fir
die Erstellung und Fortschreibung des Nahverkehrsplanes bis zur Héhe von 1%-Punkt der Kreisumla-
ge. Ubrige Defizite, insbesondere Defizite aus den Verkehren der Geseiischaft, werden entsprechend

der Bedienung auf die Stadte und Gemeinden bzw. deren Eigengesellschaften verteilt.

Die Bilanzen (zum 31.12,1996 = Griindungsbilanz zum 17.03.1997) wurden wie folgt festgestellt:

Jahr Bilanzsumme Eigenkapital Gewinn/Verlust Elgzr:::;zltal-
17.03.1997 24.779,88 € 24.779,88 € -784,72 € 100,00%
31.12.1997 182.206,49 € 24.631,80 € -148,08 € 13,51%
31.12,1998 282.324,67 € 53.809,15 € 29.277,36 € 19,09%
31.12.1999 398.903,40 € 54.817,57 € 908,42 € 13,74%
31.12.2000 284.824,83 € 29.144,51 € -3.579,92 £ 10,23%
31.12.2001 386.260,57 € 39.608,92 € -14.043,72 € 10,25%
31.12.2002 410.064,58 € 58.974.,82 £ -18.345,91 £ 14,38%
31.12.2003 (vorlaufig)

Ab dem 01.01.1997 werden die Kosten des OPNV lber die Kreisverkehrsgesellschaft abgewickelt.
1997 betrug das Aufteilungsverhaltnis 60:40. Der Aufsichtsrat und die Geselischafterversammlung der
Kreisverkehrsgesellschaft mbH haben in der Sitzung am 24.11.1997 beschiossen, dass flr die Jahre
ab 1998 die OPNV-Kosten kreisintern zu 100 % umgelegt werden. Die Stadt Meerbusch erhalt dann
bis zu einer Kostenverteilungsregelung fir die Stadtbahnbedienung durch die Rheinbahn einen Betrag
von 70 % aus der Landespauschale (bis 31.12.2003 = 350.000 €) als Zuschuss zu den OPNV-Kosten
der Stadt.

Ab 2004 wurde die Landespauschale von 500.000 € auf 150.000 € gesenkt. Die Gesellschafterver-
sammlung hat am 29.03.2004 beschlossen, dass nach Abzug der Kosten fiir den Druck des Nahver-
kehrsplanes und der Plankosten fiir circle fine den Restbetrag in 2004 an die kreisangehdrigen Kom-
munen in dem bisher vereinbarten Verhdlinis zu verteilen (voraussichtlich 85.000 € flr die Stadt
Meerbusch).

Rechie der Gesellschafier

§12 Abs. 4, 2. Satz
Die AbschluBprifung muf sich auch auf die Priiffungsgegensténde des § 53 Abs. Haushaltsgrundsat-
zegesetz erstrecken.

§12 Abs. 6
Den Rechnungspriffungsamtern der Geselischafter stehen die Rechie gem. § 54 HGrG zu.
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GWG Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
fiir den Kreis Viersen AG

Adresse: Carl-Wilhelm-Str. 14, 47798 Krefeld
Griindungsdatum: 12.06.1901
Satzung (letzte Fassung): 04.09.1995

Offentlicher Zweck/Gegenstand des Unternehmens (§ 2 Gesellschaftsvertrag)

1. Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversor-
gung der breiten Schichten der Bevélkerung (gemeinndtziger Zweck).

2. Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechis- und Nut-
zungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann auf3erdem alle im Be-
reich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Gber-
nehmen, Grundsilcke erwerben, belasten und verduBern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie
kann Gemeinschaftsanlagen und Foigeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, sozialwirt-
schafiliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitsteilen. Die Gesellschaft ist be-
rechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Uniernehmen zu erwerben oder sich an sol-
chen zu beteifigen.

3. Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck
(mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.

4. Die Gesellschaft fUhrt inre Geschéfte nach Grundsatzen der Wohnungsgemeinniitzigkeit im Sinne
dieser Satzung.

5. 5. Die Preisbildung fir die Uberlassung von Mietwohnungen und die VerauBerung von Woh-
nungsbauten soll angemessen sein, d. h. eine  Kostendeckung einschl. einer angemessenen
Verzinsung des Eigenkapitals sowie die Bildung ausreichender Ricklagen unter Beriicksichti-
gung einer Gesamtirentabilitdt des Unternehmens ermdgiichen.

6. Die Geselischaft ist am 31.12.1989 als gemeinn{itziges Wohnungsunternehmen anerkannt. Sie
wird im Jahre 1990 wie bisher die gemeinniitzigkeitsrechtlichen zulassigen Geschéifie betreiben.

Stammbkapitai
7.914.798,32 €

Aktiondre/Beteiliqungen

Sparkasse Krefeld 3.011.509,18 € 38,05%
Kreis Viersen 2.358.078,16 € 29,79%
Stadt Kempen 439,199,73 € 5,55%
Stadt Willich 436.643,27 € 5,562%
Stadt Nettetal 377.84470 € 4,77%
Gemeinde Schwalmial 235.705,56 £ 2,98%
Stadt Meerbusch 228.036,18 £ 2,88%
Stadt Viersen 195.824,79 € 2,47%
(Gemeinde Grefrath 173.327,95 € 2,19%
Gemeinde Niederkriichten 153.387.56 € 1,94%
Gemeinde Briggen 113.506,80 € 1,43%
Stadt Krefeld 85.897,04 € 1,09%
Thyssen Edelstahlwerke AG 68.513,11 € 0.87%
Stadt Tonisvorst 35.790,43 € 0,45%
Sonstige 1.533,88 € 0,02%
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Organe

- Aufsichisrat
- Vorstand
- Hauptversammlung

Die Gesellschaft hat einen Verwaltungsbeirat zur Beratung des Aufsichtsrates und des Vorsiandes.

Vertreter im Verwaltungsbeirat

Beigeordneter Mattner-Stelimann
Vertreter: |. Beigeordneter Nowack

Gewinn-/Verlustregelung It. Satzung
§17

1. Aus dem Jahresiiberschuss abzgl. eines Verlustvortrages aus dem Vorjahr ist der Zwanzigste

Teil so lange in die gesetzliche Rlcklage einzuteifen,

bis 50 % des Grundkapitals erreicht oder wieder erreicht sind. Die gesetzliche Riicklage darf nur

nach den gesetzlichen Vorschriften verwandt werden.

5. Stelfen Vorstand und Aufsichtsrat den Jahresabschluss fest, so sollten sie die Hélfte des Jahres-
tiberschusses in andere Gewinnrickiagen einstellen. Sie sind ermachtigt, bis zu 90 % des Jah-
resliberschusses in andere Gewinnrlcklagen einzustellen, bis diese die Hélfte des Grundkapi-
tals erreicht haben, sofern hierdurch die Zahlung der nach § 18 dieser Satzung in Aussicht ge-
nommenen Dividende nicht in Frage gestellt wird. Dabei sind Betrage, die in die gesetzliche

Riicklage einzustellen sind und ein Verlustvortrag vorab dem Jahresuberschuss abzuziehen.

3. Stellt die Hauptversammiung den Jahresabschluss fest, so kann sie hdchstens die Halfte des

Jahrestiberschusses in andere Gewinnriicklagen einstellen. Abs. 2 Satz 3 gilt entsprechend.

§18

1. Die Hauptversammiung beschlieBt Gber die Verwendung des Bilanzgewinns. An die Aktionére
darf hiervon jahrlich héchstens 4 % ihrer Einzahlungen auf die Ubernommenen Aktien ausge-
schiitiet werden. Soweit der Bilanzgewinn nicht unter die Aktiondre verteilt wird, ist er flr die Bil-

dung anderer Gewinnriicklagen oder als Gewinnvortrag zu verwenden.

2. Der Vorstand ist nicht befugt, auBerhalb eines von der Hauptversammiung ordnungsgemaf ge-
fassten Gewinnverteilungsbeschlusses den Aktionéren oder innen nachstehenden Personen oder
Geselischaften Vorteile irgendwelcher Art vertragsgemaf oder durch einseitige Handlungen zu-
zuwenden. Die Aktiondre, die solche Zuwendungen erhalten haben oder denen die Zuwen-
dungsempfénger nahe stehen, sind zur Riickgabe bzw. zum Wertsatz verpflichtet. Die genannten
Aktiondre miissen in diesem Fall an die Gesellschaft - zusatzlich - einen Betrag in Hohe der auf
die Zuwendung entfallenden anrechenbaren Kérperschaftssteuer, die auf ihre Ertragsteuerver-

pilichtungen anzurechnen ist, abzufhren.
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Bilanz zum 31. 12. 2003

Aktiva

Anlagevermdgen

immaterielle Vermdgensgegenstinde

Sachanlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermobgen

Vorrite

Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde

Fliissige Miitel

Rechnungsabgrenzungsposten

Passiva

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Gewinnriicklagen
Gesetzliche Rucklage
Bauerneuerungsricklage
Andere Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
Eigenkapital insgesamt
Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2002
€

65.225
84.063.290

351.294

84.479.809

11.987,086

289.345

696.114

12.972.545

68.915

T 97.521.269

31.12.2002
€

7.914.798
4.063.500
10.000.000

8.672.202

46.325

30.696.825

1.639.549

65.184.895

0

97.521.269
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Gewinn- u. Verlustrechnung

fir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2003

1. Umsatzerlose

2. Verminderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und

unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

3. Andere aktivierte Eigenleistungen
4, Sonstige betriebliche Ertrédge

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen

6. Rohergebnis

7. Personalaufwand

8. Abschreibungen auf immaterielie

Vermégensgegenstinde des Anlagevermdgens

und Sachanlagen

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

10. Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzvermdgens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen
12. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
13. Ergebnis der gewéhnlichen

Geschiéftstatigkeit
14. Steuern vom Einkommen
17. Sonstige Steuern
18. Jahresiiberschuss
19. Gewinnvorirag aus Voriahr

20. Bilanzgewinn

31.12.2002

€

18.972.721

1.180.637
152.680

2.777.765

-13.216.135

9.867.678

-2.362.929

-3.046.405

-1.079.919

4.483
28.769

-795.360

-2.107.367

508.960

0

-466.434

42.526

3.799

46.325
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A) Aligemeine Angaben

Die im Jahre 1901 gegrindete Gesellschaft mit Sitz in Viersen ist in den Geschaftsfeldern
Wohnungsverwaltung (eigener Bestand sowie Fremdverwaltung) und Bautrdgergeschaft tatig. hr
regionaler Tatigkeitsschwerpunkt liegt in den Stadten und Gemeinden des Kreises Viersen sowie in
den Stadten Krefeld und Meerbusch. Wesentliche Anteilseigner sind der Kreis Viersen (liber seine
Wirtschaftsforderungsgesellschaft) sowie die Sparkasse Krefeld.

B) Darstellung des Geschéftsverlaufs

1) Entwicklung der Markisituation

Als Folge der schlechten gesamiwirtschaftiichen Lage herrscht auch auf den Wohnungsmarkien ein
Kiima der Unsicherheit: Gewerbliche Investoren wie private Bauherren halten sich trotz glnstiger
Finanzierungsbedingungen zuriick, die Strukturanpassung der Bauwirtschaft hat noch kein Ende
erreicht. Auf dem Baulandmarkt stagnieren seit drei Jahren Umséize und Preise.

Im Geschosswohnungsbau ist die Bautétigkeit weiter eingebrochen und hat inzwischen das Niveau
von 1890 erreicht. Seit drei Jahren ist aber auch der Eigenheimsektor betroffen. Jedoch iasst die
Entwicklung der Baugenehmigungen eine Belebung erwarten: Verunsichert durch Diskussionen um
die Eigenheimzulage woliten offenbar viele Haushalte noch von den akiuelien Forderbedingungen
profitieren und haben ihre Eigenheim-Pléne vorgezogen. Im Geschosswohnungsbau haben ahnliche
Effekte (Anderung von Abschreibungen und offentlicher Férderungen) den Rickgang der
Genehmigungen zumindest abgemildert. Eine Trendwende ist allerdings nicht zu erwarten.

Dank des positiven Wanderungssaldos ist die nordrhein-westfalische Bevélkerung trotz hoher
Geburtendefizite erneut leicht gewachsen. Deutlicher stieg die Zahl der Haushalte. Erstmals
verzeichneten auch die jandlichen Raume mehr Todesfalle als Geburten, was sie durch Zuzlge
allerdings noch ausgleichen konnten. Die Ballungskerne verbuchten im zweiten Jahr in Folge
Wanderungslberschisse.

Wie sich dieser Mehrbedarf in Nachfrage umsetzten wird, ist angesichts der sozicdkonomischen
Situation unklar: Der Arbeitsmarkt hat sich wieder deutlich verschlechtert; erstmals seit 1997 ist die
Zah! der Arbeitslosen wieder gestiegen. Der Riickgang der Sozialhilfeempféngerzahlen hat offenbar
sein endgilltiges Ende erreicht, ebenso die Zahl der als wohnungssuchend gemeldeten Haushalte.
Hier ist in Zukunft mit einer Zunahme zu rechnen wahrend die Zah! der preisgebundenen Wohnungen
kontinuierlich abnimmt.

Dennoch: an der Einschatzung der Marktlage durch die befragten Experten hat sich seit nunmehr vier
Jahren kaum etwas verandert: Je nach Preissegment geiten die Mietmérkte als ausgeglichen bis
entspannt. Nur im Eigenheimsektor hat sich die Lage offenbar noch weiter entspannt. Unstrittig ist,
dass die guantitative Versorgung mit Wohnraum wohl fir die allermeisten Bevilkerungsteile kein
Problem mehr darstellt. (im Wesentlichen zitiert nach: Wfa: Wohnungsmarktbecbachtungen
Nordrhein-Waestfalen info 2003)

Diese Marktentwickiung spiegeilt sich auch in der wirtschaftlichen Entwickiung unserer Gesellschaft.
So stellt sich die Entwicklung des Unternehmens im Geschéftsjahr 2003 sowie die prognostizierte
Entwicklung des Geschéftsjahres 2004 fir die beiden Hauptbewirtschaftung und das
Bautrdgergeschéft wie folgt dar:

Im Bereich des Geschaftsfeldes Hausbewirtschaftung hat sich erwartungsgemaf im vorigen Jahr die
seit 1999 durch einen gewissen Angebotsiiberhang an Mietwohnungen gekennzeichnete
Markisituation auch im rdaumlichen Geschaftsgebiet des Unternehmens nicht verandert.
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Allerdings ist festzustelien, dass im Vergleich zu anderen Regionen des Landes die Situation im
Geschiftsgebiet des Unternehmens besser ist. Mit dieser Gesamtsituation rechnen wir unverandert

auch flir das Geschéftsjahr 2004.

Die seit einigen Jahren von uns fir das Geschaftsfeld Bautragergeschaft getroffene Einschatzung,
dass wir mit einer zurlickhaltenden Nachfragesituation zu rechnen haben wird auch mittelfristig
Bestand haben. Wir befinden uns hier im Gleichklang mit anderen Bautragern der Region, die wie wir
im niedrigpreisigen und mittelpreisigen Marktsegment auf geringere Nachfrage zu reagieren haben.
Bedingt durch die am Jahresende entfachte politische Diskussion (iber den steuertichen Fortbestiand
der Eigenheimzulage hat es hier kurzfristig eine leicht erhdhte Nachfrage gegeben, die nach unserer
Beobachtung lediglich ein ,Vorzieh*-Effekt war. Auf Grund dieser Marktsituation werden wir in diesem
Geschaftsfeld weiterhin zurlickhaltend agieren, ohne unseren Marktauftritt allerdings véilig
einzustellen. Unsere Vorratsgrundstiicke erlauben hier jeweils kurzfristig marktgerechte Reaktionen.

2) Geschiftsfeld Hausbewirtschaftung

Um zu einer optimalen Allokation investiver Mittef bei Bestandsinvestitionen zu kommen haben wir im
Geschéftsjahr 2003 ein EDV gestitztes Portofolio-Management eingerichtet. Aufgrund der
Hauptindikatoren Vermietungserfolg, Ausstattung und Lage haben wir unseren Wohnungsbestand
strategisch segmentiert und mit Hilfe dieser Segmentierung unsere zukdnftige Investitionsplanung im
Bestand (Modernisierung und GroBinstandsetzung) durchgefihrt. Dabei war allerdings das Jahr 2003
noch durch die Abarbeitung der bereits in den Vorjahren definierten Programme gekennzeichnet; dies
trifft zum Teil auch noch auf das Modernisierungsprogramm flir das Jahr 2004 zu.

Inhaltliche Schwerpunkte liegen weiterhin im Bereich der Fenster- und Heizungsmodernisierung, bei
der wir uns verstérkt des Warmecontracting bedienen, sowie der Dach- und Aufzugsanierung. Im
Bereich der Vollmodernisierung lagen unsere Schwerpunkte im Bereich Krefeld, ThyssenstraBe,
Willich Diisseldorfer StraRe sowie Schaag, Hubertusplatz. In 2004 wird ein Schwerpunkt in Oedt,
Koulerfeld liegen.

Bei unserem Projekt ,Revitalisierung Slchteln, Hohenstrae” mit Gesamtkosten von 2.600,0 TE, das
u.a. eine vollstandige Umgestaltung von Eingéngen und Wohnumfeld, ein integriertes
Bewirtschaftungskonzept sowie begleitende Modernisierungsmainahme zum Inhalt hat, ist Ende des
Jahres der Bewilligungsbescheid erteilt worden.

Im Neubaubereich konnten wir Ende 2003 unsere Wohnanlage in Kempen-St. Hubert mit 23 WE
fertigstellen. In 2004 rechnen wir mit der Fertigstellung von 2 Punkthausern mit jeweils 6 Wohnungen
sowie 6 Reihenhauser im Bereich Nettetal-Lobberich. In Kempen haben wir eine Anlage mit
Seniorenwohnungen (48 WE) erworben. Dies ist flr uns der Einstieg in dieses Marktsegment, das wir
in den ndchsten Jahren ausbauen wollen.

im Bereich der Wohnungsverwaltung hat sich die Fluktuationsrate (Kiindigung durch Mieter) von 472
Mietverhaltnissen im Jahr 2002 auf 469 im Jahr 2003 verringert. Dies entspricht einer Rate von 10,80
% bezogen auf den gesamten Wohnungsbestand des Unternehmens.

Die Leerstandsproblematik hat sich gegeniiber 2002 geringfligig veréndert. So verringerte sich der
marktbedingte Leerstand wegen Nichtvermietung von 184,4 T€ auf nunmehr 179,1 T€,

Der marktbedingte Leerstand bezieht sich in der Regel auf wenige Objekte, die gekennzeichnet sind
durch:

« nicht modernisierte Nachkriegswohnungen

» schlechte Lage der Objekte

s groBe Anzahl von kleinen Wohnungen

Teilweise sind Modernisierungen in Durchfihrung oder Planung.
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Vorrangiges Ziel fiir die Objektverwaltung bleibt die Pilege und Modernisierung unseres
Wohnungsbestandes, um auf diese Weise in Zukunft eine optimale Vermietung zu gewahrleisten. Im
letzten Jahr gaben wir 4.234,9 T€ fiir Instandhaltung und ModernisierungsmaBnahmen aus. Bei 4.341
Wohnungen entspricht das 975,56 € pro Wohneinheit. Umgerechnet auf die Wohnflache
(Gesamtwohnflache und Nutzflache 288.664 gm) ergibt sich ein Betrag in Héhe von 14,67 €/gm.

Nach wie vor ist die Verteuerung des Wohnens durch steigende Nebenkosten ein weiteres
Probltemfeld. Im Vergleich zum Vorjahr stiegen hier die Kosten weiter an. Vielen Familien wird mit dem
Abschiuss eines Mietvertrages weit mehr, als nur ein Dach (ber dem Kopf gegeben. Und das ist sehr
wichtig, denn gerade sicheres Wohnen hat in Zeiten massiver wirtschaftlicher und gesellschaftlicher
Veranderungen, wie Arbeitslosigkeit und Verringerung der Einkommen, erheblich an Stellenwert

gewonnen.

3) Geschiftsfeld Bautrdgergeschaft

Auf die schwierige Marktsituation im Bereich des Bautragergeschaftes ist bereits im Abschnitt
,Entwicklung der Markisituation” eingegangen worden. Insgesamt hat sich an dieser Situation in den
letzten beiden Jahren nichts gedndert und wir rechnen flr 2004 mit einer vergleichbaren Situation. Im
Geschéftsjahr 2003 konnten die beiden letzten Doppelhaushélften des Projektes Lank, MérikestraBe
verduBert werden. Wir konnten somit dieses Projekt erfolgreich abschlieBen.

Auch bei den Projekien Briggen, Nachtigallenweg (4 Doppelhaushélften sowie 3 Reiheneigenheime)
und Grefrath, An der Pliischweberei (7 Reiheneigenheime) konnten wir ungeféhr die Halfte der
Objekte verauBern. Das Projekt Waldniel, Am Bergerpesch (Gesamtplanung: 20 freistehende
Eigenheime, davon 4 fertiggestelit) stellt sich als vertrieblich schwierig dar.

In der Stadt Willich, im Bereich Wekeln, haben wir am Ende des Geschéftsjahres eine Flache von ca.
10.000 gm von der Stadt Willich erworben. Wir beabsichtigen diese Fléche in den nachsten 3 Jahren
mit der Zielsetzung zu entwickeln, in mehreren Abschnitten ca. 30 Bautragermafnahmen
(Reiheneigenheime bzw. Doppelhaushalften) durchzufihren.

4) Sonstige Geschéftsfelder

Die sonstigen Geschéftsfelder umfassen im wesentlichen die verwaltungsm&Bige Betreuung fir Dritte
sowie die eigenen technischen Leistungen im Bereich des Bautrégergeschiftes. Die sind im
Geschaftsjahr erwartungsgemaB verlaufen. Aufgrund des geringen Umfanges dieser beiden
Geschaftstelder sind daraus gréRere Risiken fUr die Entwicklung des Unternehmens nicht erkennbar.

C) Wirtschaftliche Lage

1) Vermdgens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich um 9,35 Mio € auf 106,87 Mio € erhoht. Dies ist durch die fortgesetzten
Aktivitdten im Bereich der Verkaufsgrundsticke (+ 1,06 Mio €) sowie im Bereich des
Anlagevermdgens (+ 6,89 Mio €) speziell durch den Bau eines Mietwohnobjektes in Kempen-St.
Hubert, den Ankauf von 48 Wohnungen in Kempen, Wiesenstra3e und weiterer
ModernisierungsmafRnahmen im Wohnungsbestand zu erkldren. Der Bestand an flissigen Mitteln
stieg im Vergleich zum Vorjahr um 853 T€.

Zum 31.12.2003 enthalt die Bilanz 91,41 Mio € (85,5%) langfristig gebundenes Vermdbgen,
insbesondere Grundstiicke des Anlagevermbgens. Auf Verkaufsgrundsticke entfallen 8,04 Mio €
(7,5%) und auf das Ubrige Umiaufvermégen 7,43 Mio € (7,0%).
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Die Finanzstrukiur weist 65,48 Mio € (61,3%) langfristige und 10,40 Mio € (9,7%) kurzfristige
Fremdmittel sowie 31,0 Mio € (29,0%) Eigenkapital. Die langfristigen Vermogenswerte sind zum
Bilanzstichtag fristgerecht mit Eigenkapital und langfristigen Fremdmitteln finanziert. Auch die
Investitionen fir in Durchfiihrung und Bauvorbereitung befindliche BaumaBnahmen werden
fristgerecht durch Eigenmittel aus dem Uberschuss sowie durch langfristige Fremdmittel finanziert.

Die Liquiditat war (ber das ganze Jahr 2003 gegeben. Die Geseilschaft konnte ihre finanziellen

Verpflichtungen jederzeit erfifen. Die Zahlungsbereitschaft ist unter Einbeziehung der Finanzptanung
auch fiir das Jahr 2004 gesichert.

2) Ertragslage

Der im Jahre 2003 erzielte Jahresiiberschuss ist — im Vergleich zum Vorjahr — folgenden Bereichen
zuzuordnen:

2003 2002

TE T€

Hausbewirtschaftung 71 - 555

Bau- und Betreuungstatigkeit - 216 -214

Betriebsergebnis - 145 - 769
Beteiligungs- und Finanzergebnis 27 28
Neutrales Ergebnis 423 783
Unternehmensergebnis vor Abzug von Steuern 305 42
Kérperschaftssteuer-Ausschittungsbelastung 0 0
Jahresiiberschuss =309 42

Der Bereich der Hausbewirtschaftung zeigt eine Verbesserung des Ergenisses um 626 T€ auf 71 T€.
Diese Verbesserung wurde durch einen stérkeren Anstieg der Erldse aus der Hausbewirtschaftung
von 592 T€ bei einem Riickgang der Aufwendungen von 34 T€ erreicht. In den Aufwendungen flr die
Hausbewirtschaftung ist eine Rlickstellung flr unterlassene Instandhaltung in Hohe von 1.060 T€
enthalten.

Das Ergebnis der Bau- und Betreuungstatigkeit hat sich gegenlber 2002 geringflgig um 2 T€
verschlechtert. Im Bereich des Bautragergeschaftes stehen den Erlésen von 1.943 T€ Aufwendungen
von 2.159 T£€ entgegen, was zu einem negativen Ergebnis von 216 T€ flhrt. In den Aufwendungen
sind jedoch Wertberichtigungen in Héhe von 260 T€ enthalten. Ohne diese Wertberichtigung ware das
Ergebnis positiv gewesen.

Das Beteiligungs- und Finanzergebnis, das hauptséchlich durch Zinsertrdge gepréagt ist, hat sich um 1
T€ verschlechiert.

Das Ergebnis der neutralen Geschéftsvorfélle ist hauptséchlich durch die Auflésung von
Riickstellungen (224 T£) sowie der Verkdufe von bebauten Grundstiicken des Anlagevermdégens (144

T€) gepragt.

Der Verkauf von bebauten Grundstiicken des Anlagevermdgens im Jahr 2003 ist gegeniber dem
Vorjahr stark riicklaufig, da mittlerweile der zum Verkauf stehende Anteil des Anlagevermogens
nahezu ausgeschopft ist.
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D) Hinweise auf wesentliche Risiken der kiinftigen Entwickiung

Die seitens des Unternehmens identifizierten wesentlichen Risiken des operativen Geschafts werden
fiir jedes Geschéftsfeld durch ein Risikofrlihwarnsystem monatlich einer Analyse im Hinblick auf
einzuleitende Maf3nahmen unterworfen,

Als potentielle Risiken sind an dieser Stelle zu benennen:

Im Geschaftsteld Hausbewirtschaftung die Leerstandsentwickiung (vgl. im einzelnen Ziff. B2) und im
Geschaftsfeld Bautragergeschaft die Absatzsituation (vgl. im einzelnen Ziff. B3).

AuBerdem wird das Unternenmen mittelfristig seine zentrale EDV-Anwendungen (WOHNDATA} durch
ein anderes Programm ersetzen miissen, da der Softwarelieferant angekindigt hat dieses Programm
ab dem Jahre 2007 nicht mehr zu warten. Entsprechende Aufwendungen fir eine Umstellung werden
von der Geselischaft flr das Jahr 2005 vorgesehen.

E) Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des
Geschiftsjahres

Es sind nach Beendigung des Geschéftsjahres 2003 keine Vorgénge von besonderer Bedeutung
eingetreten.

F) Sonstige Angaben

Bezlglich der Berichterstattung zur &ffentlichen Zwecksetzung nach § 108 Abs. 2 Nr. 2 GO NRW ist
zu vermerken, dass die Gesellschaft ihnrem Gesellschaftszweck nach § 2 der Satzung nachgekommen
ist.

G) Voraussichtliche Entwickiung der Gesellschaft

Das Geschéftsfeld Hausbewirtschaftung war auch in 2003 durch hohe planméaBige Instandsetzung
geprégt die das Ergebnis belastet haben. Diese Aufwendungen flhren zu einer Verbesserung des
Bestandes und sichern die Vermietbarkeit. Auch in Zukunft ist beabsichtigt den auf Grundlage unseres
Portofolio-Management geplanten Instandhaftungs- und Modermisierungsbedarf abzubauen.

Aufgrund der einmaligen hohen Gewinnausschiittung fir das Geschéftsjahr 2001 wurden planmaBig
fur die Geschéftsjahre 2002 und 2003 keine Gewinnausschittungen vorgenommen. Es wurden dafir
— wie oben geschildert — vermehrt Aufwendungen fir geplante GroBlinstandsetzungen durchgetihrt.

Da diese Maf3nahmen erfolgreich abgewickelt werden konnten, ist flir das Geschéftsjahr 2004 nach
derzeitiger Einschétzung der Ertragssituation eine Gewinnausschittung von 6,0% vorgesehen.

Viersen, den 05. Méarz 2004

Der Vorstand

Diether Thelen Dr. Hans-Christian Vollert
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Bauverein Meerbusch e.G.

Adresse: Dorfstr. 12, 40667 Meerbusch
Griindungsdatum: 11.03.1950

Satzung (letzte Fassung): 15.07.1990

Ratsbeschluss: 30.04.1951 (Erwerb von Anteilen)

Otfentlicher Zweck/Gegenstand des Unternehmens 2 der Satzun

1. Zweck der Genossenschaft ist vorrangig eine gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der Mitglieder der Genossenschaft.

2 Die Genossenschaft kann Bauten in alien Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten,
erwerben und betreuen. Sie kann alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und
der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Ubernehmen. Hierzu gehoren Gemeinschaftsanlagen und
Folgeeinrichtungen, Laden und Réaume flr Gewerbebetriebe, soziale, wirtschaftliche und kuiturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen. Beteiligungen sind zulassig.

3. Die Ausdehnung des Geschéftshetriebes auf Nichtmitglieder ist zugelassen; Vorstand und Auf-
sichtsrat beschlieBen gem. § 28 die Voraussetzungen.

Eigenkapital 31.12.2003
7.854.776,13 £

Genossen 31.12.2003

Geschéftsguthaben von 857 Mitgliedern = 1.503.573,92€
davon: 8.570 Pilichtanteile
879 weitere Anteile
0.449 gezeichnete Anteile

Beteiliqung der Stadt

495 Gesamtanteile (10 Pflicht- und 485 weitere Anteile)
495 Anteile 4 153,39 € = 75.928,05 €

Organe

Vorstand
Aufsichtsrat
Mitgliederversammiung

Vertreter im Aufsichisrat

Herr Alfons Wirtz
Ratsherr Dieter Jlingerkes

Verireter in der Mitgliederversammlung

l. Beigeordneter Nowack
Vertreter: Stadtkdmmerer Ugowski
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Riicklage-, Gewinn- und Verlustregelung It. Satzung

§39
1.

2.

§ 40

§4

Es ist eine gesetzliche Riicklage zu bilden. Sie ist ausschlieBlich zur Deckung eines aus der Bi-
lanz sich ergebenden Verlustes bestimmt.

Der gesetzlichen Ricklage sind mindestens 10 % des Jahresilberschusses abzgl. eines Verlust-
vertrages zuzuweisen, bis die gesetziiche Riickiage 50 % des Gesamtbetrages der in der Jahres-
bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten erreicht hat. Die gesetziiche Ricklage ist bei der Bilanz

zu bilden.

Der Bilanzgewinn kann unter die Mitglieder als Gewinnanteil verteilt werden. Er kann zur Bildung
von anderen Ergebnisriicklagen verwandt oder auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Der Gewinnanteil darf 4 % des Geschéftsguthabens nicht Ubersteigen. Sonstige Vermagensvor-
teile, die nicht als angemessene Gegenleistung fir besondere geldwerte Leistungen anzusehen
sind, diirfen den Mitgliedern nicht zugewendet werden.

Die Verteilung des Gewinnanteils erfolgt nach dem Verhéltnis der Geschaftsguthaben bei Beginn
des Geschaftsjahres, fir das der Jahresabschiuss aufgestellt ist. Die Gewinnanteile sind 14 Tage
nach der Mitgliederversammlung fallig.

Fallige Gewinnanteile werden durch Uberweisung ausgezahit. Der Anspruch auf Auszahlung der
Gewinnanteile verjahrt, wenn sie nicht innerhalb von drei Jahren nach Falligkeit abgeholt sind.

Solange ein Geschéftsanteil nicht voll eingezahlt ist, wird der Gewinnanteil nicht ausgezahlt,
sondern dem Geschaftsguthaben zugeschrieben. Das giit auch, wenn das Geschaftsguthaben
zur Deckung eines Verlustes vermindert worden ist.

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Mitgliederversammiung (iber die Verlustdeckung zu
beschlieBen, insbesondere dariiber, in welchem Umfang der Verlust durch Verminderung der Ge-
schaftsguthaben oder Heranziehung der gesetzlichen Ricklage zu beseitigen ist. Werden die Ge-
schaftsguthaben zur Verlustdeckung herangezogen, so wird der Verlustanteil nicht nach dem vorhan-
denen Geschaftsguthaben, sondern nach dem Verhélinis der satzungsgemaéfen Pflichtzahlungen bei
Beginn des Geschéftsjahres, fir das der Jahresabschluss aufgestellt ist, berechnet, auch wenn diese
noch ricksténdig sind.
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Lokalradio Kreis Neuss GmbH & Co KG

Adresse: Moselstr. 14, 41464 Neuss
Griindungsdatum: 07.11.1989
Gesellschaftsvertrag: 07.11.1989
Ratsbeschluss: 12.12.1989 (Beitritt)
Sendebeginn: ,NE-WS 89,4 01.12.1991

Offentlicher Zweck/Gegenstand des Unternehmens (§ 2 Geselischaftsvertraq).

Aufgaben, die sich aus dem Landesrundfunkgesetz fGr den Betrieb lokalen Rundfunks ergeben, sind:

- die zur Produktion und zur Verarbeitung des lokalen Rundfunks erforderlichen technischen Ein-
richtungen zu beschaffen und dem Vertragspartner zu stellen;

- dem Vertragspariner die zur Wahrnehmung seiner gesetzlichen und durch Vereinbarung be-
stimmten Aufgaben erforderfichen Mittel in vertraglich bestimmtem Umfang zur Verfligung zu

steflen;

- flir den Vertragspartner den in § 24 Abs. 4 Satz 1 LRG genannten Gruppen Produkticnshilfen zur
Verfligung zu stellen;

- Horfunkwerbung zu verbreiten;

- Beteiligung an anderen Unternehmungen mit gleichem oder ahnlichem Gesellschaftszweck,
derartige Unternehmen zu erwerben,

- Tochtergeselischaften zu griinden, Zweigniederlassungen zu errichten sowie alle den Gesell-
schaftszweck fordernden Geschéafte vorzunehmen.

Gesellschaftskapital
770.000,-- €

Beteiliqung der Stadt
15.850,05 €

Der Erwerb des Kommanditanteils von 2 % erfolgte durch Vertrag Uber eine VerduBerung einer Kom-
manditbeteiligung vom 07./21.08.1990 mit Wirkung zum 01.10.1990 von der bis dahin einzigen Kom-
manditistin Pressefunk Kreis Neuss GmbH & Co KG. Sie verduBerte 1990 insgesamt 25 % ihrer Ka-
pitaleinlage von 766.937.81 € = 1,5 Mio DM.

Die stidtische Beteiligung an der Lokalradio des Kreises Neuss GmbH & Co. KG betragt 15.400,-- € .
Neben dieser unmittelbaren Beteiligung an der Lokalradio Kreis Neuss GmbH & Co KG ist die Stadt

Meerbusch mittetbar an der 100%igen Beteiligung der KG an deren Komplementérin und personlich
haftenden Gesellschafterin, namlich der Lokalradio Kreis Neuss Verwaltungs GmbH, beteiligt.
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Kommanditisten

Pressefunk Kreis Neuss GmbH & Co KG 577.500 € 75,0%
Kreis Neuss 53.900 € 7,0%
Stadt Neuss 53.900 € 7.0%
Siadt Meerbusch 15.400 € 2,0%
Stadt Grevenbroich 15.400 € 2,0%
Stadt Dormagen 15.400 € 2,0%
Stadt Kaarst 15.400 € 2,0%
Stadt Korschenbroich 11.550 € 1,5%
Gemeinde Jichen 7.700 € 1,0%
Gemeinde Rommerskirchen 3.850 € 0,5%

Organe

. Geschaftsfihrung durch die Komplementérin Lokalradio Kreis Neuss Verwaltungs GmbH

- Kommanditisten (s. 0.)
- Geselischafterversammlung

Vertreter in der Gesellschafterversammiung

Burgermeister Spindler
Vertreter: Stadtkdmmerer Ugowski

Gewinn- und Verlustregelun

It. Gesellschafisvertra

9 Abs. 5

Ein verbleibender Gewinn oder Verlust wird entsprechend der Beteiligung am Gesellschaftskapital auf
die Gesellschafter verteilt. Verluste sind auf dem fir jeden Gesellschafter gefilhrten Verlustvor-

tragskonto zu verbuchen und dort mit dem Gewinn der folgenden Jahre vorab zu verrechnen.

Die Gesellschaft hat die Aufgabe, der Veranstaltergemeinschaft fdr den lokalen Rundfunk im Kreis
Neuss e. V. die erforderlichen Anlagen und finanziellen Mittel zum Betreiben eines lokalen Rundfunks
zur Verfligung zu stellen und sich Einnahmen durch Werbung zu verschaffen. Das Lokalradio darf

aufgrund vertraglicher Vereinbarung Werbung nur von der Gesellschaft (bernehmen.

Ergebnisse der Gesellschaft

Jahr Bilanzsumme | Eigenkapital Gewinn/Verlust | Eigenkapital-
TE€ € gquote

1994 561 440 347.079,73 78,49%
1995 1.184 1.035 585.125,82 87,48%
1996 1.497 1.237 498.806,37 82,66%
1997 1.002 888 -160.168,36 88,55%
01.01.98-30.09.98 833 625 258.380,73 74,96%
01.10.98-30.09.99 724 582 -48.668,68 80,34%
01.10.99-30.09.00 815 653 77.794,78 80,13%
01.10.00-30.09.01 1.187 773 368.093,40 65,12%
01.10.01-30.09.02 1,133 860 112.299,58 75,90%
01.10.02-30.09.03 1.561 796 81.710,06 50,99%
01.10.03-30.09.04"

*(liegt noch nicht vor)

GemanR Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 11.12.1997 ist das Geschéftsjahr umgestellt

worden. Es lauft kiinftig vom 01.10. bis 30.09. des Folgejahres.
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