Stadt Meerbusch 7. September 2005
Der Blrgermeister

Planen und Bauen

Az.: 4.61-26-03/272  Hi

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 5.0 der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften am
20. September 2005

§ebauungsplan Nr. 272, Meerbusch-Biiderich, Gewerbe- und Industriepark Boéhler;
Anderung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt,
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt andert seinen Aufstellungsbeschluss vom 17. Dezember 2003 zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 272.

Gemall §2 (1) Baugesetzbuch vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit

geltenden Fassung umfasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes im wesentlichen

das Bohler-Werksgelande und wird im einzelnen nunmehr in etwa begrenzt im

- Nordwesten von der dstlichen Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 271 in dessen ndrdlichen
Teilbereich (geplante Verkehrsflache),

- Nordosten von der norddstlichen Begrenzung des Bdhler-Werksgelandes,

- Suldosten von der Stadtgrenze zur Stadt Disseldorf im Bereich des nordéstlichen Abschnitts
der Bohlerstrale,

- Sldwesten von der Sudwestgrenze des Werksgelandes, =zugleich Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 271 in diesem Bereich

und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Der Plan erhalt nunmehr die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 272, Meerbusch-Buderich,
Gewerbe- und Industriepark Bohler”.
Der Bebauungsplan Nr. 272 wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30 (3) BauGB
aufgestellt.
Das Planungsziel besteht in der Sicherung der gewerblichen und industriellen
Entwicklungsmaoglichkeit im Plangebiet unter besonderer Beachtung des Larmschutzes.

Begriindung:

Der Rat der Stadt hat am 18. Dezember 2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 272
beschlossen und diesen Beschluss am 17. Dezember 2003 geandert, um das Plangebiet
entsprechend den Ergebnissen der frihzeitigen Bulrger- und Trager Offentlicher Belange-
Beteilgungen anzupassen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und die damit verbundene raumliche Beschrankung auf
das slUdwestliche ca. Drittel des Werksgelandes lag urspringlich darin begrindet, dort
Larmkontigentierungen festzusetzen, um eine Vertraglichkeit mit den Planungszielen des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 271 — der so genannten Bohler-Erweiterungsflache —
herzustellen. Dieses ist jedoch als Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 271 nicht mehr erforderlich.

Bohler selbst wiinscht fir die langfristige Entwicklung seines Werksgelandes eine gegenuber
§ 34 BauGB hohere Planungssicherheit, die vor allem bezilglich des Immissionsschutzes fir die
umliegenden Wohngebiete — und insbesondere des Larmschutzes — erreicht werden soll. Hierzu
sind in einem nicht qualifizierten (= einfachen) Bebauungsplan Larmkontingente in Form von
planungsrechtlich festgesetzten ,immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln®
vorgesehen.

Sinnvollerweise geschieht dies in einem einzigen Bebauungsplan fur das Werksgelande, so dass
der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 252, der seinerzeit die norddstlichen ca.
Zweidrittel des Werksgelandes umfasste, aufgehoben werden kann.

Losung:

Nach Ansicht der Verwaltung ist die von Bdhler formulierte Zielsetzung mit den Zielen der
Stadtentwicklung gut vereinbar. Es wird daher vorgeschlagen, wie im Beschlussvorschlag
dargestellt zu entscheiden.

Kosten:

Fir die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 271 und Nr. 272 sowie der 73. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde seinerzeit eine Vereinbarung mit der Bohler AG, Dusseldorf und
der Bohler Grundsticks GmbH & Co. KG, Dusseldorf getroffen, in deren Kern sich die
Antragstellerinnen verpflichten, alle fir die Erstellung von Bauleitplanen erforderlichen Arbeiten zu
beauftragen und samtliche Kosten hierflr zu ibernehmen.

Auf Grund der neu formulierten Zielsetzung fur den Bebauungsplan Nr. 272, seine Neuabgrenzung
und seine Aufstellung als einfacher Bebauungsplan ist die Vereinbarung anzupassen resp. neu zu
schlieRen. Bohler hat seinen Willen hierzu kundgetan.

Fir die Stadt entstehen damit Gber Personalkosten hinaus keine weiteren Kosten.

Dieter Spindler

Sprecher/in im Rat:
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