1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 230, Wohngebiet Kierster Strale
in Meerbusch-Lank-Latum

Zusammenfassende Erklérung gem. § 10 (4) BauGB

Grundlage fiir die vorliegende zusammenfassende Erklarung ist die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 230 mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht, der landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag sowie die im Rahmen der Anderung bzw. des Bebauungsplanes Nr. 230
erarbeiteten Fachgutachten.

Der Anderungsbereich zwischen Nierster StraRe (K 32), der Strake Am Heidbergdamm, der
vorhandenen Wohnbebauung und dem Friedhof liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 230. Die Flachen sind dort planungsrechtlich als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Erweiterungsflache fir den Friedhof“ sowie als Grinflache und uberlagernd Aus-
gleichsflache festgesetzt. Festgesetzte Stralenverkehrsflachen werden nur in geringem
Umfang am Rande vom Anderungsbereich erfasst.

Die einstmals an dieser Stelle geplante Friedhofserweiterung steht fiir eine Uberplanung zur
Disposition, da der Bedarf, bedingt durch die demographische Entwicklung und der geringe-
ren Belegungszeiten der Graber, nicht mehr bendtigt wird. Falls jedoch die derzeitige Pro-
gnose nicht zutrifft, kbnnen andernorts geeignete Flachen angekauft werden. Aufgrund der
bestehenden Nachfrage nach Bauland im Stadtteil Lank-Latum ist die Ausweisung an Be-
bauungsmadglichkeiten auf geeigneten Flachen erforderlich. Die stadtebauliche Entwicklung
zielt auf eine Ergdnzung der vorhandenen Wohnbebauung ab. Durch den Lickenschluss
zwischen der bisher nur einseitig bebauten ErschlieBungsstrale Am Heidbergdamm und
dem Friedhof wird der Siedlungsbereich vor Ort arrondiert. Zugute kommt dem Standort,
dass die Infrastruktur bereits vorhanden ist und kein zusatzlicher Auf3enbereich in Anspruch
genommen wird.

Zum heutigen Zeitpunkt wird das Plangebiet durch, mit jungen Gehdlzen bestockte Grinfla-
chen und die befestigten Parkplatze (Rasenfugenpflaster) bestimmt. Den Rand zum Friedhof
markiert ein Gehdlzstreifen. Eine Biotopvernetzung existiert nach Sidosten entlang des
Siedlungsrandes und zu den Gehodlzen des Friedhofs. Seltene Tierarten sind aufgrund des
geringen Alters der Anpflanzungen und von aufReren Storeinflissen nicht zu erwarten.

Die Umsetzung des Vorhabens verursacht Beeintrachtigungen bei den Funktionen der
Pflanzen und Tiere, des Bodens und des Orts- und Landschaftsbildes. Als Vorbelastung da-
zu sind Umweltauswirkungen der vorhandenen Nutzungen in die Bewertung eingeflossen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen im konkreten werden Teile der 6ffentlichen
Grunflachen inkl. der vorhandenen Gehdlze erhalten und in das System des vorhandenen
Gruns eingebunden. AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet lassen sich bei der angestrebten
Entwicklung am 6stlichen Siedlungsrand von Lank-Latum nur begrenzt umsetzen. Dazu fest-
gesetzt sind:

Anpflanzung von Strauchern am 6stlichen Rand des geplanten Wohngebietes.

Anpflanzung eines Solitdrbaumes je Baugrundstuick.

Anpflanzung von 10 Solitdrbdumen in der Grunflache.
Der vollstandige Ausgleich wird durch eine externe MaRnahme Uber den Ausgleichsflachen-
pool der Stadt Meerbusch sichergestelit.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 230 wurde im zuriickliegenden Planungsprozess beziig-
lich Eingriffsminimierung optimiert, so dass das Vermeidungsgebot gemall LG NRW soweit
wie mdglich erfillt werden konnte. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft werden durch landschaftspflegerische MalRnahmen im Plangebiet sowie extern direkt
und mittelbar (durch die Sekundarwirkungen dieser MalRnahmen) vollstandig ausgeglichen.



Mit der stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet wird der Siedlungsbereich des Stadtteils
Lank-Latum an dieser Stelle arrondiert. Dabei wird das Landschaftsbild in Form der vorhan-
denen Bebauung raumlich fortgeschrieben. Die praferierte Planung fihrt zu einer Bereitstel-
lung von Flachen fir 6 Einzelhduser. Die Abstdnde zum Friedhof bzw. zur Nierster StralRe
werden als Grinflache planerisch festgesetzt und hergerichtet, so dass der Fulweg auch
zukunftig lickenlos bis an den Kreisverkehr weiter gefiihrt werden kann. Der gewahlte Plan
bietet gegentber den anderweitigen Planungsmdglichkeiten, die zunachst Einzel- und Dop-
pelhausbebauung vorsahen, eine Uberplanung der Flache mit groRziigigen Grundstiicken
und freistehenden Einzelhdusern, die eine geringe Bebauungsdichte aufweisen. Um eine
gewisse optische Durchlassigkeit des Gebietes nach aul3en zu erreichen, steht jedem Ein-
zelhaus neben der Garage mit einem davorliegenden Stellplatz ein weiterer Stellplatz im
sudlichen Bereich zur Verfiigung. Dieses zusatzliche Angebot wirkt sich positiv auf die Aus-
lastung der Stell-platze im o6ffentlichen StraRenaum aus. Die Einzelhausbebauung fiigt sich
stadtebaulich in das Gesamtgeflige ein.

In der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
wurde eine Planungsmadglichkeit vorgestellt, die im weiteren Verfahren differenziert wurde.
Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligungen hat der Ausschuss fiir Planung,
Wirtschaftsforderung, Liegenschaften entschieden und Anderungen beschlossen. Diese sind
in die offentliche Entwurfsauslegung nach § 3 (2) BauGB eingegangen und durch Satzungs-
beschluss Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 230 geworden.
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