Stadt Meerbusch 11. Februar 2005
Der Burgermeister

Planen und Bauen

Az.: 4/61-26-03/227 B  «

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 4.0 der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften
am 3. Marz 2005

Bebauungsplan Nr. 227 B, Meerbusch-Biiderich, Schackumer Strafe
4.1 Beschluss iiber Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
4.2 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt stellt
fest:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 227 B, Meerbusch-Buderich, Schackumer Strale hat
gem. § 3 (2) Baugesetzbuch vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) in der bis
zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung vom 7. Januar 2005 bis einschlieBlich 21. Januar 2005
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Uber die eingegangenen Anregungen entscheidet der Ausschuss fiir Planung, Wirtschaftsférde-
rung, Liegenschaften des Rates der Stadt nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belan-
ge gegeneinander und untereinander wie folgt:

1. Deutsche Telekom AG Schreiben vom 12. Januar 2005
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Deutschen Telekom AG wird rechtzeitig
eine konkretisierende tiefbautechnische Detailplanung vorgelegt und der Beginn und der Ablauf
der ErschlieBungsmaflnahme frihzeitig angezeigt.

2. Landesbetrieb Stralenbau Schreiben vom 6. Januar 2005
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum Bebauungsplan unter
Kapitel Nr. 4, Planinhalte ,ErschlieBung“ eingearbeitet.

3. Rhein-Kreis-Neuss Schreiben vom 24. Januar 2005
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begrindung zum Bebauungsplan werden
die Hinweise bezlglich der Versickerung unter Kapitel Nr. 5.2 ,Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sowie Kompensation der Eingriffe, Regenwasserversickerung“ eingearbeitet.
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4. Heinz Theo Knupke Schreiben vom 14. Januar 2005
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

1.

Am 23. Januar 2003 erfolgte auf dem Betriebshof des Entsorgungsunternehmens Gerke eine
Befahrung mit den in der Stadt Meerbusch eingesetzten Standard-Dreiachs-Mullfahrzeugen. In
diesem Praxistest wurde ein notwendiger Durchmesser von 21 m fir Wendekreise ermittelt.
Unter Beachtung dieser Erforderlichkeiten wurde festgelegt, fir zuklnftige stadtischen
Planungen in Bebauungsplanen oder Strafenplanungen auf Grundlage von § 125 (2) BauGB
daher in StichstraBen nur noch Wendeflachen zu planen, die einen eingeschriebenen
Mindestdurchmesser von 21 m (auRere Begrenzungslinie der Verkehrsflache) aufweisen. Dabei
sind in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sowie in Dorf- und Mischgebieten in der Mitte
des Wendekreises Bauminseln von 6 m Durchmesser als Verkehrsgrin mit Baumanpflanzung
festzusetzen und zu realisieren. Bezlglich der Ausbauplanung wurde festgehalten, dass die
Mindesteinfahrbreite in den Wendeplatz 5 m betragen muss.

Im Bebauungsplanentwurf Nr. 227 B wurde dementsprechend an dem erforderlichen Standort
aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen Griinden ein O&ffentlicher Wendekreis mit
Bauminsel festgesetzt. Der Wendeplatz wird hierbei, bei einer stralenmittigen Lage,
flachenbezogen gleichmafig auf die angrenzenden Grundstilicke verteilt.

Da die Einfahrt zu den privaten Stellplatzen und Garagen der angrenzenden Uberbaubaren
Grundstucksflache am Wendekreis liegt, wurde aus stadtebaulichen Grinden eine klare
Zuwegungssituation unter Einbeziehung der nur ca. 15 m? groRen dreieckigen Restflache
getroffen. Eine Uneinsehbarkeit bzw. Gefahrdung fur Personen und Fahrzeuge, auch unter
Bericksichtigung der durch den Einwender selbst angesprochenen geringen Verkehrsmenge in
dieser Stichstrale, wird nicht erkannt. Selbstverstandlich steht es dem Einwender frei, mit dem
Gebaude 2 m von der festgesetzten westlichen Baugrenze zurlickzuspringen, um einen
gewunschen Abstand zu erhalten (Gebdudemale z.B: 8,5 m x 12 m = ErgeschoRgrundflache
102 m?).

2.

An der geplanten Fahrbahnbreite von 5 m der Strale “Am Schneiderhof” (Necklenbroicher
Stralle bis Wendekreis) wird, wobei diese Breite schon im erster Planentwurf ausgewiesen
wurde und hier keine Anderung vorgenommen wurde, aus verkehrstechnischer Sicht
festgehalten. Zum einen, um einen Begegnungsverkehr zwischen Pkw und Lkw zu ermdglichen
sowie dem angrenzenden vorhandenen Garagenhof eine angemessene Ausfahrbreite zu
ermoglichen; zum anderen unter Beachtung der Mindesteinfahrbreite in den Wendeplatz. Auch
hier wurde die geringfligige Fahrbahnverbreiterung der O6ffentliche Zuwegung auf die
angrenzendes Grundstlicke jeweils auf einen sudlichen - hier unter Beachtung der Stellplatz-
und Garagenzufahrt des vorhandenen Gebaudes Necklenbroicher Strale Nr. 61a - und einen
nordlichen Randstreifen gleichmaRig verteilt.

3.

An der gewahlten Festsetzung der Baugrenzen flir die Bestandsgebaude an der Necklen-
broicher Stral3e 57a bis 61 a wird aus stddtebaulichen Griinden, v.a. unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 festgehalten. Ein begrindeter stddtebaulicher Bezug
fur die in der beigeflgten Skizze gewinschten Verlangerung der nérdlichen Baugrenze des
Bestandgebaudes Necklenbroicher Stral’e 61a kann nicht erkannt werden. Grundsatzlich wird
zwar mit der Ausweisung Uberbaubarer Grundstiickflachen die Lage und der Zuschnitt der Be-
bauung festgelegt, gleichwohl ist die Detaillierung und Funktionalitdt des Gebaudes unter Be-
achtung der nachbarschaftlichen Belange im bauordnungsrechtlichen Verfahren gemafl Bau-
ordnung NRW —-BauONRW- zu entscheiden. In diesem Verfahren sind grundsétzlich auch ge-
ringfligige Erweiterungen/Befreiungen von den Baugrenzen moglich, sofern die im Baugesetz-
buch genannten Vorraussetzungen vorliegen.

5. Flughafen Dusseldorf International Schreiben vom 4. Februar 2005
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Ein Verstol3 gegen den Landesentwicklungsplan ,Schutz vor Fluglarm* vom 17. August 1998
wird nicht erkannt.
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Bei Betrachtung der ortlichen Lage und der Zweckbestimmung der Planung wird offensichtlich,
dass es sich beim Bebauungsplan Nr. 227 B um die geringfligige Abrundung einer schon vor-
handenen Bauflache handelt. Unter Ziffer Il Punkt 2 ,Bauleitplanung und Satzungen® des Lan-
desentwicklungsplanes ist fur die Bauleitplanung eine solche Ausnahme zulassig.

Dabei ist zu beachten, dass das Plangebiet laut Gebietsentwicklungsplan -GEP 99- im Allge-
meinen Siedlungsbereich liegt. Ebenso wird das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Meerbusch als Wohnbauflache dargestellt. Am 11. August 1997 wurde hierzu die 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes, die sich maRgeblich auf die Inhalte des Bebauungspla-
nes Nr. 227 bezog, von der Bezirksregierung genehmigt.

Da weiterhin die Nachfrage nach Bauland fur den Einfamilienhausbau anhalt, stellt die pla-
nungsrechtliche Sicherung (hier: Flache B 5 nach dem vom Rat der Stadt im Juli 2004 verab-
schiedeten Stadtentwicklungskonzept 2010) eine Planungsaufgabe der Stadt Meerbusch dar.
Hierbei eignet sich der Standort (Bebauungsplan Nr. 227 B) zwischen Schackumer Bach und
Necklenbroicher Stral’e zur Ausweisung von weiteren Wohnbaugrundstiicken (Innenverdich-
tung) insbesondere aufgrund der Nahe zum Ortskern von Blderich mit seinem breitgefacherten
Waren- und Dienstleistungsangebot und Freizeiteinrichtungen, Kindergarten, Schulen, der ful3-
laufigen Anbindung in den umgebenden Freiraum sowie seiner guten Anbindung an den OPNV.
Die Planung des Allgemeinen Wohngebietes ist auf eine ortliche Nachfrage zugeschnitten, die
im Offentlichen Interesse ortsnah, in unmittelbarer Nahe zum Stadtteilzentrum Buderichs aus
stadtebaulichen Griinden befriedigt werden muss. Eine stadtebaulich sinnvolle Alternativiésun-
gen wird nicht gesehen.

Bei diesem Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Bestand. Bei einer geordneten Planungskonzeption, mit einer maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl von 0,2, tiw. 0,25 und einem gegenlber § 34 BauGB um nur drei Bebauungsmdglich-
keiten vergoRertes Angebot wird deutlich, dass es sich um eine begrenzte, unwesentliche Ar-
rondierung des vorhandenen Bestandes — bei planungsrechtlicher Sicherung einer aufgelok-
kerten Siedlungsstruktur - handelt.

Selbstverstandlich sind in besonderem MafRe Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffen. So wurden in
den textlichen Festsetzungen unter Punkt A, Ziffer 10 zum Bebauungsplan Nr. 227 B Festset-
zungen Uber Vorkehrungen fir den baulichen Schallschutz getroffen und auf die héheren An-
forderungen nach der Schallschutzverordnung zum Schutz gegen Fluglarm vom 5. April 1974
fur Au3enbauteile innerhalb der Schutzzone 2 des Verkehrsflughafens Disseldorf explizit hin-
gewiesen (siehe auch textliche Festsetzungen unter Ziffer B, Fluglarm). Die Einhaltung dieser
Anforderung sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen.

DarlUber hinaus ist der 0.g. LEP im Kontext des Landesentwicklungsplanes NRW zu lesen. Er
enthalt die Zielbestimmung, dass die Larmimissionen des Flugbetriebes soweit zu begrenzen
sind, dass sie mit der Darstellung des Larmschutzgebietes gemass dem LEP ,Schutz vor
Fluglarm® vereinbar sind.

Somit werden auch in Zukunft eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung gewahrleistet.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass derzeit Innenstadte und Ortsteilzentren durch rucklau-
fige Einwohnerzahlen, Leerstande im innerstadtischen Einzelhandel, durch Konzentrationsent-
wicklungen und ungesteuerte Schrumpfungsprozesse in Gewerbe und Industrie bedroht wer-
den. Immer mehr Wohnbevdlkerung flieht aus der Stadt an die Peripherie, wo durch Zersied-
lung neue Probleme entstehen. Um diesen Entwicklungen wirksam entgegen zu steuern, wird
von der Landesregierung eine nachhaltige Stadtentwicklung in Stadten und Gemeinden gefor-
dert. Gerade fur die Stadt Meerbusch ist es von besonderer Bedeutung, eine Zersiedelung der
vorhandenen Freiflachen zu verhindern und dementsprechend die Aktivierung unbebauter Fla-
chen in den vorhandenen Wohnsiedlungsbereichen voranzustellen.

Auch vor dem Hintergrund der Stadt-Umland-Wanderung, mit den Begleiterscheinungen Ver-
0dung der Innenstadte, einer Zersiedlung des landlichen Raums und einer daraus resultieren-
den Zunahme der Pendlerstrdme wird an der Planung festgehalten.

Entsprechende Ausfihrungen werden in der Entscheidungsbegrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.
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Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt,
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 227 B, Meerbusch-Biderich, Schackumer
StraRe als Satzung gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997
(BGBI. 1S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geadndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5.
Mai 2004 (BGBI. | S. 718) in Verbindung mit § 244 (2) Baugesetzbuch vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) sowie in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen vom 14. Juli1994 (GV.NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geandert durch Ge-
setz von 16. November 2004 (GV.NRW.S.644).

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 1117, 1118,
1119, 393, 395, 396, 397, 377, 376, 379 und 378 (westlicher Teilbereich) sowie die Flurstiicke
(6stlicher Teilbereich) Nr. 341, Nr. 344, 343, 69, 444, 80, 445, 79, 78, 445, 446, 447, 448 und
tlw. Nr. 449, Flur 46, Gemarkung Biiderich und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekenn-
zeichnet.
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Gleichzeitig wird die Uberarbeitete Begriindung
- unter Hinzufligung der Abwagung der vorgebrachten Anregungen -
als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.

Die Abwagung lag dem Rat der Stadt in der Fassung der Niederschrift der Sitzung des Aus-
schusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften vom 3. Marz 2005 vor.

Begriindung:

Uber die eingegangenen Anregungen zur Offenlage hat der Ausschuss fiir Planung, Wirt-
schaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt gem. § 3 (2) BauGB nach Abwagung der
privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander in seiner Sitzung am 18.
November 2004 entschieden und den Beschluss einer erneuten 6ffentlichen Entwurfsauslegung
gem. § 3 (3) BauGB gefasst. Gemall § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch wurde bestimmt, dass Anre-
gungen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen. Die gean-
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derte Planfassung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 227 B lag vom 7. Januar 2005 bis
einschlieBlich 21. Januar 2005 erneut 6ffentlich aus.

Es wurden die als Anlage in Kopie beigefugten Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28. De-
zember 2004 beteiligt.

Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, ohne Anregungen vorzubringen, sind beiliegender Liste zu entnehmen.

Anderungen in der Entscheidungsbegriindung sind durch Kursivstellung der betroffenen
Textteile kenntlich gemacht.

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften hat nunmehr Gber die einge-

gangenen Anregungen unter Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander
und untereinander zu entscheiden.

Losung:
Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entschei-

den.

In Vertretung:

Nowack
Erster Beigeordneter

Sprecher/in im Rat zu 4.2:
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