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Allgemeine Vertragsbestimmungen peim Verkauf von stadt. Wohnbaugrundstiicken;
Stand: Marz 2003

1. Kaufpreisfalligkeit

Der Kaufpreis ist fallig und anibar innerhalb von 4 Wachen, nachdem der Notar den Beteiligten
per Einschreiben mit Rickschein mitgeteilt hat, dag dem Natar alle zur Rechtswirksamkeit des
Vertrages erforderiichen Genehmigungen in grundbuchméﬁiger Form vorliegen.

2. Erschlieeunqsbe'rtraqskosten

Beitrage und Kostenerstattungen ‘ y

AuBer dem Kaufpreis sind von den Erwerbem die ErschlieBungsbeitrage nach BauGB, die
KanalanschluBbeitrdge nach KAG und Kostenerstattungsbetrage nach §8a BNatSchG (fur
Grundsticke, die im Gebiet von Bebauungsplanen liegen, die bis zum 31.12.97 aufgesteilt
wurden) bzw. nach § 135 a bis ¢ BauG8 (fir Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungspldnen
liegen, die nach dem 01.01.98 aufgestelit wurden) zu Obemehmen und abzuldsen.

3. Kosten der Eicentumsumschreibtmg

Die Kosten des Kaufvertrages und seiner Durchfihrung und die sonstigen mit der
Eigentumsumschreibung verbundenen Kosten tragt der Grundstickserwerber.

4. Finanzierun

41 Das zu

olimach

verau@emde Grundstick darf vor Grundbuchumschreibung mit einem Grundpfandrecht

bis zur H&he des Kaufpreises belastet werden.

42 Soweit der Erwerper den Kaufpreis durch Inanspruchnahme van Darlehen beschaffen mus, ist
der VerauBerer damit einverstanden, die von dem Geldgeber verangten dinglichen Sicherheiten
fir Rechnung des Erwerbers an dem hier verauBerten Grundbesitz Zu bestellen.

43 Voraussetzung fur die Grundpfandrechtsbestellung ist, dass

3)

b)

der Kaufpreis und die sffentlich-rechtlichen Betrdge unmittelbar an die Gemeinde gezahit
werden und der Grundpfandrecmsglaubiger nierfir unwiderruflich einsteht und

der VerauBerer pei Scheitem des Vertrages gegen Rickzahlung der vertragsgemat
ausgezahiten Betrage an den Geldgeber des Erwerbers von diesem die Laschung des
Grundpfandrectites verlangen kann, und :

die Auszahlungsanspriche - bei Bausparkassen auch hinsichtlich des angespanen
Eigenkapitals - an den VerauBerer abgetreten werden unter gleichzeitiger Anweisung,
das Darlehen nach MaRgabe der Kaufpreisvereinbarungen  zur Tilgung cer
Kaufpreisschuld Zu zahlen.

44 Die Eigentmnsumschreibung darf erst nach dem Eingang des vailstandigen Kaufpreises erfolgen.

5. Bebauungs-und Planfestsetzungen

5.1 Der Erwerber verpflichtet sich:

a)

o)

die Festserzungen des Bebauungspianes und cer dazugehdrenden Gestaltungssatzurg
der Stadt Meertusch einzuhaiten und

innerhalb eines haiten Jahres nach Einreichung eines Bauantrages cder einer

-1



5.2

Bauanzeige - unabhangig hiervon ater spatestens his Zu einem Baubeginn - hmsxcmﬁd}
der Bebauung des hief erworbenen Grundbesitzes und Uber die aulere Gestaitung mit
der Stadt Meerbusch Einvemenmen herzustellen. Eei Daoppel- und Reihenhausgrund-
Sticken bestent die verpflichtung Zur Grenzbebauung.

Verragsstrafe

Fir jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen die Verpflichtungen aus 5.1 a oder b cder gegen die
mit der Stadt Meerbusch einvemnenmilich abgestimmte Gestaltung kann der VerijuRerer eine
Vertragsstrafe in Hahe van bis Zu & 5.000,- verlangen. Diese kann bei einer Zuwiderhandlung
auch wiederhait erhoben werden.

6. Begriindung eines Wiederkaufsrechtes

6.1

Der Stadt Meerbusch ist far folgende Falle ein Rickkaufsrecht einzurdumen:

3) wenn innerhalb eines halten Jahres nach Einreichung eines Baugenehmigungsantrages
oder einer Bauanzeige - unathangig hiervon aber spatestens bis zu einem Baubeginn -
kein Einvemnehmen beziglich der Bebauung und Gter die duBere Gestaltung zwischen

den Vertragsparteien hergestelit worden ist, ‘

D) wenn der Kaufer das Bauvorhaten nicht innerhalb van 3 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages mindestens rohbaufertig hergestellt hat und dies durch gine
Bescheinigung Uver die mangelfreie Bauzustandsbesichtigung des Bauordnungsamtes

der Stadt Meerbusch nachgewiesen wurde,

Q) wenn der Kaufer innerhalb von 3 Jahren den erwortenen Grundbesitz unbebaut (unter
unbebaut wird hier der Zustand des Grundstiickes dis zur mangeifraien Fertigstellung
‘des Rohbaues gemaB 8.1 b) verstanden) weiterverduert.

6.2 Sicherungim Grundbuch

6.3

5.4

8.5

Zur Sicherung des Wiederkaufrecttes wird eine Vormerkung zugunsten des Versugerers in das
Grundbuch eingetragen.

Die Rilckiibertragung ist unter Erstattung der bisher gezahiten Raten des Kaufpreises sowie der
Erstattung bereits gezahiter Anliegerbeitrage, jedach unter Ausschiug jeder anderen
Entschadigung, zu vollzienen. : :

Das Grundstick ist im urspringlichen Zustand und mangeifrei zurlicizuilbereignen. Die Stadt ist
auch berechtigt, Riickitereignung und Besitzilbergabe im tei Ausibung des Wiederkaufrecits
vorhandenen Zustand zu veriangen und etwaige - auch pauliche - Veranderungen cder Mangel
des Grundbesitzes selbst peseitigen zu lassen und die hierfQr anfallenden Kaosten vam
Wiederkaufspreis abzuziehen. FUr pegonnene oder fertiggestelite, den Grundstickswer
steigemnde Baumagnahmen des Kaufers sind etwaige Ersatzanspriche des Kaufers auf den Wen
beschrankt, den def Verkaufer tei einer Weiterverdugerung des Grundstidckes an einen Dritten
zusatzlich erzielt

Die mit dem Wiederkaufsrecht und seiner Sicherung jetzt und in der Folge verbundenen Kosten
gehen zu Lasten der Erwerber. In Hyhe der zu erwartenden Finanzierungstasten des
Gesamtvarhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des Grundbuches mit den einzutragenden
Wiederkaufsrecht im Rang zurick.
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