ANLAGE zuTOP VOM 48, .44, 200%

Stadt MEERBUSCH

Der Birgermeister

Dezernat Il

Fachbereich 4 — Planen und Bauen
4.61/2 - Planung

VEREINBARUNG
. Zur
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 132 A
in Meerbusch-Biiderich, Sport- und Freizeitpark Eisenbrand, Tennishallen
und zur
2. vereinfachten Anderung des Flichennutzungsplanes,
Meerbusch-Biiderich, Sport- und Freizeitpark Eisenbrand, Tennishallen

zwischen

der Stadt Meerbusch
- vertreten durch den Blrgermeister -,

im folgenden ,Stadt" genannt
und

Sport am Eisenbrand / Tennis- und Squash-Center Meerbusch GmbH & Co KG,
Hilsenbuschweg 8, 40667 Meerbusch
- vertreten durch Herrn Manfred zum Kley und Herrn Fritz Wéhler -,

im folgenden ,Antragsteller” genannt

§1
Praambel
(1
Der Antragsteller ist Erbbauberechtigter des Flurstiicks 116 der Flur 54 der Gemarkung
Buderich. Er beabsichtigt, das Grundstiick im Wege einer Bebauungsplananderung und einer
parallelen Flachennutzungsplananderung folgendem Planungsziel zuzufihren:
Anderung der planungsrechtlich festgeschriebenen bestehenden ,Tennishallen in ,Bauliche
Anlagen fir Sport und Spiel*
@)
Der Antragsteiler erarbeitet auf seine Kosten und auf sein Risiko den Vorentwurf mit
Erliuterungen sowie den Entwurf mit Begrindung zur 1.vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 132 A und zur 2. vereinfachten Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Beachtung aller bestehenden gesetzlichen Vorgaben, insbesondere:
¢ Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137} in der zur Zeit geltenden Fassung
» Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur
Zeit geltenden Fassung
¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) fir die
Bebauungsplananderung, Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBI. 1 S. 21) fiir die
Flachennutzungsplananderung.
Die planerische Gestaltungsfreiheit und die stiddtebauliche Verantwortung der Stadt fir die
Bauleitplanung (Planungshoheit und Planungsermessen) werden hierdurch nicht eingeschrankt.



(3)

Der Antragsteller (bernimmt die Kosten aller von der Stadt oder von den Behérden oder
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange fir erforderlich gehaltenen Gutachten, die sich aus der
Bebauungsplandnderung und der Flachennutzungsplananderung ergeben.

(4

Kommt die Bebauungsplaninderung oder die Flachennutzungsplanénderung nicht zustande,
werden dem Antragsteller keine bis dahin erbrachten Leistungen verglitet oder bis dahin
erbrachte Aufwendungen erstattet. Alle Anspriiche wegen im Zusammenhang mit MaBnahmen
des Antragstellers entstandener Kosten oder Schaden werden hiermit ausgeschlossen. Der
Stadt ist es im Rahmen ihres Planungsermessens unbenommen, das Planverfahren zeitweise
nicht weiter zu betreiben oder es einzustellen. Anspriiche des Antragsteller und Dritter kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

(5)

Der Ausschuss flir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt hat der
Aufstellung der Bebauungspltananderung und der Flachennutzungsplananderung am
10. Juli 2003 grundsétzlich zugestimmt.

Gemafl § 1 (3) Satz 2 BauGB (n.F.}/ § 2 (3) BauGB (a.F.) besteht kein Rechtsanspruch auf
Aufstellung der Bebauungsplandnderung und der Flachennutzungsplandnderung und kann
auch durch diese Vereinbarung nicht begriindet werden.

§2

Stidtebau
(1)
Bei der Erarbeitung der Bebauungspianénderung und der Flachennutzungsplanénderung ist ein
geeignetes, einschlagig erfahrenes Planungsbiro, welches die fehlerfreie und fachlich
kompetente Umsetzung der Anforderungen gewdhrleistet, nach Zustimmung der Stadt zu
beauftragen. Der Verfasser der Rechtsplanentwirfe muss die gesetzlich geschitzte
Berufsbezeichnung “Stadtplaner/in“ nachweisen. Ansprechpartner im Aufstellungsverfahren ist
der Planverfasser.
Die Stadt stimmt der Beauftragung des Biros

bms Stadtplanung, AlleestraBe 144, 44793 Bochum
Zu.
@ o | .
Die Stadt wird dem Antragsteller die fir die Erarbeitung erforderlichen Unterlagen
Ubergeordneter Planungen zur Verfligung stellen.
(3)
Im Zuge des Bebauungsplaninderungs- und des Flachennutzungsplananderungsverfahrens
stimmt der Planverfasser die Planung laufend mit der Stadt ab.

§3
Planwerk und Leistungen des Antragstellers
1
g)gr Antragsteller hat die Planung in geeigneter Form auf der Grundiage einer aktuellen, von
einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur digital erstellten Plangrundlage darzustellen.
Fur die Rechtsplanentwlirfe sind die Signaturen der Planzeichenverordnung mafgeblich.
Die Planunterlagen flr die Bebauungsplanédnderung missen aus folgenden Bestandteilen
bestehen:
« Aktuell eingemessener Katasterplan mit Bestandsaufnahme der aktuellen Topographie
» erforderliche Fachgutachten (z.B.: hydrogeologisches Gutachten, Larmschutzgutachten,
Verkehrsgutachten, UP, landschaftspflegerischer Begieitplan etc.)
¢ Rechtsplan im MaBstab 1:1000 oder 1:500, mit allen erforderlichen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweisen
* Begrindung analog Muster der Stadt



3

Die Planunterlagen fir die Fldchennutzungsplandnderung missen aus folgenden Bestandteilen

bestehen:

» erforderliche Fachgutachten (z.B.: hydrogeologisches Gutachten, Larmschutzgutachten,
Verkehrsgutachten, UP, landschaftspflegerischer Begleitplan etc.)

» Planentwurf im Mafistab 1:10 000, mit alien erforderlichen zeichnerischen und textlichen
Darstellungen, nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweisen

s Begriindung analog Muster der Stadt

(2)

Die Pléne sind digital auf Basis von AutoCAD 2000 oder 2004 zu erstellen und in 1-facher

Ausfertigung (Plot auf reif3festem Papier oder in Papier auf Folie) der Stadt vorzulegen. Dabei

ist eine Plotdatei (*.plt) beizuflgen, um eine 1:;1-Plotausgabe auf einem

~HP-designjet 5000 ps 60" zu gewahrleisten. Der Datei muss eine Plotstiltabelle beigefugt

werden. Die Kartengrundlage muss georeferenziert sein (GauB-Kriiger-Koordinaten).

Auf Anforderung sind vom Antragsteller weitere Exemplare (Plots) fiir das Einholen von

Stellungnahmen sonstiger Dienststellen kostenlos bereitzustellen.

Von der OStadt wird fir die Erstellung der Bebauungsplandnderung und der

Flachennutzungsplananderung je ein Rahmen mit Plankopf und Verfahrensleiste, ein Muster

der Zeichenerklarung sowie alle erforderlichen Planzeichen als dwg-Datei auf CD-ROM zur

Verfligung gestellt.

Nach der offentlichen Bekannimachung der Genehmigung der Flachennutzungsplaninderung

und des Satzungsbeschlusses der Bebauungsplandnderung sind vom Antragsteller eine CD-

ROM der fertigen Bebauungsplananderung und der fertigen Flachennutzungspiandnderung

kostenlos bereitzustelien.

Die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung sowie die Begriindungen der

Bauleitplane sind der Stadt als Word-Dokument auf HD-Diskette (Office 97) oder auf CD-ROM

auszuhéndigen.

3

Die erstellten Planungsunteriagen, Planentwiirfe sowie die Bebauungsplananderung und die

Flachennutzungsplananderung gehen - bei der jeweiligen Ubergabe an die Stadt - unentgeltlich

in das Eigentum der Stadt Ober, nebst dem Recht zur uneingeschrinkten Nutzung und

Verwertung.

(4) )

Die Stadt kann jederzeit im Rahmen ihres Planungsermessens Anderungen der Plane

verlangen.

(5)

Der Planverfasser unterzeichnet als solcher die Erstausfertigungen der Plane und die

Begriindungen.

§4

Leistungen der Stadt
(1)
Die Stadt unterstitzt, unter Beachtung der Grundsatze des § 1 BauGB und § 1 dieser
Vereinbarung, den Antragsteller bei der Durchflhrung des Verfahrens und fahrt unter
Mitwirkung des Antragstellers das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung der
Bebauungsplananderung und der Flachennutzungsplananderung durch.
2 )
In den vereinfachten Anderungsverfahren kommt keine eingeschrénkie Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden zum Tragen. Die &ffentliche Auslegung der Entwirfe nach
§ 3 (2) BauGB ist durchzuflihren.

§5
Rechtsnachfolger
(1)
Eine Rechtsnachfolge auf Seiten des Antragstellers in die Verpflichtungen dieser Vereinbarung
bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Verpfiichtungen dieser Vereinbarung sind in diesem Fall
von etwaigen Rechtsnachfolgern zu Gibernehmen, einschlieBlich der Weitergabeverpflichtung.
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Die Stadt ist zur Zustimmung zu einer Ubertragung nicht verpflichtet. Eine Ubertragung dieser
Vereinbarung bedarf einer getrennten schriftlichen Regelung zwischen der Stadt, dem
Antragsteller und einem evil. Rechtsnachfolger.

(2)

Eine Ubertragung dieser Verpfliichtungen bedarf einer getrennten schriftlichen Regelung
zwischen der Stadt, dem Antragsteller und einem evil. Rechtsnachfolger. Der Antragsteller
haftet auch nach genehmigter Ubertragung auf einen Dritten hinsichtlich aller Verpflichtungen
aus diesem Vertrag, es sei denn es wird im Einzelfall etwas anderes vereinbart.

(3)

Der Antragsteller erkennt fiir sich und etwaige Rechtsnachfolger die zukiinftigen Festsetzungen
der Bebauungsplandnderung und die zukinftigen Darstellungen der Flachennutzungsplan-
anderung an.

§6
Salvatorische Klausel
(1}
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen
dieser Vereinbarung nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

. §7
Anderungen
(N
Anderungen oder Ergénzungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht.
& |
Die Parteien sind sich dar(iber einig, dass die Beauftragung des Antragstellers mit der
Erarbeitung der Rechtsplanentwirfe ausschlieBlich dazu erfolgt, um sein technisch-fachliches
Wissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen.
(3)
Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und des Rates der Stadt,
insbesondere im Hinblick auf die Abwigung zum abschlieBenden Beschluss der
Flachennutzungsplananderung und zum Satzungsbeschluss der Bebauungsplaninderung
sowie bei den gesamten Aufstellungsverfahren werden hierbei nicht berihrt.

Meerbusch,den . .2004 Meerbusch, den . .2004
Der Antragsteller: Flr die Stadt Meerbusch:
Der Blrgermeister
In Vertretung Im Auftrag
zum Kley
Nowack Unger
Erster Beigeordneter Fachbereich Bauen und Planen

Wohier
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Stadt MEERBUSCH

Der Blrgermeister

Dezernat Il

Fachbereich 4 — Planen und Bauen
4.61/2 — Planung

VEREINBARUNG
Zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 132 A
in Meerbusch-Bliderich, Sport- und Freizeitpark Eisenbrand,
Reitanlage Hillsenbuschweg
) und zur
102. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Meerbusch-Biiderich, Sport- und Freizeitpark Eisenbrand,
Reitanlage Hilsenbuschweg

zwischen

der Stadt Meerbusch
- vertreten durch den Birgermeister -,
im folgenden ,Stadt" genannt

und

Herrn Lothar Bémelburg, Nordstrafle 49, 40667 Meerbusch
im folgenden ,Antragsteller" genannt

§1
Préambel

(1)
Der Antragsteller ist Eigentimer der Flursticke 119 und 160, Flur 54, Gemarkung Baderich in
Meerbusch-Biderich. Er beabsichtigt die Grundstiicke im Wege einer Bebauungsplaninderung
und einer parallelen Flachennutzungsplananderung folgendem Planungsziel zuzuftihren:
Anderung der Nutzung ,Gemeinbedarfsflache/Polizei* gemaB 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 132 A in private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsportaniage”
einschlieBlich Gberbaubarer Grundstlcksflachen fur zweckgebundene bauliche Anlagen wie
z. B. die bestehende Reithalle, geplante Pferdeboxen, ein Betriebsleiterwohnhaus.
(2)
Der Antragsteller erarbeitet auf seine Kosten und auf sein Risiko den Vorentwurf mit
Erlauterungen sowie den Entwurf mit Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.132A und zur 102. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Beachtung aller
bestehenden gesetzlichen Vorgaben, insbesondere:
s Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), berichtigt

16.1.1998 (BGBL. |1 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom

5. Mai 2004 (BGBI. 1 S. 718)
+ Baunutzungsverordnung

(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur

Zeit geltenden Fassung

Q:\Projekte\132 A-4.A Reithalie\stadtebauliche Vereinbarung.doc



¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) fir die
Bebauungsplananderung, Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBL. | S.21) fur die
Flachennutzungsplananderung.

Die planerische Gestaltungsfreiheit und die stadtebauliche Verantwortung der Stadt fir die

Bauleitplanung  (Planungshoheit und Planungsermessen) werden hierdurch  nicht

eingeschrankt.

(3)

Der Antragsteller Ubernimmt die Kosten aller von der Stadt oder von den Tragern Gffentlicher

Belange fir erforderlich gehaltenen Gutachten, die sich aus der Bebauungsplanidnderung und

der Flachennutzungsplandnderung ergeben.

4)

E(ommt die Bebauungsplananderung oder die Flachennutzungsplananderung nicht zustande,

werden dem Antragsteller keine bis dahin erbrachten Leistungen vergltet oder bis dahin

erbrachte Aufwendungen erstattet. Alle Anspriiche wegen im Zusammenhang mit MaBnahmen

des Antragstellers entstandener Kosten oder Schaden werden hiermit ausgeschlossen. Der

Stadt ist es im Rahmen ihres Planungsermessens unbenommen, das Planverfahren zeitweise

nicht weiter zu betreiben oder es einzustellen. Anspriche des Antragsteller und Dritter kdnnen

hieraus nicht abgeleitet werden.

(5)

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung der Bebauungsplandnderung und der

Fidchennutzungspltananderung am 15. Juli 2004 beschlossen.

GemaB §2(3)BauGB  bestent kein  Rechtsanspruch  auf  Aufstellung  der

Bebauungsplananderung und der Flachennutzungsplananderung und kann auch durch diese

Vereinbarung nicht begriindet werden.

§2

Stadtebau
(1)
Bei der Erarbeitung der Bebauungsplandnderung und der Flachennutzungsplanénderung ist ein
geeignetes, einschlagig erfahrenes Planungsbiiro, weiches die fehlerfreie und fachlich
kompetente Umsetzung der Anforderungen gewahrleistet, nach Zustimmung der Stadt, zu
beauftragen. Der Verfasser des Rechtsplanentwurfes muss die gesetzlich geschiitzte
Berufsbezeichnung “Stadiplaner/in“ nachweisen. Ansprechpartner im Aufstellungsverfahren ist
der Planverfasser.
Die Stadt stimmt der Beauftragung des

Buros flir Kommunalplanung -BKR—, Werdener Markt 2, 45239 Essen

2U.

(2)

Die Stadt wird dem Antragsteller die fiir die Erarbeitung erforderlichen Unterlagen
Ubergeordneter Planungen zur Verfligung stellen.

(3)

im Zuge des Bebauungsplaninderungs- und des Flachennutzungsplanénderungsverfahrens
stimmt der Planverfasser die Planung laufend mit der Stadt ab.

§3
Planwerk und Leistungen des Antragstellers
(1)
Der Antragsteller hat die Planung in geeigneter Form auf der Grundlage einer aktuellen, von
einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur digital ersteliten Plangrundlage darzustellen.
Fir den Rechtsplanentwurf sind die Signaturen der Planzeichenverordnung mafigeblich.
Die Planunterlagen fur die Bebauungsplananderung muissen aus folgenden Bestandteilen
bestehen:
» Aktuell eingemessener Katasterplan mit Bestandsaufnahme der aktuellen Topographie
einschl. Baumen (ab 0,5 m Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe), Hecken, etc.

Q:\Projekte\132 A-4.A Reithalle\stadtebauliche Vereinbarung.doc



« erforderliche Fachgutachten (z.B.: hydrogeologisches Gutachten, Larmschutzgutachten,
Verkehrsgutachten, UVP, landschaftspflegerischer Begleitplan etc.)

e Rechtsplan im MaBstab 1:500, mit allen erforderlichen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweisen

e Begriindung analog Muster der Stadt

Die Planunterlagen fir die Flachennutzungsplandnderung missen aus folgenden Bestandteilen

bestehen:

» erforderliche Fachgutachten (z.B.: hydrogeologisches Gutachten, Larmschutzgutachten,
Verkehrsgutachten, UVP, landschaftspflegerischer Begleitplan etc.)

e Planentwurf im MaBstab 1:10 000, mit allen erforderlichen zeichnerischen und textlichen
Darstellungen, nachrichtlichen Ubermnahmen sowie Hinweisen

¢ Erlauterungsbericht analog Muster der Stadt

2

Der Plan ist digital auf Basis von AutoCAD 2000 oder 2004 zu erstellen und in 1-facher

Ausfertigung (Plot auf reiBfestem Papier oder in Papier auf Folie) der Stadt vorzulegen. Dabei

ist eine Plotdatei {(*.plt} beizufigen, um eine 1:1-Plotausgabe auf einem

,HP-designjet 5000 ps 60" zu gewahrleisten. Der Datei muss eine Plotstiltabelle beigefligt

werden. Die Kartengrundlage muss georeferenziert sein (GaufB3-Kriger-Koordinaten).

Auf Anforderung sind vom Antragsteller weitere Exemplare (Plots) flr das Einholen von

Stellungnahmen sonstiger Dienststellen kostenlos bereitzustellen.

Von der Stadt wird fir die Erstellung der Bebauungsplananderung und der

Flachennutzungsplananderung ein Rahmen mit Plankopf und Verfahrensleiste, ein Muster der

Zeichenerklarung sowie alle erforderlichen Planzeichen als dwg-Datei auf CD-ROM zur

Verfligung gestelit.

Nach der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung

und des Satzungsbeschlusses der Bebauungsplandnderung sind vom Antragsteller eine

CD-ROM der fertigen Bebauungsplandnderung und der fertigen Flachennutzungsplanénderung

kostenlos bereitzustellen.

Die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplaninderung sowie die Begrindung und der

Erlduterungsbericht der Flachennutzungsplananderung sind der Stadt als Word-Dokument auf

HD-Diskette (Office 97) oder auf CD-ROM auszuhandigen.

(3)

Die erstellten Planungsunterlagen, Planentwiirfe sowie die Bebauungsplananderung und die

Flachennutzungsplanénderung gehen - bei der jeweiligen Ubergabe an die Stadt - unentgeltlich

in das Eigentum der Stadt dber, nebst dem Recht zur uneingeschrankten Nutzung und

Verwertung.

4 -

Die Stadt kann jederzeit im Rahmen ihres Planungsermessens Anderungen der Plane

verlangen.

(5)

Der Planverfasser unterzeichnet als solcher die Erstausfertigung der Pline sowie die

Begriindung und den Erlauterungsbericht.

§4
Leistungen der Stadt
(1)
Die Stadt unterstiitzt, unter Beachtung der Grundsitze des §1BauGB und § 1 dieser
Vereinbarung, den Antragsteller bei der Durchfiihrung des Verfahrens und fihrt unter
Mitwirkung des Antragsteliers das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung der
Bebauungsplanédnderung und der Flachennutzungsplananderung durch.

Q:\Projekte\132 A-4.A Reithalle\stadtebauliche Vereinbarung.doc



§5

Rechtsnachfolger
(1)
Eine Rechtsnachfolge auf Seiten des Antragstellers in die Verpflichtungen dieser Vereinbarung
bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Verpflichtungen dieser Vereinbarung sind in diesem Fall
von etwaigen Rechtsnachfolgern zu Gbernehmen, einschlieBlich der Weitergabeverpflichtung.
Die Stadt ist zur Zustimmung zu einer Ubertragung nicht verpflichtet. Eine Ubertragung dieser
Vereinbarung bedarf einer getrennten schriftichen Regelung zwischen der Stadt, dem
Antragsteller und einem evil. Rechtsnachfolger.
(2)
Eine Ubertragung dieser Verpflichtungen bedarf einer getrennten schriftlichen Regelung
zwischen der Stadt, dem Antragsteller und einem evil. Rechtsnachfolger. Der Antragsteller
haftet auch nach genehmigter Ubertragung auf einen Dritten hinsichtlich aller Verpflichtungen
aus diesem Vertrag, es sei denn es wird im Einzelfall etwas anderes vereinbart.
3)
Der Antragsteller erkennt fur sich und etwaige Rechtsnachfolger die zukinftigen Festsetzungen
der Bebauungsplanénderung und die zukiinftigen Darstellungen der Flachennutzungsplan-
anderung an.

§6
Salvatorische Klausel
(1)
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berGhrt die Wirksamkeit der {brigen Regelungen
dieser Vereinbarung nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch soiche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung rechtlich und
wirtschaftiich entsprechen.

. §7

Anderungen
()
Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht.
@ _— .
Die Parteien sind sich daruber einig, dass die Beauftragung des Antragstellers mit der
Erarbeitung der Rechtsplanentwtrfe ausschlieBlich dazu erfolgt, um sein technisch—fachliches
Wissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen.
(3)
Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und des Rates der Stadt,
insbesondere im  Hinblick auf die Abwagung 2um  Satzungsbeschluss der
Bebauungsplananderung und zum abschlieBenden Beschiuss der Flichennutzungs-
plananderung sowie bei den gesamten Aufstellungsverfahren werden hierbei nicht berdhrt.

Meerbusch, den . .2004 Meerbusch, den . .2004
Der Antragsteller: Fur die Stadt Meerbusch:

Der Blrgermeister

In Vertretung im Auftrag
Lothar Bdmelburg Nowack Unger

Erster Beigeordneter Leiter Fachbereich 4

Q:\Projekte\132 A-4.A Rsithalle\stadtebauliche Vereinbarung.doc
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Stadt MEERBUSCH

Der Burgermeister
Dezernat HI
Projektgruppe Stadtentwickliung

VEREINBARUNG
zur Aufstellung der
66. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Meerbusch-Biiderich, Haus Meer

zwischen

der Stadt Meerbusch
- vertreten durch den Blrgermeister -,

im folgenden ,Stadt" genannt
und

1. des Herrn Roland Agne

2. des Herrn Dieter Daubenbichel
in Gesellschaft bargertichen Rechts ,Meerbusch®
Salierring 32, 50667 Koin

im folgenden ,Antragsteller' genannt

§1

Praambe!
(1)
Der Antragsteller ist Eigentimer des Flurstickes 135, Flur 3, Gemarkung Biderich. Er
beabsichtigt, das Grundstiick im Wege der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 247 und der
parallelen 66. Flachennutzungsplananderung teilweise einer baulichen Nutzung zuzufihren.
Voraussetzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 247 ist die vorherige Anderung
des Flachennutzungsplanes.

(2)
Der Antragsteller erarbeitet auf seine Kosten und auf sein Risiko den Vorentwurf mit
Erlduterungen sowie den Entwurf mit Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung unter
Beachtung aller bestehenden gesetzlichen Vorgaben, insbesondere:
» Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137) in der zur Zeit geltenden Fassung
« Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janauar 1990 (BGBI. | S. 132) in
der zur Zeit geltenden Fassung
¢ Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965 (BGBI. | S. 21)
Die planerische Gestaltungsireiheit und die stadtebauliche Verantwortung der Stadt fur die
Bauleitplanung  (Planungshoheit und Planungsermessen) werden hierdurch  nicht
eingeschrankt.
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(3)

Der Antragsteller Gbernimmt die Kosten fir erforderliche Gutachten, die sich aus der
Aufsteliung der Flachennutzungsplananderung ergeben.

(4)

Kommt die Flachennutzungsplananderung nicht zustande, werden dem Antragsteller keine bis
dahin erbrachten Leistungen vergitet oder bis dahin erbrachte Autwendungen erstattet. Der
Stadt ist es im Rahmen ihres Planungsermessens unbenommen, das Planverfahren zeitweise
nicht weiter zu betreiben oder es einzustellen. Anspriche der Antragsteller und Dritter kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

(5)

Der Rat der Stadt hat am 24. Juni 2004 der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 247 nach
den Vorschriften der §§ 2 ff BauGB in seiner bis zum 20. Juli 2004 geitenden Fassung
grundsatzlich zugestimmt. Ein Aufstellungsbeschluss fir die 66. Flachennutzungsplananderung
liegt noch nicht vor.

Geman § 1 (3) Satz 2 BauGB vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, 19981 S. 137), gedndert
durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt geéandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) besteht kein Rechtsanspruch auf
Aufsteliung der Flachennutzungsplaninderung und kann auch durch diese Vereinbarung nicht
begriindet werden.

§2
Stéadtebau

(") . , L . |
Bei der Erarbeitung der Flachennutzungsplananderung ist ein geeignetes, einschiégig
erfahrenes Planungsbliro, welches die fehlerfreie und fachlich kompetente Umsetzung der
Anforderungen gewéhrleistet, nach Zustimmung der Stadt, zu beauftragen. Der Verfasser des
Rechtsplanentwurfes muss die gesetzlich geschiitzie Berufsbezeichnung “Stadtplaner/in®
nachweisen. Ansprechpartner im Aufstellungsverfahren ist der Planverfasser.
(2)
Die Stadt wird dem Antragsteller die fiir die Erarbeitung erforderichen Unterlagen
ubergeordneter Planungen zur Verfigung stellen.
3)
im Zuge des Flachennutzungsplanénderungsverfahrens stimmt der Planverfasser die Planung
laufend mit der Stadt ab.

§3
Planwerk und Leistungen des Antragstellers

(1)
Der Antragsteller hat die Planung in geeigneter Form auf einer von der Stadt zur Verfiigung
gestelliten Flachennutzungsplan-Grundlage digital darzustellen. Fir den Vorentwurf und den
Planentwurf sind die Signaturen der dem Flachennutzungsplan von 1980 zugrundeliegenden
Planzeichenverordnung mafgeblich. Die Planunterlagen miissen aus folgenden Bestandteilen
bestehen:
* Planzeichnung (Vorentwurf und Entwurf)
» erforderliche Fachgutachten (z.B.: hydrogeologisches Gutachten, Larmschutzgutachten,

Verkehrsgutachten, UP, landschaftspfiegerischer Begleitplan etc.)
¢ Planentwurf im MaBstab 1:10 000, mit allen erforderlichen zeichnerischen und textlichen

Darstellungen, nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweisen
» Begrindung analog Muster der Stadt
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Der Plan ist digital auf Basis von AutoCAD 2000 oder 2004 zu erstellen und in 1-facher
Ausfertigung (Plot auf reif3festem Papier oder in Papier auf Folie) der Stadt vorzulegen. Dabei
ist eine Plotdatei (*pit) beizufigen, um eine 1:1-Plotausgabe auf einem
~HP-designjet 5000 ps 60“ zu gewahrleisten. Der Datei muss eine Plotstiltabelle beigefiigt
werden.

Auf Anforderung sind vom Antragsteller weitere Exemplare (Plots) fiir das Einholen von
Steliungnahmen sonstiger Dienststellen kostenlos bereitzustellen.

Von der Stadt wird flr die Erstellung der Flichennutzungsplananderung ein Rahmen mit
Plankopf und Verfahrensleiste, ein Muster der Zeichenerklarung sowie alle erforderlichen
Planzeichen als dwg-Datei auf CD-ROM zur Verfiigung gestellt.

Nach der &ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung der Flachennutzungsplanénderung
sind vom Antragsteller eine CD-ROM der fertigen Flachennutzungsplanidnderung sowie
Exemplare (Plots, teils auf reiBfestem Papier, teils auf Normalpapier) fir die stadtischen und
sonstigen Dienststellen kostenlos bereitzustellen.

Die textlichen Darstellungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise sowie die Begriindung
der Flachennutzungsplanénderung sind der Stadt als Word-Dokument auf HD-Diskette
(Office 97) oder auf CD-ROM auszuhandigen.

(3)

Die ersteliten Planungsunterlagen, Planentwiirfe und die FlAchennutzungsplananderung gehen
- bei der jeweitigen Ubergabe an die Stadt - unentgeltfich in das Eigentum der Stadt (iber, nebst
dem Recht zur uneingeschrankten Nutzung und Verwertung.

(4) .

Die Stadt kann jederzeit im Rahmen ihres Planungsermessens Anderungen des Plans
verlangen.

(5

Der Planverfasser unterzeichnet als solcher die Erstausfertigung des Planes und die
Begriindung.

§4
Leistungen der Stadt
(1)
Die Stadt unterstitzt, unter Beachtung der Grundséatze des § 1 BauGB und §1 dieser
Vereinbarung, den Antragsteller bei der Durchfihrung des Verfahrens und fuhrt unter
Mitwirkung des Antragstellers das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung der
Flachennutzungsplananderung durch.

(2)

im Fall einer Plananderung nach Durchfihrung der offentlichen Entwurfsauslegung geman
§ 3 (2) BauGB, in dem durch die Anderungen oder Erganzungen des Bauleitplanes die
Grundziige der Planung nicht berdhrt werden, kann ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Entscheidung, ob ein vereinfachtes Anderungsverfahren
zu Tragen kommt und ob dabei eine eingeschrinkte Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden oder eine erneute offentliche Entwurfsauslegung durchzufiihren ist, trifft die Stadt im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.

§5
Rechtsnachfolger

(1)

Eine Rechtsnachfolge auf Seiten des Antragstellers in die Verpflichtungen dieser Vereinbarung
bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Verpflichtungen dieser Vereinbarung sind in diesem Fall
von etwaigen Rechtsnachfolgern zu dbernehmen, einschlieBlich der Weitergabeverpflichtung.
Die Stadt ist zur Zustimmung zu einer Ubertragung nicht verpflichtet. Eine Ubertragung dieser
Vereinbarung bedarf einer getrennten schriftichen Regelung zwischen der Stadt, dem
Antragsteller und einem evtl. Rechtsnachfolger.
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Eine Ubertragung dieser Verpflichtungen bedarf einer getrennten schriftichen Regelung
zwischen der Stadt, dem Antragsteller und einem evil. Rechtsnachfolger. Der Antragsteller
haftet auch nach genehmigter Ubertragung auf einen Dritten hinsichtlich aller Verpflichtungen
aus diesem Vertrag, es sei denn es wird im Einzelfall etwas anderes vereinbart.

(3)

Der Antragsteller erkennt fir sich und etwaige Rechtsnachfolger die Darsteillungen mit dem
Beschluss uber die Flachennutzungsplananderung an.

§6
Salvatorische Klausel
(1
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der (brigen Regelungen
dieser Vereinbarung nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

§7

Anderungen
Q)
Anderungen oder Ergénzungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht.
(2)
Die Parteien sind sich dariber einig, dass die Beauftragung des Antragstellers mit der
Erarbeitung des Rechtsplanentwurfes ausschlieBlich dazu erfolgt, um sein technisch—fachliches
Wissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen.
(3)
Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und des Rates der Stadt,
insbesondere im Hinblick auf die Abwagung zum abschlieBenden Beschluss der
Fiachennutzungsplananderung sowie beim gesamten Aufstellungsverfahren werden hierbei
nicht berthrt.

Kéin, den Oktober 2004 Meerbusch, den Oktober 2004
Der Antragstelier: Fir die Stadt Meerbusch:
Der Blrgermeister
In Vertretung Im Auftrag
Agne Nowack Gineberg
Erster Beigeordneter Projektgruppe Stadtentwicklung

Daubenbchel
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ANLAGE zuTOP vom 48 44.200Y%

Stadt MEERBUSCH

Der Birgermeister

Dezernat H|

Projekigruppe Stadtentwicklung

VEREINBARUNG
zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 247,
Meerbusch-Buderich, Haus Meer

zwischen

der Stadt Meerbusch
- vertreten durch den Blrgermeister -,

im folgenden ,Stadt" genannt

und

1. des Herrn Roland Agne

2. des Herrn Dieter Daubenbiichei
in Gesellschaft blrgerlichen Rechts ,Meerbusch
Salierring 32, 50667 Kéin

im folgenden ,Antragsteller" genannt

§1
Praambel

(1)

Der Antragstelier ist EigentUmer des Flurstickes 135, Flur 3, Gemarkung Biderich. Er
beabsichtigt, das Grundstliick im Wege einer Bebauungsplanaufstellung teilweise einer
baulichen Nutzung zuzufihren. Um die im Woerkstattverfahren und in der Sitzung des
Kulturausschusses am 21. April 2004 formulierten Zielsetzungen umsetzen zu kénnen, ist der

Planbereich wie nachfolgend dargestellt festgelegt worden.

® Geitungsbureim B-Plan 247 gem.
Aufstetiungsbeschiugs vom 24,10.1996
(@ Erweiterung gam, Aufstetiungsbeschiuss vom
24.6.2004
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f:)g)r Antragsteller erarbeitet auf seine Kosten und auf sein Risiko den Vorentwurf mit
Erfauterungen sowie den Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan unter Beachtung aller
bestehenden gesetzlichen Vorgaben, insbesondere:
+ Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137) in der zur Zeit geltenden Fassung
« Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janauar 1990 (BGBI. | S. 132) in
der zur Zeit geltenden Fassung
s Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58, BGBI. 1l 213-1-6)
Die planerische Gestaitungsfreiheit und die stadtebauliche Verantwortung der Stadt far die
Bauleitplanung  (Planungshoheit und Planungsermessen) werden hierdurch  nicht
eingeschrankt.
(3) |
Der Antragsteller (bernimmt die Kosten fir erforderliche Gutachten, die sich aus der
Bebauungsplanaufstellung ergeben.
(4)
Kommt der Bebauungsplan nicht zustande, werden dem Antragstelier keine bis dahin
erbrachten Leistungen vergltet oder bis dahin erbrachte Aufwendungen erstattet. Der Stadt ist
es im Rahmen ihres Planungsermessens unbenommen, das Planverfahren zeitweise nicht
weiter zu betreiben oder es einzustellen. Anspriiche des Antragsteller und Dritter kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.
(5)
Der Rat der Stadt hat am 24. Juni 2004 der Aufstellung des Bebauungsplianes nach den
Vorschriften der §§ 2 ff BauGB in seiner bis zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung grundséatzlich
zugestimmt.

GemaB § 1 (3) Satz 2 BauGB vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1898 | . 137), gedndert
durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. 1 S. 718), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) besteht kein Rechtsanspruch auf
Aufsteliung des Bebauungsplanes und kann auch durch diese Vereinbarung nicht begriindet
werden.

§2
Stidtebau

(1)
Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein geeignetes, einschlagig erfahrenes
Planungsbiro, welches die fehlerfreie und fachlich kompetente Umsetzung der Anforderungen
gewahrleistet, nach Zustimmung der Stadt, zu beauftragen. Der Verfasser des
Rechtsplanentwurfes muss die gesetzlich geschitzte Berufsbezeichnung “Stadtplaner/in®
nachweisen. Ansprechpartner im Aufstellungsverfahren ist der Planverfasser.
2)
Die Stadt wird dem Antragsteller die fur die Erarbeitung erforderlichen Unterlagen
(ibergeordneter Planungen zur Verfiigung stelien.
(3)
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens stimmt der Planverfasser die Planung faufend mit der
Stadt ab.
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§3
Planwerk und Leistungen des Antragsteliers
(1)
Der Antragsteller hat die Planung in geeigneter Form auf der Grundlage einer aktuellen, von
einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur digital ersteliten Plangrundlage darzustellen.
Fur den Rechtsplanentwurf sind die Signaturen der Planzeichenverordnung mafgeblich. Die
Planunterlagen missen aus folgenden Bestandteilen bestehen:
* Aktuell eingemessener Katasterplan mit Bestandsaufnahme der aktuellen Topographie
einschl. Baumen (ab 0,5 m Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe), Hecken, etc.
» erforderliche Fachgutachten (z.B.. hydrogeologisches Gutachten, L&rmschutzgutachten,
Verkehrsgutachten, UP, landschaftspflegerischer Begieitplan etc.)
* Rechtsplan, in der Regel im MaBstab 1:500, mit allen erforderlichen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweisen
¢ Begrindung analog Muster der Stadt
(2)
Der Plan ist digital auf Basis von AutoCAD 2000 oder 2004 zu ersteflen und in 1-facher
Ausfertigung (Plot auf reiBfestem Papier oder in Papier auf Folie) der Stadt vorzulegen. Dabei
ist eine Plotdatei (*.plt) beizufigen, um eine 1:1-Plotausgabe auf einem
»HP-designjet 5000 ps 60“ zu gewahrleisten. Der Datei muss eine Plotstiltabelie beigefigt
werden. Die Kartengrundlage muss georeferenziert sein (GauB3-Kriiger-Koordinaten).
Auf Anforderung sind vom Antragsteller weitere Exemplare (Plots) fiir das Einholen von
Stellungnahmen sonstiger Dienststellen kostenlos bereitzustellen.
Von der Stadt wird fir die Erstellung des Bebauungsplanes ein Rahmen mit Plankopf und
Verfahrensieiste, ein Muster der Zeichenerklarung sowie alle erforderlichen Planzeichen als
dwg-Datei auf CD-ROM zur Verflgung gestelit.
Nach der &ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sind vom Antragsteller eine
CD-ROM des fertigen Bebauungsplanes sowie Exemplare (Plots, teils auf reififestem Papier,
teils auf Normalpapier) fir die stadtischen und sonstigen Dienststelien kostenlos
bereitzustellen.
Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung des Bebauungsplanes sind der Stadt als
Word-Dokument auf HD-Diskette (Office 97) oder auf CD-ROM auszuhandigen.
3)
Die erstellten Planungsunterlagen, Planentwirfe und der Bebauungsplan gehen - bei der
jeweiligen Ubergabe an die Stadt - unentgeltiich in das Eigentum der Stadt Gber, nebst dem
Recht zur uneingeschrankten Nutzung und Verwertung.
(4)
Die Stadt kann jederzeit im Rahmen ihres Planungsermessens Anderungen des Plans
verlangen.
(5)
Der Planverfasser unterzeichnet als solcher die Erstausfertigung des Planes und die
Begrandung.

§4
Leistungen der Stadt
(1)
Die Stadt unterstiitzt, unter Beachtung der Grundsétze des § 1 BauGB und § 1 dieser
Vereinbarung, den Antragsteller bei der Durchfiihrung des Verfahrens und fihrt unter
Mitwirkung des Antragstellers das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes durch.
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Im Fall einer Plananderung nach Durchfihrung der Offentiichen Entwurfsauslegung geman
§ 3(2) BauGB, in dem durch die Anderungen oder Ergéanzungen des Bauleitplanes die
Grundziige der Planung nicht berihrt werden, kann ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Entscheidung, ob ein vereinfachtes Anderungsverfahren
zu Tragen kommt und ob dabei eine eingeschrénkte Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden oder eine erneute éffentliche Entwurfsausiegung durchzufiihren ist, trifft die Stadt im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.

§5

Rechtsnachfolger
(1)
Eine Rechtsnachfolge auf Seiten des Antragstellers in die Verpflichtungen dieser Vereinbarung
bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Verpflichtungen dieser Vereinbarung sind in diesem Falll
von etwaigen Rechtsnachfolgern zu Ubernehmen, einschlieBlich der Weitergabeverpflichtung.
Die Stadt ist zur Zustimmung zu einer Ubertragung nicht verpflichtet. Eine Ubertragung dieser
Vereinbarung bedarf einer getrennten schriftichen Regelung zwischen der Stadi, dem
Antragsteller und einem evil. Rechtsnachfolger.
2
Eine Ubertragung dieser Verpflichtungen bedarf einer getrennten schriftichen Regelung
zwischen der Stadt, dem Antragsteller und einem evil. Rechtsnachfolger. Der Antragstelier
haftet auch nach genehmigter Ubertragung auf einen Dritten hinsichtlich aller Verpflichtungen
aus diesem Vertrag, es sei denn es wird im Einzelfali etwas anderes vereinbart.
(3)
Der Antragsteller erkennt fiir sich und etwaige Rechtsnachfolger die Festsetzungen mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes an.

§6
Salvatorische Klausel
(1)
Die Unwirksamkeit sinzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen
dieser Vereinbarung nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung rechtlich und
wintschaftlich entsprechen.

§7
Anderungen

(N
Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht.
()
Die Parteien sind sich dar(ber einig, dass die Beauftragung des Antragstellers mit der
Erarbeitung des Rechtsplanentwurfes ausschlieBlich dazu erfolgt, um sein technisch—fachliches
Wissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen.
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(3)

Die Unabbéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und des Rates der Stadt,
insbesondere im Hinblick auf die Abwigung zum Satzungsbeschluss sowie beim gesamten
Aufsteliungsverfahren werden hierbei nicht berghrt.

Kéin, den Oktober 2004 Meerbusch, den Oktober 2004
Der Antragsteller: Fir die Stadt Meerbusch:
Der Birgermeister
In Vertretung Im Auftrag
Agne Nowack Gineberg
Erster Beigeordneter Projektgruppe Stadtentwickiung

Daubenbiicheil
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