Stadt Meerbusch 1. Juli 2004
Der Blrgermeister

Planen und Bauen

Az.: 4/61-26-03/235 «i

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 21.0 der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften
am 18. November 2004

Bebauungsplan Nr. 235, Meerbusch-Strump, Alt-Schurkesfeld
211 Erneuter Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB i. V. m. § 13 (1) BauGB
21.2 Form der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt,
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlieRt gem. § 2 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
(BGBI. I S. 718), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S 1359) in
Verbindung mit § 13 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235, Meerbusch-
Strimp, Alt-Schirkesfeld.
Planungsziel ist der Erhalt der vorhandenen Siedlungs- und Bebauungsstruktur unter
Berucksichtigung der vorhandenen Art der baulichen Nutzung und des Uberwiegenden
grundstiicksbezogenen Males der baulichen Nutzung sowie der Bauweise.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
- im Nordwesten von den nordwestlichen Grenzen der Hausgrundstticke

Alt-Schirkesfeld 13 bis 21
- im Norden von der Stral3e und dem Weg ,Alt-Schiirkesfeld®
- im Osten von den dstlichen Grenzen der Hausgrundstiicke Falkenweg
- im Sudwesten von der SchloRstrale (L 386)
und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften des Rates der Stadt beschliel3t,
auf der Grundlage des stadtebaulichen Bestandsplanes in der Fassung vom Juli 1995 eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch in der Beteiligungsform 2
(mit Versammlung) gemal den Richtlinien durchzufthren.

Begriindung:

Im Rahmen der Bearbeitung von Nachbarwidersprichen zu Bauvorhaben im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 8 wurde vom Verwaltungsgericht festgestellt, dass die getroffenen
gestalterischen Festsetzungen im Textteil und im nicht rechtwirksam zustande gekommen sind.
DarlUber hinaus wurde unter Beriicksichtigung der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes von 26. Mai 1978 (Az.: 4 C 9.77) festgestellt, dass die geforderte
Anstoflfunktion durch die Begrindung zum Bebauungsplan und die Beschlisse nicht gegeben
sein dirfte. Somit darf die Stadt den fehlerhaften Bebauungsplan Nr. 8 nicht mehr anwenden, da
sie andernfalls auf Grund der ihr bekannten Fehlerhaftigkeit amtspflichtwidrig handeln wirde.
Genehmigungsgrundlage ist damit § 34 BauGB, obwohl die Plane nach au’en hin — bis zu lhrer
formlichen Aufhebung oder Neuaufstellung — den ,Schein der Rechtskraft® haben.

Die Notwendigkeit einer Neuaufstellung hat der Rat der Stadt erkannt und am 27. September 1994
den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 235 gefasst.

Die im November 1995 durchgeflihrte Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB fir den
Bebauungsplan Nr. 235 bekannte sich eine Mehrheit derjenigen, die sich gedufdert hatten, gegen
nahezu jegliche Anderungen des Bestehenden. Das Planverfahren wurde dann auf Grund der
Dringlichkeit anderer stadtischer Planungen nicht weiter betrieben, so dass eine Entscheidung
Uber die Frage, wie mit Aufstockungen, Anbauten oder zusatzlichen Neubauten kiinftig
umgegangen werden sollte, nicht getroffen wurde.

Die Obere Bauaufsicht beim Landrat des Rhein-Kreises Neuss hatte im Juni 2004 empfohlen, ein
formliches Aufhebungsverfahren flr den benachbarten Bebauungsplan Nr. 7 durchzufihren, da
das Neuaufstellungsverfahren nicht zeitnah weiter betrieben werde. Da dies auch auf den
Bebauungsplan Nr. 8 zutrifft, wurde durch den Rat der Stadt am 25. Marz 2004 gefolgt, parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235 ein Aufhebungsverfahren fir den fehlerhaften
Bebauungsplan Nr. 8 durchzufihren, beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
fand im Juli 2004 statt. Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 235 bleibt von der
Aufhebung unberthrt.

Fir das weitere Verfahren schlagt die Verwaltung folgende stadtebaulichen Rahmendaten vor:

- Reines Wohngebiet

- gebaudebezogene Festsetzung der tiberbaubaren Grundstlicksflachen

- Ubernahme durchschnittlicher vorhandener grundstiicksbezogenenr Grundflachenzahlen

- Ubernahme der vorhandenen Geb&udestellungen

- Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse auf |, wobei bei den Wohnhausern mit einer
Dachneigung zwischen 40° und 45° der Ausbau des Dachgeschosses als zweites
Vollgeschoss zulassig ist

- Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten je Gebaude auf zwei Wohnungen

- Festsetzung eines Hochstmalles der Firsthbhe bzw. Hoéhe baulicher Anlagen auf die
Uberwiegend vorhandenen Hohen sowie einer max. Traufhéhe von 3,50 m

- Sicherung des vorhandenen ErschlieBungssystems

- Erhalt der 6ffentlichen Grinstrukturen

Erarbeitung einer Gestaltungssatzung unter Beachtung der Gestaltungsvorstellungen des

Bebauungsplanes Nr. 8 der ehemaligen Gemeinde Strimp.
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Losung:

Mit dem um das konkrete Planungsziel ergdnzten Aufstellungsbeschluss ist eine Handhabe zu
Abwehr unerwiinschter stadtebaulicher Entwicklungen gegeben.

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entscheiden.

In Vertretung:

Nowack
Erster Beigeordneter

Sprecher im Rat zu TOP 20.1:
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