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Frau
Ursula Peek
Erlenweg 14 a

40667 Meerbusch

29. Juli 2004
BM/ns 136/04 D20\D128

Anwalt: Dr, B, Meyer-Hofmann
Sekretariat (N. Sangs)

Durchwahi: (02 11) 8 82 §2-3 52
Telefax: (02 11) 8 82 92-3 61

'Ahnrnstra Re

Sehr geehrte Frau Peek,

im Nachgang zu dem Telefonat mit hrem Mann am gestrigen Tage mdchte ich
folgendes festhalten: '

Erwartungsgemal besteht Einvernshmen darliber, dass sich Art-und Umfang der
Bebauung |hrer Nachbarparzellen nach dem Notarsvertrag aus dem Jahre 1988
richten. Entsprechendes gilt auch fiirr Art und Umfang der Nutzung des Privatweges.
Insoweit geht unser Mandant — wie gestern besprochen — davon aus, dass der
Privatweg ausschilieBlich fur die Anwochner der auf lhren gegebenenfalls neu zu
bebauenden Parzellen genutzt wird. Eine Nutzung durch die Anwohner Boden und
Mann sowie erst recht durch die Bewohner der auf dem Grundstiick Brogsitter
geplanten Wohnbebauung widerspricht dem Geist und den Bestimmungen des
Notarverirages. '
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Festhalten méchten wir an dieser Stelle gleichwahl, dass sich selbstverstandlich auch
unser Mandant an die notariellen Vereinbarungen gehalten sieht und der
vorgesehenen Bebauung lhrer Nachbarparzellen — unter den zuvor genannten
Beschrénkungen — grundsitzlich zustimmt. Allerdings solite auch hier — wie gestern
hesprochen — eine einvernehmliche Abstimmung hinsichtlich des Baustellenverkehrs
erfolgen. Erstrebenswert wire hier eine Ldsung der Zufahrt Uber das Grundstick
Brogsitter. ' '

Jedenfalls sollte Art und Umfang der Nutzung der Zufahrt kurzfristig zwischen meinem
Mandanten und lhnen geregelt werden, um nicht die Umsetzung des Entwurfes des 2
Bebauungspianes sowie den Bebauungsplan als solchen zu gefahrden.

Unabhéngig daven bat unser Mandant mich, lhnen mitzuteilen, dass er weiter bereit
wire, den so genannten ,Apfelgarten” sawie den GrundstUcksstreifen ldngs des
Privatweges zu erwerben.

Insgesamt halten wir es fir zweckmiRig, wenn — wie gestern angedacht — Anfang
September ein Gesprach zwischen unserem Mandanten und ihnen dber den weiteren
Fortgang der Angelegenheit stattfindet. Auch unser Mandant steht einem derartigen
Gesprich aufgeschlossen gegeniber.

Eine Ablichtung dieses Schreibens haben wir uns erlaubt der Stadt Meerbusch

(Planungsamt) zur Information Uber den derzeitigen Verhandiungsstand zu
berreichen, ' e

-

Mit freundlichen Grien

J—

Dr. Bettina Meyer-Hofmann
Rechtsanwaltin
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Stadt Meerbusch

Planungsamt — Fachbeteich 4

Herrn Kirsten

Wittenberger Strafle 21 B /
40668 Meerbusch-Lank /Q -~

2. August 2004

BM/ns 135/04 D20\D153
Anwalt: Dr, B, Meyer-Hofmann
Sakrelarlat (N, Sangs)

Durchwahl: {02 11) 8 82 92-3 52
Telefax: (02 11) 8 82 92-3 81

Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 240
Meerbusch-Buderich

Gartenstadt Meerer Busch/Ahornstrale

hier: Information {iber den Verhandlungsstand mit Frau Peek

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kirsten,

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 29. Juli 2004 darf ich thnen beigefiigt mein
weiteres Schreiben an Frau Peek vom heutigen Tage mit der Bitte um Kg_r_mtnisnahme
tiberreichen. o

Mit freundlichen Grufen |
Dr. Betlina Méyer-Hofmann
Rechtsanwailtin

Anlage
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Mltze Korsch
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH M K

Frau
Ursula Peek
. Erlenweg 14 a

40667 Meerbusch

3. August 2004
BMinz 136/04 D20\VD146

Anwalt: Dr, B. Meyar-Hafmann
Sakretariat (N, Sangs)

Durchwahl: (02 11) B 82 92-3 52
Telefax: (02 11) 8 82 §2-3 51

Ahornstrafie

Sehr geehrte Frau Peek,

auf unser Schreiben an Sie vom 28, Juli 2004 meldete sich am vergangenen Freitag
noch einmal thr Mann bei uns und stellte klar, dass er nicht in lhrem Auftrag handelte
und insoweit das am vergangenen Donnerstag zwischen lhrem Mann und der
Unterzeichnenden stattgefundene Gespréch einen rein informativen Charakter
besidRe. Insoweit méchten wir von hier aus bestitigen, dass auch wir dem Inhait des
Gespraches in rechtlicher Hinsicht keine Verbindlichkeit beimassen werden. Fiir uns
geht es darum, mit dem gepianten Gesprach Anfang September einen ersten Schritt
zur einvernehmlichen Ldsung zu versuchen.

Insoweit durfen wir klarstellen, dass unser Schreiben vom 289. Juli 2004, insbesondere
hinsichtlich Art und Umfang der Nutzung des Privatweges und der Abflihrung des
etwaigen Baustellenverkehr allein die Position unseres Mandanten wiedergibt und ihr
Mann insoweit keine verbindlichen Au&erungen getatigt hat.
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Im Ubrigen durfen wir hinsichtlich unserer Rechtsposition auf unser Schreiben an Sie’
vom 1. Juli 2004 verweisen.

Eine Ablichtung dieses Schreibens C0(berreichen wir der Stadt Meerbusch

(Planungsamt).

Mit freundlichen GriiRen

—

Dr. Betfina Meyer-Hofmann
Rechtganwiltin
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Mitze Korsch
Rechtsanwaitsgesellschaft mbH

Vorah per Fax: (0 21 32) 91 61 €7 -11 Blatt ~
Stadt Meerbusch

Planungsamt — Fachbereich 4

Herrn Kirsten

Wittenberger StraRe 21

40668 Meerbusch-Lank

20. Oktober 2004
'BM/ns 138/04 D20VD4S2

Arwalt: Dr, B, Meysr-Hafmann
Sekratariat (N, Sangs)

Durchwahl: (02 11) 8 82 92.3 52
Telofax: (D2 11) 8 82 92-3 &1

Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 240
Meerbusch-Biiderich
Gartenstadt Meerer Busch/Ahornstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kirsten,

beigefligt dirfen wir lhnen unser Schreiben an Frau Peek vom heutigen Tage mit der
Bitte um Kenntnisnahme Uberreichen. Hieraus kdnnen Sie entnehmen, dass es nach
MaBRgabe der vertraglichen Vereinbarungen, wie sie zwischen Frau Peek und Herrn
Dr. Wéllner mit Notarvertrag vom 18, September 1987 (Urkunden-Nr.: 1817/1987 des
Notars Dr. Johann Peter Tieves in Dosseldorf) getroffen worden sing , Frau Peek nicht
gestattet ist, weitere Baugrundstiicke als die Grundstiicke Gemarkung Baderich Flur 2,
Flurstiicke 339 und 186 Gber den von der Ahornstralle abzweigenden Privatweg zu
erschiieen. Insoweit ist unserem Mandanten auf privatrechtlichem Wege eine
grundbuchrechtlich gesicherte eigentumsrechtliche Position eingerdumt worden, die
ihn  dazu  berechtigt, Frau Peek gegeniber  Unterlassungs-  und
Schadenersatzanspriche geltend zu machen, wenn und soweil diese die mit
Grundstlckskaufvertrag vom 18, September 1387 getroffenen Vereinbarungen
verietzt.

Trinkaysstrasse 7 40213 Disseldars Tal %49 (0) 211 8 82 932-9 Fax +49 (0) 211 & 82 93-5 www.mkrg.hlz
Geschafsfihrer;: Dr. Michael Mitze Hang Stefan Korseh Thomas Karkhoft Edith Rautenbach Ofjver Wefhrauch Dr Marcus Micheis
Stz Dasseldorf Amisgericht Disszeidorf HRB SQQ87 St.-Np, 5133/5853/0%07 Ust.-id.-Mr. DE 8140808535
Commerzbank Disgaidorf Kie. 1500123 BLZ 300 400 00 Deutsche Bank DlOssaldarr Kto. 10 883 160 8Lz 200 700 10




- - SR TPy P19 MUETZE KORSCH RAGMEH 3.

verweisen, in weichem wir unsere Bedenken gegen den Bebauungsman Nr. 240 im
Einzelnen dargelegt haben, |

Wir gehen davon aus, dass auch digges Schreiben vom heutigen Tag samt Anlage
den Mitgliedern des Ausschusses fgr Planung, Wfrtschaﬁsférderung und
Liegenschaften des Rates der Stadt Meerbusch als Grundlage Ihrer erneuten
Beschlussfassung rechtzeitig vor der anstehenden Sitzung Ubermitteit wird.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freu dl_ichen GriiRen

Mg

Dr. Betfina Meyer-Hofmann
Rechtsanwaltin

Anlag
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Einschreiben!Riickschein

Frau
Ursula Peaek
Erlenweg 14 3

40667 Meerbusch

20. Oktober 2004
MMbK 1368/04 C181D305

Anwalt: Or, M, Mitze

Sekretarial: 8. Kroner
Tel, (0211) BR292.250

Wéhneigentum Ahornstrae S in Meerbusch-Biiderich
Grundsti.ickskaufver‘trag vom 18. September 1987

Sehr geehrte Frau Pesk,

im Anschluss an unser Schreiben vom 11, Oktober 2004, mit welchem wir emeut die
Vereinbarung sins Termines fur ein gemeinsames Gesprich in dieser Angelegenheit

Ausgangspunkt sind  hierbej zunachst einmal die bauplanungsrechtlichen
Uberlegungen der Stadt Meerbusch, die dem Bebauungsplan Nr. 240 (Meerbusch-
Blderich, Gartenstadt Meerer Busch!AhcmstraGe) zugrunde liegen, der Ende
November 2004 dem Ausschuss fiir Planung, Wirtschaﬁsfﬁrderung Liegenschaften
des Rates der Stadt Meerbusch Zur emeuten Beschlussfassung vorliegen wird. Auf
der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 240 in seiner aktuellen Fassung besteht die
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Flurstlick 257 (Eigentiimer Boden) und dem Grundstiick Gemarkung Buderich Flur 2,
Flurstlick 258 (Eigentimer Mann) neu zu erschiiefien.

Die vorstehend dargesteliten bauplanungsrechtlichen Ziele und Uberlegungen zyr
Grundstiicks- und Erschiiefungssituation in der unmittelbaren Umgebung des
Wohnhauses unseres Mandanten sind — zuriickhaltend ausgedrlickt — nicht in
'Einklang 2u bringen mit den privatrechtiichen Vereinbarungen, die mjt Abschluss des
notarieifen Gmndstﬂckskaufveﬂrages vom 18. September 1937 2wischen lhnen,
sehr geehrte Frau Peek, und unserem Mandanten, Herrn Dr. Wallner, getroffen

Erschliefung offenbar vollumfangtich dem Privatrechtsverkehr Gberassen wollen, so
wirde dies spitestens in den sich anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren
erhebliche Rechtsprobleme aufwerfen und im Falle der Ausschépfung  des
Rechtsweges unter Umstinden 2y langwierigen rechtlichen Auséinandersetzunge_n
fGhren,

Vor diesem Hintergrund darfen wir zur Rechtslage vorsorglich noch einmal auf
folgendes hinweisen:

Nach den vertraglichen Vereinbarungen, die mit Abschiuss des notariellen Grund-
stickskaufvertrages vom 18, September 1987 (UR.-Nr. 1817/1987 des Notars
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den im Grundst[]ckskaufvertrag als  Stichstrane" bezeichneten Privatweg
(Grundstiicke Gemarkung Buiderich Fiur 2, Flurstiicke 341, 342, 343 ynd 345) zu
erschlieflen. Ferner ist es dem Verkiufer gestattet, im Falle der Bebauung des
Grundstitckes Gemarkung Buderich Flur 2, Flurstiick 186 (eventuel| erganzt durch
das Flurstilck 85), auch dessen Erschlfeﬁung Ober den vorerwahnten Pﬁvatweg
(Stichstrafe) sicherzustellen. Der zukiinftigen Bebauung der Flurstiicke 339 und 186

Nicht gestattet ist ag dem Verkaufer hingegen, von den Regelungen des
Grundstﬁckskaufvertrages Zur  zuktinftigen Bebauung abzuweichen yund weitere
Baugrundstiicke tiber den in seinem Eigentum stehenden Privatweg (Stichstraie) 2y
erschlieflien bzw, erschlielen zu {assen. Dies ergibt sich Zunachst aus der
grnundbuchrachtlich gesicherten eigentumsrechtlichen Position, die dem Kaufer
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Mafgeblich ist in diesem Zusammenhang zundchst die Tatsache, dass der
Grundstiickskaufvertrag vom 18. September 1987 in § 4 (Besondere
Vereinparungen) eine Vielzahl von Regelungen enthalt, die sich ganz konkret
und sehr detailliet mit dem Kaufgrundstlick, der zukdnftigen Bebauung der
Nachbargrundstiicke und der Erschliefungsfunktion des Privatweges
(StichstralRe) befassen: | |

» Wegerecht [§ 4 (2)]
Zugunsten des Kaufgrundstickes ist in Form einer Grunddienstbarkeit ein
Wegerecht zu Lasten des Privatweges (Stichlstralle) bestellt worden. Dieses
Woegerecht ist zugleich auch zugunsten der Grundsticke Gemarkung
Blderich Flur 2, Flurstiicke 339 und 186, bestelit worden. |

e Unterhaitungspflicht [§ 4 (2) / § 4 (8) lit. a]
Die Unterhaltungspflicht fir den Privatweg (Stichstrate), die insbesondere
die Kosten der in § 4 (8) des GrundsiQckskaufvertrages aufgeftibrten
MaRnahmen umfasst, obliegt bis zur Bebauung der Grundsticke
Gemarkung Biiderich Flur 2, Flurstiicke 338 und 186, dem Eigentlimer des
Kaufgrundstiickes. Im Falle der sp&teren Bebauung sollen diese beiden
Grundstiicke mit 50 % an den Unterhaltungskosten beteiligt werden.

« Versorgungsleitungsrecht [§ 4 (3)]
Zugunsten des Kaufgrundstiickes ist in Form einer Grunddienstbarkeit ein
Versargungsleitungsrecht zu Lasten des Privatweges (Stichstralte) bestellt
worden. Dieses Versorgungsleitungsrecht ist zugleich atch zugunsten der
Grundstticke Gemarkung Biderich Flur 2, Flurstiicke 339 und 188, bestellt
worden.

« Veriegung von Versorgungsleitungen [§ 4 (3) a.E.]
§ 4 (3) des Grundstiickskaufvertrags enthadit darliber hinaus eine
Vereinbarung zur Verlegung von Versorgungsleitungen in dem Privatweg
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{Stichstrale), die fur den Fall der Bebauung der Flurstiicke 338 und 186
Geltung haben sollen,

« Kanalleitungsrecht [§4 {4)]
Zugunsten der Grundstiicke Gemarkung Bixderich Flur 2, Flurstiicke 339 und
186, wird in Form einer Grunddienstbarkeit ein Kanalleitungsrecht zu Lasten
van Teilflichen des Privatweges (Stichstrale) bestellt. ‘

» Baubeschrinkung [§ 4 (5)]
Zugunsten des Grundstlickes Gemarkung Biderich Flur 2, Flurstiick 339,
wird in Form einer Grunddienstbarkeit eine Baubeschrankung zu Lasten des
Kaufgrundstiickes bestellt.

« Zustimmung zur spiteren Bebauung [§ 4 {6)]
§ 4 (6) des Grundstiickskaufvertrages enthalt die Absichtserkldrung, bei der
Stadt Meerbusch fir die Grundstiicke Gemarkung Biiderich Flur 2,
Flurstiicke 339 und 186 (evtl. ergadnzt durch das Flurstick 85), die
Umwandlung von Gartenland in Bauland und die Genehmigung einer
iiberbaubaren Grundsticksflache zu beantragen. Femer heilit es dort:

Der Kiufer und alle selhe spateren Rechtsnachfolger stimmen diesem Antrag
schon jetzt zu und werden auch spéter einer zukiinftigen Bebauung zustimmen
und alle notwendigen nachbarlichen Zustimmungen unter Zugrundslegung der
in Meerbusch gllligen Bauweise direkt nach Aufferderung abgeben.

» StraBenerhaitungskosten [§ 4 (8) lit. b}
Die StraRenerhaltungskosten fir den Privatweg (Stichstrale) gehen in
vollem Umfang zu Lasten des Kaufers. Im Falle der spateren Bebauung der
Grundsticke Gemarkung Buderich Flur 2, Flurstiicke 339 und 186, sollen die
Strallenerhaltungskosten im Verhaltnis ,50 zu 50° geteilt werden. .
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« Parken auf der StichstraBBe [§ 4 (8) lit. c]

- § 4 (8) lit. c des Grundstiickskaufvertrages enthilt den Hinweis, dass mit der
Bebauung der Grundstlicke Gemarkung Bilderich Flur 2, Flurstlicke 339 und
186, das Parken auf dem Privatweg (Stichstrae) nur noch eingeschrankt
grlaubt sei, um 2u jeder Zeit ein reibungsloses Durchfahren zu
gewahrleisten.

« Eintragung in das Baulastenverzeichnis [§ 4 (7)]
GemaR § 4 (7) des Grundstilckskaufvertrages haben sich der Verkaufer und
der Kaufer dazu verpflichtet, die ,vorstehenden gegenseitigen Verpflichtun-
gen" auf Verangen der Stadt Meerbusch in das Baulastenverzeichnis ein-
tragen zu lassen.

e Rechtsnachfolgeregelung [§ 4 (9)]
Gemal § 4 (9) des Grundstilckskaufvertrages haben sich der Verkaufer und
der Kaufer dazu verpflichtet, sdmiliche Bestimmungen des Grundst(cks-
kaufvertrages auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu (bertragen, und zwar
mit einer entsprechenden Weitergabeverpflichtung an samtliche weiteren
Rechtsnachfolger.

Die Tatsache, dass die Vertragsparteien in den Grundstiickskaufvertrag derartig
konkrete und detailliete Regelungen Uber die zukinftige Bebauung der
Grundstiicke Gemarkung Buderich Flur 2, Flurstiicke 339 und 186, und die
gegenseitigen Verpflichtungen der Vertragsparteien im Zusammenhang mit
dieser Bebauung aufgenommen haben, lasst eindeutig darauf schliefen, dass
damit zugleich auch die zukiinftige Grundstlcks- und ErschlieBungssituation
des Kaufgegenstandes verbindlich und abschliefend geregelt werden scllte;
dasselbe gilt hinsichtlich der Art und des Umfanges der Nutzung des
ErschlieRungszwecken dienenden Privatweges (Stichstrale). Dem Kaufer ist
damit im Hinblick auf das Kaufgrundstiick auf privatrechtlichem Wege eine
grundbuchrechtlich gesicherte eigentumsrechtliche Position eingeraumt
worden, die den Kaufer dazu berechtigt, dem Verkdufer gegeniber
Unterlassungs- und Schadensersatzanspriiche geltend zu machen, wenn
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und soweit der Verkaufer die mit Grundstiickskaufvertrag vormn 18. September
1987 getroffenen Vereinbarungen verietzt.

Die Geschaftsgrundlage eines Vertrages wird gebildet durch die nicht zum Ver-
tragsinhait erhobenen, aber bei Vertragsschluss zu Tage getretenen gemein-
schaftlichen Varstellungen beider Veriragsparteien oder die dem Geschifts-
gegner erkennbaren und von ihm nicht beanstandeten Vorstellungen der einer
Vertragspartei vom Vorhandensein, kinftigen Eintritt oder Fortbestand gewisser
Umstdnde, auf denen der Geschaftswille der Parteien aufbaut (vgl.
Jauernig/Stadler, Kommentar zum BGB, § 313 Rdn. 4 m.w.N.). Diese Definition

der .Geschaftsgrundlage®, die von der héchstrichterlichen Rechtsprechung und .

der herrschenden Meinung im Schrifttum entwickelt worden ist, hat auch nach
der EinfUhrung der neuen Vorschrift des § 313 BGB durch das am 1. Januar
2002 in Kraft getretene Schuldrechtsmodernisierungsgesetz fiir den hier in
Rede stehenden Grundstitckskaufvertrag unverandert Geltung.

Auf der Grundlage dieser Begriffsdefinition wird sehr schnell deutlich, dass die
Vertragsparteien bei Abschiuss des Grundstickskaufvertrages vom 18. Sep-
tember 1987 sehr konkrete ,gemeinschaftiiche Vorstellungen® tiber die aktuelle
und zukiinflige Grundstiicks- und ErschlieBungssituation des vertragsgegen-
standlichen Bereiches der ,Gartenstadt Meerer Busch" gehabt haben, die -
soweit sie nicht ohnehin Vertragsinhalt gewerden sind — aus rechtlicher Sicht
als Geschiftsgrundlage des Grundstiickskaufvertrages zu qualifizieren
sind. Zu diesen gemeinschaftlichen Vorstellungen des Verk3ufers und des
Kaufers, die in dem zwischen den Vertragsparieien geschlossenen Grund-
stickskaufvertrag zum Ausdruck gekommen sind, gehdért zweifelios der
gemeinsame Wille, alles zu unterdassen, was den durch bestimmie
Grundstlicksgréten, | Villen-Bebauung® und Altbaumbestand gepragten
Siedlungscharakter der ,Gartenstadt Meerer Busch* beeintrichtigen kénnte.
Dieser gemeinsame Wille der Veriragsparteien bezog sich aber ebenso
unzweifelhaft auch auf das Kaufgrundstick einschliefllich des seiner
Erschlieflung dienenden Privatweges. Aus der Gesamtheit der mit
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Grundstiickskaufvertrag vom 18, September 1987 getroffenen Vereinbarungen
ist deutlich erkennbar, dass die ,Alleinlage" des Kaufgrundstiickes als
wenbestimmender Faktor des Kaufgegenstandes nicht tiber dasjenige MaR
hinaus beeintrachtigt werden sollte, das sich aus der im Interesse des
Verkaufers vereinbarten Bebauung der Flurstiicke 339 und 186 ergibt.
Erganzend ist in diesem Zusammenhang noch darauf hinzuweisen, dass der
Grundstiickskaufvertrag ohne diese konkreten und abschlieRenden
Vereinbarungen zur zukinftigen Grundstiicks- und ErschlieRungssituation des
Kaufgrundstiickes auch gar nicht zustande gekommen ware.

Nach dem das gesamte Vertragsrecht beherrschenden Grundsatz von Treu
und Glauben (§ 242 BGB) haben beide Vertragsparteien die nachvertragliche
' Verpflichtung, nichts =zu tun und alles zu unterlassen, was der
Geschiftsgrundlage des Grundstuékskaufvertrages vom 18. September 1987
zuwiderlauft. Eine Verletzung dieser nachvertraglichen Verpflichtung durch den
Verkaufer wirde den Kaufer ebenfalls dazu berechtigen, Unterlassungs- und
Schadensersatzansprilche gegentiber dem Verk&ufer geltend zu machen.

Nach alledem steht der Bebauungsplan Nr. 240 der Stadt Meerbusch zu den
privatrechtlichen Vereinbarungen, die mit Grundsttckskaufvertrag vom 18. September
1987 getroffen worden sind, in jedem Falle insoweit in Widerspruch, als Uber den
Privatweg (Stichstrafie) auch das nardlich des geplanten Wendehammers gelegene
.Grundstlck Brogsitter” erschiossen werden soll. Dasselbe gilt hinsichtlich der nach
unserer Kenninis bestehenden Absicht, zusétzlich auch noch die bereits vorhandenen
Wohnhauser auf dem ,Grundstick Boden” und dem ,Grundstiick Mann* tiber diesen in
ihrem Eigentum stehenden Privatweg neu zu erschlieflen.

Wir dirfen Sie, sehr geehrte Frau Peek, daher darum bitten, lhren bislang offenbar
eingenommenen Rechtsstandpunkt zur Grundstilcks- und ErschiieBungssituation in
dem vertragsgegenstindlichen Bereich noch ginmal zu Uberprifen, um eine rechtiiche
Auseinandersetzung unter den Beteiligten zu vermeiden. Zu dem van uns
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vorgeschlagenen gemeinsamen Gesprich in dieser Angelegenheit stehen wir
seibstverstandlich nach wie vor jederzeit zur Verfigung.

Eine Ablichtung dieses Schreibens haben wir der Stadt Meerbusch unmittelbar zur
Kenntnisnanme zugeleitet. Eine Ablichtung unseres Schreibens an die Stadt:
Meerbusch ist zu |hrer Kenntnisnahme beigefigt.

Mit freundlichen Griil3en
Dr. Michag! Mitze
Rechtsghwalt

Anlage
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Mitze Korsch
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

Per Fax: (0 21 32) 91 61 67 - 4 Blatt -
Stadt Meerbusch

Pianungsamt — Fachbereich 4

Herrn Kirsten

Wittenberger Strafie 21

40668 Meerbusch-Lank

3. November 2004
BM/nz 13804 D20V\D550

Anwalt: Dr, B, Meyer-Hofmann
Sekretariat (N, Sangs)

Durchwahl; (02 11)8 82 92.3 52
Telefax: (02 11} 8 82 92-3 81

Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 240
Meerbusch-Biiderich

Gartenstadt Meerer Busch/Ahornstralie

hier: Information Giber den Verhandlungsstand mit Frau Peek

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kirsten,

in der vorgenannten Angelegenheit darf ich Ihnen beigefugt mein Schreiben an die
Rechtsanwiélte von Frau Peek vom heutigen Tage mit der Bitte um Kenntnisnahme
Uberreichen.

Mit freundlichen GriiRen

- aAMN
Dr. Bettina Meyer-Hofmann
Rechtspnwiltin

Anlage

Trinkausstraszse 7 40213 Dasseldarf Tel +43 (0) 211 8 32 9z2-9 Fax +49 (0) 211 8 82 93-6 wWwWwW,mkrg.blz
Geschiftstihrar: Dr. Michael Mltze Hans Stefan Korsen Thomas Karkhoff  Edith Rautanbach Qliver Walhrauch Dr. Marcus Michels
Sitz: DUsseldorf Ambsgericht Disseldarf HRB 50087 SEt.-Nr. 3133/5853/0%07 Ust.-ld.-Nr. DE 814008535
Commerzbank Diisseldarf Kto. 1500123 BLZ 300 400 00 Deutsche Bank DUsseldore Kte. 10 88 180 BLZ 300 700 10
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Mutze Korsch
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

Clifford Chance
Partnergesellschaft

Herrn RA Dr. Rainer Maschmeier
Cecilienallee 6

40616 Dusseldorf
3. November 2004
BM/ng 136/04 D20/D547
Anwalt: Dr. B. Meyer-Hofmann
Sekratartat (N. Sangs)

Durchwahl; (02 11) B 82 §2-3 52
Telefax: (02 11} 8 82 82-3 61

Dr. Wéllner 1. Peek
Ahornstrafe
Ikr Zeichen: 21-0112%

Sehr geehrter Herr Kollege Dr. Maschmeier,

Ihr Schreiben vom 22. Oktober 2004 haben wir erhalten. Die in dem beiliegenden
Schreiben an die Stadt Meerbusch vom 19. Oktober 2004 erwihnte Anlage
{Tellungsentwurf des offentliche bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-lng. E. P.
Raoes) war allerdings nicht beigefligt. Wenn und soweit sich aus dieser Anlage noch
Aspekte ergeben sollten, die die Rechtsiage beeinflussen kénnen, behalten wir uns
diesbezuglich noch Erganzungen vor.

Zu Ihrem vorgenannten Schreiben an uns sowie dem vorgenannten Schreiben an die
Stadt Meerbusch ist folgendes anzumerken:

1. Die auf dem Grundstick unseres Mandanten eingetragene Grunddienstbarkeit
enthdlt hinsichtlich des im Eigentum ihrer Mandantin stehenden Grundstiickes
(Flurstick 339) eine Baubeschrinkung dahingehend, dass auf dem
herrschenden Grundstiick kein Gebiude errichtet werden darf, welches héher
als 10 m (Firsthéhe) ist und kein Sattel- oder Walmdach besitzt. Insoweit ist es

Trinkausstrasse 7 40213 Odusseldorf Tel +49 (0) 211 4 B2 92.9 Fax +4% (0} 211 & B2 932-& Wwwr.mkrg.blz
Geschéfesfiihrer: Dr. Michae| Miitze MHans Stefan Korsch Thomps Kerkboff Edith Rautenbach Qliver Wethraugch Dr, Marcus Michals
Sitz: OuUsscldarf Amtsgericht DUsseldorf HRB 50087 St.=Nr. 5133/5853/09Q7 Ust.-Id.-Nr DE 814008535
Commerzbank Disseldorf Ko, 15 00 123 ALZ 300400 Q0 Deutsche Bank DUsseldorf Kte, 10 88 160 BLZ 300 700 10
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gleichglltig, ob die Eintragung der Baubeschrankung auf dem Grundstlck [hrer
Mandantin oder unseres Mandanten erfolgt ist, da sie sich eindeutig auf Art und
Umfang der Bebauung des Grundstickes [hrer Mandantin bezieht.

lhre Aufforderung, gegeniber der Stadt Meerbusch zu erkldren, dass unser
Mandant der Umwandlung der Grundstiicke {hrer Mandantin von Gartenland in
Bauland zustimmt, ist inscweit gegenstandslos, als dass dieses bereits unter
dem 1. Juli bzw. 20. Oktcher 2004 erfolgt ist. So hatten wir im Scheiben an ihre
Mandantin vom 20. Okiober 2004 wie folgt ausgefiihrt:

MNach den vertraglichen Vereinbarungen, die mit Abschluss des notarigilen
Grundstickskaufvertirages vomn 18, Seplember 1987 ... zwischen lhnen (Verkaufer)
und unserem Mandanten, Herrn Dr. Wéllner (Kaufer) getroffen worden sind, ist der
Verkaufer dazu herechtigt, das an das Kaufgrundstick angrenzende Grundstick
Gemarkung Baderich, Flur 2, Flurstiick 329, unter Beachtung der in § 4 (5) des
Grundstickskaufvertrages enthaltenen Baubeschrankung zu bebauen und dieses
Grundstick Ober den im GrundstOckskaufvertrag als ,Stichstraie® bezeichnatan
Privatweg (...) zu erschiiefben. Femer ist es dem Verk&ufer gestattat, im Falle der
Bebauung des Grundstiickes Gemarkung Blderich Flur 2, Flursttick 186 ... auch
dessen Erschliefung 0Ober den vorerwahnten Privatweg (Stichstrafe)
sicherzustellen. Der zukdnftigen Bebauung der Flursticke 338 und 186 sowie der
Erschlietung dieser Grundsticke Uber den Privatweg (Stichstraike) hat der Kaufer
gemal § 4 (6) des Vertrages mit Abschiuss des Grundstickskaufverirages auch
bereits zugestimmt.

Dieses Schreiben liegt der Stadt Meerbusch vor. Insoweit hat sich unser
Mandant hier vertragstreu verhalten.

Aus |hrem Schreiben an die Stadt Meerbusch vom 19, Oktober 2004
entnehmen wir, dass ein notarieller Vertrag zwischen lhrer Mandantin und
Herrn Brogsitter in Vorbereitung ist, der im Bereich des Wendehammers einen
Grundstickstausch vorsieht.

Da nicht auszuschlieBen ist, dass in diesem Zusammenhang durch |hre
Mandantin auch Vereinbarungen hinsichtlich Art und Umfang der Nutzung
des Privatweges mit Hermm Brogsitter getroffen werden, weisen wir noch
einmal darauf hin, dass unserem Rechtsverstandnis nach eine Nutzung des
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Privatweges zur ErschlieBung von anderen als den Flursticken 3338 und 186
einen Verstolt gegen die Vereinbarungen der Parteien aus dem Notarvertrag
darstellen wiirde. Firr den Fall, dass sich eine derartige Vereinbarung Uber die
unserer Auffassung nach vertragswidrige Nutzung des Privatweges bestatigt,
behalten wir uns rechtliche Schritte gegen lhre Mandantin vor.

Es ist festzuhalten, dass unser Mandant gegen die ErschlieBung der
Flurstiicke 339 und 188 keine Einwande hat, wenn und soweit durch lhre
Mandantin die gesetzlichen und die vertraglichen Vorgaben aus dem
Notarsvertrag eingehalten werden. Insoweit fehlt jedoch eine entsprechende
Erklarung |hrer Mandantin, um die unser Mandant lhre Mandantin mit
Schreiben vom 18. Mai 2004 gebeten hatte.

Unser Mandant verwahrt sich jedoch unter Bezugnahme auf die vertraglichen
Vereinbarungen ausdriicklich und nachhaltig gegen eine Erschliefung von
anderen als den vorgenannten Flursticken Ober den Privatweg und hait
selbstverstandlich auch seine Einwendungen gegen den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.240 vollumfinglich aufrecht. Insbesondere ist die
Sinnhaftigkeit eines Entwurfes eines Bebauungsplanes i’raglich, der Baufenster

‘auf Grundstiicken vorsieht, deren ErschlieRung nicht gesichert ist.

Eine Ablichtung dieses Schreibens haben wir der Stadt Meerbusch unmittelbar zur
Kenntnisnahme Uberreicht.

Mit freufdliche

Dr. Bettina Meyer-Hofmann

llegialen Grifien

—

Rechtsjnwéiltin
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An
den Stadtdirektor der Stadt Meerbusch
Wittenbergerstr.2l

Stadt Mee 1
-Planungsamt- Dezernartbl‘l‘iSCh |
40668-Meerbusch o Eing.. 3,0, Juli 2604 |

weiter an:
FBS FB6 Sim PGSt

-9, Aug. 200

. z. Hd. Herrn Dipl. Ing. Kirsten -/

{
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Betr.: Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 240, Alt-Meererbusch

Sehr geehrter Herr Kirsten,

Eheleute Prof. Dr. Rodl sin Miteigentimer der Eigentimergemein-
schaft Moerserstr.130.

Dieses Haus Moerserstr.130 wurde in "Einzelhduser" nach dem
Wohnungseigentum mit den Hausnummern 130a/130b/130c¢c nach
damaliger Baugenehmigung aufgeteilt, Eheleute Prof. Dr. Ro&dl
sind Eigentiimer des Hausbereiches 130c, in dem beigefiigten Aus-
schnitt des B-Planes 240 gelb angelegt.

Wie Sie mir heute in Ihrem Amt bestdtigten, sind Anre€giungen
und Bedenken der betroffenen Anlieger noch bis Ende dieser Woche
ohne weiteres einzureichen.

Da Eheleute Prof. Dr. R&6dl noch bis Dienstag ndchster Woche

in Urlaub verweilen, kann ich die ordentliche schriftliche
Bevollmiachtigung auch erst in der ndchsten Woche nachreichen;
gleichwohl sichere ich Ihnen aufgrund meines heutigen Telefonates
mit Herrn Prof. Dr. R6dl die umfassende Bevollmdchtigung fiir

die hier vorliegende Anregung zu.

Frau R6d1l und Herr Prof. Dr. R&dl bitten um Beriicksichtigung
folgender Anregungen beim neuen B-Plan 240:

1.
Das Baufenster Moerser Str. 130 ist zu vergrédfern.

Am 11.3.1996 reichte ich bei Ihrem Bauaufsichtsamt die Unterlagen

DEUTSCHE BANK AG - DUSSELDORF - KONTO NR. 6844377 - BLZ 30070010
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Grundlage war die Genehmigungsfreistellung, welche zu diesem
Zeitpunkt Bestandteil der Landes-Bauordnung war.

Weitere Grundlage war der damals rechtsgiltige B-Plan

Nr. 151/ 1987, der fir das Grundstiick Moeserstr. 130 eine
20,00 m tiefe Bebauung zulieB, in der sich der eingereichte
cenehmigungsfreie Anbau auch befindet.

fiir einen Anbau am Haus 130 c ein.

Bitte entnehmen Sie die Einzelheiten der ebenfalls beigefiigten
Lageskizze vom 11.3.1996, die Bestandteil der Einreichung in
Ihrem Amt war.

Da kein Widerspruch von Seiten des Amtes erfolgte, war der Anbau
nach kurzer Zeit als rechtsgiiltig zu werten; er wurde errichtet,
die Fertigstellung der Stadt Meerbusch auch offiziell angezeigt.

Rei der kurz darauf erfolgten Baugenehmigung (vereinfachtes
Genehmigungsverfahren) zur Nutzungsédnderung von Rdumen im Spitz-
boden Moerserstr. 130 b/130 c war dieser Anbau auch wesentlicher
Bestandteil des eingereichten Landmesser-~Lageplanes,

dieser Lageplan wurde als Anlage zur Baugenehmigung vom 26.8.1996
von Seiten der Stadt Meerbusch abgestempelt.

Leider ist im offen gelegten Entwurf des B-Planes 240 dieser
Anbau weder in seiner Breite noch in der Tiefe innerhald des
Baufensters auf dem Grundstiick beriicksichtigt.

Dies darf so nicht sein.

Ich bitte dringend darum, das Baufenster um die Fldche des gesam-
ten Anbaus zu erweitern oder mit einer Gesamttiefe statt 16,00
auf 17,00m und einer Breiten-Erweiterung bis auf 3,00m Bauwich
zur nérdlichen Grenze zu versehen. :

Wirde das jetzige Xonzept des B-Planes 240 bestehen bleiben,
wiirde bei eventuellem Untergang des Anbaus dieser an der seiner-
zeit offiziell genehmigten Stelle nicht wieder errichtet werden
diirfen.

Eheleute Prof. Dr. R&dl hdtten hieraus einen erheblichen
finanziellen Nachteil und erheblichen Vermdgensschaden zu
erleiden, der nicht im Sinne der Planung der Stadt Meerbusch
liegen kann. '

2.

Das im versffentlichen Konzept des B-Planes 240 enthaltene Haus

"132a (in der beigefiigten Kopie entprechend gekennzeichnet),
beeintrdchtigt in seiner Stellung auf dem nachbarlichen Grund-

stiick den Freiraum und die persdnliche Entfaltung im eigenen
Gartenbereich des Hauses 130c erheblich.

Folgende Griinde sprechen gegen die jetzige Stellung dieses
Hauses

a) Die laut B-Plan mdgliche Zweigeschossigkeit kénnte
Abstandsflichen bis auf das Grundstiick 130c produzieren.



b) Das jetzt vorgesehene Baurecht 132 a weist im Wesentlichen
einen Nordgarten auf, durch den auch noch die Erschliessung

des Geh- Fahr- und Leitungsrechtes von der Moerserstr. aus
erfolgen soll.

Ein Siidgarten ist fiir dieses Baurecht erhebliich sinnvoller,

um die Ruhe~ und Erholungsbediirftigkeit in den Cartenzonen aller
Nachbarn zu sichern.

¢c) Das bis jetzt vorgesehene Haus 132 a wird mit seiner Zweige-
schossigkeit eine Verschattung des Hauses 132 b zur Folge haben.
Das Nachbar-Haus 132 b ist laut B-Plan nur eingeschossig.

d) Gegeniiber der Erschliessung durch das Geh- Fahr- und
Leitungsrecht wirkt die 18,00 m Bautiefe des Baufensters unnotig
groB und erscheint auch bei der Lage der benachbarten Baufenster
als nicht richtig auf dem Grundstiick angelegt.

Hier entspricht eine Bautiefe von max. 15,00 m den anderen Bau-
fenstern.

Aus diesem Grunde bitten Frau R8d1l und Herr Prof. Dr. R&dl darum:

- dieses Baurecht in Richtung Norden um 90 Grad verdreht mit
ener Breite von 18,00 m und einer Tiefe veon 15,00 m, alse mit
der bisherigen Gesamtflache zu verschieben (siehe Vorschlag
1).

Dieses hiatte einen ausreichend tiefen Siidgarten zur Folge, der
fiir das Wohnen den Idealfall darstellt. :

- Das Baufenster 132 a sollte in die in Alt-Meererbusch iibliche
Eingeschossigkeit einbezogen werden.

Die zweigeschossige Regelung entlang der Moerserstrasse macht
nur Sinn fiir die dort bestehenden HEuser zur Abschottung des
fliessenden Verkehrs gegeniiber der Innenland-Bebauung.

Das Baufenster 132 a gehort voem Charakter zur Hinterland-Be-
bauung, die im Regelfall dort eingeschossig ist.

Dies wiirde eine Verdnderung der Nutzungsgrenze mit sich bringen,
die ebenfalls im Vorschlag 1 dargestellt ist. '

Wir sind der Uberzeugumg, das mit diesen Anregungen eine fir
alle Beteiligten faire und durchfiirbare Regelung getroffen wiirde
und hoffen, das unsere Anregungen in vollem Umfang Beriicksichti-
gung finden. ' :

Sollte die Zustimmung der anderen Eigentiimer der Einheiten

Moerserstr. 130 a und 130 b zu diesem Schreiben von Thnen gefor-
dert werden, bitte ich um Bescheid, sie wird dann nachgereicht.

Mit freundlichem Grus




. ‘UAVBPIOPE UBQRDUBUSLOH 19P BI1BpUOSagSU u...éEEmnﬁ.

B ist ‘pam jepussias BunpopsDiiag yoru SaaRr Sawe QEYISUL MO vely Jap urajog
151 usvigmeR pun uaBunya UBUISIDAIBILN vos

164 epusptne 3)5p(selRED SBp (90 “USPAM USLILICWAGN MjEn EMED BUBY LUy 53
T NN R Uis vayarzeq vaygH ex)

‘uISAMARIDRY BN 1Y woA pam Gunsassgmpuasyingspunag E1 )|

10f

QELSO |8 qpuhm
SEY rawnjuabiajyy pun i v
I CIAGEED] UUEML RIS

" .
52
i "'
oy
1
1
I 15y *
|
3 “ m...m._um 19 apung
pieybang yaj pishoy
. I e 62y
A e ngy |1 .
e el .T ¢ 4nid
N 1938
e B e  ;

RIS 12q0 ¢y xew jsay

@

—— e — — e — e

19L08 ‘18 ‘gpunig

]
12354

3
A ,/O,/,/,”?////, FoMEiads uapyy
\ AR PEsl
AR AR ARAAAANY 123 ,
,C/,//, N N B v __ m“_ 3
RS ARY t.. A 1=
..ub.y .u.,.wf \ s @
pof Yoq i .
f) ] T 5um ] sr
Is{se 18 qpunig i
h._mE...:cm _u._m 3 —t g XXXeZEL — o . XX @....
pun prese wequajey g froe S| g2ree O8] s
M i 210
! ] < o Feilo]
f J
T HwmEER e ete s ©
. 662 ORI Y7 A L6 T —— 0000 “
Ty e T—=F ¥ e e e T et e
.. T .I... R N N T R . 09 -
- . * 4 ! . ° . 1 - ' . " - : . ) . . » - * - " - i . " » ' . * . N + ’ - . - - - ; . : * : * ; " ; - ; * : ¢ ; N ) ) ) 4¢I\1
' YNGR peys 90Z a
o
uFp I °
UIPIIM jIPUIMIIA be Mo
NeEtaTy T ualunbe.ysagnsqe ysyepy EARLNE = o
. [ Zrpro
Dengnen c_zﬂ Mmmmdmwann pun vabunpjaysisyzvasn m; 2 biag
Bun-sbunsxwens grva nivayg o yrep veydabey sasag - Vs '
Buisey g Buj-qdig = (e - 1 P
s30y "g-3 ‘Bu-dig UE T X (LT - e = ) =
W{§'Le SuydpuERg TR Jsempany -y [T ﬂ e
o
0TE = 0 X ILUNE - (uen) = ) L o
[WLE'SE *yRySpUERY dunyite) 153mpos -judsuy (1 By e
BE-F 03 SaqUapR] Ut 130¥
] .w




WEGRGOL
AMELONG -
AMBOR

s .

FLUR 2
FLURST. 311

ANBAU © LAGESKIZZE
WOHNHAUS M 1:500  11.3.96
MOERSERSTR. 130arbc N MOAITE
L0667 MEERBUSCH U s et

40667 MEEK



=

- Bund der Offentlich besteliten Vermessungsingenieure ' .

L — “\
. - Orientierung 1 : 5000 (DG K 5)
Amtlicher Lageplan 69

MaBstab 1: 500 Dipl.-Ing. E.-P. Roes
Dipl.-Ing. H.-P. Haring
Offentlich best. Vermessungs-ing.

Baugenehmigungsbehérde: Stadt Meerbusch Maerser Str. 23 40647 Mearbusch
Tel. 0213273553 Fax 0213273914

Stadt Meérbusch |

| Bauvorhaben: Moerser Strafle 130c MHQQE

Aprit

Gesch. B. Nr.: 96047

Bauherr: Or. Helmut Rodl
Gemeinde; Meerbusch
Gemarkung:  Buderich Flur; 2 Rahmenkarte:
aus Flache Gryundbuch ' - Baulasten
Flur- . Eigentumer ’ {siehe
Stuck ha : a . m Blatt Anlage)
3 718 100 05304 |1 Radl, Helmut, Or. zu 1/3 Miteigentumsanteil "_
L 05303 |2 Amelung, Jirq Giinter zu 1/3 Mitegentumsanteil '
Coo 05302 |3. Jambar, Fritz u. Jambor, Waltraud, geb. Gast zu 1/3 Miteigentumsanteil
| |
L . “L?if_ﬁf zum Bayschain
P . Nelcllel, —  XbL' %
= —r Stacdt:Meerbusch
! Il ) Dar Stazidirgktar
L Unters Bay’zﬁufsrcm,sbphnm-
Art und MaB der baufichen NUtZUNG  (Berechnung . § 2 Abs. 5 BauPri. VOL\«_JM Bearbetungs:
Bebauungsplan Nr. 191 ) ' )
; Grundfléachen-
Baugebiet ‘ WR GeschoBfiachen-
Anzahl der zuldssigen 11 Baumassenzahl bauliche Nutzung
Voligeschosse . (1} {m") bzw. {m’)
Flache des Flurstcks m*
+ Zuschlag n § 21a Abs 2 BauNVO m? -
- Flache vor der Straflenbegrenzungslinie m’
- Teilftichen des Flurstdcks, die nicht im 2 _ 2
Bauland liegen (§ 19 Abs 3 BauNVO) m’ s 3 - - § _ S
+ Baulastflichen m’ a s‘:" @ 8 E 2 & @
______________ P 2 o “g E] = [+% Ll
5 - d ES 3 B s ¢ & a
Fliche des Baugrundsiiickes T 1800 m
Grundflache 02 018 | 360,00 | 286,60 3130 | 317.90
‘GeschoBfiache A 032 | 72000 | 542,40 | 3130, 573,70
Baumasse

Dean Inhalt des Lageplanes habe ich Far die Ubereinstimmung von Pro- | -DarLageplanwurde a,ulGrund amiiicher Unteriagenund e1generor1llcher Auinah.
1

zur Kenntnis ganommen, Mil dem Bau-  jekleiniragung und Bauzeichnung. | menvom .. 29.03.1996 _ _hergestellt. Die Richtigheil der Eintragung des
vorhaben bin ich sinverstanden. \ getlenden Planungsrechts wird gwahﬂessle!
ﬁ Q.? %é Der Projextentragung lagen Bauzmehnungef™ i
- den k. ¢ 11.03.1996 . zugrunde_ ;

1 Meerbusch cuen 02041996

oI

Bauhers Architekt !
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1 (1
1

PN 4 7‘2 7gnnc‘rw\fnénhﬁff¢" nrrﬂ—-‘}:ﬂa""f.:




o




ARCHITEKT DIPL. ING. PETER KASTNER

. ARCHITEKT DIPL. ING. PETER KASTNER - FRIEDEBERGER WEG 2 - 40667 MEERBUSCH

An

den Stadtdirektor der Stadt Meerbusch
Wittenbergerstr.2l ‘

-Planungsamt—

40668-Meerbusch

-z. Hd. Herrn Dipl. Ing. Kirsten

Betr.: Offenlegung des Bebauungsplanes Nr.

Sehr geehrter Herr Kirsten,

240,

anbei die gewiinschte Vollmacht, von Herrn Prof.

unterzeichnet.

Mit freundlichem Grus

40667 MEERBUSCH
FRIEDEBERGER WEG 2
TEL.  02132/73416
FAX  02132/70551

05.08.2004
Kas/w

Alt-Meererbusch

Dr. Rodl

DEUTSCHE BANK AG - DUSSELDORF - KONTO NR. 6844 377 - BLZ 30070010 |
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VOLLMACHT

Als grundbuchlich eingetragene Mit-Eigentiimer des Hauses Maerser
Strasse 130, 40667 Meerbusch, hier speziell des Hausanteils

130 ¢ mit Sondernutzungsrecht der dahinterliegenden Gartenfliche
bevollmichtigen wir den Architekten Dipl.-Xng. Peter Eastner,
Friedeberger Weg 2, 40667 Meerbusch, mit dem Planungsamt in
unserem Namen Entscheidungen bei der Stadtc Meerbusch
herbeizufiihren, welche zum Ziel haben, das bisher geplante
Baufenster auf unserem Grundstiick zu verindern und das Baufenster
!32 8 nach Norden zu verschieben.

S

Mwi el oy U/r‘d/g

------ L I R e A T T T R L I Tt T T

Ehel. Prof. Dr. R&dl
Moerser Strasse 130 ¢
40667 Meerbusch 27.7.04/3.8.04
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— Kas/w
: ' Dwelter e 812 1, { “
An : . .”ﬁg } '

den Stadtdirektor der Stadt-Meerbusch
Wittenbergerstr.21
-Planungsamt-

- o
b ; 4"‘ o L
40668-Meerbusch s AO/_, /;@-Jw-_ @
Stadt Meerbusch A
.z, -Hd. Herrn Dipl. Ing. Kirsten - Fachbereich 4

Eing.: 1 3. 599 250‘?

Gsl. Plg. Verm. Bay itmw Rrduar

Betr.: Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 240, Ait—Meererbusch
Moerser Strasse 130 a/b/c.

Sehr geehrter Herr Kirsten,

bezugnehmend auf unser Telefonat in der letzten Woche méchte
ich Ihnen hinsichtlich der Einbeziehung des Grundstickes Eigen-
tiimer-Cemeinschaft Prof. Dr. Rddl und Andere eine Alternative
wie folgt an die Hand geben: :

Sie erkldrten, dass unter Umstdnden in Relation zur GroBe des
Grundstiickes Moerser Str. 130 a - ¢ die von uns vorge-
schlagene iiberbaubare Fldche zu groB sein kdnante. e

Diesen Gedankengang kann ich nicht nachvollziehen, da auch im
friitheren Bebauungsplan unter der festschreibenden Bedingung
der GRZ von 0,2 eine iiberbaubare Fldche von ca. 520 m® durch
die Stadt dargestellt war (Grundstiicksgrésse 1.800,00 m?).

Gleichwohl und aus Griinden HuBester Vorsorge iiberreiche ich
Ihnen noch einmal die Kopie des damaligen Lageplanes vom
02.04.1996, in der ich die mdgliche neue iiberbaubare Fliche
eines Baufensters unter Einbeziehung des Anbaues ven Eheleuten
Prof. Dr. Rodl dargestellt habe.

DEUTSCHE BANK AG * DUSSELDORF - KONTO NR. 6844 377 - BLZ 30070010



Das Baufenster errechnet sich demnach wie folgt:
1.
Hauptfldche der Einheiten 130 a/130 b/130 ¢

Bt

22,50 m x 13,50 m 303,75 m°®
2.
Anbaufliche 3,00 m x 9,00 m = 27,00 m?®
3.
Weitere Anbauflidche 1,07 x 4,00 m = 4,28 m’
Uberbaute Flidche = 335,03 m?

Das GCesamtgrundstiick hat ausweislich des amtlichen Lageplanes
eine Flache von 1.800 m® x 0,2 = 360 m"° Soll-Fliche.

Mit 335,03 m® Ist-Fldche wiirde das Objekt noch weit unterhalbd
der GRZ von 0,2 (360 m*) bleiben.

Ich bitte deshald um entsprechende Ubernahme zumindest dieser
Fliche, welche die jetzige Bebauung beinhaltet, in dem
zukiinftigen B-Plan 240.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalten Eheleute Prof. Dr. R&dl
zur Kenntnisnahme.

Sie erklirten im letzten Telefonat, dass voraussichtlich im
November dieses Jahres die Anregungen und Bedenken im Planungs-
ausschuss gewertet werden,

Aus Ihrem Hause wird rechtzeitig vorher eine entsprechende
Beratungsvorlage fir den Ausschuss gefertigt. '

Ich méchte Sie ausdriicklich bitten, dieses Schreiben mit dem
beigefiigten Lageplan zum Inhalt Ihrer Beratungsvorlage zu machen,.
i

)

Mit freundlichem GruB

/
/
Anlage

Kopie Eheleute Prof. Dr. R&dl1
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08/10 64 FR 10:25 FAX 4021323814

Dipl.-Ing. Erich-Peter Roes
Dipl.-Ing. Hans-Peter Héring

OFFENTLICH BESTELLTE VERMES SUNGSINGENIEURE

DIPL-ING.ROES/HARING

B +++ STADT MEERBUSCH  Ig001

| TINGANG: '
| =% 0Okt 20084
Lmvdaef D i

veortesr an. 512 S
. 6§ /Kr‘ }4,."/(/4,,0

Stadt Meerbusch
FB 4

Herm Kirsten
Postfach 1664
40641 Meerbusch

thr Zaichen Unser Zeichen

04154

inre Nachricht vom

Teilungsentwurf Brogsitter / Peek
Moerser StraRe 134 / Ahomstrale

Sehr geehrter Herr Kirsten,

40687 Meerbusch (Blderich)
Maerser Str. 23 (B 9)
Telefon 02132-3533

Teiefax 021323514

roes-haering@t-onfine.de
Sparkasse Neuss '

BLZ 30550000
Koo 219683

Datum
08.10.2004

auf Veraniassung von Herrn Brogsitter berreiche ich lhnen den aktuellen Tellungsentwurf fur

die Parzellierung der privaten Verkehrsfidchen..

Griiken

-Peter Roes
Verm.ing.

(5
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Dipl.-Ing. Erich-Peter Roes
Dipl.-Ing. Hans-Peter Haring

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE

DIPL-ING.ROES/HARING

H ++- STADT MEERBUSCH

Herm

Burghard Brogsitter
Moerser Strake 134

40667 Meerbusch

Iy Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen
: D4194

BVH Moerser StraBe 134

Sehr geehrter Herr Brogsitter,

anbei der am 06.10.2004 besprochene Teilungsentwurf. Der Weg ist 5,0 breit, der Radius
betragt 7,0, der Kreismittelpurkt liegt in der Wegachse und mitig zwischen den Baufenstem
von Peek. '

Griflen

per Fax auch an
-  Hemmn Peek
- Hemm Kirsten, Stadt Merbusch

40887 Meevbuszh {BOderich)
Moerzer Sir. 23 {B 9)
Tedefon 02132-3553

Telefax 02132-3914

roas-haering@t-ondine de
Sparkasse Neuss

BLZ 30550000
Konto 219683

Daturn
08.10.2004
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% TEL +49 {0)21143 55 0
cg5 FB6 Tim PGS

FAX +49 {0)211 43 55 S600

Herm Harald Kirsten — T T www.clitfordehance.com

Stadt Meerbusch

Planungsamt - Fachbereich 4 ‘

Postfach 16 64 Durchwahl: +49 211 4355 5422
40641 Meerbusch-Lank E-Mail: rainer. maschmeier@cliffordchance.com

Dokument-Nr.: Germany-#174257-v1
Akre: 21-01129
19. Oktober 2004

Bebauungsplan Nr. 240, Meerbusch-Biiderich, Gartenstadt Meerbusch/Ahornstrafie
Hier: Grundstiickseigentiimerin Ursula Peek

Sehr geehrter Herr Kirsten,

Frau Ursula Peek, Erlenweg 14a, 40667 Meerbusch, hat uns gebeten, ihre Interessen im oben ste-
henden B-Planverfahren zu vertreten.

Wir diirfen Sie namens unserer Mandantin zuniéichst davon informieren, dass zwischenzeitlich wei-
terfiihrende Gespriche zwischen Herrn Burghard Brogsitier, Moerser StraBe 134 und unserer Man-
dantin stattgefunden haben.

Als Ergebnis iiberreichen wir beigefiigt einen von dem offentlich-bestellten Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. E. P. Roes gefertigten Teilungsentwurf, der gegeniiber der bisherigen Planung geringfii-
gig dahingehend modifiziert ist, dass Teile des Wendehammers nunmehr auf dem Grundstiick unse-
rer Mandantin liegen sollen, im Ubrigen aber den Anforderungen an Wegebreite und Wenderadius
entspricht. Ein entsprechender notarieller Vertrag ist in Vorbereitung.

Wir bitten, diese Anderung bei der geplanten weiteren Offenlegung der Bauplanung zu beriicksich-
tigen.

Zu den von dem Einwender Karl-Heinz Wéllner erhobenen Einwendungen diirfen wir ergénzend
auf Folgendes hinweisen:

Bereits bei VeriuBerung des damals noch im Eigentumn unserer Mandantin stehenden Grundstiicks
an Herrn Wollner, bestand zwischen den VertragsschlieBenden Einigkeit, dass unsere Mandantin

e e O e A T AR
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fiir die in ihrem Eigentum verbleibenden Grundstiicke, Flurstiicke 239 und 186, zu gegebener Zeit

eine Umwandlung in Bauland beantragen wollte (vgl. anliegenden Notarvertrag UR-Nr. 1817/1987
des Notars Dr. Tieves in Diisseldorf (§ 4 Ziffer 6)).

Zum damaligen Zeitpunkt war sogar bereits angedacht, auch das Grundstiick Flurstiick 85 mit ei-
nem weiteren Haus zu bebauen.

Weiter hieB es im Vertrag ausdriicklich:

Der Kaufer (Herr Wollner) und alle seine spiteren Rechtsnachfolger stimmen diesem Antrag schon
jetzt zu und werden auch spiter einer zukiinftigen Bebauung zustimmen und alle notwendigen
nachbarlichen Zustimmungen unter Zugrundelegung der in Meerbusch giiltigen Bauweise direkt
nach Aufforderung abgeben.

Auf Verlangen der Stadt Meerbusch soliten insowett sogar Baulasten eingetragen werden.

Der Verwirklichung dieses, seinerzeit bereits zivilrechtlich vereinbarten Vorhabens unsere Mandan-
tin dient der jetzige B-Plan.

Uns ist unverstindlich, wie Herr Wollner hiergegen Einwendungen erheben kann. Er verstoft hier-
mit gegen seine notarvertraglichen Verpflichtungen.

Erginzend diirfen wir darauf hinweisen, dass zum damaligen Zeitpunkt keinerlei irgendwie geartete
Einschrinkung der Nutzung des auf den Parzellen Flurstiicke 341, 345 und 343 gelegenen Weges —
sei es ausdriicklich oder stillschweigend — vereinbart wurde. Vielmehr wurden die genannten We-
geparzellen zum damaligen Zéitpunkt von unserer Mandantin bewusst nicht an Herrn Woéllner ver-
kauft, um das erkliarte Ziel der ErschlieBung des Hinterlandes zu gewihrleisten. HermWollner
wurde ausschlieBlich ein Wegerecht fiir sein Grundstiick gewihrt. Dieses Wegerecht ist weder aus-
schlieBlich ausgestaltet noch sind zu Herm Wdllners Gunsten irgendwelche- Einschrinkungen der
Eigentiimerbefugnisse unserer Mandantin vereinbart worden - insbesondere nicht in dem Sinne,

dass der Weg aufler von Herrn Wéllner nur von einer bestimmten Zahl von Anliegern genutzt wer-
den diirfe.

Die im Ubrigen von Herm Woliner erhobenen Einwendungen beziiglich der Randeingriinung auf
der Wegeparzelle Nr. 343 sind gemiB Niederschrift der offentlichen Sitzung des Ausschusses fir
Planung, Wirtschaftsforderung und Liegenschaften vom 5. Mai 2004 bereits hinreichend gewlirdigt.
Ergiinzend darf darauf hingewiéseh werden, dass auch derartige Einwendungen mit den von Hermn
Whollner im genannten Notarvertrag genannten Verpflichtungen nicht in Einklang stehen.

Sollten zwischenzeitlich weitere vorstehend noch nicht behandelte Einwendungen betreffend den
Bebauungsplanentwurf eingegangen sein, wiren wir fiir eine entsprechende Nachricht dankbar.

Germany-#174257-v1 21-01129
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Im Ubrigen bitten wir, das Bebauungsplanverfahren im vorstehenden Sinne moglichst zu férdern.

undlichen Griilen

—

(Rainer Maschmeier)

Germany-#174257-v1 21-01129



P.\./ 3
3
L, o
‘ Y
]
ur
o2 |
—
o
oz
A
§ o
Y
N
i L] wn
Ll
L o
s Dm
Z b
i =
T +
! o
O
—~
fan]
r~
T
i
1
i
[aal
i
(5]
n)
—
o4
'
m
¥
¥

16:48

15/18/2904

15/10 04 FR 07:539 FAI 1921323014

&nm%f\_” u.mw “Gin-2HUgRBULEA IH0T NUSHD
v SeoYd-T Buidig
® et wenovr e vuBwiIrH ‘qeS 'pdu; ‘wepog |, .
Bdr '¥aad — M— ; ﬁ 3 _w%mmi_m:a.“%
8800 '1B "B - PATA ﬁ 'pubu| ‘vepog
wuyeog el P1Y3 ) | . st
BSI "ysod I B CBD [
N] " // S : yig 9is
N =
% - L I AT
. £ —rg .
7 — / 3 7
p WO /. . , —n — L
op P i.o...._ / inoeineg mmmz_am.,c_mx J [
— e :
oo / O - ] [ Yo
0ty ! Lod %
iyoamnsg ssbnnt-uey L t\._’ sl g} ‘B0 94850 18 '9pKH
e - & g / / 1y Lungs 'eo - 2y g3l 'eagy supuy]
sy : 29} 8T, 892
-N.hﬂm‘\\\ \Mmm.mm
—
9 i \ 37T}
, daneg 586pj96 urey sue'o=n \\ﬁﬂ.’—
\ aumEsy g
i £9 o 20 £6)} €2 W
I . A "
§ 2j8idneg 1%
{ ks .
| 1/ \V ¢'s \.\
o _ Z
. 174 Hds 5
H
:\oﬂ.ﬂ.io-.@a::ﬂ:-aoa e
zmmﬁsﬂ.ﬂmﬂﬁaasﬁ & e R
ogngJegal £O9 - 7+ .
Z I e el 5 s2100 0
-6 BUnBSTH; 0 ..z%.m_m
, BuligH el~id tu-d .
mgm N_.l.m .@C_!._Q_Q oFFE {sneyurden) u:__Sﬂ“ ig
‘\ .
v\\ - 99¢ E7oee
SE0S0-U£050 18 "9pID prane »
Jewgwabia)y pun . <1y
U ey ‘dusuelg
L . tg9r= Hyo
/ s B lan
M ST gllan jA Gyouel o) w%_.nh LA A
)

)

+



&AD

CLIFFORD [ Stadi Mo

eerbuscn CLIFFORD CHANGE ‘
Fachbere o 4 PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
CHANZCE
‘ ] ) Emg ) 2 7 Okt , POSTFACH 3201258
R . . s & UKL, 2004 40416 DUSSELOORF
; 5 | l CECILIENALLEE &
I TP Gdst. G
Tl rj Biri—san | P Verm. B2 U, g I 40474 DUSSELDORF
‘l — " ) —- TEL +49 {0}21143 55 0
| .
o Yoo | o FAX +49 (0)211 43 55 5600
{ 23
|

' HCITH Hdrald Kirsten @g{ ;‘ ‘ d"‘.{ , www.cliffordchance.com
Stadt Meerbusch ?L 212
Planungsamt - Fachbereich 4 ‘Q:\ o
Postfach 16 64 ” Durchwahl: +49 211 4355 5422
40641 Meerbusch-Lank E-Mail: rainer.maschmeier @cliffordchance.com

Dokument-Nr.: Germany-#177271-v1
Akte: 21-01129
22, QOktober 2004

Bebauungsplan Nr. 240, Meerbusch-Biiderich, Gartenstadt Meerbusch/AhornstraBe
Hier: Grundstiickseigentiimerin Ursula Peek

Sehr geehrter Herr Kirsten,

in Ergéinzung unseres Schreibens vom 19. Oktober 2004 tiberreichen wir in der Anlage unser heuti-
ges Schreiben an die Rechtsvertreter des Einsprechers Herrn Woliner, aus dem Sie ersehen wollen,
dass die in deren Schreiben vom 20. Oktober 2004 enthaltene Interpretation des Inhalts des Kauf-
vertrages rechtsirnig ist.

Die bereits zitierte Passage des geschlossenen Kaufvertrages dient ausdriicklich der Sicherung der
Méglichkeit der Umwandlung des Grundstiicks unserer Mandantin in Bauland. Irgendwelche Be-
schrinkungen der Eigentiimerbefugnisse unserer Mandantin enthalt der Vertrag qicht. Dies verken-
nen offensichtlich die Rechtsvertreter des Herrn Wallner, wenn sie darauf filschlich abheben, dass
"gemeinschaftliche Vorstellungen” zur "Geschiftsgrundlage des Grundstiickskaufvertrages" gewor-
den wiren. '

Defartige gemeinschaftliche Vorstellung oder gar eine derartige Geschiftsgrundlage hat es nie ge-
geben.

Vertraglich ist vielmehr ausdriicklich festgelegt, dass das MaB der Bebaubarkeit, zu der der Ein-
sprecher Herr Wollner seine Zustimmung zu erteilen hat, die "in Meerbusch giiltige Bauweise" ist.
Diese Bauweise wird durch den zu verabschiedenden Bebauungsplan festgelegt, sodass aus dffent-
lich-rechtlicher Sicht nicht etwa ein ErschlieBungshindernis besteht, sondern die ausdriickliche Zu-
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stimmung zum Bebauungsplan als bereits-durch den Notarvertrag zwischen unserer Mandantin und
Herrm Wéllner erklirt anzusehen ist.
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