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Meerbusch - RUDERIGE

[ FNP-And. Nr.

OARTENGADT MR AROENIE

[3¥ B-Plan Nr.

Lid.Nr.

und Nachbargemeinden

Trager offentlicher Belange

Oftenlage

_/] 454,35[ UH bis AS,;]LL 0’{
Anregungen und Hinwelse
gem. § 3 (2) BauGB

beiulllgi

erneute COffenlage
VO, bis

240

betelligt

Anregungen und Hinwsise
gem. § 3 (2)i.V. mit § 3 (3) BauGB

Nama

JA 1 NEIN

X JA i NEIN

1 |Rhein-Kreis Neuss

20.¢. 04 |

2 iStaatl Umweltamt Krefeid Immissionsschutz

256,04

3 |Staatl. Umweltamt Kref. Wasser- u. Abfaliw,

w | | ] %

3.6.04 |

4 |Finanzamt Neuss (Ofteniage)

5 {Forstamt

& |Amt filr Agrarordnung

7 |Landwirtschattskammer Rhainland

8 |[Staatshochbauamt

9 iGeologlsches Landesamt NRW

10 |Bundesvermdgensamt Disseldorf

11 |oberfinanzdirektion Kin

12 |Wasser- und Schifffahrtsamt

13 |Naue Deichschau Heerdt

14 |Delchverband Lank

15 |Dautache Post Immobllienservice GmbH

16 |Deutsche Talekom AG, T1 West (nur Bdderich}

17 |Deutsche Telekom Niederl. Wesel

18 |Wosserwerk Kreis Viersen { nur Ostsnath }

18 |AWE Trlnstortn!tz. Dortmund (Hochspanaungsl.)

20 |RWE Netznarvice GmbH, Neuas

21 [Wirtschattsbetriebe Meerbusch (WBM)

22 {Thyssengas AG / AWE Netzservice Gas

23 |Ruhrgas AG / PLE doc GmbH  *

24 |beutache Bahn AG

25 |NN.

26 |Landasbetrieb StraBenbau NRW, N. Kreteld

7 |Landesbetrieb StraSenbau NRW, N. MG

28 |Daaseldorfer Flughafengeselischaft

o

29 {DFS Deutsche Flugsichsrung GmbH

30 |Rheinische Bahngeselischaft AG

31 [Stachwerke Krefeld AG Verkehrsbetrisbe
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Stadt Meerbusch, FB 4
Bereich Planung

Meerbusch-_R3QELICE

[0 FNP-And. Nr.

240

Az 4/61.20.01 / Az:4/61.26.03 / Az 4/61.26.05 Wﬁ- B3 B-PlanNr.
- Offenlage . . erneute Offenlage
£ |Trager offentlicher Belange| 2 |vom S Tum 0Y vis_45. ;u QC’__‘f 2 lvom bis
£ |und Nachbargemeinden & |Anregungen und Hinweise § |Anregungen und Hinweise
gem. § 3 (2) BauGB germn, § 3 {2} i.V. mit § 3 (3) BauGB
Natne X| 4 i NEIN X JA l NEIN
32 |BVR - Busverkehr Rheiniand l
33 |industrie- und Handaiskammer |
34 |Handwerkskammer I
5 |Kreishandwerkerschaft |
36 |Rheinisches Amt fir Bodendenkmatpfiege | X |
37 |Rneinisches Am filr Denkmalpfiege X|12.0%. oﬂ
38 |Gessmtverband der Krichengemeinden ')/
39 |Evgl. Kirchengemeinde Baderich 4

40 |Evgl. Kirchengemeinde Osterath

41 |Evgl. Kirchengemeinde Lank/Strimp

42 Erzhistum K5In ( nur Biderich )

43 1Bistum Aachen

44 |Kath. Kirchengem. Biderich St. Mauritius

45 |Kath. Kirchengem. Biderich Heillg Geist

A

48 |Kath. Kischengemeinde Ostorath

47 |Kath. Kirchengemeinde Lank

48 [Kath. Kirchengemeinde Strimp

49 |Neuapostollsche Kirche des Landes NRW

1.06 .04

50 |Landesverband der Jadischen Gemeinde

A i

Y}, 06.0Y4

51 iStadt Ddsseidorf

52 |Stadt Neuss

53 |Stadt Krefeld

54 |Stadt Duisburg

55 |Stadt Willich

56 |Stadt Kaarst

57 |Versin Linker Niederrhein

58 istadtverband der Kleingéirtner e.V,

59 |Naturschutzverband, Landesbiro Essen

50 {"NABU"* Krelsverband Neuss

61 |ISH GmbH, Kabelnetz .

62 |Bezirksreglerung Diiasaldorf

————.—.—.-—-—-———_—.—-—-——.—.—-—_—u_———-———-.—————-——_—_.—.——_.—-—
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- CHAFTS
Einwender 1 .58 LVRs ,

e Der Direktor des Landschattsverbandes Rheinlan S 1
Rheinisches Amt fiir Denkmaipflege )

/| ! ANLAGE T zuTOP A vom
- AR.44 2004

Briefanschrift: Datum
Rneinisches Amt fir Denkmaipfiega - Postfach 24 40 - 50250 Pulheim
Stadt M erbusch - 22.04.2004.

Stadt Meerbusch g et Il Auskurfierelt
Planen und Bauen . Dr. Helmtrud Kéhren-Jansen

i H E-Mail:
Eﬁgﬁgzhplaengzg o 3. pril 2004 hannelore.sieburg@ivr.de

; weiter an: , Zimmer-Nr.  Tel:(02234)9854- Fax

40641 Meerbusch ro/s FBS FB6 Sm PGSt mmer-Nr 534‘; 34) 98 235 giznaz 84

7/

Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben

04-02256-KJ-Si

Staat Meerbusch

Fachbereich 4 ENGANG. ..:,..;;_ EPRRSTI \
g S0JF 3 b . '
: Umiact D
rm. Bau Umw, G(dver - - ‘
------ weitar an: 61.2./, . .
. lg e
Bebauungspian Nr. 240 ‘

Meerbusch-Biiderich, Gartenstadt Meerer Busch, AhornstraBRe

Mein Schreiben vom 08.01.2004
Unsere Besprechung am 05.02.2004

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider sieht sich der Landschaftsverband Rheinland / Rheinisches Amt fir Denkmalpflege nicht
in der Lage, rechtzeitig und abschlieRend vor der nichsten Sitzung lhres Planungsausschus-
ses Stellung zum potentiellen Denkmalwert der mit Schreiben vom 08.01.2004 aufgelisteten
Objekte zu nehmen. '

Trotz mehrfacher Versuche meiner Kolleginnen ist es zwischenzeitlich zu den erforderlichen
weiteren Ortsbesichtigungen der fraglichen Objekte und Gérten nicht gekommen. Der Kennt-
nisstand zu den genannten Objekten hat sich daher nur geringflgig erweitert, so dass Antrige
auf Eintragung einzelner Objekte qualifiziert nicht gestellt werden kdnnen.

Relativ sicher kénnen als denkmalwert nur fo!gende Objekte und Grundstlicke eingestuft wer-
den:

- Meerbusch, Erlenweg 17: Bau- und Gartendenkmal | Das Wohnhaus wurde 1936 von den
Architekten Klaus Reese und Theodor Merrill fir den Bauherrn Dr. Hans Reifenberg errichtet.
Den Garten entwarf der Gartenarchitekt Roland Weber.

Der Landschaftsverband Rheinland / Rheinisches Amt fir Denkmalpflege beantragt die Ein-
tragung des Objektes Erlenweg 17 in die Denkmalliste der Stadt Meerbusch gemas

§ 4 DSchG NW als Bau- und Gartendenkmal.

Besucheranschrift: 50259 Pulheim (Brauweiler) - Ehrenfriedstr. 19 - Eingang Haupfior Banken

Besuchszeiten  Wir haben gleitende Arbeitszeit. Anrufe daher bitte maglichst in der Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)
Zeit von 9.00 - 11.30 und 13.30 - 15.00 Uhr. Deutsche Bundesbank Filiale K&in 370 017 10 (BLZ 370 000 00)
Besuche nur nach Vereinbarung. : )

Bushaltestelie Abteikirche - Linie 981, 962, 967 und 980 Postbank Niederlassung Kélin 5 64-501 (BLZ 370 100 5Q)

Telefon Vermittlung (0 22 34) 38 54-0

Zahlungen nur an Landschaftsverband Rheinfand - Kasse - 50663 Koin
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Aus der Eintragung dieses Bau- und Gartendenkmais in die Denkmaliiste ergibt sich in Bezug
auf den Bebauungsplanentwurf Nr. 240, dass aus denkmalpflegerischer Sicht das zusatzliche
Baufenster auf dem Grundstick nicht ausgewiesen werden darf. Auterdem wird empfohien,
das Baudenkmal entsprechend der historischen Grundflache mit einer Baulinie zu umfahren,
um Erweiterungen zu verhindern.

- Meerbusch, Ahornstrae 8/8a: Gartendenkmal ! :

Der Landschaftsverband Rheinland / Rheinisches Amt fir Denkmalpflege beantragt die Ein-
tragung des Gartens AhornstraRe 8 und 8a in die Denkmalliste der Stadt Meerbusch geméan
§ 4 DSchG NW als Gartendenkmal. Die Begrindung des Denkmaiwertes erfoigt in Kirze
durch meine Kollegin Frau Engelen.

Aus der Eintragung dieses Gartendenkmals in die Denkmalliste ergibt sich in Bezug auf den
Bebauungsplanentwurf Nr. 240, dass aus denkmalpflegerischer Sicht die beiden zusétzlichen
Baufenster auf den beiden Grundstiicken nicht ausgewiesen werden durfen. Auch die Lage
_der neuen Stichstrale zwischen den Hausern 6 und 8 ist problematisch und solite ganz auf
das Grundstiick Ahornstrale 6 verschoben werden.

Mit freundliche‘n Grien
im Auftrag

Ws Loveen - a-;-n....'

Dr. Heimirud Kdhren-Jansen
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Einwender 2

aiter an: 61.% / kf &0

Staatliches Umweltamt Krefeld

unt 7004

j eng. 28, Junt 2004

flich feld - Po: 18 - 47721 Krefel

Dienstgeb&ude: St. Téniser Sir. 60
: 47803 Krefelid
Stadt Meerbusch E-Maik: poststelle@stua-kr.nrw.de
Fachbereich Planung Telefon: 02151/844-0
Postfach 1664 Stagt Meerbusch Durchwahl: 02151/844-108
Dezernat il Telefax: 02151/844-444
Zimmer: 008

40641 Meerbusch 24 Juni 2004

Auskunft erteilt: Herr Mayer
waiter an:

Fg4 FBS5 FB6 sim PG St Aktenzeichen:

{bitte bei Antwart angeben)
43 — BL 321/04 — May/Le
- .ax ihr Zeichen und Tag

If 4.61-26-03/240 vom 15.06.2004

F

Krefeld, den 23.06.2004

Bebauungspian Nr.24

Ahornstrafle

hier. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Fachteil Wasserwirtschaft

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.240 bestehen seitens des Staatlichen
Umweltamtes Krefeld im Rahmen der Offenlage Bedenken.

Fur Grundstiicke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist der § 51a des Landeswasser-
gesetzes NRW zu beriicksichtigen. Entsprechend ist fir die neuen Baurechte eine
Versickerung des Niederschiagswassers festzusetzen, die bloe Empfehlung reicht
nicht aus. Lediglich fur die bereits vorhandene Bebauung kann die Ausnahmeregelung
des § 51a Absaiz 4 herangezogen werden. : '

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist bei der zustandigen unteren
Wasserbehtrde des Rheinkreises Neuss eine Erlaubnis zu beantragen.

Die Planungsunteriagen wurden nicht im Hinblick auf Bodenbelastungen und Altlasten
- geprift.

Wir haben Gleitende Arbeitszeit * Konloverbindung:

Sie erreichen uns mit OPNV vom Femsprecher aullerhall der Dienstzeit:
Unsera Kamzeiten sind: Hauptbahnhof Krefatd {0 21 51) B44-0 (Ancufbeantworter) Wesldeutsche Landesbank
Mo,Di von $8.30 bis 15.00 Uhr met der Stralenbahn-Linie 041 (in Nachrichten- u. Bereitschatiszentrale der Girozenirale Disseidorf
M, Do, Fr von 08.30 bis 14,30 Uhr Richtung St. Tdnis) bis Haltestelle Staallichen Umwelibehdcden: B8LZ 300 500 00

Gutenbergsirale

{0201} 714488 Konto-Nr, 4 100 012

Meerbusch.doc



STAATLICHES UMWELTAMT KREFELD @

Seite 2 zum Schreiben vom 23.06.04

Hinweis:

Die fachtechnische Stellungnahme zum Immissionsschutz bleibt von den vorstehenden
Ausfihrungen unberihrt.

Im Adftrag

Y
Woog d

Meerbusch.doc
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Einwender 3

Der Landrat

Dkreishaus Neuss - 41456 Neuss

Stadt Meerbuéch
Bereich Planung
Postfach 16 64

40641 Meerbusch

Grevenbroich, 30062004
- ) Amt
E Amt fiir Entwicklungs-,

Landschaftsplanung und
Statistik

Gebdude

Kreishaus Grevenbroich
Lindenstr. 16

41515 Grevenbroich
Auskunft erteilt
Herr Temburg

Etage / Zimmer

4 457

Telefon

02181 601-6120
Telefax

.02181 601-6199
e-mail
planung@rhein-kreis-
neuss.de

Bankverbindungen
+ Sparkasse Neuss
} Konto 120 600

BLZ 305 500 00

Postbank Kéin
Konto 301 58503
BLZ 37010050
Vol nk

Disseldorf Neuss e.G.
Konto 500 170001 6
BLZ 30160213

Rhein-Kreis Neuss

R Kreishaus Grevenbroich + 41513 Grevenbrmch

Stadt Meerbusch
pPoststelts

soo. 05, Juli 2004 /

Kreishaus Grevenbroich

Lindenstr. 2-16
D-41515 Grevenbroich
ﬁ Telefonzentralen
t Meerdusc Neuss 02131 928 -0
Stagoze?nat ilI Grevenbroich 02181 601 - 0
Fax 02181 601 - 1198
- r info@rhein-kreis-neuss.de
’ J Ull Zum' www.rhein-kreis-neuss.de
. welter an: . _ &
FB5 FBE Sim’ PGSt NLAGES 2uTOP 4 vom 1. M.

. Stadt Meerbusch
Fachbgreich 4

2004

rrnBa

I

Bebauungsplan Nr. 240, Gartenstadt Meererbusch '}Hornstraﬂe
hier: Stellungnahme als Trager offentllcher Belange im Rahmen
der Offenlage

wattar a: 612/&('

Datum und Zeichen Ihres Schrelbens 15.06.2004
Az 61.1-14-26

Zu der vorgelegten Planurig nehme ich wie folgt"s”telluh'g:
Landschaftspflege ” |

Ich verweise auf die Anregung aus meiner Stellungnahme als Tréger &f-
fentlicher Belange vom 16.12.2003.

Gesundheitsfiirsorge

Der Ausschuss flir Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften der
Stadt Meerbusch ist den Anregungen des Kreisgesundheitsamtes vom
16.12.2003 gefolgt und verzichtet auf Festsetzungen flr neue Bebau-
ungsméglichkeiten ostlich der 60 dB(A)-Isophonenlinie. Somit bestehen
keine weiteren Bedenken gegen das Planvorhaben, wenn eine erganzen-
de Bebauung westlich der 60 dB(A)-Isophonenlinie vorgenommen wird.

Im Auftrag .
W

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn. Kreisangesteliter

T\KRZSNTEXTEVAMT B 1\TEMBURG\hmO063003.doc



Einwender 4 ANLAGEY zuTOP .4 vom 4R 44. 2004

y voller Energe

leng: 23 Juli 2004 e W
ing.. . 10

| W UEm

Wirschaftsbetriebe Meerbusch

Stadt Meerbusch
wbm - HochstraBe 1 - 40670 Meerbusch Dazernat i
Stadt Meerbusch TB: Wolfgang Sommer
) , . Telefon: 021 59-91 37 33
Herm Kirsten // Raum 432] &ng: -2 6. Juli 2004 Telefax: 0215991 37 56
Bereich Planung H weites an: e-mail:  wolfgang.sommer@wbm-meerbusch.de
Wittenberger Strafte 21 FE4 FBS FBE Sim PG St ~ ]
i}l rbusﬁh- b GANG o .‘
a8 i 1.
40668 Meerbsch s‘?fﬁnbereich 4 gyT f]’ ‘I
Y AN B ":‘3 i i
1 200 - . E
Bing.: 11 .2 é D padtaram Ot l//\;/
27/ | ,
) _ Rau Umniw. Griver. ST

20.07.2004/l-n

Bebauungsplan Nr. 240, Meerbusch-Biderich, Gartenstadt Meerer Busch, Ahornstrale

Sehr geehrter Herr Kirsten,

beziiglich des 0.g. Bebauungsplanes haben wir nach Uberprifung unseres Gas- und Wasser-
rohretzes festgestelit, dass in bestimmten Strafenabschnitten und Stichwegen noch Gas- und
Wasserhauptleitungen verlegt werden missen. ‘

Ebenfalls miissten vor Baubeginn dieses Projektes noch diverse Gas- und Wasserhausan-
schliisse emeuert werden. '

Falls eine StraRensanierung stattfinden sollte bitten wir um rechtzeitige Information, damit wir die
vorgenannten Arbeiten noch durchfUhren kdnnen. '

Fur eventuelle Rickfragen, bzw. ergéanzende Informationen stehen wir thnen geme unter der 0.a.
Telefonnummer zu Verfigung. -

Freundliche Grufe

lhre
wbm Wirtschaftsbetriebe Meerbusch GmbH

H

Anlage:
1 Gasrohmetzptan, Kennzeichnung: rot

1 Wasserrohmetzplan, Kennzeichnung: blau

Bub.-Ptaa 240 MB-BU, Ahomstr. 20.7. docErsteidatum 20.07.04 0938
wbm Wirtschaftsbetriebe Meerbysch GmbH - Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dieter Spindler - Geschiftsfihrer: Manfred Weigand
Amtsgericht Neuss HRB 7600 - Offnungszeiten: Mortag - Freitag 8.30 - 16.00 Uhr und nach Vereinbarung ‘

Bankverbindungen: Sparkasse Neuss (BLZ 305500 00} Kto.-Nr. 769000 - Volksbank Mb. EG (BLZ 370639164) Kta.-Nr. 7505700010
Deutsche Bank AG Disseldorf (BLZ 300 700 10) Kto.-Nr. 9861 600 - Postbank Essen (BLZ 360100 43} Kto.-Nr. 801-430
Umsatzstauer-ldent-Nr. DE 811741241 - Steuer-Nr. 122/5731/0640



ANLAGES zuTOP .1 vom

Einwender 5 2000

_Gera Huberti An: harald kirsten @meerbusch.de
uberti.de> Kopie: f
Thema: Anfrage [Virengeprift (KDVZ-HUB)] [Virengeprift M
06.05.2004 14:44 ge [Virengeprit { )] [Virengepriift Meerbusch]

Sehr geehrter Herr Kirsten,

heute morgen hatte ich einen Termin bel Herrm Benger um mich {ber das
mdgliche Baufenster unseres Grundstiickes Hindenburgstrasse 7 sachkundig zu
machen. Leider mufften wir feststellen, daf das derzeitige Baufenster nicht
die von mir gewlinschtie Bebauung erlaubt. .

Ich konnte erfahren, daf sich der Bebauungsplan (alte Nr. 151, neue Nr.
240) derzeit in der (iberabreitung befindet. Um mich Uber die Mdglichkeiten
sachkundig zu machen, hoffte ich Sle kurz sprechen zu kdnnen. Leider waren
Sie so friith noch nicht anwesend. Ich erlaube mir daher Ihnen anliegend
meine Wunschbebauung zuzusenden und bitte Sie freundlich um Info, inwieweit
eine solche Bebauung m&glich ist.

von der Grundfliche sind derzeit 11% von erlaubten 20% bebaut. Also hoffe
ich die restlichen 9% noch bebauen zu diirfen. Leider bietet das derzeitige
Haus nur wenige Mtglichkeiten und die zuldssigen Fl&chen sind nur schwer zu
bebauen chne dem alten Haus das Licht zu nehmen. Ich habe mir daher
ausgedacht die jetzige Garage zu versetzen und an eine auf dem Grundstick
wenig genutzte Flidche zu setzen. Die dadurch frei werdende Flache kdnnte
mit einem an das derzeitge Haus gebaute MaBnahme genutzt werden.

Ein Teil der Mafnahme wiirde als 1,5 geschossige Bauweise ausgefiihrt werden,
die mit einem weiteren Anbau als 1 geschossige Flachdachlésung versehen
wird. Als Traufenhthe habe ich knapp 4 Meter angesetzt, die Firsthéhe wiirde
dann 7 Meter betragen (ergibt sich durch die wvorgegebene Dachneigung des
alten Hauses).

Die Flidchen habe ich wie folgt berechnet:

1,5 geschossiger Bau EG: 8,0m x 9,0m => 72m?

1,5 geschossiger Bau DG: 6,8m x 7,8m => 53m? (3/4 von 72m? mit mehr als 2
Meter Deckenhdhe)

1,0 geschossiger aAnbau: 5,5m x 9,0m => 50m?

Daraus ergibt sich eine zusdtzlich bebaute FlAche von 122m?. Das Cbjekt
hitte eine Wohnfliche von knapp 170m?2. '

Darf ich Sie bitten sich die anliegenden pdf Dateien einmal anzusehen? Auf
dem ersten Blatt finden Sie die gewiinschten Flichen, das zweite Blatt zeigt
Thnen zur Veranschaulichung die Ansicht der StraRenfront.

Gerne wiirde ich mich im folgenden mit Ihnen verabreden und Sie besuchen.
Ich werde mir daher eriauben Sie morgen einmal anurufen.

Mit freundlichen GriiRen

Gerhard Huberti

Hindenburgstrasse 7

40667 Meerbusch 0‘ ‘10
Tel.: 0172 29 29 275% *
Fax: 02132 91 47 46

email: gerdeéhuberti.de Hindenburgstrasse 7.pt
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Joachim Vornhoit

Ahornstr. 9b
40667 Meerbusch

Y b VN

16 Juni snne
WY
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weiter an: 61.?,/h .
!

~Telgfor: 02132961910
FAK:  02132-961911

Eriail: Jo.Vomholl @ t-online.de

Binwender 6

Sonntag, 6. Juni 2004

Stadt Meerbusch
Planungsami

Wittenbergerstr. 21

40668 Meerbusch

Betr.:

einreichen.

/ é?/h//ﬂ

/
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/

z.Hd. Herrn Kirsten /

Stadt Meerbusch

Doezarnat I}

Eing

A5, Juni 2004
z/ weiter an:
7 FBS FB6 SIm PG st !

LAGE 6 zuTOP A vom4&M.
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14 Juni 200

Eing..
5

Sehr gehrter Herr Kirsten !

Mit freundlichen Griilen

/L)M_p_ Vosals &%ﬁ

A

und Joachim Vomholt)

Stadt Mearbusch

Fachbereich 4

Eing: 15]@1}@‘/&

‘ Gdsl’Tg Varm. éau Umw. Grdver,

Bauvorhaben der Familie Mann, Ahornstr. 7, 40667 Meerbusch

In der Anlage tibersenden wir Thnen unseren Einspruch zum o.g. Bauvorhaben.
Wir mochten hiermit diese Willenserklarung vorsorglich und fristgerecht

Sollte sich noch eine Einigung ergeben, werden wir Sie unverziiglich informieren.



Joachim Vornholt
Ahornstr.9b Telefor: 02132-961910
- FAX: 02132861911
40667 Meerbusch Email: Jo.Vornholt @ t-online.de
m A -]

Sonntag, 6. Juni 2004

Stadt Meerbusch
Planungsamt
Wittenbergerstr. 21

40668 Meerbusch

Betr.: Bauvorhaben der Familie Mann, Ahornstr. 7, 40667 Meerbusch

EINSPRUCHSERKELARUNG

Wir erheben Einspruch gegen die uns bislang vorgelegten Pléne zu obigem
Bauvorhaben.

Griinde: 1. Das geplante Gebdude soll querab zu unserer Sildgiebelseite
verlaufen und nimmt uns somit fast den gesamten natiirlichen
Lichteinfall.

2. Der zur Grundstiicksgrenze Mann existierende sehr alte
Baumbestand , der von der Gemeinde als schiifzenswert erachtet
wird, miBte durch Beschneidung erheblich leiden.

3. Wir sehen in der Planung eine Uberschreitung des

vorgeschrieben Baufensters.

Hochachtungsvoll

vt ¢ ()O}""Lw’g? ) s At
(Yvonne und Joachim Vornholt

@



Stadt Meerbusch
Postatelila .
Joachim Vornholt - )
Eing.: 2 1. JU[I 200‘}
Ahornstr.9b Telefon: 02132961910
40667 Meerbusch FAX: 02132961911

Emailt Jo-Vomholt @ t-online.de
— AR

Stadt Moarbusch
Fachbareich 4

crg: 16, Juli 2004

Dienstag, 20. Juli 2004

Stadt Meerbusch .
Planungsamt
7Z.Hd. Herrn Kirsten

Gdst, Plg. Verm. Bau U_m\LE[dver.

Stadt Meerbusch
Fachhereich 4

Wittenbergerstr. 21 1 Ana
1
40668 Meerbusch .? ; “3,
Gdst. Plg. Ve

Umw Grdver.

LT
_/’
Retr.: Bauvorhaben der Familie Mann, Ahornstr. 7, 40667 Meerbusch

Sehr geehrter Herr Kirsten!

Wie mit Thnen bereits telefonisch besprochen, ziehen wir unseren Einspruch
vom 6. Juni 2004 gegen obiges Bauvorhaben zurtick.

Wir danken Ihnen fiir Mithen und verbleiben

Mit freundlichen Griifien
u Qﬁéoce (j O) 1 éc é}é/fL f//”é

(Yvonne und Joachim Vornhoit)
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L Jens Rokendt
I_ Ut L] Brg.:

' 29"‘ ’ni 00 l | Dipl.-ng. Architekt
\Wf"ﬁ\‘-"’ - 612/“: L G‘L‘@ B%%fﬁérdvet \ /4%\—/

Stadt Meerbusch
Dezernat 1|

Josef = Kohtes - Str, 18
40670 Meerbusch

£ing.: 29, i . -
Stadtverwaltung Meerbusch / Juni 2004 Tel: 02159 - 96 25 93

Jens Rok o -Sir, 18 " 40670 M

Fax: 02159 -942594

- weiter an: . -
z Hd“HtsatrargtBIi?J?j:g Kirsten A2 85 TBO Sim PGSt e tmrE e
Technisches Rathaus /
Wittenberger Strasse 21

40668 Meerbusch
Betr.: Baufenster des Grundsticks Ahornstrasse 7, 40667 Meerbusch

Sehr geehrter Herr Kirsten,

im Namen meiner Bauherren Frau Sabine und Torsten Mann, Eigentiimer des Grundstucks
Ahornstrasse 7 in 40667 Meerbusch (Gem. Buderich, Flur 2, Flurstiick 258}, bitte ich Sie, das
geplante Baufenster auf dem o.g. Grundstiick in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
fur den Bereich Alt Meerer Busch gemass beiliegendem Plan M 1: 500 bei zukinftig geringerem
Flacheninhalt umzuformen (- 49 gm). ,

Das z.Zt. im nicht rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte Baufenster reduziert den
notwendigen Grenzabstand von 3,00 m zu den nordlichen Grundstiicken auf bis zu ca. 1,80 m.

Des weiteren bitten wir um die Nichtaufnahme in das Baufenster des in Zukunft nicht mehr
benétigten alten Treppenhauses im nordwestlich gelegenen Bereich.

Zudem kénnte durch die Umformung des Baufensters gem. Anlage das bestehende Gebaude
architektonisch sinnvoll mit entsprechender Sicherung der Qualitat (die in diesem Bereich durch
das stadtebauliche Umfeld sicherlich gefordert ist) erweitert bzw. erganzt werden.

It Dies wire bei der jetzigen Form des Baufensters (insbesondere zum Flurstick 193 + 194 hin) nur
I schwer oder nicht méglich. '

Mit der Bitte die Umformung des Baufensters in den Bebauungsplan aufzunehmen,

verbleibe ich mit

freundlichen Griussen

Jens Rokendt

Meerbusch, den 29.06.2004

Von der AKNW
&ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger www. Roekendt-Architektur | de
fiir die Bewertung von bebauten und unbebouten Grundsticken £ - Mail Adresse: Roekendt-Architektur @ T-Onfine.de

und staatlich anerkannter Sachverstandiger
f(r Schall- und Warmeschutz Seite; 1
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DR. KARL-HEINZ WOLLNER AHORNSTR. 5

P-40667 MEERBUSCH

) 4’4{ | Stadt Meerpys
- c
ﬁ( k/_j EUFU Bul‘germemtsrh

Stadt Meerbusch A Z} )

Herm Blrgemmeister

Dieter Spindler C/

DorfstraBBe 20

40667 Meerbusch

Meerbusch, 01, Juti 2004

Eintragung einer Baulast \l 2 \L\ RN

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

lieber Herr Spindler, | 51 FE /200 HFQ/L

im Zuge der Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 240 fir den Bereich -
Meerbusch-Bilderich, Gartenstadt Meerer Busch/AhornstraBe habe ich etfahren, dass hier in
unmittelbarer Nachbarschaft zu meinem Anwesen AhornstraBe  umfangreiche
BaumaBnahmen geplant sind. |

Wie Ihnen bekannt ist, unterstiitze ich die Erhaltung des charakteristischen Geprdges des
Gebietes mit seinen parkdhnlichen Gérten und der aufgelockerten villenmaBigen Bebauung
gerne und umfangreich, zudem ich auch die Werthaltigkeit dieses Gebietes fir die Stadt
Meerbusch einzuschatzen weif. Vor diesem Hintergrund hatte ich damals, bei dem Erwerb
meines Hauses im Jahre 1987 mit der NachbareigentUmerin, Frau Ursula Peek, auch
Regelungen zur Bebauung ihres Grundstiickes getroffen, wonach diese im Falle der
Bebauung lediglich ein — angemessenes — Geb&ude mit Sattel- oder Walmdach, welches
nicht hdher als 10 m (Firsthéhe) sein darf, errichten durfte. Den entsprechenden Auszug
aus dem Notarvertrag darf ich Ihnen beigefligt mit der Bitte um Kenntnisnahme
tberreichen.

Allerdings besteht die Gefahr, dass die entsprechende Baubeschrdnkung im Falle eines
Verkaufes an gutgldubige Dritte nicht beachtet und ein Gebdude errichtet wird, welches
nicht mit den Zielsetzungen der Planung und dem Geprage des Gebietes (bereinstimmen.
Um dieses zu verhindern, kénnte beispielsweise die Eintragung einer entsprechenden
Baulast auf dem Grundstiick von Frau Peek (Flurstiick 339) hilfreich sein. Nach den
Bestimmungen des Notarsvertrages aus dem Jahre 1987 wére Frau Peek zur Zustimmung
einer entsprechenden Baulast auf ihrem Flurstlick 339 verpflichtet, wenn die Stadt
Meerbusch Entsprechendes verlangen wilrde. Auch diesen Passus aus dem Notarsvertrag
darf ich Thnen beigefiigt mit der Bitte, um Kenntnisnahme Uberreichen.




Wa i [V TL VLT Lk T30 miavae O oA JFUTRY LT COE VIR Ay SO WS IFELE AL 0 T

D

Ich personlich halte die Eintragung einer entsprechenden Baulast nunmehr auch zeitlich fur

geboten, da die Bebauung des vorgenannten Grundstiickes von Frau Peek offenbar
unmitteibar bevorsteht.

Ich werde mir erlauben, Sie hierzu in den néchsten Tagen anzurufen,

Mit freundlichen GriBen

e e |

Dr, Karl-Heinz Wollner

Anlage

[}
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1 yung Budericl Flur 2, Flurstick 359 und zu Lasten des jewel-
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weiligen Eigentimers des Grundsticks Gemar-

ligen Eigentlimers des ca. 14 Quadratmeter g:oéan Teilstiicks
aus dem Grundstiick Gemarkung Biderich Flur 2, Flurstick %22,
und zwar desjenigen Meilstiicks, welches in dzm als Anlage 1

su dieser Urkunde genommeRen Lageplzn mit den Buchstaben
A-B-G-E-) umschrieben 1st, cowie zu Lasten des ca- 1.029
Quadratmeter grofen Teilstilcks aus dem Grundstick Gemarkung
Biiderich Flur 2, Flurstick 240, und zwar decjenigen Teill-
ctileks, welchés in dem als Anlage I zu dieser Urkunde genom-
menen Lzgeplan mit den Buchstaben B-C-D-E-RP-G-B nmschrieben
ist, bestellen wir als Grunddienstharkeit eipe BaubeschTAN-
xung folgenden Inhalts:

"Dex jsweiliEE'Eigéntﬁmer der dienenden Grundstiicke muf
dulden, daB aui dem terrschenden Grundstiick ein Gebavde

‘mit Sattel- oder Walmdsch errichtet werden darf, welches
.picht hdher als zehn Meter (Firsthdhe), gemessen an dem "
heutigen StreBerniveau, der Wegsparzellen GemarXung Blide-
rick Flur 2, Flursticke 304 pnd 342 ist. Alle Banten mit
mehr als 0,5 MeteT Efhe miissen .einen Abstand von mindestens
. drei -Meter -zur Grenze des dienendgpﬂGrundstﬁcks.(TEil—“
flache aus dem ebemaligen Flupstick 340j hzben.

Es ist geplant, bei der Stadt Meerbusch eine Unwarndiung von
Gartepland in Bauland der Grundstilcke Gemarkung Bilderich

 Flur 2, Flursticke 339, 186 und evtl. als Ergiozung B85 zn

beantragen.

Digz Eigentiimer dex Grundstiicke Gemarkung Riiderich Flurxr 2,
Flurstiicke 339, 186 und evtl. 85 werden die Stadt Meerbuschb
vitten, eine Gberbaubare Grundstiicksfliche zu gepehmigen.

L we e et e e S
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Der Fiufer und alle seine spiteren Rechtsnachiolger stimmen
diesem intrag schon Jetzti zu und werden auchtspéter giner .zu-
¥infticen Bebauung zustimmen und alle notwerdigen nachbar~
lichen Zustimmupgen unter Zugrundelegung der iz Meerbusch
giltigen Bauweise dirskt nach Aufforderung apgeben.

Die Beteiligten verpflichtan sich, die vorstenenden gegen-
seitigen Verpilichtungen auf Verlangen der Stadt Meerbusch
auen im Baulastenverzeichnis der Stadt Meerbusch elntragen

zZu1 lasgen.

Senuldrechtlich wird poch folgendes vereinbart:

2) zu den Unterhaltungskosten der Wegefl#ichesn (gesamte Stich-
straBe) Technen insbesondere die Eosten der regelmiBigen
Reinigung, Stromverbrahch, der Beleuchtungsanlage, gart-
nerische Pflege der varkandenen EBegTinung,

b) die Straﬁenerhaltungskosten (Unterbau, Asphzltdecke,
evtl. Ver— und Eutsorgungsleitung) gehen, sowelt die
. Strale 2llein von dem Kiufer des in dieser Urkunde erwor-
benen Kaufgrunéheéities'heﬁutzt wird, zu dessen Lasten.
Bei einer spiteren Bebauung der Grundsticke Gemarkung
Biderich Flutr 2, Flurstiicke 339 und 18€ werden diese
Rosten im Verhiltmis 50 zu 50 getellt; ‘

c) mit der Bebauung der Grundstlcke Gemarkung Buderich
Flur 2, Flurstiicke 339 und 186 ist ein Parken auf der
Strafe nur eingeschrinkt erlazubt. Ein rsibungsloses
Durchfzhren mul zu Jjeder Zeit gewghrleistet sein.

P




(1)

liche Bestimmungen dieseT Urkunde auf ihre jewsiligea
Rechtsnachfolger zu ibertragen, und zwar mit einer ent—
sprechenden Weitergabeverpflichtung an samtliche welteren
EechtsnachfolgeT.

§ 5
GewihrleistungsausschluB, Gewidhrleistung

Der Grupndbesitz wird mit allen seimen gesetzlichen Bestand-
teilen und subehbrstiicken, chne Haftung fr erkepnbare oder
verborgene Sachmingel, ohne Gewdhr fiir eine bestimmbte -~
Verwendbarkezt des Kaufobjektes und ohne Gewinhr fiir
des Bestehern oder Fehlen von im Grundbuch nieht eingetrage-

pen pachbarrechtlichen Beschrinkungen und Baulasten Ubertragen.

In iibrigen wird das Kaufobjekt frei wvon zllen dffentlichen
nnd. privaten’ Lasten ybertragen, -sowelt Solche. nicht ausdruck-
jich Ubermommen weTrden.

Der Verkiufer versichert, daB inm pachbarrschtliche Eeschrin-
kungen und Baulasten sowie verborgene Bachmingel nichi pekannt
sind. Die. Gewihrleistungspflicht des Verkiufers erstreckt
sich jedodh nicht anf die Frelheit des Ezufobjektes veon
gesetzlidhen Vorkaufsrecoten und Verinderungsbeschrinkungen.

§ 6
Erschliefungs- und Anliegerbeitrige

ErschlieRungsbeitrige ndch dem Baugesetzbuel sowie Lasten
pach dem Kommunalabgabegesetz trigt fir die heute im Er-
schlieBungsgebiet ganz oder tellwelse tatsichlich vorhan-~

~ denen Erschliefungsanlagen, mindestens Jjedoch in Hthe etwa

erbrachter Vorausleistungepn, vnabbingig vom Zeitpunkt dexr
Entstehung der Beitragspflicht undder Zustellung des Bei-
tragsbescheides der Verkiufer; alle ibrigen ErschlieBungs-—
und Apliegerbeitrige trigt der Xdufer.

Loq2- | @

{9) Die Vertragsbeteilightend verpflichten sich hiermit, sami-
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Rainer und ines Weyhe
Ahornstr. 3
40667 Meerbusch

Stadt Meerbusch Technisches Dezernat
Fachbereich Pianung

z. Hd. Herrn Kirsten

Wittenberger Str. 21

40668 Meerbusch

Siadt Meerbur,chj

Dezarnat i

eng: A3 Juli 2004

weiter an:
F FBS FB6 SIm PGSt
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Stadt Meerbusch

Poststelle

oo 13, Juli 2008

EHSGANG:
18 500 on

Stadt Meerby
Fachbereichst;‘:h

gng: 13, u 22
LA
@ e

“Bat Hemn

Bebauungsplan Nr. 240, Bauvorhaben Ahornstr. 3

Sehr geehrter Herr Kirsten,

Wie bereits miindlich vereinbart, beantragen wir

Rainer und ines Weyhe
Ahornstr. 3
40667 Meerbusch ,

die in der Anlage dargestellten Anderungen des Baufensters fiir das

Flurstiick 457
Gemarkung Blderich
Flur 2

in den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 240 aufzunehmen.

Bitte reichen Sie die zweite Kopie an Herrn Benger (Bauordnung) weiter.

Mit freundlichen GriiBen

Anlage:  2fach: Lageplan 1:500
2fach: Berechnung GRZ
Kopie Anschreiben

Umiauf D

viaitar gn: i1 / ‘
6 lﬁu‘

Meerbusch, den 09.07.04



Berechnung der Grundflichenzahi

Grundstiick: Gemarkung Biderich
Flur 2
Flurstlick 457

Objekt: Wohnhaus Familie Weyhe
Ahornstr. 3
40667 Meerbusch

Grundsticksfliche: 1600 m2

Flache Baufenster: 17.00 m2x 18.80 m? = 319.60 m?

GRZ =319m2/ 1600 m2 = 0.193



A . N\
o - ", k
- A e
- N L
N T '
,../ : T
. N L
N, e
,. \ o
. e \ .
Pt s \
\\ " Y
T kS \
- -~ ,/ - ,,
N, R N , ,
\a\\ / B
A A N
- ~ \ OF AN //
C.,/ // .\.x 3 ./, . M/
PR . \ o R (,/ .
. Y 85 . - .
N * oF \,” \\\ K .
T N i
7 ,_ Y i
\\.\\ .._y :
\ &i /
; Planbeorheiter | Bemerkurg
. % . _
y Yoo 07.07.04 Cs © Angoben Ptonungsamt
- kN L0 127.06.04 |cs Erstelit
' B H/B = 297.0 / 420.0 (0.12m?)
,./, N [ Projekt --| [Prajectotr.
. o ‘ , / 0401 _MWeyhe mcao__
wh ) A ., : Planirhott T ) wEn:;z?
/, | Logeplon . 401_2_001
p . > i [Antrog ouf Anpossung des Baufensters) erra——
e b T !
\ L T ) | 500 |
o - Bouherr - d heonolebl [ 1510t S ! flatum
¥ v < 3 Ines und Roiner Yeyhs \\“Amb ) W J_aa_,wu Eq .07.04
W . . II ~ ~ e i 2 [ T-IIL|.I..D||I.

T ../ 330

AN
.
RINERIIE

40BB7 Meerbusch | k S
e

Froigegeten ot

|




Einwender 10 ANLAGE40ZuTOP .4 vom 48.44. 2004 @

FRHR. V. D. LEYEN*SCHE VERWAI Tié‘i; It Meerbusch 47506 NEUKIRCHEN-VLUYN

BLOEMERSHEIM u. HAUS MEER Dezarnat 1| —?ESE%E\;RS;TSM 9592 - 0

_ . FAX 02845 - 9592 - 60
Eing.: 1 A Juli 2004 Email: verwaltung@bloemersheim.de
www._schloss-bloemersheim.de

weiter an:
FE'4 FBS5 FB6 Sim PG St

Frhr.v.d.Leyen’sche Verwaltung - Bicemersheim - 47506 Neukirchen-Vluyn 9. Juli 2004

———-

T ————

, VI TEta T =
Stadt Meerbusch = / AR °5c no
Planungsamt Q\% /’qu, L / ene. 12, Juli 2004 !

Postfach 16 64 ; f
Stadt Meerbusch ! ;
Fachbereich 4

13 uzaozb/ /cf’//ﬂfﬂ/g‘@{ /

Rrovar

40641 Meerbusch

L

PlanungsmaBnahmen in der Gartenstadt Meerer Busch /ﬁﬁ?/ ’}’

. Ban Umw
/45 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

- ein Bewohner der Gartenstadt Meerer Busch machte mich darauf aufmerksam, dass die
Stadt Meerbusch mit Planungen in der alten Gartenstadt beschiftigt sei, die eine wei-
tergehende Erschliefung zum Ziel hitten. In der Folge dieser neuen Erschliefungen
seien dann Bebauungen im Hintergeldnde von Villengrundstiicken moglich, die ohne
diese Erschliefungen nicht durchgefiihrt werden kénnten.

Nur selten erreichen mich Anfragen von Grundstiickseigentlimern, meistens sind dieses
Erbengemeinschaften oder auch von ihnen beauftragte Notare, Rechtsanwiilte oder
Makler, die die Loschung einer auf diesem Grundstiick ruhenden Grunddienstbarkeit,
die in bestimmter Weise die Nutzung und die Grole der Grundstiicke festlegt, zum Ziel
hat.

Bis heute habe ich alle diese Begehren abschlédgig beschieden, weil der Erhalt des Cha-
rakters der Gartenstadt mit grofen Grundstiicken und einzeln stehenden Villen aus
meiner Sicht im Interesse der dortigen Eigentlimer unverzichtbar ist und ich mich selbst
vor evtl. moglichen Regressforderungen von Nachbarn schiitzen will.

Im Hinblick auf Ihre Planungen mochte ich Sie daher auffordern, soweit diese Planun-
gen den Altbesitz von der Leyen betreffen, in jedem Fall zu priifen, ob ein Grundstiick
mit einer solchen Dienstbarkeit belastet ist.

Barkveroindungen: Valkabank Niederrhein e, Kto. 8300 338 012 {BLZ 354 611 06) Sparkasse Neukirchen-Viuyn Kio. 103 168 {BLZ 354 514 60)
MwSL-ID-Nummer, DE 120256757




FRHR. V. D. LEYEN'SCHE VERWALTUNG SEITE 2 @

Diese grundbuchlich gesicherten, privatrechtlichen Vereinbarungen gelten nach meiner
Kenntnis vorrangig auch iiber die Anderung von Bebauungspldnen hinaus und sollten
daher von der Stadtplanung zur Vermeidung von evtl. Rechtsstreiten beachtet werden.

Fur weitere Auskiinfte stehe ich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griilen

. 107

Frhr. v. d. Leyen
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[RER W R WA l\\.n..u..J Eing.: 27' JUli 2“0”
Rechtsanwaltsgeselischaft mbH J

RIG

Vorab per Fax: (0 21 32) 91 61 67 - 5 Blatt - Stagt Meertblli’ISCh
Stadt Meerbusch ' | arernd
Planungsamt — Fachbereich 4 eng: 8. Juli 2004
Herrn Kirsten ' 7 weiter an-
Wittenberger Strale 21 ref FBS FB6 Sim PGSt
40668 Meerbusch-Lank
| SIHGANG: 78 Jul
L Juli 200 Stadt Meerbusch 26. Juli 2004
A Fachbereich 4 BM/ns 136/04 D20\D98

Anwalt: Dr. B. Meyer-Hofmann
Sekretariat (N. Sangs}
Durchwahl: (02 11) 9 81-82 20
Telefax: (02 11) 9 81-80 50

Ut [ }]

wracor an: 611 V/\ ~
i

Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 240
Meerbusch-Biliderich
Gartenstadt Meerer Busch/AhornstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kirsten, '

in- der vorgenannten Angelegenheit darf ich Ihnen im Nachgang zu unserem Telefonat
vom heutigen Tage noch einmal unser Schreiben hinsichtlich der Bedenken gegen den

Bebauungspian Nr. 240 zu lhrer weiteren \arwendung bkarrsichen. Fir Rickfragen

P Rt

stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiden

Dr. Bettirfa Meyer-Hofmann
Rechtsapwaltin

Anlage’

Trinkausstrasse 7 40213 Disseldorf Tel +49 (0) 211 8 82 92-9 Fax +49 (0) 211 8 82 92-6 www.mkrg.hiz
Geschaftsfithrer: Dr. Michael Mitze Hans Stefan Korsch Thomas Kerkhoff Edith Rautenbach Oliver Weihrauch  Dr. Marcus Michels
Sitz: Ddisseldorf Amtsgericht Dusseldorf HRB 50067 St.-Nr. 5133/5853/0907 Ust.-Id.-Nr. DE 814008535
Commerzhank Disseldorf Kto. 1500123 BLZ 30040000 Deutsche Bank Dlsseldorf Kro. 10 88 160 BLZ 300700 10
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Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

Werdener Stralbe 10

40227 Disseldorf

Telefon +49-(Q1-211-981-8000
Telefax +49-(0)-211-581-8010
www.heussen-law.de

Stadt Meerbusch
Planungsamt — Fachbereich 4
Herrn Kirsten

Wittenberger Strafbe 21

40668 Meerbusch-Lank

30. Juni 2004
BM/ns 136/04 D20\D9208

Anwalt: Dr. B. Meyer-Hofmann
Sekretariat (N. Sangs)

Durchwahl: (02 11} § 81-82 20
Telefax: (02 11) § 81-80 50 -

Bedenken gegen den Bebauungsplian Nr. 240
Meerbusch-Biiderich
Gartenstadt Meerer Busch/Ahornstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kirsten,

in der vorgenanntejri Angelegenheit ditrfen wir mitteilen, dass wir die rechtlichen
Interessen von Herrn Dr. Kard-Heinz Woliner vertreten. Herr Dr.. Wéliner ist
Eigentimer des Anwesens Ahornstrale 5 in Meerbusch. Derzeit liegt der
vorgenannte Bebauungsplan Nr.240 bei der Stadt Meerbusch aus. Gegen den
Bebauungsplan Nr. 240 erheben wir namens und im Auftrag unseres Mandanten
folgende Bedenken:

1. Die vorgesehene Bebauung der Parzellen 186, 339, 74/75 und 68 mit
insgesamt vier Wohnhausern fugt .sich nicht in die charakteristische
Siediungsstruktur der umgebenen Bebauung ein. Unseres Erachtens wird
vielmehr eine — ausweislich des Planungsziels — ,nicht gewollte Verdichtung®
durch die geplante Bebauung mit vier neuen Wohnhausermn herbeigefuhrt.

DUSsSSELDOREF - K O LN . H AMEBURQGC

A et f e M L e Qemim Tode Dapmar D Ko Mapa Walter
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Dies gilt umso mehr, als pro Einzelhaus die Zuldssigkeit von zwei
Wohreinheiten festgesetzt wird. Hierdurch wird dem Gebiet sein Charakter
mit groRziigig aufgelockerter Villenbebauung mit parkartig, gartnerisch
angelegten Grundstiicken genommen und in dem betroffenen Bereich in eine
— ausweislich der Planungsziete ~ nicht gewollte Mehrfamilienhausbebauung
gewandel!t. Eine derarfige Wandlung des Charakters verletzt jedoch das
rechtlich  geschiitzte  Vertrauen  unseres  Mandanten in  die
Bestandsbebauung.

2 Weiter ist offensichtlich, dass durch die ausweislich des Bebauungsplanes
Nr. 240 beabsichtigte Zuwegung zu den drei auf den Flursticken 186, 339
und 75/76 gelegenen Wohnhausern ein weiteres Planungsziel, namiich die
Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes, nicht erreicht
werdert kann. Auf dem geplanten Zuweg Uber die Flursticke 340/341/343
befinden sich - in erster Linie durch unseren Mandanten sorgféltig
vorgenommene — Anpflanzungen, die bei der beabsichtigten Verbreiterung
der Zufahrt entfernt werden massten. Entsprechendes gilt fir den alten
Baumbestand auf den vorgenannten Flursticken. In der bei Umsetzung des
'Bebauungsplanes Nr. 240 gebotenen Beseitigung der Anpflanzung und des
Baumbestandes sehen wir einen VerstoR gegen das Gebot
nachbarschaftlicher Rliicksichtnahme.

3. Ferner verstoit die Zuwegung in ihrer Dimensionierung gegen
feuerpolizeiliche Vorgaben. So wird in der Beratungsvorlage der Sitzung,
des Ausschusses fiur Planung, WirtschaftsfGrderung, Liegenschaﬁenlam
5. Mai 2004 unter Ziffer 5 ausgeflhrt, dass die Feuerwehr Meerbusch eine

' Fahrbahndlmens:omerung von 6 m Wegeﬂache und 7,5 m Wenderadius fur
erforderhch hait. Der vorhandene Weg ist jedoch lediglich zwischen 4,5 m und
5 m breit, so dass die Vorgabe der Feuerwehr Meerbusch als nicht erfilit
anzuseher ist.

4. Zudem entsteht durch den Anschiuss von drei zuséatzlichen Wohnhausern an
den vorbezeichneten Privatweg e.ipew‘“ﬁ erhebliche zusatzliche
Larmbelédstigung unseres Mardanten. Mafistab fir die Zumutbarkeit ist die
konkrete Situation und planerische Konzeption der Gemeinde. insoweit
genielt unser Mandant Vertrauensschutz dahingehend, dass der durch den
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bisherigen Bestand hervorgerufene Verkehr auch bei etwaigen neuen

 Wohnhsusern nicht Gber das hinausgeht, was im Rahmen des
Planungsgebietes bezogen auf das Grundstlick unseres Mandanten Ublich ist.
Bis dato war (ber den Privatweg iédiglich das Haus unseres Mandanten
angeschlossen. Bei dem Anschluss von drei weiteren Wohnhausern, die
jeweils mit zwei Parteien belegt werden diirften, ist allein durch die Bewohner
ein Verkehrsaufkommen von ca. 48 anzunehmenden An- und Abfahrten/T ag
zu erwarten. Hinzu kommen An- und Abfahrten von Besuchern, Boten,
Hauspersonal etc. Insoweit durfte die in der vorgenannten Beratungsvorlage
der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Wirtschaftforderung,
Liegenschaften am 5. Mai 2004 unter Ziffer 4 angenommene Verkehrsmenge.
von ca. 20 zu erwartenden An- und Abfahrten (damals sogar auf der
Grundlage von vier neu angeschlossenen Wohnhausern) unzutreffend sein.
Auch insoweit sehen wir die Grundsitze des Vertrauensschutzes sowie das
Gebot nachbarschaftlicher Riicksichtnahme hinsichtlich Art und MaR
der Nutzung als verletzt an. ‘

Dies gilt umso mehr, als im Vorfeld bereits die Eigentimer der Flurstlcke 258
und 257 angekindigt haben, ebenfalls eine neue Zufahrt von ihrem
Grundstiick auf die PrivatstraBe zu schaffen. Insoweit wéren dann nicht nur
drei sondem insgesamt funf Hauser zusétzlich an die Privatstralle
angebunden. Eine derartige Ausweitung der Nutzung ware fUr unseren
. Mandanten ganzlich unzumutbar. Insoweit ist der Verkehr auch durch die im
Zuge der frithzeitigen Biirgerbeteiligung erfoigte Anderung der Zuwegung fur
eines der vier geplanten Neubauten immer noch nicht gleichmaBig verteilt;
{iber die Zuwegung Moerser Stralle wéren nur zwei neue Wohnhauser
angeschlossen, wihrend Gber die Zuwegung Ahomstrale tatsachlich funf
Wohnhauser neu angeschiossen werden wiirden.

Im U_brigen durfen wir auf die Einwendungen unseres Mandanten vom
22. Dezember 2003 und vom 29.Marz2004 im Zuge der vorgezogenen
Burgerbeteiligung verweisen, denen bisher nicht abgeholfen ist.
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Im Rahmen einer Abwagung aller Aspekte kdnnte mein Mandant sich vorstellen,
mit def vorgesehenen Neubebauung grundsatzlich sein Einverstandnis zu erklaren,
wenn und soweit die Zuwegung gleichmafig verteilt wiirde. Dies hielle nach dem
derzeitigen Stand, dass die auf dem Grundstick von Herm Brogsitter zu
errichtenden Hauser Uber dessen auf die Moerser Strafte angebundenen Privatweg
geleitet werden, wahrend die Zuwegung fir die zwei auf dem Grundstiick von Frau
Peek zu errichtenden Hauser Uber die auf die Ahornstralle angebundene
Privatstralle erfolgt, wahrend die Schaffung von neuen Zufahrten, beispielsweise
von den Grundstlicken der Eigentimer Mann und Boden, zu unterbinden ware.
Daneben konnte mein Mandant mit einer entsprechenden Ldsung auch besser
leben, wenn der Baustelienverkehr ber die Moerser Stralte abgeleitet wirde. Nur
der guten Ordnung halber ist darauf hinzuweisen, dass dieser Vorschiag auch den
mit Frau Peek im Jahre 1987 getroffenen" Vereinbarungen entspricht. Unser
Schreiben an Frau Peek dirfen wir mit der Bitte um Kenntnisnahme diesem
Schreiben beifiigen.

Wir bitten hoflich um entsprechende Berlcksichtigung unserer Bedenken und
Anregungen. Ein Gesprach, in welchem wir die Bedenken unseres Mandanten
noch einmal vorbringen und ausfiihren, wirden wir sehr begriafien.

Mit fraundlichen Griifien

atan

Dr. Bettina Meyer-Hofmann
Rech{sanwaltin

Anlage
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Frau
Ursula Peek
Erlenweg 14 a

40667 Meerbusch

. T 1. Juli 2004
. , BMins 136/04 D20\D9239

; Anwait: Or. B, Meyer-rHofmann

Burchwahl Sekretariat (M. Sangs)
(02 11)981-82 29

Ahornstrale

Sehr geehrte Frau Peek,

wir dirfen Sie hé&flich bitten, davon Kenntnis zu nghmen, dass wir die rechtlichen
interessen von Herrn Dr. Kar-Heinz Weliner vertreten, Wie |hnen bekannt ist, ist Herr
Dr. Wéliner Eigentimer des Anwesens Ahornstralte 5 in Meerbusch.

In Zusammenhang mit der Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 240 haben wir in
Erfahrung gebracht, dass die an dem Anwesen unseres Mandanten vorbeifthrende
und in Ihrem Eigentum stehende Privatstrale ausgebaut werden soll. Diesbezlglich
darfen wir auf die vertraglichen Vereinbarungen zwischen lhnen und unserem
Mandanten aus der Urkunde des Notars Dr. Johann Peter Tieves vom
18. September 1987 verweisen, wonach hinsichtlich der betreffenden Privatstrale Art
und Umfang der Nutzung festgelegt und dinglich durch Einrdumung einer
Grunddienstbarkeit (Wegeracht) abgesichert ist. Grundlage dieser Regelungen sowie
die Geschaftsgrundlage des gesamten Verirages war die gemeinsame Varstellung,
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dass bis azuf die in der Notarsurkunde Bezug genommene Bebauung der
Flursticke 338 und 186 keine weitere Nutzung des Privatweges erfolgen wiirde.
Entsprechendes ist auch aus verschiedenen Bestimmungen, insbesondere § 4 Abs. 2
des Notarvertréges, ersichtlich. Fine weitere Nutzung des Privatweges for
angrenzende Bestandsimmobilien bzw. neu zu errichtende Immaobilien war nicht
gemeinsame Vorstellung der Parteien und somit ausgeschiossen.

Vor diesem Hintergrund hat uns die Uber die Privatstraie zu fihrende Erschlieung
von insgesamt drei neuen immabitien, wovon eine nicht auf lhrem Grundstiick gebaut
wird, sowie der zwei Immobilien Mann und Boden mehr als erstaunt. Eine derartige
Ausweitung der Zuwegung verstoBt gegen die mit unserem Mandanten getroffene
Vereinbarung. Wir fordern Sie hiermit héflich auf, sowonhl privatrechtiiche als auch
sffantlich-rechtlich relevante Maftinahmen zur Ausweitung der Zuwegung, die iiber den
Anschluss |hrer Flursticke 339 und 186 hinausgehen, zu unterlassen.

Ferner haben Sie sich mit unserem Mandanten in: der vorgenannten Notarsurkunde
tber die Art der Bebauung auf dem Flurstiick 339 geeinigt. Unser Madant hatte Sie mit

- Schreiben vom 18. Mai 2004 um eine entsprechende Bestdtigung gebeten, dass das

von |hnen geplante Bauvorhaben nicht gegen diese Baubeschrankungen verstafit.
insoweit diirfen wir hier noch einmal kurz um Beantweortung des Schreibens unseres
Mandanten vom 18, Mai 2004 pitten. Im Obrigen gehen wir davon aus, dass Sie eine
entsprechende Baubeschrankung im Falle des Verkaufes auch gegenuber Dritten
entsprechend den vertraglichen Reglungen in §4 Abs. 8 der Notarsurkunde auf
etwaige Rechtsnachfolger zu Ubertragen. P e

Mit freundlichen Grafken

_ UsAsnoun

Dr. Betfina Meyer-Hofmann
Rechtganwaltin ‘
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Planungsamt — Fachbereich 4

Herrn Kirsten

Wittenberger Strale 21

40668 Meerbusch-Lank

29. Juli 2004
BM/ns 136/04 D20AD129

Anwalt Dr. 8. Meyer-Hofmann
Sekretariat (N. Sangs)

Qurchwahi: (02 11) 8 82 92-3 52.
Telefax: (02 11) 8 82 92-3 61

Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 240
Meerbusch-Bliderich

Gartenstadt Meerer Busch/Ahornstraie

hier: Information ilber den Verhandlungsstand mit Frau Peek

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kirsten,

beigeflgt darf ich lhnen rein zur Information Uber den Verhandlungsstand zwischen
meinem Mandanten und Frau Peek unser Schreiben an Frau Peek vom heutigen Tage
mit der Bitte urm Kenntnisnahme Gberreichen. o

Mit freupdiichen Griften

Dr. Bettiha Meyer-Hofmann
Rechtsgnwiltin

Anlage
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