Stadt Meerbusch 22. April 2010
Der Burgermeister

Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -

Az.: 4.61.26.05.VB10 «i

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung und Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 4.0 der Sitzung des Ausschusses fur Planung und Liegenschaften am 16. Juni 2010

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, Meerbusch-B  (derich, Hessenweg

4.1 Aufhebung des Einleitungsbeschlusses vom 15. Ap ril 2004

4.2 Zustimmung zum erneuten Antrag auf Einleitung e ines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf dem unb  ebauten Eckgrundstiick
Hessenweg/Romerstralle

4.3 Zustimmung zum Gestaltungsplan

4.4 Einleitungsbeschluss gem. § 12 (2) BauGB i.V.m. 8§ 13a BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlie3t die Aufhebung des Einleitungsbeschlusses fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, Meerbusch-Bluderich, Hessenweg vom 15. April
2004.

Der Ausschuss fiur Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt stimmt dem im Antrag vom
8. Dezember 2009 dargestellten Vorhaben - der Errichtung eines Supermarktes auf dem
unbebauten Eckgrundstick Hessenweg/Romerstral3e in Meerbusch-Biderich im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 48 - grundsatzlich zu.

Die erforderlichen stadtebaulichen Leistungen kénnen nur von einem Biro, in welchem ein/e in die
Stadtplanerliste der Architektenkammer NRW eingetragene/r Stadtplaner/in  fur den
Bebauungsplanentwurf verantwortlich zeichnet und welches Erfahrung in der Erstellung von
Rechtsplanentwtirfen nachweist, erbracht werden.

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt stimmt dem Gestaltungsplan
vom 26. Marz 2010 zu.



Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlie3t gemal § 2 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung, die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10, Meerbusch-Buderich, Hessenweg. Der Bebauungsplan wird gemaf
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die
Flursticke Nr. 991 bis Nr. 1011, Nr. 735 und Nr. 736 (Hessenweg) sowie tiw. die Romerstrale,
Flur 35 der Gemarkung Buderich und ist in nachstehendem Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Mit dem Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 48 und Nr. 62 aul3er Kraft.

Begrindung:

Die Verwaltung halt die Anderung des bestehenden Baurechts, das im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 48 ein Allgemeines Wohngebiet ausweist, weiterhin fir stadtebaulich
vertretbar. Hierbei ist auf die vorhandene Altlast hinzuweisen. Am 26. Juni 2002 hat der Ausschuss
fur Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften erstmals dem Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf dem unbebauten
Eckgrundstick Hessenweg/Romerstrale in Meerbusch-Buderich zugestimmt. Nachdem der
Eigentimer der Grundsticke mehrmals wechselte, konnte der Rat der Stadt den
Einleitungsbeschuss erst am 25. Marz 2004 beschlieRen. Der damalige Aufstellungsbeschluss
wurde am 15. April 2004 amtlich bekanntgemacht. Die Planung, die ebenfalls einen Discount-
Supermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m? vorsah, wurde der interessierten
Blrgerschaft am 11. Mai 2004 im Sitzungssaal des Verwaltungsgebaudes am Dr.-Franz-Schitz-
Platz vorgestellt.

Nach diesem Verfahrensschritt wurde bekannt, dass der damalige Investor Konkurs anmelden
musste und Anspriche Dritter in einem Zwangsversteigerungsverfahren durchgesetzt werden. Am
5. Mai 2009 wurde das Verfahren beim Amtsgericht als Vollstreckungsgericht durchgefihrt, in



-3-

welcher der jetzige Antragsteller die betroffenen Grundstiicke ersteigerte.
Auf den als Anlage in Kopie beigefligten Antrag des Vorhabentragers wird verwiesen.

Durch das Vorhaben kann weitere Kaufkraft an Meerbusch und Meerbusch-Blderich gebunden
werden und ein Teil abgeflossener Kaufkraft zurtickgefihrt werden. Der geplante Supermarkt ist
gut erschlossen und liegt ginstig in Bezug zu seinem potentiellen Einzugsgebiet und
Nahversorgungsbereich.

Dabei ist aber auch eine mdgliche Stérung der Zentrenfunktionen — und nur eine solche kénnte
wegen  potentieller  negativer  stddtebaulichen  Auswirkungen  relevant fir  eine
Planungsentscheidung sein, zu untersuchen. Negative stadtebauliche Auswirkungen zeigen sich
z.B. dadurch, dass eine tragende Saule der Zentralitat und Stadterhaltung in den benachbarten
Versorgungszentren wegfiele und sich unmittelbar hierdurch auch die Laufkundschatft fir kleinere
Einzelhandelsgeschafte verringert. Erheblich wére auch eine Entbiindelung von anderen zentralen
Einrichtungen im benachbarten Versorgungszentrum, eine negative Entwicklung der Stadtgestalt
(Stichwort: Leerstande, Verlust von Ladenlokalen durch Umnutzung, ,trading-down-Effekte"), die
Verschlechterung der Attraktivitat des oOffentlichen Raumes oder eine nachteilige
Verkehrsumverteilung (motorisierter Einkaufsverkehr, OPNV, Wirtschaftsverkehr).

Dies und ein ruindser Wettbewerb zwischen den vorhandenen Supermarkten und dem
beantragten — untere Beachtung des stadtischen Zentrenkonzeptes - wird in einer der Stadt
vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme der BBE Retail Experts, GmbH & CO. KG, Kdaln
(siehe Anlage) jedoch verneint und ausgeschlossen.

Eine Larmschutzuntersuchung sowie eine verkehrliche Untersuchung werden zurzeit erarbeitet.
Des Weiteren werden die notwendigen internen Abstimmungen durchgefihrt.

Die erforderlichen stadtebaulichen Leistungen werden durch das Stadtplanungsbiro
Stadt-Land-Fluss, Bonn erbracht.

In dem seit 1980 wirksamen Flachennutzungsplan -FNP- der Stadt Meerbusch wird der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Der
fur das Plangebiet bestehende rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 48 weist ein Allgemeines
Wohngebiet - WA -aus. Der hier geplante Discountmarkt ist im WA unzulassig, da es sich bei der
beabsichtigten Nutzung nicht ausschlie3lich um einen der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden handelt. Dementsprechend wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 13a
durch Berichtigung angepasst. Dabei wird die Flache fir den Discountmarkt zuklnftig als ein
Mischgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt.

LOsung:

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entscheiden.

In Vertretung:

Dr. Just Gérard
Technischer Beigeordneter

Sprecher/in im Rat zu TOP 4.1, 4.4:
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Sehr geehrter Herr Dr. Gerard,
sehr geehrter Herr Kirsten,

zundchst vielen Dank filr das freundliche und konstruktive Gesprach vom 02.12.2009, auf das
ich hiermit gerne Bezug nehme.

Wie vereinbart stellen wir den Antrag auf DurchfUhrung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens firr den BP 10 Meerbusch Buderich ~ Hessenweg, um das
erforderliche Planungsrecht fir das von uns beplante Grundstiick Meerbusch, Hessenweg
geméR der in der Anlage beigefugten Lageplan zu erlangen.

Anbei erhalten Sie desweiteren den Zuschlagsbescheid des Amtsgerichts Neuss zum
Nachweis des Eigentumsiibergangs des in Rede stehenden Grundstiicks auf die Kubus
GmbH. -

Einer konstruktiven Zusammenarbeit sehen wir sehr gerne entgegen und wiinschen lhnen und
lhren Mitarbeitern ein frohes Weihnachtsfest und alles Gute fur das Jahr 2010.

‘Mit freundlichen GriiRen

Kubusz cgr;gH MOK M

Christian von Roda

Anlage:
Planung vom 24.09.2008, Lageplan
Zuschlagsbescheid vom 05.05.2009
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