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Anwesenheit

Sitzungsort: Stadt. Mataré-Gymnasium, Niederdonker Str. 36, Meerbusch-Biiderich,

Beginn der Sitzung: 17:00 Uhr
Ende der Sitzung: 21:20 Uhr

Anwesend
sind unter dem Vorsitz von Ratsherrn Jirgens

von der CDU-Fraktion:
Ratsfrauen Kox, Steinforth (ab TOP 3/20:15 Uhr),
Ratsherren Becker, Damblon, Jung (bis TOP 3/20:15 Uhr), Stittgen, Wehrspohn,

von der FDP-Fraktion:

Ratsfrau Wellhausen,

Ratsherren Dr. Brennecke (ab TOP 3/19:30 Uhr bis TOP 13/20:30 Uhr), Gabernig, Rettig,
sachkundiger Biirger Dr. Hagendorf (ab TOP 1/17:15 bis TOP 3/19:30 Uhr),

von der SPD-Fraktion:

Ratsfrau Niederdellmann-Siemes (bis TOP 3/19:10 Uhr),
Ratsherr Grund (ab TOP 3/19:10 Uhr),

sachkundiger Birger Losse,

von der Fraktion "BUNDNIS 90/DIE GRUNEN":
Ratsherr Peters,
sachkundiger Burger Behlen,

von der UWG-Fraktion:
sachkundiger Biirger Weyen

Zentrum:
sachkundiger Einwohner Shroeter,

fraktionslos:
Ratsherr Schoenauer,

von der Verwaltung:

Birgermeister Spindler,

Technischer Beigeordneter Dr. Gerard, Dez. I,

Frau Herrmann, Frau Neitzert, Herren Hansen, Hiichtebrock, Kirsten, Wanders, FB 4,
Herr Trapp, FB 5

Frau Schroéter, Herren Gatzlik, Schmid, FB 6

Herr Schmidt, SB 11

Herr Malinka, WiFo

Herr Gorgs, PR

Schriftfihrer
Herr Hansen



Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung des Ausschusses fur Planung und Liegenschaften und stellt fest, dass
form- und fristgerecht geladen wurde und die Beschlussféahigkeit gegeben ist.
Vor Eintritt in die Tagesordnung zieht die Verwaltung die Tagesordnungspunkte 8.0 und 9.0 zurtick.

I OFFENTLICHE SITZUNG

1.0 Bebauungsplan Nr. 278, Meerbusch-Strimp, Am Str  imper Busch/Schul- und
Sportzentrum

1.1 Beschluss Uber Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauG B

1.2 Beschluss der erneuten 6ffentlichen Entwurfsaus legung gem. 8§ 3 (2) BauGB

i.V.m. § 4a (3) BauGB
Der Antrag der FDP-Fraktion auf Vertagung des TOP 1.0 wird abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 3

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 3

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Beschliisse:

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt stellt fest:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 278, Meerbusch-Strimp, Am Strimper Busch/Schul- und
Sportzentrum hat einschlieBlich der Entwurfsbegriindung gemanR § 3 (2) Baugesetzbuch -BauGB-
vom 23. September 2004 (BGBI.|S.2414) in der zurzeit geltenden Fassung vom
2. November 2009 bis einschlieR3lich 2. Dezember 2009 6ffentlich ausgelegen.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Ausschuss fur Planung und Liegen-
schaften des Rates der Stadt nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinan-
der und untereinander wie folgt:

1.0 Standortverlegung (aufRerhalb des Wohngebietes) und Alternativplanungen
vorgetragen von Einwendern 2, 3, 5-7, 9-17, 20-34, 36, 38-60, 62, 63, 67, 68

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die gewiinschten Standortverlegungen der Einwender mit ihren vorgebrachten Alternativstandor-
ten stellen selbstverstandlich eine tUberlegenswerte Alternative zur derzeitigen Planung dar.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Alternativstandorte keine allzu grof3e Entfernung zum jet-
zigen Standort aufweisen sollten, da die Sportanlagen nicht nur vom Sportverein, sondern insbe-
sondere auch von den angrenzenden Schulen (Gymnasium im Siiden und Grundschule im Nor-
den) genutzt werden.

Nach eingehender Prifung wird auch festgestellt, dass die Stadt bei zwei Vorschlagen — Alterna-
tive 1 und 2 — derzeit Uber keine erschlossenen und planungsrechtlich gesicherten Flachen ver-
fugt. Die in Frage stehenden Flachen siudlich des Gymnasiums oder nérdlich der Osterather Stra-
Re sind derzeit als Flachen fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Alternative 3 (Gewerbegebiet Bundenrott) widerspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen
des dortigen Bebauungsplanes Nr. 277.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt sind die hohen finanziellen Mittel einer Standortverlegung bei al-
len Alternativvorschlagen, da die hier bereits vorhandenen Anlagen ersetzt und auch eine Er-
schlieBung mit Parkmdglichkeiten geschaffen werden missten. Der vorhandene Standort bietet
dagegen eine vorhandene ErschlieBung Gber den Ménkesweg und Parkmdéglichkeiten fiir 175 Kfz
auf dem Fouesnantplatz.



Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

1.1  zum Alternativstandort 1: nérdlich der Osterather Stral3e vorgetragen von Einwender 63

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Bei der Planaufstellung wurden insbesondere auch die Belange des Schulsports bertiicksichtigt.
Fur einen reibungslosen Ablauf des Schulsports, der in der Abwagung einem sehr hohen Stellen-
wert beigemessen wird, ist der Standort auf Grund seiner Entfernung zum Gymnasium nicht ver-
tretbar. Einen ,Laufweg” von ca. 1 km L&nge (Luftlinie ca. 700 m) wirde in der Praxis dazu fiuh-
ren, dass die Anlage nur selten oder gar nicht benutzt wird. Die Sportlehrer waren gezwungen,
bei Einzel- oder Doppelstunden grundsatzlich einen 2-km-Lauf einzuplanen. Die einzuplanende
Zeit des Umkleidens und der anschlieBenden notwendigen Kérperpflege verringert ohnehin schon
die eigentliche Zeit fiir den Sport. Die Lehrerschaft verliert hierbei die gewlinschte und notwendi-
ge Flexibilitat zur Durchfiihrung unterschiedlichster Sportarten.

Des Weiteren bietet der Standort den erheblichen Nachteil, dass sich diese Flachen im Privatei-
gentum befinden. Neben den in Kapitel ,Standortverlegung“ genannten erheblichen Kosten fir die
Errichtung einer neuen Anlage wirden bei dieser Standortwahl zusatzliche Kosten fiir Grunder-
werb in einer Groé3enordnung von ca. 37.000 m2 bei gleichwertigem Ersatz anfallen.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

1.2  zum Alternativstandort 2: sidlich Meerbusch-Gymnasium
vorgetragen von Einwendern 2, 6, 7, 10-13, 15-17, 21-26, 29-34, 38-53, 62, 67, 68

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Zunéchst ist festzustellen, dass dieser Standort Uber eine relativ kurze Entfernung zum Gymnasi-
um verflgt. Negativ stellt sich hierbei die Querung der geplanten KreisstraRe K 9n dar. Hierzu
musste ein Sicherheitsaudit durchgefuhrt werden, um festzustellen, welche Art von Querungshilfe
(z. B. Uberfuhrung, Lichtsignalanlage) benétigt wird. Fir die Grundschulen wiirde sich der Weg
verlangern. Festzustellen ist weiterhin, dass sowohl die Hofanlage ,In der Kesselhitte" als auch
die Hofanlage ,In der VoRhitte" direkt als Anlieger betroffen waren.

Des Weiteren ist zu befiirchten, dass die Anwohner der BuschstraBe (100 bis 200 m Entfernung
Luftlinie) ahnlich reagieren wir die Anwohner des Moénkesweges und ihrerseits einen Nachteil
durch den Bau einer Sportanlage sehen. Das heil3t, hier wirde lediglich eine Problemverschie-
bung stattfinden, aber keine Losung.

Der vorgeschlagene Standort widerspricht auch den langfristigen Zielsetzungen des Stadtentwick-
lungskonzeptes. Der Haltepunkt Bovert (SPNV — schienengebundener Personen-Nahverkehr)
wird in den néchsten Jahrzehnten, insbesondere auch durch die demografische Entwicklung, ei-
nen hervorragenden Standort fir Wohneinheiten bieten. Dies war auch immer der Grund fir den
enormen Grunderwerb in diesem Areal.



Das bedeutet, der hier angesprochene Standort erweckt nur kurzfristig und félschlicherweise den
Eindruck des Ortsrandes. Er verhindert jedoch langfristig eine Weiterentwicklung von Wohnquar-
tieren mit hervorragenden Standortqualitaten.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

1.3 zum Alternativstandort 3: Gewerbegebiet ,Bundenrott",
vorgetragen von Einwendern 2, 5, 24-28

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 277, Gewerbegebiet ,Bundenrott®, l&sst Sportanlagen zwar ausnahms-
weise zu; nachteilig wirkt sich aber auch hier die Erreichbarkeit des Standortes aus, welcher Uber
die K 9n erfolgen miusste. (ca. 600 m Luftlinie Gymnasium und ca. 1000 m Grundschule). Ent-
scheidend ist jedoch, dass dieser Standort absolut kontrar zu den Zielsetzungen des Bebauungs-
planes steht. Das heil3t, bei dieser Standortwahl miissten an anderer Stelle im Stadtgebiet Ge-
werbeflachen mit gleichwertigen Standortqualitdten ausgewiesen werden, um dem Bedarf gerecht
zu werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4
* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

1.4  Alternativplanung Bebauungsvorschlag vorgetragen von Einwender 62
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Einwender setzt eine Standortverlegung unter Favorisierung der Standortalternative 2 voraus
und entwickelt einen Bebauungsvorschlag als ,Neue Striimper Mitte* mit folgenden Einrichtungen:
Birgerhaus mit Ratssaal, Lebensmittelmarkt, Markthalle, Ratsstuben, Backer-Konditorei-Cafe-
Geschaft, Arztezentrum, Schmuckgeschaft, Kiosk, Dienstleister, Geldinstitut, Kunstobjekt
-~Schwinge der Freundschaft* und Wohnbebauung. Die Verkehrsanbindung soll Gber den Mén-
kesweg und Heinrich-Heine-Stral3e erfolgen.

Da der Standortverlegung nicht gefolgt wird, ertibrigt sich eine weitere Diskussion um den Bebau-
ungsvorschlag des Einwenders.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Blindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen



1.5 Alternativplanung vorgetragen von Einwender 35

Der Stellungnahme wird im Wesentlichen gefolgt.

Begrindung:

Der geplante Kunstrasenplatz wird nach Westen verschoben, auf den zusatzlichen westlichen
Rasenplatz wird zu Gunsten einer Grinflache ,Parkanlage” verzichtet.

Der Verlegung der 100 m-Laufbahn bis an den Westrand des Gelandes wird nicht gefolgt, da die
Bahn die Zasur zwischen Spielfeld unter der Parkanlage unterstiitzen soll; sie wird jedoch um das
Mal der Verschiebung des Kunstrasenplatzes nach Westen verlegt.

Der Verlegung der Umkleide mit Clubhaus wird nicht gefolgt, da kurze FuBwege vom Parkplatz
(Fouesnantplatz) sinnvoll sind. Im Ubrigen gewahrleistet der bisherige Gebaudestandort einen
besseren Immissionsschutz zum Ménkesweg hin, gerade auch im Hinblick auf sportliche Feiern
oder &hnliche Einzelereignisse.

Der geédnderte Planentwurf wird 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

2.0 Festsetzung des Wohngebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA)
vorgetragen von Einwendern 1, 5, 19, 20, 27, 28, 30, 37

Den Stellungnahmen wird gefolgt.

Das vorhandene Wohngebiet wird in einer Plananderung als Reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt.

Der geédnderte Bebauungsplanentwurf wird 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3.0 Larmschutz vorgetragen von Einwendern 1-5, 8, 9, 11, 14

Auf Grund einer Plananderung kommt — unter Vorgabe eines Reinen Wohngebietes entlang des
Moénkesweges und von mit dem Sportverein festgelegten Zeiten fiir FuRballspiele — eine neue
schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der erforderliche Larmschutz erreichbar
ist. Seine Sicherstellung erfolgt durch zum einen durch aktive LarmschutzmaRnahmen und zum
anderen durch einen Vertrag mit dem Sportverein Gber die Spielzeiten.

Der geénderte Bebauungsplanentwurf und das Gutachten werden 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
CDU 7
FDP 3 1
SPD 2
Biindnis 90/Die Griinen 2
UWG 1
Zentrum *
fraktionslos 1
Gesamt: 11 3 3
* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen
4.0 Licht-Immissionen vorgetragen von Einwendern 2, 8, 9, 11, 27, 28, 61

Auf Grund einer Plandnderung kommt ein neues Lichtimmissions-Gutachten zu dem Ergebnis,
dass —unter Beachtung der vorgeschlagenen MalRRnahmen — keinerlei Stérungen oder Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung entstehen.

Der geénderte Bebauungsplanentwurf und das Gutachten werden 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis:



Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 3 1
SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2
UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 11 3 3

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

5.0 Nutzungskonzept (Bedarfsanalyse, Uberdimensionierung)
vorgetragen von Einwendern 1, 3-34, 37-62, 67, 68

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die derzeit vorhandene Sportanlage des SSV Strimp verfiigt Gber einen Tennenplatz sowie eine
FuRballwiese, auf der es auf Grund ihrer Gré3en mdglich war, zwei Spiele parallel nebeneinander
austragen zu lassen. Durch die intensive Nutzung der vergangenen Jahre hat die Rasenflache
sich so verschlechtert, dass lediglich die Abmessungen eines GrofR3spielfeldes zur Nutzung zur
Verfigung stehen. Wegen der fehlenden Drainage ist dieses Rasenspielfeld nur sehr einge-
schrénkt nutzbar. Des Weiteren befindet sich auf dem Geléande der geplanten Sportanlage die be-
reits vorhandene Schulsportanlage des Meerbusch-Gymnasiums. Diese umfasst zwei Vollkunst-
stoffkleinspielfelder, Tief- und Weitsprunggrube, KugelstoRanlage sowie eine Beachvolleyballan-
lage. Der Bedarf an Flachen fir Lauftraining der Schulen ist derzeit nicht abgedeckt. Die geplante
Sportanlage sieht vor, die Bedirfnisse des Schulsports des Meerbusch-Gymnasiums, der Marti-
nus-Grundschule sowie der Raphael-Schule in den Vormittags- und Nachmittagsstunden abzude-
cken.

Die Schulsportanlage wird um eine 100 m-Laufstrecke mit 4 Laufbahnen erganzt.

Im Ubrigen ist es vorgesehen, den vorhandenen Tennenplatz zu belassen. Der mittlere Teil der
vorhandenen FufRballwiese soll in einen Kunstrasenplatz umgebaut werden. Entgegen der ersten
Planung wird auf den Erhalt der FuR3ballwiese verzichtet. Um den Larmschutzansprichen zu ge-
nigen, wird der Kunstrasenplatz in das Grundstiickszentrum nach Westen gertckt.

Der Verzicht auf die bisherige FulRballwiese ist vertretbar, da sie in der Planung nie als vollwerti-
ger FuBballplatz angesehen wurde (fehlende Drainage, fehlender DIN-Aufbau, fehlendes DIN-
gerechtes Gefalle).

Kunstrasen- und Tennenplatz stehen sowohl den Schulen als auch dem SSV Strimp zur Verfi-
gung. Der Nutzung dieser Platze dient das vorgesehene Umkleidegebaude mit Clubhaus.

Aus den v. g. Erlauterungen ist erkennbar, dass eine grof3flachige Ausweitung der Sportanlage
nicht gegeben ist. Neu angelegt werden somit eine 100 m-Laufbahn, ein Umkleidegebaude mit
Clubhaus sowie ein Kunstrasenplatz. Der Flachenverbrauch ist damit auf ein Minimum reduziert.
Die Nutzungsintensitat wird durch den Bau des Kunstrasenplatzes gegeniuber der FulRballwiese
deutlich erhdht und das Schulsportangebot zusatzlich durch die 100 m-Laufbahn und den Kunst-
rasenplatz deutlich verbessert.

Die Neu-Anlagen sind erforderlich, um dem Sportflachenbedarf der 3 Schulen sowie des Vereins-
sportes zu gendigen.

Eine neue Berechnung des Flachenbedarfs der Sportanlage Strimp auf Grund der demografi-
schen Entwicklung ist nicht zwingend erforderlich. Seit der FuRball-WM 2006 ist die Entwicklung
des VereinsfuRballs positiv und kontrar zur Bevdlkerungsentwicklung. Auch in Meerbusch sind die
Mitgliederzahlen im Bereich FuB3ball von 2005 (3.415) bis 2008 (4.038) um 18% gestiegen. Der
gesellschaftlich antizipierte Stellenwert des Ful3balls wird sich voraussichtlich auch in Zukunft
nicht verandern.

Ein Vergleich zwischen den Vereinen und den von ihnen genutzten Sportanlagen ist nicht unbe-
dingt aussagekraftig, da die Mitgliederstruktur und die Voraussetzungen unterschiedlich sind. Der
FC Buderich hat z. B. bei 746 Mitgliedern 25 aktive Fuf3ballmannschaften, der SSV Strimp bei
718 Mitgliedern ,nur* 12 Mannschaften. Ein Grund ist hier sicherlich die Tatsache, dass der FCB
durch die vorhandenen Kapazitaten (z. Zt. 4 verschiedene Platze: Einen Kunstrasen-, einen Ten-
nenplatz sowie zwei Rasenplatze) auch entsprechend viele Mannschaften melden kann. Diese
Kapazitaten sind beim SSV Strimp nicht vorhanden, da, wie bereits beschrieben, die 2 Platze
(die FuBBballwiese und der Tennenplatz) nur sehr eingeschrankt zu nutzen sind.

In Osterath schickt der OSV Meerbusch bei 632 Mitgliedern 23 Mannschaften in den Spielbetrieb.
Auch hier ist dies nur méglich durch die raumliche und zeitliche Kapazitat, die z. Zt. durch
4 Platze (2 Tennen-, 2 Rasenplatze) gegeben ist. Da die Bespielbarkeit der Platze ein wichtiger
Faktor ist, wurde die Umwandlung eines Tennen- in einen Kunstrasenplatz in 2010/2011 in die
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Finanzplanung aufgenommen. Nur dann ist die Vielzahl der Trainingsstunden und Spiele organi-
satorisch zu I6sen.

In Lank muss der ASV mit dhnlichen Gegebenheiten auskommen wie der SSV Strump. Bei fast
700 Mitgliedern im Ful3ball-Bereich gehen ,nur* 15 Mannschaften auf Punktejagd. Auch hier sind
2 Platze vorhanden, die auf Grund ihres Aufbaus (Rasen und Tenne) nicht ganzjéhrig nutzbar
sind. Eine geplante Umwandlung des Tennenplatzes in ein Kunstrasenfeld ist ebenfalls fir 2011
in die Finanzplanung eingebracht und gibt dem Verein die notwendige Voraussetzung fir einen
groReren Spiel- und Trainingsbetrieb.

Die Vergleichbarkeit der Sportanlagen hinkt insofern noch, als weitere Nutzer einen erheblichen
Einfluss auf die Grof3e und Ausstattung einer Anlage haben. Bei allen Sportplatzen werden z. B.
Bundesjugendspiele der Schulen durchgefuhrt. Ein regelméaiiger Sportunterricht findet jedoch
nicht statt. In Striimp jedoch entsteht durch die unmittelbare Nahe der beschriebenen 3 Schulen
ein solcher Anspruch. Uber 1.300 Schiiler der Stadt. Martinus-, der Raphael-Schule und des
Meerbusch-Gymnasiums spiegeln den grof3en Bedarf an Sportstunden und -flachen wieder.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

6.0  Wertverlust von Immobilien (Schadenersatzanspriiche, Regress)
vorgetragen von Einwendern 1-2, 24-28, 31-34, 36, 37, 63, 67, 68

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Eine Wertminderung von Wohnbaugrundstiicken durch die Nachbarschaft eines Sportplatzes, mit
dessen Errichtung spatestens seit der Vorentwurfsplanung zur 96. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Juli 2002 zu rechnen war, kann nicht erkannt werden. Durch eine gednderte Pla-
nung mit einer Verschiebung des Kunstrasenplatzes unter Wegfall des Rasenplatzes wird eine
Wertminderung noch weniger belegbar.

In wie weit die bisherige planungsrechtliche Umstufung von einem Reinen Wohngebiet in ein All-
gemeines Wohngebiet zu Wertminderungen von Grundstiicken am Monkesweg fiihren kann,
bleibt dahin gestellt und ist nicht mehr von Belang, da die Plananderung nunmehr von einem Rei-
nen Wohngebiet ausgeht.

Der geénderte Bebauungsplanentwurf wird 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
CDU 7
FDP 3 1
SPD 2
Biindnis 90/Die Griinen 2
UWG 1
Zentrum *
fraktionslos 1
Gesamt: 13 3 1
* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen
6.1 Falschinformation durch Verwaltung vorgetragen von Einwendern 3, 5-17, 63, 67, 68
Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 276, Meerbusch-Strimp, Am Strimper Busch/Im Plotschen trat am
30. August 2004 in Kraft. In diesem Bebauungsplan wurden gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB ,Fla-
chen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" sowohl in der zeichnerischen Darstellung als auch in der textlichen
Festsetzung in Form von Larmschutzanlagen als Wall-Wand-Kombination mit einer Héhe von 4,0
m Uber der H6he der jeweils Ostlich benachbarten Sportflachen festgesetzt.
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Diese Festsetzung begriindet sich aus den im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrten
~Schalltechnischen Untersuchungen®. Das Gutachten  wurde auf  Basis  der
18. Bundesimmissionsschutzverordnung -18. BImSchV- unter Annahme einer seinerzeit geplan-
ten Bezirkssportanlage (im Gutachten als geplante Kampfbahn dargestellt) in Nord-Sid-Achse
zwischen vorhandenem Ascheplatz (Tennenplatz) und dem Meerbusch-Gymnasium erstellt.

Der Rat der Stadt hat am 24. April 2008 fur den Bebauungsplan Nr. 278, Meerbusch-
Strimp, Am Strimper Busch/Schul- und Sportzentrum den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Gestaltungsplan des Sportplatzgelandes und der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde
durch den zustandigen Ausschuss des Rates der Stadt am 23. September 2008 beschlossen und
gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB durchzufihren.

Den Mitarbeitern der Verwaltung, die den Verkauf der angesprochenen Grundstiicke durchfiihren,
lag ab dem 24. September 2008 der beschlossene Gestaltungsplan fur die Sportanlage vor. Ab
diesem Zeitpunkt konnten sich die Kaufinteressenten tber die konkrete Planung informieren. Die
Verwaltung hat mitnichten die Existenz der vorhandenen Sportanlagen, geschweige denn die bis
dahin geplante Bezirkssportanlage, von der bei der Errichtung einer 4 m hohen Larmschutzanlage
auch auszugehen war, bei ihrer Erteilung von Auskiinften hiertiber verschwiegen.

Des weiteren hat die Informationstafel im Eingangsbereich zum Neubaugebiet ,Am Strimper
Busch” durch ihre zeichnerische Darstellung tber die Sportanlagen informiert. Dartiber hinaus
war der Bebauungsplan auch auf der Internetseite der Stadt zu den Grundstiicksexposes als all-
gemeinzugangliche Informationsquelle einsehbar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Mitarbeiter der Verwaltung korrekte Auskiinfte erteilt
haben und somit von Verschweigen von Tatsachen oder gar Falschinformationen in keiner Weise
die Rede sein kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

7.0 Artund Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
vorgetragen von Einwendern 3, 4, 6, 7, 9-11, 13-17, 20, 62, 67, 68

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Gemeinden bestimmen in der Hauptsatzung die Form ihrer 6ffentlichen Bekanntmachungen.
Nach der Hauptsatzung der Stadt Meerbusch werden 6ffentliche Bekanntmachungen, die durch
Rechtsvorschriften — hier des Baugesetzbuches — vorgeschrieben sind, im Amtsblatt der Stadt
vollzogen. Einzelbenachrichtigungen scheiden somit aus und sind wegen potentieller Fehler bei
der Zustellung weder sachdienlich noch sind sie in Meerbusch andernorts tblich. Das Amtsblatt
der Stadt Meerbusch liegt in den Birgerbiiros zur Abholung aus. Gleichzeitig erfolgt ein Aushang
des Amtsblattes in den durch die Hauptsatzung der Stadt festgelegten Informationsschaukéasten.
Das Amtsblatt kann auch im Abonnement gegen Gebihr bezogen werden. Darliber hinaus wird
unter der Adresse www.meerbusch.de das Amtsblatt im Internet verdffentlicht. Die 6ffentliche Be-
kanntmachung ist mit Ablauf des Erscheinungstages des Amtsblattes vollzogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen
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8.0 Nicht-Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
vorgetragen von Einwendern 1, 4, 19, 21-21, 29, 31-34, 38-60, 62, 63

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Aufstellungsbeschluss fur die 96. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
28. Mai 2003 durch den Rat der Stadt Meerbusch gefasst und am 3. Juli 2003 bekannt gemacht.
Auf der Basis eines von der Stadt entwickelten stadtebaulichen Konzepts fir das Plangebiet und
seine Umgebung wurde am 8. Juli 2002 im Rahmen einer 6ffentlichen Burgerversammlung eine
frihzeitige Beteiligung der Burger durchgefihrt. Der der Versammlung zu Grunde liegende Vor-
entwurf lag in der Zeit vom 9. Juli bis einschlief3lich 20. August 2002 im Technischen Rathaus bei
der Projektgruppe Stadtentwicklung 6ffentlich aus. Die eingegangenen Anregungen wurden am
10. Oktober 2002 durch den Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des
Rates der Stadt -APWL- beraten, abgewogen und entschieden. Einwendungen grundséatzlicher
Art gegen die vorgestellte Konzeption wurden nicht gedulert.

Im Sommer 2003 erfolgte die (friihzeitige) Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Gemar
§ 4 (1) BauGB wurden mit Schreiben vom 16. Juli 2003 die berthrten Trager 6ffentlicher Belange
zur Abgabe von Stellungnahmen zu der vorliegenden Anderungsplanung bis zum
20. August 2003 aufgefordert. Zur Information der Trager fand am Dienstag, dem
12. August 2003, ein Erorterungstermin statt, bei dem die Inhalte der Planungen vorgestellt wur-
den. Die im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
am 2. Oktober 2003 durch den APWL abgewogen und beschieden. Die Ergebnisse des Abwa-
gungsprozesses sind in der vorliegenden Fassung der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes
berucksichtigt.

Der Beschluss zur Offenlage des Entwurfs der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes geman
§ 3 (2) BauGB wurde am 6. November 2003 durch den APWL gefasst. Die Offenlage erfolgte vom
24. November 2003 bis zum 30. Dezember 2003. Die eingegangenen Anregungen wurden am
5. Februar 2004 durch den APWL beraten, abgewogen und entschieden.

Der Rat hat die 96. Anderung des Flachennutzungsplanes abschlieRend am 25. Marz 2004 be-
schlossen.

Mit Verfigung vom 26. Juli 2004 hat die Bezirksregierung gemaf § 6 des Baugesetzbuches die
vom Rat der Stadt am 25. Marz 2004 beschlossene 96. Anderung des Flachennutzungsplanes,
,Am Strimper Busch — Nord“ genehmigt. Die Anderung wurde durch Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 16. August 2004 wirksam.

Der Bebauungsplan Nr. 278 ist aus dem Flachennutzungsplan mit seiner 96. Anderung entwi-
ckelt.

Der Flachennutzungsplan und seine 96. Anderung konnten und kénnen wahrend der Sprechzei-
ten oder nach Anmeldung im Fachbereich 4 — Planung (heute: Stadtplanung) eingesehen werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

9.0 Anbindung Ménkesweg an K9n, OPNV-Konzept  vorgetragen von Einwendern 4, 5, 8, 63
Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Einwendungen sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 278. da sie sich gegen den Inhalt des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 280 richten.

Dennoch wird an dieser Stelle auf die Bedenken eingegangen.

Mit der Anbindung des Ménkesweges an die K 9n soll einerseits die Erreichbarkeit der offentli-
chen Einrichtungen am Moénkesweg verbessert werden und andererseits die Kommunikation zwi-
schen den verschiedenen Standorten des Wohnens, des Arbeitens sowie der Freizeitgestaltung
im Zusammenhang mit der Realisierung des Wohn- und Gewerbegebietes ,Am Strimper Busch*
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hergestellt werden. Eine einschneidende Verschlechterung der derzeit gegebenen Wohn- und
Lebensqualitat der beiderseits des Monkesweges gelegenen Wohnquartiere ist nicht zu erwarten.
Zwar erhoht sich das Verkehrsaufkommen von 400 Kfz DTV (durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsmenge in Kfz-Einheiten) auf 1.000 bzw. 1.200 Kfz DTV im sudlichen Teilabschnitt; das ent-
spricht einem Verkehrsaufkommen in der Spitzenstunde zwischen 100 und 120 Kfz. Diese Ver-
kehrsmengen lassen sich jedoch problemlos mit dem vorgesehenen Stralenquerschnitt bewalti-
gen und sind bereits heute im mittleren Abschnitt des Monkesweges festzustellen.

Durch die Anbindung des Ménkesweges an die K 9n ergeben sich fir das Wohngebiet zwischen
Moénkesweg, Am Kapellengraben und der Buschstral3e relativ gesehen nennenswerte Verande-
rungen im Netz. So reduzieren sich die Verkehrsbelastungen auf dem Moénkesweg im unmittelba-
ren Umfeld von Grundschule und Kindergarten um ca. 50% gegenuber heute und auf den als
Mischflache ausgebauten Wohnstral3en Dechant-Fassbender-Strale und AmandusstrafRe wird
die heutige ,Problematik des quartiersbezogenen Durchgangsverkehrs (Verkehre, die an ande-
ren StraBen des Wohnquartieres Ziel oder Quelle haben) ganzlich gel6st. Lediglich der Stidab-
schnitt des Mdnkesweges (sudlich der Einmindung ,Auf dem Hahn") hat — bedingt durch seine
neue Netzfunktion, die gegeniber der heutigen reinen ErschlieRungsfunktion als Stichstrale zu-
kunftig bei Anbindung an die K 9n auch untergeordnete Verbindungsfunktion erhalt — Zusatzbe-
lastungen aufzunehmen, die jedoch als vertraglich einzustufen sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch die Anbindung des Ménkesweges an die K 9n
und die damit verbundenen Verkehrsverlagerungen keine Verschlechterung der Verkehrssicher-
heit eintreten wird. Vielmehr ist auf Grund der vorgesehenen MaRnahmen zur Verkehrslenkung
und der StralRenraumgestaltung mit einer Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Ful3ganger
und Radfahrer im Wohnquartier zu rechnen. Darliber hinaus ist die Stadt bemuht, auf die Ver-
kehrsmittelwahl Einfluss zu nehmen, und zwar durch eine gezielte Férderung des Umweltverbun-
des (Rad-/FuRverkehr sowie OPNV).

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4
* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

10.0 Baumbestand, Vogelarten vorgetragen von Einwender 3

Der Stellungnahme wurde bereits im Bebauungsplanentwurf gefolgt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 278 wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan -LBP-
erstellt. Der LBP hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf und weiteren Gutachten 6ffent-
lich ausgelegen. Der LBP ermittelt die Eingriffe in Natur und Landschaft und schlagt Ausgleichs-
malinahmen vor, die in zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan tberfuhrt
wurden. Danach sind die Baume und Gehdlze im Bereich der Sportanlagen zu erhalten. Der LBP
geht des Weiteren auf die Lebensumstéande der im Plangebiet potentiell vorkommenden Tierarten
ein, auch auf die Vogelwelt.

Mit dem geéanderten Planentwurf wird auch der entsprechend geéanderte LBP 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

11.0 Versickerung Niederschlagwasser vorgetragen von Einwendern 19, 20

Den Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Eine Vernassung von Wohnbaugrundstiicken am Mdnkesweg in Folge der Entwésserung des ge-
planten Kunstrasenplatzes kann nicht nachvollzogen werden; insbesondere nicht, dass eine Ver-
nassung auf Grund des Neubaugebietes ,Am Strimper Busch” bereits eingetreten sein soll. Der
geplante Kunstrasenplatz, der in einem geénderten Plan nach Westen verschoben wird, wird ent-
sprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen und in Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
horde beim Rhein-Kreis Neuss auf seiner Westseite durch Versickerung entwassert.

Der geédnderte Planentwurf und seine Begriindung werden 6ffentlich ausgelegt.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

12.0 Rhein-Kreis Neuss Schreiben vom 11.12.2009

Wasserwirtschaft

Durch eine Plananderung wird den Bedenken gefolgt bzw. werden diese gegenstandslos. Auf
Grund des hochsten Grundwasserstandes von 34,40 m Uber NN erfolgt die Entwasserung tber
die Drainage und einen Pumpenschacht in eine Mulde. In der westlichen festgesetzten 6ffentliche
Grunflache ,Parkanlage” stehen hierfiir ausreichend grof3e Flachen zur Verfiigung. Der gednderte
Planentwurf wird entsprechende Festsetzungen und Erlduterungen in Begriindung und Umwelt-
bericht enthalten.

Bodenschutz

Die Fruchtbarkeitsgiite des Bodens wird zur Kenntnis genommen. Die in stéadtischem Eigentum
stehende Flache wird jedoch nicht bewirtschaftet, da sie auf Grund ihrer geringen GréRe und La-
ge inmitten des bebauten Siedlungsbereiches landwirtschaftlich nicht sinnvoll genutzt werden
kann.

Den Bedenken wird insofern nicht gefolgt, als ein Kunstrasenplatz Gegenstand auch einer geén-
derten Planung bleibt.

Allerdings wird dem Bodenschutz insoweit Gewicht eingerdumt, als zum Einen eine befestigte
Wegeflache (der gréRere Teil des noch vorhandenen Abschnitts der friiheren Zufahrt zum Leh-
rerparkplatz des Gymnasiums) entsiegelt und mit einem Teil des fir den Kunstrasenplatz abzu-
schiebenden Oberbodens aufgefullt wird; zum Anderen werden weitere Massen des abgescho-
benen Oberbodens fur den Larmschutzwall verwendet. Der Boden muss somit nicht entsorgt
werden und bleibt insgesamt im Plangebiet. In den geanderten Planentwurf wird eine entspre-
chende Festsetzung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

13.0 Rheinbahn Schreiben vom 14.12.2009

Der Anregung wird anderweitig gefolgt.

Der Bau der Haltestelle an der geplanten K 9n ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 278. Im
Zuge der Planung der K 9n ist eine zusatzliche Haltestelle fur die Buslinie 839 geplant. Lage und
Ausstattung der Haltestelle wird im Rahmen der Bauleitplanung fur die K 9n (Bebauungsplan
Nr. 280) friihzeitig mit der Rheinbahn abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2__ Beschluss _ _der__ erneuten__ offentlichen __Entwurfsauslegung__ gem. __8 3 (2) BauGB

Die FDP-Fraktion beantragt geheime Abstimmung.
Die Abstimmung erfolgt geheim.

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt beschlief3t, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 278, Meerbusch-Strimp, Am Strimper Busch/Schul- und Sportzentrum
einschlieBlich der Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten gemafl 8§ 3 (2) Baugesetzbuch -
BauGB- in Verbindung mit § 4a (3) BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur-
zeit geltenden Fassung erneut 6ffentlich auszulegen.

Die Auslegungsfrist betragt vier Wochen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten der Bebauungsplan Nr.42 und seine
1. Anderung sowie die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 aufRer
Kraft.

Abstimmungsergebnis: 13 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen

Bebauungsplan Nr. 270, Meerbusch-Strimp, Gustav ~ -van-Beek-Allee,

westlicher Abschnitt

Anderung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
Einordnung in die Prioritatenliste

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Rat der Stadt &ndert seinen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 270, Meer-
busch-Strimp, Gustav-van-Beek-Allee, westlicher Abschnitt vom 26. September 2002 gemaf
§ 2 (1) Baugesetzbuch -BauGB- vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gelten-
den Fassung. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst nunmehr teilweise die Bau-
grundstiicke Gustav-van-Beek-Allee 34 bis 44 und 54 bis 60 mit dem dazugehdérigen Stral3enab-
schnitt und ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Ziel der Planung ist weiterhin die Reduzierung des MalR3es der baulichen Nutzung gegeniiber den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 74, damit das stadtebaulich homogene Bild des Stra-
Benzuges nicht durch Dachgeschossaufstockungen beeintrachtigt wird.
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Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 74 aul3er Kraft.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Das Projekt wird der Planungsprioritat C zugeordnet.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Sprecher im Rat zu TOP 2.1: Ratsherr Jirgens

Gesamtstadtisches Einzelhandels- und Zentrenkon  zept

Raumliche und funktionale Einstufung der Zentra  len Versorgungsbereiche

im Meerbuscher Stadtgebiet im Rahmen des Einzelhand  els- und Zentrenkonzeptes

fur Meerbusch

Darstellung nur eines verbundenen Nebenversorgu  ngszentrums von der DorfstralRe
bis zum Deutschen Eck entlang der Disseldorfer Stra  Re;

Abweichung von den Empfehlungen des Gutachtens

Darstellung nur eines verbundenen Nebenversorgu  ngszentrums entlang der gesamten
Hauptstralie;

Abweichung von den Empfehlungen des Gutachtens

Erganzung und Erweiterung des Nebenversorgungsz  entrums entlang der Meerbuscher
StraRe nach Osten Uber die Bahnlinie hinaus

ggf. Abweichung von den Empfehlungen des Gutachtens

Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzept  es

Beschluss der Meerbuscher Sortimentsliste

Darstellung der Zentralen Versorgungsbereiche

Beschluss:
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Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

a) Der gutachterlichen Bewertung, dass Meerbusch — unter Beachtung seiner polyzentrischen
Struktur — nicht Uber ein Hauptversorgungszentrum verfigt, wird gefolgt. Somit wird auf die Dar-
stellung eines Hauptversorgungszentrums verzichtet.

b) Fur die Stadtteilzentren Buderich, Osterath, Lank-Latum wird der gutachterlichen Empfeh-
lung gefolgt, diese jeweils als Nebenversorgungszentren darzustellen. Die Teilzentren Bovert und
Striimp werden als Nahversorgungszentren dargestellit.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlief3t die Darstellung nur eines verbundenen Nebenversorgungszentrums
von der Dorfstral3e bis zum Deutschen Eck entlang der Diisseldorfer Stral3e.

Auf die Darstellung eines separaten Nahversorgungsbereiches ,Deutsches Eck* wird dement-
sprechend verzichtet.

ussvorschlag / ohne Maf3stal

gutachterliche Empfehlung / ohnWm Beschl

V7
7
7/" ////
/% /2

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 11 6

* picht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschliel3t die Darstellung nur eines verbundenen Nebenversorgungszentrums
entlang der gesamten Hauptstral3e.
Auf die Darstellung eines separaten Nahversorgungsbereiches wird dementsprechend verzichtet.
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gutachterliche Empfehlung / ohne Maf3stab Beschlussvorschlag / oh
G S iﬁﬁ‘ hj\b&;’ @ AR zﬁg h»kv . Fe &»‘\E?}& V4 \ ,

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Die SPD-Fraktion beantragt namentliche Abstimmung. Der Antrag wird von der FDP-Fraktion un-
terstiitzt. Die namentliche Abstimmung wird durchgefiihrt. Das Ergebnis ist der Niederschrift als

Anlage beigefigt.

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, vorbehaltlich der
Klarung der Frage einer eventuellen Rickzahlungspflicht von Fordergeldern zur Ortskernsanie-
rung,-folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschliel3t die Erganzung und Erweiterung des Nebenversorgungszentrums
entlang der Meerbuscher Stral3e nach Osten tber die Bahnlinie hinaus.

Beabsichtigt ist hier die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer max. Verkaufsflache von
4100 m® Nicht auszuschlieRende negative stadtebauliche Auswirkungen auf den westlich der
Bahn vorhandenen Ortskern Osteraths werden dabei in Kauf genommen.

Der Rat der Stadt lehnt die im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60 indirekt beantragte Ausweitung des Nebenversorgungszentrums tiber das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 266 hinaus ab.

| gutachterliche Empfehlung / ohne MaRstab | Beschlussvorschlag / ohne MaRstab
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Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 9 8

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlie3t das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Meerbusch — ein-
schlie8lich der Abweichungen — als konzeptionelle Grundlage der Einzelhandelsentwicklung fur
die Stadt Meerbusch. Somit stellt das Konzept ein stadtebauliches Entwicklungskonzept geman
§ 1 (6) Nr. 11 Baugesetzbuch dar.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 9 8

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

3.6__ Beschluss der Meerhuscher Sortimentsliste
Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschliel3t die Meerbuscher Sortimentsliste (siehe Anlage zur APL-Sitzung vom
19. Januar 2010, TOP 4.0), die die zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente
stadtbezogen definiert, als Instrumentarium zur Steuerung des Einzelhandels insbesondere im
Rahmen der Bauleitplanung.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CbuU 7
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FDP 4
SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 13 4

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgende Beschlis-
se zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlie3t die Zentralen Versorgungsbereiche im Flachennutzungsplan -FNP-
darzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 10 7

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Der Rat der Stadt beschlief3t, die Darstellung des ,Siedlungsschwerpunktes” in Strimp aus dem
FNP herauszunehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Sprecher im Rat zu TOP 3.1 bis 3.7: Ratsherr Jurgens

Neuaufstellung des Regionalplanes fir den Regie  rungsbezirk Diisseldorf;
Stellungnahme zum vorbereitenden Ideenkonzept der
Regionalplanungsbehérde

Beschluss:

Stellungnahme der Stadt Meerbusch

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt fasst folgenden Beschluss:

die Neuaufstellung des Regionalplanes wird begrif3t. Die Belange der Stadt Meerbusch werden
vom Thesenpapier jedoch nur indirekt berihrt. Es werden deshalb zum jetzigen Zeitpunkt keine
Anregungen oder Ergdnzungen zum Inhalt und Umfang, zu methodischen Grundlagen und zum
Detaillierungsgrad fiir die Neuaufstellung des Regionalplanes vorgebracht. An einer zeichneri-
schen Gesamtdarstellung und erganzenden textlichen Erlauterungen sollte auch in Zukunft fest-
gehalten werden. Teilregionale Planergesprache mit den Verwaltungen der Kommunen des
Rhein-Kreises-Neuss werden empfohlen.

Stellungnahmen zu den Auswirkungen auf das Stadtgebiet Meerbusch bleiben den einzelnen
Schritten zur Neuaufstellung des Regionalplanes vorbehalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig



5.0

6.0
6.1
6.2

20

Grundstiick GonellastraRe 32-34 in Meerbusch — L  ank-Latum

Der Vorsitzende lasst zunéchst Uber den Alternativvorschlag 1 abstimmen, da dieser weiterge-
hend als der Beschlussvorschlag der Verwaltung sei.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 1 6

FDP 1 3

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 3 14

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Sodann fasst der Ausschuss fiir Planung und Liegenschaften folgenden Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften beschlie3t, von der Empfehlung eines Aufstel-
lungsbeschlusses fur einen Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt abzusehen. Eine Empfehlung
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal § 2 ff BauGB oder eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB kann in Abh&angigkeit von der Prifung und Bewertung ein-
gereichter Bebauungs- und Nutzungsentwiirfe von Bewerbern zum Kauf des Grundstiickes gege-
ben werden.

Ein gebotener Kaufpreis in Hohe von 860.000,00 € wird als angemessen betrachtet, wobei Kauf-
preisgebote, die darunter bzw. dariiber liegen, unter Wirdigung des eingereichten Nutzungsent-
wurfs berticksichtigt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
CDU 5 1 1
FDP 4
SPD 2
Biindnis 90/Die Griinen 2
UWG 1
Zentrum *
fraktionslos 1
Gesamt: 14 2 1

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Bebauungsplan Nr. 295, Meerbusch-Osterath, Kin  dergarten Insterburger Stral3e
Beschluss Uber Stellungnahmen gem. 8 3 (2) BauG B
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Beschluss:

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt stellt fest:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 295, Meerbusch-Osterath, Kindergarten Insterburger Stra-
Be hat einschlieBlich der Entwurfsbegrindung gemafR 8 13 (2) Baugesetzbuch -BauGB- in Ver-
bindung mit § 3 (2) BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden
Fassung vom 5. Januar 2010 bis einschlief3lich 5. Februar 2010 6ffentlich ausgelegen.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen entscheidet der Ausschuss fur Planung und Liegen-
schaften des Rates der Stadt nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinan-
der und untereinander wie folgt:
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1. KGV Meerbusch-Osterath e.V. 82 Schreiben vom 12. Januar 2010
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es handelt sich lediglich um eine Reduzierung von 7 Stellplatzen und es verbleiben weiterhin
29 offentliche Stellplatze. Die Doppelnutzung des 6ffentlichen Parkplatzes fir die Kleingartennut-
zer und Besucher des Kindergartens ist durch die ausreichende Anzahl der Parkplatze und die
sich zeitlich kaum Uberschneidende Nutzung mdéglich. Wahrend der ,Bring“-Verkehr des Kinder-
gartens sich auf kurzes Parken morgens, mittags und nachmittags beschrankt, ist die Nutzung
durch die Kleingértner eher in den Abendstunden und am Wochenende.

Sollte sich spéater herausstellen, dass weitere 6ffentliche Stellplatze fehlen, so ist im angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 173 A noch Baurecht fiir zuséatzliche Stellplatze vorhanden. Der Parkplatz
ist somit bei Bedarf erweiterbar.

Im Rahmen der Planung wurden verschiedene ErschlieBungssituationen fiir den Kindergarten
Uberpruft, u.a. auch die Ausweisung von Parkplatzen entlang der Insterburger Stral3e gegeniiber
dem Spiel- und Bolzplatz. Ein direkter Zugang nur von der Insterburger Stral3e hat zuviel Gefahr-
dungspotential und wurde durch einen Zugang vom Parkplatz ersetzt. Ein Zugang von der Inster-
burger Stral3e ist jetzt nur Uber eine ,Schleuse” mdglich, der Hauptzugang ist Uber den Parkplatz
mit zusatzlichem FuRweg hinter den Stellplatzen vorgesehen. Somit ist die Lage der Stellplatze
auf dem vorhandenen 6ffentlichen Stellplatz durch die Verkehrssicherheit erforderlich.

2. LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland Schreiben vom 15.01.2010
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es wurde eine vollflachige archéologische Sachverhaltsermittlung an ein externes Fachbiro in
Auftrag gegeben und mit dem LVR und der Oberen Denkmalbehdrde abgestimmt. Die Untersu-
chungen wurde vor Ort durchgefiihrt und abgeschlossen; vorhandene Funde wurden dokumen-
tiert.

Die Dokumentation und der Abschlussbericht wurden dem LVR zur Stellungnahme vorgelegt. Der
LVR sieht seine Anregungen erflllt und seine Bedenken vollstédndig ausgeraumt.

Der Hinweis auf 8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW wurde bereits in den Bebauungsplan auf-
genommen und verbleibt darin.

3. Bezirksregierung Dusseldorf/Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Schreiben vom 15.01.2010
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ein Hinweis wurde bereits im Bebauungsplan aufgenommen. Das weitere Vorgehen wird im Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.

4. Rhein-Kreis Neuss Schreiben vom 03.02.2010
Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser sowie die ,Nicht‘-Zuléssigkeit von Sickerschéchten bereits festgesetzt.

5. Industrie- und Handelskammer Schreiben vom 5. Februar 2010
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Kindergarten wird wie ein Allgemeines Wohngebiet, allerdings ohne néchtliche Nutzung, be-
urteilt. Unmittelbar noérdlich ans Plangebiet angrenzend ist ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, welches sogar einen geringeren Abstand zum vorhandenen Gewerbegebiet auf-
weist. Durch die Planung des Kindergartens wird somit keine Einschrankung bzw. unglnstigere
emissionsschutzrechtliche Situation am gewerblichen Bestand ausgelost.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Ausschuss fir Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Rat der Stadt beschlielt den Bebauungsplan Nr. 295, Meerbusch-Osterath, Kindergarten
Insterburger ~ StraBe, als Satzung gemdall  § 10 (1) Baugesetzbuch -BauGB-  vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 2009
(GV.NRW. S. 950).
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Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst teilweise die Flurstiicke 1190,
1233 und 1235 der Flur 5 der Gemarkung Osterath und ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Gleichzeitig wird die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung gemanR § 9 (8) BauGB
beschlossen.

Dabei machte sich der Rat erganzend die vom Ausschuss fir Planung und Liegenschaften am
4. Mai 2010 beschlossene Abwéagung zur 6ffentlichen Entwurfsauslegung zu eigen.

Die Abwagungen lagen dem Rat der Stadt in der Fassung der Niederschriften der Sitzungen des
Ausschusses fur Planung und Liegenschaften vom 4. Mai 2010 vor. Die zu den Abwagungsbe-
schliissen des Ausschusses gehdrenden Vorlagen mit den eingegangenen Stellungnahmen wa-
ren dem Rat bekannt.

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 53 A und Nr. 173 A aul3er Kraft.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Sprecher im Rat zu TOP 6.2: Ratsherr Jirgens

Bauleitplanung der Stadt Neuss
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 458 — Vo  gelsang,
Gewerbegebiet Bataverstralle

Beschluss:
Der Ausschuss firr Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt beschlie3t die

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 458 — Vogelsang, Gewerbegebiet Bataverstralle

Die Stadt Meerbusch erhebt Bedenken gegen das vorgesehene Gewerbegebiet, solange eine gu-
tachterliche Untersuchung Uber die Verteilung des zu erwartenden Mehr-Verkehrs nicht vorliegt.

Da der Luckenschluss in der ErschlieBung mit Anbindung an die Zilpicher Strae in Disseldorf
gemaf den Ausfuhrungen in der Begrindung unter Punkt 3.2 vorlaufig nicht zu erreichen ist,
muss davon ausgegangen werden, dass ein grof3er Teil des durch das geplante Gewerbegebiet
hervorgerufenen Verkehrs, insbesondere des LKW-Verkehrs, den Weg von und zur A52-
Anschlussstelle an der Neusser Stral3e/Kevelaerer Stral3e Uber die Romerstrale und (ggf. wider-
rechtlich) den Laacher Weg nimmt, was — vorbehaltlich der gutachterlich zu ermittelnden Ver-
kehrsmengenverteilung — zu unzumutbaren Wohnbedingungnen der dortigen StralRenanlieger
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fuhren kann. Des Weiteren sind diese StralRen nicht geeignet fur die Aufnahme weiteren Ver-
kehrs.

Begruf3t wird die Absicht, dass Gewerbebetriebe mit geringem zuzurechnenden Verkehr angesie-
delt werden sollen. Hierzu wird angeregt, dieses Ziel durch Festsetzungen der entsprechenden
Gliederung der einzelnen Gewerbegebietsflachen nach Art der Betriebe zu verfolgen. Dies ent-
bindet nicht vom o. g. Verkehrsgutachten mit Leistungsfahigkeitsnachweisen nach HBS.

Ebenfalls wird der geplante Gleisanschluss begrif3t.

Es wird angeregt, das Parken in der Bataverstral3e in Fahrtrichtung Neuss-Stadtmitte aufzuheben
und die Erschlie3ung in Richtung Disseldorf-Handweiser vorzugeben.

Ferner wird angeregt, durch Festsetzung Einzelhandelsbetriebe generell, insbesondere jedoch
grof3flachige und solche mit zentrenrelevantem Sortiment, auszuschlieRen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr . 164 B, Meerbusch-Lank-Latum,
Krahnengasse/Kaldenberg

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der TOP wurde von der Verwaltung zuriickgezogen.

Kreisverkehr Xantener Stra3e (L137) / Bergfeld  (K9) / Forststral3e (K9); Stellungnahme zur
Vorentwurfsplanung des Landesbetriebes StraBen NRW

Der TOP wurde von der Verwaltung zuriickgezogen.

Grundstiicksangelegenheiten
Verkauf von stadtischen Baugrundstiicken

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat der Stadt, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Die stadtischen Baugrundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 287, Meerbusch-Buderich,
Kanzlei (Ingrid-von Schmettow-Stral3e) werden - abweichend vom aktuell geltenden Bauland-
richtwert fir Wohnbaugrundstticke fur den Ortsteil Bliderich (derzeit 440,00 €/m2) - weiterhin zum
Preis von 420,00 €/m2 veraulRert.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU 7

FDP 4

SPD 2

Biindnis 90/Die Griinen 2

UWG 1

Zentrum *

fraktionslos 1

Gesamt: 15 2

* nicht stimmberechtigt bei Ausschuss-Sitzungen

Sprecher im Rat: Ratsherr Jirgens

Bericht der Verwaltung
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keine Beschlussfassung

12.0 Termin der nachsten Sitzung

Die néachste Sitzung findet gemaf Langzeitplan am 16. Juni 2010 statt.

13.0 Verschiedenes

keine Beschlussfassung

Meerbusch, den 5. Mai 2010

Jurgens Hansen
Ausschussvorsitzender Schriftfihrer



