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Allgemeine Vertragsbestimmungen beim Verkauf von stidit. Wohnbaugrundstiicken;
Stand: April 2008

1. Kaufpreisfalligkeit

Der Kaufpreis ist fallig und zahlbar innerhalb von 4 Wochen, nachdem der Notar den Beteiligten
per Einschreiben mit Riickschein mitgeteilt hat, daR dem Notar alle zur Rechtswirksamkeit des
Vertrages erforderlichen Genehmigungen in grundbuchmaRiger Form vorliegen.

2. ErschlieBungsbeitragskosten

Beitrdge und Kostenerstattungen

AuBer dem Kaufpreis sind von den Erwerbern die Erschliefungsbeitrage nach BauGB, die
KanalanschluBbeitrage nach KAG und Kostenerstattungsbetrdge nach § 8a BNatSchG (far
Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplinen liegen, die bis zum 31.12.97 aufgestellt
wurden) bzw. nach § 135 a bis ¢ BauGB (fiir Grundstiicke, die im Gebiet von Bebauungsplanen
liegen, die nach dem 01.01.98 aufgestellt wurden) zu Obernehmen und abzulésen.

3. Kosten der Eigentumsumschreibung

Die Kosten des Kaufvertrages und seiner Durchftihrung und die sonstigen mit der
Eigentumsumschreibung verbundenen Kosten trégt der Grundstiickserwerber.

4. Finanzierungsvollmacht

4.1 Das zu verduBernde Grundstick darf vor Grundbuchumschreibung mit einem Grundpfandrecht
bis zur Hohe des Kaufpreises belastet werden.

4.2 Soweit der Erwerber den Kaufpreis durch Inanspruchnahme von Darlehen beschaffen muf, ist
der Verauferer damit einverstanden, die von dem Geldgeber verlangten dinglichen Sicherheiten
fr Rechnung des Erwerbers an dem hier verauRerten Grundbesitz zu bestellen.

4.3 Voraussetzung fir die Grundpfandrechtsbestellung ist, dass

a) der Kaufpreis und die 6ffentlich-rechtlichen Betrage unmittelbar an die Gemeinde gezahlt
werden und der Grundpfandrechtsgléubiger hierfur unwiderruflich einsteht und

b) der VerauBerer bei Scheitern des Vertrages gegen Rickzahlung der vertragsgeman
ausgezahlten Betrage an den Geldgeber des Erwerbers von diesem die Léschung des
Grundpfandrechtes verlangen kann, und

c) die Auszahlungsanspriiche - bei Bausparkassen auch hinsichtlich des angesparten
Eigenkapitals - an den VeréuRerer abgetreten werden unter gleichzeitiger Anweisung,
das Darlehen nach MalRgabe der Kaufpreisvereinbarungen zur Tilgung der
Kaufpreisschuld zu zahlen.

4.4 Die Eigentumsumschreibung darf erst nach dem Eingang des vollstandigen Kaufpreises erfolgen.

5. Pflichten des Erwerbers

5:d Der Erwerber verpflichtet sich;

a) die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der dazugehdrenden Gestaltungssatzung
der Stadt Meerbusch einzuhalten und

b) innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Bauantrages oder einer
Bauanzeige - unabhéngig hiervon aber spatestens bis zu einem Baubeginn - hinsichtlich
der Bebauung des hier erworbenen Grundbesitzes und tber die dullere Gestaltung mit
der Stadt Meerbusch Einvernehmen herzustellen. Bei Doppel- und Reihenhausgrund-
stlicken besteht die Verpflichtung zur Grenzbebauung.

c) sofern er aufgrund der vergiinstigten Vergabe von Wohnbaugrundstiicken an Familien
mit Kindern einen Nachlass auf den Grundstlickskaufpreis erhalten hat, das Grundsttick
und das zu errichtende Gebadude fir die Dauer von 10 Jahren ab dem Tag der
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5.2

Beurkundung des Grundstiickskaufvertrages nur zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen.
Eine Vermietung, auch einzelner R&ume, ist nur mit Zustimmung der Stadt Meerbusch
zulassig.

Vertragsstrafe

Fur jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen die Verpflichtungen aus 5.1 a oder b oder gegen die
mit der Stadt Meerbusch einvernehmlich abgestimmte Gestaltung kann der VerduRerer eine
Vertragsstrafe in Héhe von bis zu € 5.000,- verlangen. Diese kann bei einer Zuwiderhandlung
auch wiederholt erhoben werden.

6. Begriindung eines Wiederkaufsrechtes

6.1

Der Stadt Meerbusch ist fur folgende Falle ein Riickkaufsrecht einzurdumen:

a) wenn innerhalb eines halben Jahres nach Einreichung eines Baugenehmigungsantrages
oder einer Bauanzeige - unabhangig hiervon aber spatestens bis zu einem Baubeginn -
kein Einvernehmen beziiglich der Bebauung und tiber die dullere Gestaltung zwischen
den Vertragsparteien hergestellt worden ist,

b) wenn der Kdufer das Bauvorhaben nicht innerhalb von 3 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages mindestens rohbaufertiy hergestellt hat und dies durch eine
Bescheinigung Uber die mangelfreie Bauzustandsbesichtigung des Bauordnungsamtes
der Stadt Meerbusch nachgewiesen wurde,

c) wenn der Kaufer innerhalb von 3 Jahren den erworbenen Grundbesitz unbebaut (unter
unbebaut wird hier der Zustand des Grundstiickes bis zur méngelfreien Fertigstellung
des Rohbaues gemaf 6.1 b) verstanden) weiterverauRert.

6.2 Sicherung im Grundbuch

6.3

6.4

6.5

7.

Zur Sicherung des Wiederkaufrechtes wird eine Vormerkung zugunsten des VerduRerers in das
Grundbuch eingetragen.

Die Ruckubertragung ist unter Erstattung der bisher gezahlten Raten des Kaufpreises sowie der
Erstattung bereits gezahlter Anliegerbeitrage, jedoch unter Ausschlu jeder anderen
Entschadigung, zu vollziehen.

Das Grundstiick ist im urspriinglichen Zustand und méangelfrei zuriickzutibereignen. Die Stadt ist
auch berechtigt, Riickiibereignung und Besitziibergabe im bei Austibung des Wiederkaufrechts
vorhandenen Zustand zu verlangen und etwaige - auch bauliche - Veranderungen oder Mangel
des Grundbesitzes selbst beseitigen zu lassen und die hierfir anfallenden Kosten vom
Wiederkaufspreis abzuziehen. Fur begonnene oder fertiggestellte, den Grundstlickswert
steigernde Baumafinahmen des Kaufers sind etwaige Ersatzanspriiche des Kaufers auf den Wert
beschrankt, den der Verkaufer bei einer Weiterverauferung des Grundstiickes an einen Dritten
zusatzlich erzielt.

Die mit dem Wiederkaufsrecht und seiner Sicherung jetzt und in der Folge verbundenen Kosten
gehen zu Lasten der Erwerber. In Hohe der zu erwartenden Finanzierungslasten des
Gesamtvorhabens tritt die Stadt in Abteilung Il des Grundbuches mit den einzutragenden
Wiederkaufsrecht im Rang zurlick.

Riickzahlung einer gewahrten Férderung, Sicherung im Grundbuch

Sofern der Erwerber gegen die Pflicht zur Eigennutzung nach Nr. 5.1. c) verstoft, kann die Stadt
Meerbusch die Nachzahlung des nachgelassenen Betrages zuzuglich Zinsen in Hohe des jeweiligen
Basiszinssatzes, hochstens jedoch in Hohe von 20 % jahrlich, ab dem Ersten des Monates, der auf
die Beurkundung folgt, verlangen.

Die Nachzahlungspflicht ist durch eine Kaufpreisnachlasshypothek zu sichern. In Héhe der zu
erwartenden Finanzierungslasten des Gesamivorhabens tritt die Stadt in Abteilung 11l des
Grundbuches mit der einzutragenden Kaufpreisnachlasshypothek im Rang zurtick. Die mit der
Kaufpreisnachlasshypothek und ihrer Sicherung jetzt und in Folge verbundenen Kosten gehen zu
Lasten des Erwerbers.



SGV Nordrhein-Westfalen http://lv.kommunen.nrw.testa-de.net/Imi/owa/LR_BES_TEXT _ex...

Verordnung
iiber Ausnahmen vom Verbot
der Bestellung von Sicherheiten
zugunsten Dritter durch Gemeinden

Vom 27. November 1996 (Fn 1)

Aufgrund des § 128 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) (Fn 2), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 20. Mérz 1996 (GV. NW. 8. 124), wird mit Zustimmung des Ausschusses fiir
Kommunalpolitik des Landtags verordnet:

§1(Fn 4)

Gemeindeeigene Grundstiicke oder Erbbaurechte kénnen bei ihrer VerdubBerung zur
Finanzierung des Kaufpreises mit Grundpfandrechten belastet werden, ohne daB es der
aufsichisbehdrdlichen Zulassung einer Ausnahme von dem Verbot der Bestellung von
Sicherheiten zugunsten Dritter gemif § 87 Abs. 1 der Gemeindeordnung bedarf.
Voraussetzung ist, dal

1. der Kaufpreis unmittelbar an die Gemeinde oder auf ein Notaranderkonto
gezahlt wird und der Grundpfandrechtsgliubiger hierfiir unwiderruflich
einsteht,

2. der Erwerber die Kosten trigt.

§2

Vertragsentwiirfe, die solche Bestimmungen enthalten, hat die Gemeinde der Aufsichtsbehérde
unverziiglich, spétestens einen Monat vor dem rechtsverbindlichen Vertragsabschluf,
schriftlich anzuzeigen.

§3 (Fn 5)

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft (Fn 3). Sie tritt mit Ablauf des
31. Dezember 2009 auBer Kraft.

Der Innenminister
des Landes Nordrhein-Westfalen

Hinweis
Wiederherstellung des Verordnungsranges
(Artikel 121 des Fiinften Befristungsgesetzes vom 5.4.2005 (GV.NRW. 8. 351))
Die in diesem Gesetz erlassenen oder gesnderten Rechtsverordnungen kénnen aufgrund der
jeweils einschléigigen Verordnungsermichtigungen durch Rechtsverordnung geéindert werden.

Fn1 GV.NW.S. 519; getindert durch Art. 20 des Gesetzes v. 16.11.2004 (GV.
NRW. S. 644); in Kraft getreten am 1. Januar 2005; Artikel 117 des Fiinften
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Befristungsgesetzes vom 5.4.2005 (GV. NRW. S. 351), in Kraft getreten am
30. April 2005.

Fir 2 SGV.NW. 2023.
5 GV.NW. ausgegeben am 23. Dezember 1996.

Fin<d § 1 gedindert durch Art. 20 des Gesetzes v. 16.11.2004 (GV. NRW. S. 644); in
Kraft getreten am 1. Januar 2005.

5§ 3 Satz 2 angefiigt durch Artikel 117 des Fiinften Befristungsgesetzes vom
5.4.2005 (GV. NRW. 8. 351); in Kraft getreten am 30. April 2005.
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