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Bezirksregierung Regionalentwickiung (Einzelhandei)
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Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biiderich, Hessenweg / Rémerstrafe

Ihr Schreiben vom 02.05.2011 — Az.: 4.61.26.03/184 ] Stadt Meerbusch
Dezernat 1
Anlage: Allgemeine Forderungen o0t 6, Juni 201
weite am: !
FB& e L

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Kirsten,

der Nahbereich entlang der Autobahn unterliegt den Bestimmungen des § 9 FernstraBengesetz
(FStrG), wonach die in den beiliegenden ,Allgemeinen Forderungen® dokumentierten Belange
der StraBenbauverwaltung zu beriicksichtigen sind.

Die Anbauverbotszone geméall § 9 Fernstraengesetz ist korrekt mit einem Abstand von 40 m
zum &uBersten befestigten Fahrbahnrand der BAB 52 im Bebauungsplan eingetragen. Erhebli-
che Bedenken diesseits bestehen allerdings gegen die eingetragene Baugrenze in einem Ab-
stand zwischen 15 -~ 17 m zum Fahrbahnrand der A 52. Ich weise darauf hin, dass Abweichun-
gen von den Bestimmungen des § 9 FStrG aufgrund der rechtlichen Problematik immer einer
Einzelprifung und ~entscheidung durch die StraBenbauverwaltung bedtirfen.

Da innerhalb der 40 m Anbauverbotszone Hochbauten nicht errichtet werden dirfen, ist die Bau-
grenze bis auf 40 m zurlckzunehmen.

Die vorhandene Bebauung genieRt hier Bestandsschutz, sofern diese rechtméBig innerhalb der
Anbauverbotszone mit der dazu erforderlichen Ausnahmegenehmigung errichtet worden ist.

Werbeaniagen jeglicher Art mit Wirkung zu den freien Strecken klassifizierter Stralien sind inner-
halb der Werbeverbotszonen grundsétziich verboten und bediirfen in den wenigen méglichen
Ausnahmefélien der gesonderten Zustimmung der Straflenbauverwaltung. Auch fiir die gemaR
Pkt. 5 der “textlichen Festsetzungen" erwéhnten Pylone bitte ich im konkreten Einzelfall die Zu-

Stralien, NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Autobsahnniederlassung Krefeld

Telefon: 0209/3808-0

Intemnet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de HansastraBe 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 + 47713 Krefeld

WestLB Dasseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02151/819-0

Stevernummer: 319/5972/0701 kontakt an! kr@strassen.nrw.de

Parken ist im benachbarten, ffentlichen Parkhaus méglich
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stimmung der StraRenbauverwaltung einzuholen.

Gegenuber der StraRenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung
Anspriiche a; f aktiven und / oder passiven Lérmschutz geltend gemacht werden.

(Ute Tillmann)
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Landesbetrieb Strafenban NRW
Autopahnniederlassung Krefeld

Allgemeine Forderuncen

1.

Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gem#B § 9 (1+2)F ernstraBengesetz
(F StrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen

in den Plan wird empfohlen.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) dtirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs nicht

durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der AuBenwerbung sowie
Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich

sind ( z.B. Pilichtstellpldtze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen 0.4.).

Sicht- und Lérmschutzwille bediirfen der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG )

a) dtirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geédndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder

durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Geriusche, Erschiitterungen und dgl.
gefihrden oder beeintrichtigen. Anlagen der AuBeniwerbung stehen den baulichen

Anlagen gleich.

sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise

beeintrichtigt wird.

c) bedtrfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iiber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straBenrechtlichen Priifung und

Zustimmung,
Zur befestigten Fahrbahn gehtren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzsge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

b)

Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben kénnen — z.B. Gerfiusch- Geruchs- oder
Staubbeldstigungen, kénnen nicht geltend gemacht werden.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubemnahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemd8 § 9 (1 + 2 ) FStrG ist die Abstimmung mit der
StraBenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GeméB § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an Mafnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrdchtigen
konnen. Vom stadtischen Banordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass iiber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbearlagen, Firmennamen, Angaben {iber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrichtigen kdnnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.



ALAGER ZuTOP 5.4 vom 2244291,

Stadt Meerbusch . Einwender 2
nns"nﬂam_'ﬂ Poststelfe 62!'\‘(
EIERVIRESCHREISAREIT VOt EGERAN .
i eng: 14 Juni 201 - TY

Handwerkskammer Diisseidorf

" Stadt Meerkusch

Dezernat IH
vorab per Fax: 02150/ 916-39241 .

_ eng: 19 Juni 2011
Stadt Meerbusch tor an
Stadtplanung und Bauaufsicht Wirtschaftsférderu g Sim
Wittenberger StraRe 21 Standdrtberatung lc_/ o fBe el
40668 Meerbusch

: nser Zeichen: He-hei
Fachbereich 4 Ansprechpartner: Herr Hermann
' Durchwahi: 0211/8795-322
trrg: 16 Juni 2011 Telefax: 0211/8795-344
i e-mail: hermann@hwk-duesseldorf.de
Zimmer: 223
Datum: 8. Juni 2011

@ L [4-63 ‘?r
Trar Ane &{ ~ ]

TG

Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biiderich, Hessenweg / Romerstraie

hier: Steliungnahme zur Trégerbeteiligung und zur Offeniage
ihr Zeichen: 4.61.26.03/184

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den o.g. Planentwurf eingesehen und teilen lhnen mit, dass die vorgesehenen
Festsetzungen die von uns zu vertretenden Belange bericksichtigen.

Im Plangebiet sind aus handwerklicher Sicht ein Elektrotechnikerbetrieb und zwei Kfz-Techniker-
Betriebe ansassig. Sowohl Art und Umfang dieser Betriebe als auch ihr Emissionsverhaiten
lassen darauf schliellen, dass sie sich in die geplante Gliederung gemag § 1 Abs. 4 BauNvO

einflgen und damit planerisch abgesichert sind.

Soweit die Betriebe der Abstandsklasse VI Zuzurechnen sein soliten, kann u.E. im Einzelfall der
Nachweis geflihrt werden, dass schdliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten

Wohngebieten auszuschliefen sind.

Hinsichtlich der nachrichtlich Ubernommenen Anbauverbotszone legen wir Wert darauf, dass die
Uberbaubare Fléiche in dem 2.2t. fesigesaizten Urafanig erhalten bleibt und damit die Nutzung der

erfassten Gewerbebauten langfristig gesichert ist.

Abschlieflend begriiRen wir die Festsetzungen zur Steuerung des Einzethandels. In diesem
Zusammenhang heben wir die Regelungen bei Verkaufsstétten von Handwerksbetrieben hervor.

Mit freundiichen Gr{iRen .
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

/N SN

madn

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwickiung

Volksbank Disseidorf Neuss eG Postbank Kaln
40221 Disseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 37010050 / Konto 6118-500

Postfach 102755 http:/hananw. hwk- BIC GENODEDTDNE BIC PENKDEFF
IBAN DEO2 3016 0213 0200 0071176  IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00

40018 Disseldorf duesseldorf.de

Georg-Schuthoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-¢
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Rhein-Kreis Neuss

Der Landrat
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Bebauungspian Nr. 184, Meerbusch-Biiderich, Hessenweg/ Ro-

merstrasse
Hier: Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange im Rahmen

der Offenlage

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: 02.05.2011
Az.: 61.1-14-26

Zu der vorgelegten Plaqung__._ neinme icﬁ wie folgt Stellung:

e p g
ji- 5 3

Landschaftspflege - i’_f?_‘__ 4
Ich bitte um Darlegung, wie die' ErheBu“ngen zun{ Artenschutz konkret
vorgenommen wurden,

Wasserwirtschaft

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung von Neybauten und
neu zu befestigen Flichen hat analog zum Bestand in den stidtischen

Kanal zu erfolgen.

Die Nutzung von Erdwirme unterliegt der wasserrechtlichen Erlaubnis-
pflicht nach Wasserhaushaltsgesetz.

Bodenschutz

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung Me-0005,00. Hierauf wird
in der Begriindung zum B-Plan unter Ziff. 5.2 hingewiesen, Die UBB
stimmt den Ausfiihrungen hierzu zu. Erganzungen sind nicht erforderiich.

Hinweise:

Ich weise auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin. Bei Auffélligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehsrde unver-
ziglich: zu informieren. Ansprechpartner ist Herr Bruchertseifer, Tel.
02181/601-6821. -
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Auffélligkeiten kénnen sein:

= geruchliche und/oder farbliche Auffilligkeiten, die durch menschiichen
Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen

oder Schmiermitteln,

e strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung
von Abfélien

Die Hinweise sollten in zu erteilende Baugenehmigungen aufgenommen
werden.

Immissionsschutz

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes werden gemas §
4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. der Zustandigkeitsverordnung Umwelt-
schutz (ZustVU) vom 11,12.2007 die folgenden Anregungen zum Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 184, Hessenweg, Stadt Meerbusch, gegeben:

Das Plangebiet soll zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gemé&n
§ 1 Abs. 4 BauNVO unter Anwendung des Abstandserlasses NRW aus
2007 gegliedert werden. Die Festsetzung sieht vor, dass Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse VII ausnahmsweise zugelassen werden kén-
nen, wenn die schutzbedrftige benachbarte Wohnbebauung keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sein wird.

Die vorhandenen Absténde sind deutlich kleiner als die im Abstandserlass
vorgesehenen Mindestabsténde von 100 m. Die Abstandsklasse VII ent-
hélt ber sog. ldrmintensive Anlagen hinaus auch Betriebsformen, die
hauptséchlich Geruchsimmissionen verursachen kénnen. Eine Einzelfall-
prifung, wie im Abstandseriass fir die Unterschreitung von Abstinden
vorgesehen, wurde im hiesigen Verfahren nicht durchgefiihrt, Aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht werden mit der vorliegenden Uberplanung
zwar keine neuen Baurechte geschaffen; auch Nachbarbeschwerden lie-
gen der Unteren Immissionsschutzbehorde bezliglich der vorhandenen
Betriebe zurzeit nicht vor,

Ich gehe daher davon aus, dass die vorhandenen Betriebe nachbar-
schaftsvertréglich sind. Es handelt sich nach hiesigen Erkenntnissen bel
den vorhandeneh Betrieben um Anlagen, die hinsichtlich des Abstandser-
fordernisses nicht aus geruchstechnischen Griinden dem Abstandseriass
unterfiegen. Ich rege daher an, im Plangebiet die geruchsintensiven An-
lagen der Abstandskiasse VII auszuschlieBen.

Gliederungsvorschlag geméB § 1 Abs. 4 BauNVO fiir das Gewerbegebicte
gemaf Abstandserlass (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz- V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007):
»Im GE sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse I bis VII des An-
hang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 (RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz- V-3 -
8804.25.1 vom 6.6.2007) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad un-

2uldssig.

T:\0_Daten Amt 61\2_Planungsaufsicht\2_Verbindiiche Bauleitplanung\Bebauungspiane\MeerbuschiNr.
184_Hessenweg_Offenlage.doc
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Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad, sind ausnahmsweise zulissig, wenn durch besondere
technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrénkungen (z.B. Ver-
zicht auf Nachtarbeit) im Einzelfal! nachgewiesen wird, dass von ihnen
keine schédlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebau-

ung ausgehen.

Folgende geruchsintensive Betriebsformen der Abstandsklasse VII und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten sind auch ausnahmsweise

nicht zuléssig:

200 Kleintierkrematorien
201 . | Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder
Deponiegas mit einer Feuerungswérmeleistung bis weniger
. als 1 Megawatt
203 Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von
‘ Nichteisenmetallen
204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinen-
: dienste, Catering-Betriebe)
207 Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfall-
schéaden
216 GroBwéschereien oder groBe chemische Reihigungsanlagen
221 Anlagen zur Rundemeuerung von Reifen soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden

Weitere Untersuchungen nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung sind aus Sicht der Unteren Immissions-

schutzbehérde nicht erforderlich.
GemédB § 4 Abs. 2 BauGB teile ich Ihnen dariiber hinaus mit, dass weitere

Informationen welche filr den Abw&gungsvorgang relevant sein kénnten,
der Unteren Immissionsschutzbehérde nicht vorliegen.

Ich bitte Sie, mir nach dem Abschluss des Verfahrens eine digitale oder
analoge Ausfertigung der Planunteriagen zu {ibersenden.

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Marcus Temburg
Techn. Kreisangesteliter

TA0_Daten Amt 61\2_Planungsaufsicht\2_Verbindiiche Bauleitplanung\Bebauungspline\Meerbusch\Nr,
184_Hessenweg_Offenlage.doc



ANMLAGES z2uTOR §.4 vom 22. 44. 2044

Stadt Meerbusch T Stadt [
adt Meerbus i (> 66 stadgaxfEmwender 4
o

Prof. Dr. Heribert Johlen”"
Bernhard Boecker”

Dr. Klaus Schmiemann
Dr. Franz-Josef Pauli”

Dr. Rainer Vo ™

Dr. Michael Oerder

Or. Thomas LtittgauW
Thomas Elsner”"

Rainer Schmitz™"

Dr. Alexander Beutlingm
Dr. Markus Johlen"
Eberhard Keunecke™

Dr. Inga Schwertner

Dr. Philipp Libert”

Dr. Christian Gigsecke, LL.M'"
Dr. Felix Pauli”

Lenz und Johlen 7%  weiteran |
Rechtsanwélte Partherschaft o0 4/ JE8I5, EHic. 6k, [oin
Fachbereich 4
Lenz und Johlen - Postfach 102365 - D 50463 Kéin .
Eing: ¢ 2. Juni 2011
Biirgermeister der Stadt Meerbusch T
- Stadtplanung und Bauaufsicht - = (.
Wittenberger Strafle 21 206,
40668 Meerbusch
Vorab per Telefax: 02150 916-167
Kd&ln, den 16.06.2011 Sekretariat: Tel.: +49 221 97 30 02-55
Unser Zeichen: 01730/10 16/Fa Frau Fanselow m.johlen@lenz-johlen.de

Offenlage Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Biiderich,

Hessenweg/Rimerstrafle

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit méchten wir im Rahmen der Offen-
lage des o. g. Bebauungsplanentwurfes namens und mit anliegender Voll-
macht der Firma Aldi Grundstiicksgesellschaft GmbH & Co. KG, Burgstra-
fBe 37, 45476 Miilheim an der Ruhr als Eigentiimerin des Grundstiicks Hes-
senweg 23 die bereits fristgerecht eingelegten Einwendungen wie folgt kon-

kretisieren bzw. vertiefen:

1.
Auf dem Grundstiick befindet sich eine Einzelhandelsfiliale mit 800 m?2

Verkaufsfliche. Genehmigt ist dabei ein Betrieb fiir ,.Einzelhandel zum
Verkauf von Waren aller Art, insbesondere Lebensmittel und freiverkzufli-

che Arzneimittel“,
Lenz und Johlen Tel. +-49 221 973002-0 Partnerschaftsgesellschaft Sparkasse KéinBonn
Kaygasse 5 Fax +48 221 973002-22 Sitz KéIn, AG Essen PR 1775 Kto.-Nr. 14002018
D 50676 Kéln www.lenz-johlen.de Ust.ID.-Nr. DE 122725191 BLZ 37050198
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Fiir dieses Grundstiick ist folgende Festsetzung vorgesehen:

In dem mit Index 2 gekennzeichneten Gewerbegebiet ist gemdfi
$§ 1 (10) BauNVO der bestehende Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieb ausnahmsweise zuldssig, sofern die
Grenze der Grofiflichigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
uberschritten wird. Die Verkaufsflichen fiir zentrenrelevante
Sortimente (Randsortimente/Aktionswaren) gemdf der Meer-
buscher Sortimentsliste - mit Ausnahme von Nahrungs- und
Genussmitteln - dirfen 15 % der Verkaufsfliche des Lebens-

mittelmarktes nicht iiberschreiten.

Wir bitten diese Festsetzung zu {iberarbeiten, da diese nicht den Betrich einer Aldi-
Filiale abdeckt. Zum einen wird die Beschrinkung auf die Zulissigkeit eines Le-
bensmitteleinzelhandelsbetriebes® nicht dem Inhalt der Genehmigung (Einzelhandel
zum Verkauf von Waren aller Art) gerecht. Zum anderen ist bei einem Lebensmittel-
einzelhandelsbetrieb nur die VeriuBerung von Lebensmitteln zuldssig und Randsorti-
menten, die in einem Verwandtschaftsverhiltnis zum Kernsortiment stehen, was bei
dem GroBteil der Aktionswaren der Firma Aldi gerade eben nicht der Fall ist. Derarti-
ge Betriebe werden daher oftmals als Lebensmitteldiscountmiirkte definiert, deren
Verkaufsfliche fiir stindig wechselnde Aktionswaren nach Rechtsprechung des Ober-
verwaltungsgerichts Miinster (Beschluss vom 06.11.2008, AZ: 10 B 1582/08) bis zu
20 % betrigt. Insgesamt bitten wir jedoch den Inhalt der Fremdkérperfestsetzung hin-

sichtlich des Sortimentes der Genehmigung anzupassen.

Ebenso ist zu beriicksichtigen, dass der Betrieb tiber genehmigte 800 m? Verkaufsfli-
che verfiigt. Die Beschriinkung auf die GroBe bis zur Grenze der Grof3flachigkeit hat
daher zur Konsequenz, dass keine Verkaufsflachenerweiterungen mehr vorgenommen
werden kénnten. Dies ist jedoch im Hinblick auf kinftige Entwicklungen im Markt
erforderlich. Wir bitten daher in die Fremdkorperfestsetzung aufzunehmen, dass die
Erweiterung der Verkaufsfliche zulissig ist, soweit durch die Erweiterung schidliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nicht zu befiirchten sind.

2.
Hinsichtlich der Festsetzungen betreffend Stellplitze und Nebenanlagen bitten wir

deutlicher klarzustellen, dass Stellplitze auch auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
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stiicksflichen zulidssig sind. Dies ist nach den bisher ergangenen Festsetzungen nicht
hinreichend klargestellt.

3.
Auf das Verbot betreffend freistehende Werbeanlagen bzw. die Héhenbeschrankungen

von Pylonen bitten wir ebenfalls zu verzichten, da sich dies nicht mit den Werbeanla-
gen einer Aldi-Filiale deckt. Unseres Erachtens ist durch die Beschrinkung der Zulis-
sigkeit von Werbeanlagen an der Stitte der Leistung ausreichend sichergestellt, dass

ein Wildwuchs von Werbeanlagen unterbleibt.
Mit freundlichen Griilen

AL

(Or. Markus Johlen)
Rechtsanwalt



