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Offenlegung des Bebauungsplans Nr. 281, Meerbusch- Osterath,
Auf dem Kamp/Kreisstrafie K 9n, 2. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

n vorbezeichneter Angelegenheit haben die Boverter Biirger zahlreiche Einwendungen gegen
den Strukturplan vorgebracht. Der Bebauungsplan Nr. 281 ist inhaltlich fast identisch mit ei-
nem Teilbereich des urspriinglichen Strukturplanes. Die in der Vergangenheit vorgebrachten
Einwendungen erstrecken sich auch auf den B-Plan Nr. 281 und werden deshalb weiter auf-
recht erhalten. Die Einwendungen ergeben sich aus Schreiben, Leserbriefen, Einwendungen,

Stellungnahmen etc. die wir Thnen als Anlage beigefiigt haben.

Dartiber hinaus wenden sich die Blirger gegen die unertriigliche Beeintréchtigung der Tag-
und Nachtruhe. Das schalltechnische Gutachten Nr. 10281108/3 vom 05.10.2010 wurde auf
der Basis der iiberarbeiteten Verkehrsuntersuchung von 2010 erstellt. Das Verkehrsgutachten
geht unter Strukturvariante 2 von einer Reduzierung der Gewerbebereiche aus, Angeblich
sollen tiberwiegend Biirogebdude errichtet werden, die zu nur einen geringen Verkehrsauf-

kommen fithren sollen.

Dies ist aber nicht richtig.



In dem Gewerbegebiet Bundenrott hat die Stadt Meerbusch eine neuen Bauhof und einen
Wertstoffhof errichtet. Alle handwerklichen Abteilungen der Stadt Meerbusch wurden auf
dem neuen Bauhof konzentriert, so dass ein hohes Verkehrsaufkommen entsteht. Das gleiche
gilt auch fiir den Wertstofthof, der allen Biirgern zur Ablieferungrvon Abfall zur Verfiigung
steht. Auch hierdurch entsteht ein hohes Verkehrsaufkommen. Dies hat der Gutachter nicht
beriicksichtigt. Weiterhin sollen im Gewerbegebiet Bundenrott groBﬂﬁchige Gewerbebetriebe

angesiedelt werden. Somit ist mit einem hohen LKW-Aufkommen zu rechnen.

SchlieBlich beabsichtigt die Stadt Meerbusch die landwirtschaftlichen Flichen siidlich des
Gewerbegebietes Bundenrott bis zur Haltestelle Bovert einer Bebauung zuzufiihren, da diese
das gesamte Gebiet in der Vergangenheit zu einem gm-Preis von 35,00 DM erworben hat.
Dies wiirde zu einer weiteren erheblichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf der K 9n

fihren. Auch sind die Zahlen iiber das Verkehrsaufkommen im Verkehrsgutachten nicht

nachvollziehbar.

Bei den Berechnungen im Lérmschutzgutachten wird hinsichtlich des Lérmschutzes an der
Kreisstrafle K 9n von einer 2,50 Meter hohen Betonwand und der Stadtbahnlinie von einem
2,50 Meter hohen Larmschutzwall ausgegangen. Es wird aber nicht untersucht, welcher

Larmschutz entlang der K 9n mit einem Larmschutzwall erreicht werden kénnte.

Aufgrund des Umstandes, dass schon entlang der A 57 Lirmschutzwinde von iiber 5 Metern
Hohe errichtet wurden und diese sehr hisslich und monoton aussehen, kann es nicht angehen,
dass eine weitere Larmschutzwand von 2,50 Metern errichtet wird. Im Hinblick auf das Land-
schaftsbild bedarf es einer entsprechenden Gestaltung. Ein Schallschutzwall wiirde sich har-
monisch in die Landschaft einfiigen und stoBt bei Anliegern und Straenutzern auf groBe Zu-
stimmung. Die Boverter Biirger miissten nur eine Larmschutzwand, hier die Larmschutzwand
der Autobahn, ertragen. Dariiber hinaus konnte der Lirmschutzwall noch begriint werden.
Dies hitte den positiven Effekt, dass mit den Jahren auch die Léirméchutzwand der Autobahn

hinter den Bdumen verschwinden wiirde.

Erstaunlicherweise soll entlang der Stadtbahn ein 2,50 m hoher und teurer Lérmschutzwall

entstehen. Ein solcher Larmschutzwall ist an dieser Stelle liberhaupt nicht notwendig.

Vielmehr wire ein Larmschutzwall entlang der K 9n notwendig. Dort wird aber nur eine

Larmschutzwand geplant.



Schon 2 Haltestellen weiter, hier an der Haltestelle Gorgesheideweg, entsteht zurzeit ein
Wohngebiet entlang der Stadtbahn. Nach dem Larmschutzgutachten dieses Bebauungsplanes
reicht hier schon eine 2.50 Meter hohe Wand aus, um den Larmschutz zu gewihrleisten. Vor
diesem Hintergrund ist es nicht nachvollziehbar, warum der Grund und Boden fiir ein Lirm-
schutzwall verschwendet wird, wenn andere Larmschutzméglichkeiten bestehen, insbesonde-
re durch Planung kleiner Mehrfamilienhduser, die durch ihre Ausrichtung dafiir Sorge tragen,
dass der Ldrm von dem Bebauungsgebiet abgehalten wird. AuBerdem empfinden die Biirger
den Larm einer StraBenbahn fiir nicht so gravierend, wie von einer viel befahrenen StraBe.
Um den Schienenlidrm effektiv zu begegnen, besteht z.B. die Moglichkeit, unmittelbar im Be-
reich der Schienentrasse ca. 50 cm hohe Schallschutzwinde zu errichten. Hierdurch wird eine

ganz erhebliche Lirmreduzierung erreicht.

Die Boverter Biirger wehren sich auch deshalb gegen den zusitzlichen Larm der K 9n, da sie
schon durch den Verkehr, der von der Meerbuscher Strafe ausgeht, arg gebeutelt sind. Das
vorhandene, ganz erhebliche Larmaufkommen, beriicksichtigt noch nicht die zukiinftige Ver-
kehrsentwicklung, hier durch das neue Wohngebiet auf dem Ostaragelinde einschlieBlich
eines 4.200 qm groBen Frischemarktes sowie die K9n. Dies fiihrt letztlich zu einer ganz er-

heblichen Erhohung des Verkehrsaufkommens mit einem unertrédglichen Verkehrslarm fiir die

die Boverter Biirger.

Dariiber hinaus ist zu befiirchten, dass, wenn der Bebauungsplan Nr. 281 so verwirklicht wird,
in einem weiteren Stadium der fallengelassene Strukturplan, so wie die Stadt Meerbusch ihn
von Anfang an vorgesehen hat, doch durchgesetzt wird, was zu einem erheblichen Verkehrs-
aufkommen auf dem Ivangsweg fiihrt, da dieser schon zum Teil ausgebaut wurde und dann

vollkommen ausgebaut wird. Auch soll der neue Ivangsweg iiber private Grundstiicke gefiihrt

werden.

Um diesen Gefahren vorzubeugen, haben die Biirger einen Alternativplan von einem Stidte-
planer erstellen lassen. Dieser erstreckt sich selbstversténdlich auch auf den B-Plan Nr. 281
Der alternative Strukturplan sieht die Abbindung des Ivangsweges und eine eigene Zufahrt
zum neuen Wohngebiet vor. Hierdurch wire die Wohnruhe auf dem Ivangsweg gewahrleistet. |
Es kann jedenfalls nicht angehen, dass die Anwohner des Ivangsweges durch den B-Plan Nr.

281 den Gewerbe- und Anliegerverkehr ertragen miissen.



Mit freundlichen Griiflen P S

. Leserbrief-

o Leserbrie SN
o Leserbrief {EG——

e Leserbricf (NN

e Schreiben an die CDU vom 24.05.2007

* Schreiben der Familie (il
e Schreiben des—

¢ Aufruf an die Boverter Mitbiirger

® Altemnativer Strukturplan
¢ Erlduterungen zum alternativen Strukturplan
e Stellungnahme zu der Beratungsvorlage TOP 5.1

* Einwendungen gemif Schreiben vom 06.092007



¢ msemm ,
j@nrmm&maw

X ,,Mmpomi 174 iiber &aumrhm
cen”, WZ vom 14. September:

m 12, September steliten Pla-
.mgsmsschuss sowie die:Stadt-
wrwatrung den Bebauungsplan
ur die Ivangsheide i Bovert
orErschlossen werden soll die-
a8 derzeit ackerbanlich geriutzte
\real neben der heuen Kreisstra-
+ K9n durch dén ‘heute noch
"bSGl‘f‘n Feldweg Ivangz,wcg der
u diesem Zweck zu einer neun
eter breiten Hauptsammelstra-
fiir den Individualverkehr des'
selen Wohngebictes uusvebdui
-verden soll. ‘
Dabei wurde von Seiten der -
Fadtverwaltung  mehifach her-
\nroohoben dass hierdurch ein
hinsichtlich  der Lebengqualitat C
csonders  attraktives' ~Wohnen 3
i die neuen:Bewohner dieses ¢ -
“icbietes enistehen werde. Inshe- oy
~ndere wurde dabei auf dn; 14 R
:baut bleibenden und dani

1al

riohing def neuen
~or dienenden Flachent fefueits ™
v Stadibahn Kw 1= isse]-
dorf verwicsen. Geeade diese’
\'l(jglichmit der Naherholung, -
e derzeit noch besteht, wird den
sltanwohnern des - [vangswvg,s' %
:lierdings genommen; wenn dic
line der Shd[vquh:mg 50
esetzt werden, wie sie in der
rgeranhdéning vorgestellr W
cems So wird: du durch das neue
“ohngebiet entstehende Indivi:
-hn verkehr “ganz {iberwiggend:,
v Meerbuscher. Strafle «y :
sen {(Anbindung A 57), und cigs -
;Ahighnung stecke d"hmt‘ ber{ den auaggebaute)u Ivangs-
weg. Den Altanwohnern ivitrde
pst - mit Hﬂnemann mit éine ganz éthebliche Mehe- |
len"Such Frauen bédacin), elastung sowohl in Bezug. auf
e 7 erster Linie fehlende ‘Schadstofi- als- auch die
umidste in Archiven und Ge- | Irmemissionen zugernutet: eine
L‘hﬁhﬂ}iﬂhﬂl‘ﬂ (Hs gibt kaum  Selastung die pzkmierwe;,ae
5«6 iGie Erwahuang f1nduz ‘.arcb die Form der geplantés Be-
auung den Neuanwohnern ér-
spart bleiben soll. ’
intdé- nur hier eine TI“bi“”l Fs wiire wiinschenswert, wenn
g)deffigrteme Lehrerin. Auch stadtverwaltung und Planungs-
duiblichen gebe s nur - gschuss die Alternativvorschli-
giblichie L1chtgestalten ¢ aus den Reihen der Betroffe-
'dxe GroBe, Mutter The- ‘e zum Anlass nihimet, die bis-

d¥ Queen Llisabeth bei-  opipe bduhlamznﬂ zu fiberden-
&15Wé1ﬁ€ SFraven sind particli . _on Lad devgestalt zu Gherarbei-
?:hlcimlos on, dass die cinseitige Mehrbe-

._.shmtg der Altanwohner durch
. -: : sdrm- und Schadstotferissionen
U Fyian vermieden wird.

E'agm - Elwert {1914 1997)
wieam 2. Dezember 1973
aIs m*e Pastorin by Steittg
gefidirt und begann den el ]
Ku!;fb i des zweiten Gemein- | . 1




FEN LANK-LAT UM LLY (USRS E R L S B = 3 B B

_gastie en i n' Strumpet Pfarrlmche
'er‘. G!’ J' , ing '

‘tet. IHIEIESSHIlteIWEISE Wurde chcs

nirgendwd bekannt gegeben und
-{ dannnocheinern Tagnach unserem
| Schiitzenfest durchgefuhrt SEin
el Schelm werBdsesdabei denkt."

| Man hatte denEindi 1ck; dass die
“Stadt hier einen Plan durchpe:t—
“'schen will, ohne aufd

|-z nghmeh. Warﬁm-wmh bezemh-
néte der Planer, Herr G; eberg sei-
“nelInformation selberals healoit o SR

0 VVortrag Der vorgelegte Plan Wur- '

| serneine Kreisstraﬁe fur 7 000 Auﬁ o
i tosf I‘agund*vorunseren Haus In-

r '. ner fur diese. .,Verbesser ing! mogli-.
“cherweise auich toch zur Kasse ge-
‘beten. Ich denke, die Stadtist gefor: -

1 dert, sich mi denIdeen undVor- -
‘schldgen der-Biirger eingéhend zu
,-beschaftlgen Wir sind nicht gegen -
| einéBebauirig; aber we; n dIES(—)
: Parze[len schon bébai '

_  ginien. Bauplane1 1 Wir
g -mochten‘ wie es an. anderen Stellen
sinMeéerbusch auchist, einganiz .
_normales, zumAusruhen emladen! :

" Hdusern auf genugend gmBen
- GIy ds cke
‘ e

Idung:der Fertig:, oder -
1 {ltbfert:gwaren blS h ' :
168", ‘

okolade und Tee
|'fin dritter Zwe1g von ,,Only ‘
jum food* ist der Handel mit
zkolade und Tee, Die hochwer-
Schoko {ade besticht durch ih-
hohen Kakaoanteil Gehe: m-
les Tees sind die. Pyramuden- :

R ke diles Wincear avine

I"-,].eserzusa;h "ften veroffenthcht die'Redaktion
ht-darauf, ob die darin zum-Aus-
“druck: gebrachten Ansichten friit der Meinung
der Redakhon uberemstlmmen ‘Die Redaktion
“behalt sn:h vor, sinnwahrende: iirzungen vorzu- .
| nehmen. Die’ Redaktmn legt Wert darauf, dass

E dle Zuschnften rmt Namen ‘und Anschrift des




Bovert im Kamp

Als Anwohner und Boverter Biirger
bin ich betroffen iiber die Planung
der Stadt Meerbusch. Ich habe mit
meinen 72 Jahren ein ganzes Zim-
mer voller Heimatgeschichte der
Stadt, insbesondere des Ortsteils
Osterath, Zusamimengetragen, Vie-
le alte Gehofte bestehen nicht .
mehr, sondern wurden in der Ver-
8angenheit Opfer eines Abrisses,
Eine dey éltesten StraRen in Bovert
ist der Ivangsweg. Der alte histori-
sche Ivangswegwar in der Vergan-
genheit die HauptstraRe in Bovert
und nicht die Meerbuscher Strafe,
DliL Meerbuscher StrafRe wurde erst
1836 alsneue Chaussee vomKloster
Meer tiber Osterath nach Fischeln
gebaut,

Der damalige Biirgermeister
Kiirfgen musste, damit die StraRe
gebaut werden konnte, sogar sein
Haus abreiRen lassen, Entlang des
Ivangsweges lagen verschiedene
Hofe, insbesondere der Ivangshof,
der Kamperhof sowie das Beckers-
gut. Aus der Zehntenliste (Steuerlis-
te) von 1498 ergibtsich, dassam Bo-
vertder Ivangshofund der Kamper-
hof abgabenpflichtig waren. In ei-
ner spateren Deskriptionsliste von
1660 wurde dann erstmalig das
Beckersgut, heute N ethen, er-
wihnt.

Nach den Planungen der Stadt
soll der alte historische Ivangsweg
zu einer zehn Meter breiten StraRe
ausgebaut werden, wobei die Ge-
fahr besteht, dass diese als Abkiir-
zungund Schleichstrecke von der
K9 zur Meerbuscher StraRe genutzt
wird. Aufgrund der uberragenden
geschichtlichen Bedeutung des
Ivangswegs fiir den Ortsteil Bovert
wende ich mich hiermit ausdriick-
lich und entschieden gegen einen
zehn Meter breiten Ausbau, Verle-
gungund Abbindung des Ivangs-

- weges. Vielmehr sollte der alte
Ivangsweg in seiner urspriingli-
chenFormbeibehalten werden. Ein
Ausbausollte nach alten Vorbildern
erfolgen. Hierbei soll nicht uner-
wihntbleiben, dass der Ivangsweg
vonSpaziergingern, Hundehaltern
und radfahrenden Schulkindern
zum Gymnasium in Striimp gerne
benutzt wird.
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Meerbusch,24.05.2007

2006/00065

Bebauungspline Nr. 281 und 282

Sehr geehrter Herr Damblon,
sehr geehrter Herr Jung,
zunichst mochten wir uns fiir Thre Riickantwort bedanken. In Threm Schreiben heiBt es, dass

die beiden Bebauungspline noch im Planungsausschuss behandelt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass es sich um ein einheitliches Gebiet handelt. Das ergibt
sich aus den urspriinglichen Aufstellungsbeschliissen hinsichtlich der Bebauungsplane Nr.
281 und 282, aus dem Jahr 2003. Der Bebauungsplan Nr. 281 diente ausschlieBlich der
Realisierung der KreisstraBe K 9 n und der Bebauungsplan Nr. 282 der Wohnbebauung.

Nach Fertigstellung der KreisstraBe K 9 n sollte dann mit dem Bebauungsplan Nr. 282 _ein
kleines unbebautes Gebiet” der Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Diese urspringliche Planung ist im Jahre 2006 geindert worden, indem der riumliche

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 281 nach Westen verschoben und das einheitlich

unbebaute Gebiet des Bebauungsplans Nr. 282 geteilt wurde.

Deutsche Bank 24 Kto-Nr. 988 1202 BLZ 300 700 24 Postbank Kéln Kto-Nr. 414 747-501 BLZ 370 100 50
Steuer-Nr.: 122 5316 0750

*in Kooieration
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Somit ist neben dem Bebauungsplan Nr. 281 zumindest im Rahmen eines Strukturplans tber
das gesamte Gebiet, hier auch Bebauungsplan Nr. 282, zu entscheiden, da aufgrund der Lage

und GroBe es sich um ein einheitliches Gebiet handelt.

Weiterhin teilten Sie mit, dass ,,die Anregungen als Stellungnahme nach § 3 Baugesetzbuch in
dem B-Plan Verfahren behandelt werden®.

Wir mochten darauf hinweisen, dass es sich nicht lediglich um eine ,, Anregung®, sondern bei
dem alternativen Strukturplan um eine vollig andere Planung handelt. Es geht deshalb nicht
lediglich um eine ,,Anregung™ hinsichtlich der Frage, wie die Hauser ausgerichtet sind. Der
gesamte alternative Strukturplan ist deshalb zu bewerten, insbesondere im Vergleich zu dem
vorhandenen Bebauungsplanentwurf. In diesem Zusammenhang weisen wir nochmals
ausdrucklich darauf hin, dass der alternative Strukturplan dem Stadtentwicklungskonzept der

Stadt Meerbusch 2010 und dem Klimaschutzkonzept der Stadt Meerbusch entspricht!

Hierbei soll nicht unerwahnt bleiben, dass der alternative Strukturplan schon vor
Verabschiedung des Klimaschutzkonzeptes erstellt wurde und die Ausrichtung der Hauser

schon entsprechend dem Klimaschutzkonzept der Stadt Meerbusch erfolgte.

Auch handelt es sich nicht lediglich um Anregungen des ,,Unterzeichners”, sondern des -
— der Anwohner des Ivangsweges, der Anwohner des Kamper Weges, sowie

zahlreicher Boverter Biirger. Es geht somit nicht um Einzelinteressen, sondern die Boverter
Birger wiinschen eine Planung des Baugebietes Kamper Weg / Ivangsweg entsprechend dem
vorgelegten alternativen Strukturplan. Die Boverter Biirger gehen davon aus, dass die CDU
als Volkspartei auch dem Biirgerwillen nachkommt. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass
die Planung genau den Grundsitzen und Vorgaben der Stadt Meerbusch, hier dem
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Meerbusch 2010 und dem Klimaschutzkonzept der Stadt
Meerbusch, entspricht. Es sind keinerlei sachliche Griinde ersichtlich, warum die Stadt

Meerbusch von ihren eigenen Grundsatzen abweichen sollte.
Weiterhin weisen Sie darauf hin, dass die Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes als eine der

moglichen Mallnahmen die Suidausrichtung von Bebauungen grundsitzlich angestrebt werden

soll. Dies unterliege im Einzelfall natiirlich auch der Abwégung aller Belange.



Wort & Kelli, Seite 3

Dies ist nicht richtig,

Die Stadt Meerbusch hat in ihrem Klimaschutzkonzept folgendes beschlossen, und zwar wie
folgt:

Der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung und Liegenschaften beauftragt die

Verwaltung in allen kiinftigen Bebauungsplanentwiirfen folgendes zu beriicksichtigen:

,»,Um Solarenergie nutzen zu koénnen, ist vorrangig eine Ausrichtung der Hiuser nach Suden
vorzusehen.

Dies stellt einen Auftrag an die Verwaltung dar in der Form, dass die Hauser nach Siiden
ausgerichtet werden mussen. Dies ergibt sich aus der Formulierung ,,ist“. Es ist namlich nicht

die Formulierung , kann,, und ,,soll“ gewihlt worden.

Somit kann nur in Ausnahmefillen von der Ausrichtung der Hauser nach Siiden abgewichen
werden. Dariiber hinaus gehort es zu den ausdriicklichen Zielen der Bauleitplanung nach § 1
Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Nutzung
erneuerbarer Energien, zu beriicksichtigen. Hier gilt das Optimierungsgebot, das durch Ihren

Beschluss nochmals festgeschrieben wurde.

Vor diesem Hintergrund zu argumentieren, dass ,im Einzelfall unter Abwigung aller
Belange® ohne weiteres die Siidausrichtung abgedndert werden kann, verkennt die
Rechtsgrundsitze des komplexen und diffizilen Planungsrechts. Da sich der Bebauungsplan
Nr. 281 noch in der Aufstellung befindet, ist die Stadtverwaltung aufgrund des vorgenannten
Beschlusses verpflichtet, eine Planung zu erstellen, wonach die Hiuser nach Suden
ausgerichtet werden miissen. Erst wenn dies nicht moglich ist, ist eine andere Planung
moglich. Der vorliegende alternative Strukturplan zeigt tberdeutlich, dass eine Ausrichtung
der Wohnhduser nach Siiden ohne weiteres moglich ist. Die im Bebauungsplanentwurf
vorgesehene  Ost/West-Ausrichtung  resultiert  aus  Uberkommenen,  veralteten
Planungsvorstellungen, die eine optimale Ausnutzung der Sonne verhindert. Da der Stadt
Meerbusch offensichtlich zur Zeit keine Fachplaner zur Verfligung stehen, konnte der
vorhandene alternative Strukturplan, der dem Biirgerwillen entspricht, iibernommen werden,

da dieser von einem Architekten mit der Fachrichtung Stadteplanung erstellt wurde.
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Wir bitten hoflich um Mitteilung, ob die Stadtverwaltung entsprechend dem Beschluss im

Klimaschutzkonzept eine neue Planung erstellt, oder der alternativen Strukturplan, der dem

Burgerwillen entspricht, ibernommen wird.




AnnGiung Zum Bebauungsplan 281 (Bover

Am 12.08.2006 sieliten Planungsau Meerbusch sowie die
Stadiverwaliung in der Gemsinscha terath, Wisnenweg 38,
den Bebauungsplan fUr die lvangshei P vor. Erschiossen
werden soll dieses derzeit noch gan cKerpaulicn genutzie Areal neben der
neuen Kreisstralie K9n {(nach Fertigsteliung im Oristeil Rovert am Fuss der Baschung der A
57 zur Meerbuscher StraBe entlang fiihwend) durch den heuis (wie die vergangenen
Jahrzehntet) noch besseren Feldweg lvangsweq, der zu diesem Zweck zu einer neun Meter
breiten Hauptsammelstrae (1) fir den individualverkehr des neuen Wohngebietes

ausgebaut werden solil.

hinsichtlich der Lebensqualitat besonders attraktives Wohnen fiir die neuen (i) Bewohner
dieses Gebietes entstehen werde. inshesondere wurde dabei auf die unbebaut hieibenden
und damit der Naherhoiung der neuen Anwohner dienenden Fidchen jenseits der
Stadthahn Krefeid - Diisseldorf verwieean. (Gerade diese Maglichkeit der Nzherholung, die
derzeit noch besteht, wird den Altanwohnern des ivangsweges allerdings genommen, wenn
die Pigane der Stadiverwaliung so umgesetzt werden, wie sie in der Biirgeranhérung
vorgesteilt wurden: So wird der durch das neue Wohngebiet entstehende Individualverkehr

ganz (berwiegend der Meerbuscher Strae zuflieRen (Anbindung A 57), und dies iiher dan

ausgebauten lvangswegl Den Altanwohnem wiirde somit eine ganz erhebiiche

-

Mehrbelastung sowoh! in Bezug auf die Schadstoff- ais auch die Larmemissionen
zugemutet; eine Belastung, die pikanterweise durch die Form der geplanten Bebauung den
Neuanwohnern erspart bleiben solil Ait- und Neuanwohner wohnen dann in der
lvangsheide, jedoch mit ganzlich unterschiedlicher Lebensoualitatl Es entsteht der
Eindruck, den Belangen der Hinzuziehnden werde ganz erhebiich mehr Beachtung
geschenkt als denen der Aitanwohner.
Zudem entfiele die Moglichkeit der Naherholung auch fiir viele Nichtanlieger des
lvangsweges, die 711 diesem in relativer Nahe wohnen und auch geme die Méglichkeit eines
Gesellschaft starken

kleinen Spaziergangs - mit oder ohne Vierhainer - phne dia standine
Kraftfahrzeugverkehrs nutzen.

Es ware daher wiinschenswert - nicht nur im Interesse der Altanwohner, sondern auch der
mittelbar Betroffenen - wenn Stadtverwaltung und Planungsausschuss des Stadtrates die
Alternativvorschlage aus den Reihen der Betroffenen nicht - wie mehrfach von den
Verantwortlichen der Stadt im Grilnen mit einem héhnisch wirkenden 1 4cheln versichert -
lediglich zur Kenntnis, sondern vieimehr zum Anlass nahmen, die bisherige Bauplanung zu
Oberdenken und dergestalt zu iberarbeiten, dass die im vorangeganenen beschriebene
einseitige Mehrbelastung der Altanwohner durch Larm- und Schadstoffemissionen

vermieden wird.



Stadt Meerbusch
Herm Dr. Just Gérard

40670 Meerbusch
Tel.:
Tel.;
Fax:

40668 Meerbusch

FREITAG, 23. APRIL 2010

Bebauungsplan Nr. 281 und 282, Strukturplan ,,Auf dem Kamp*
Ihr Scheiben vom 25.03.2010 sowie meine Email vom 22.03.2010

Sehr geehrter Herr Dr. Gerard,
zunéchst mochte ich mich fiir Thr Schreiben vom 25.03.2010 bedanken.

Leider werden durch Ihr Schreiben unsere Bedenken nicht beriicksichtigt. Zur Klarstel-
lung méchte ich darauf hinweisen, dass unsere Sorgen, sich sowohl gegen den Bebauungs-
plan Nr. 281 als auch den Bebauungsplan Nr. 282, hier Zusammengefasst als Strukturplan
»»Auf dem Kamp*, richten. Die Einwendungen sind durch die Authebung des Bebauungs-
planes Nr. 282 bzw. des Strukturplanes leider nicht gegenstandslos geworden.

Der Bebauungsplan Nr, 281 ist Jja mit dem urspriinglichen Bebauungsplan bzw. Teilen des
Strukturplanes fast identisch.

Uns wundert die veraltete und iiberholte Planvorstellungen aus dem Bebauun gsplan Nr.
281, da Meerbusch u .a. Mitglied des Klima-Biindnisses der européischen Stidte mit Vi
kern des Regenwaldes, hier Allianz del Climae.V., geworden ist. Dariiber hinaus hat
Meerbusch, soweit ich weiB in der Vergangenheit ein Klimaschutzkonzept verabschiedet.

Fortschrittlich zeigt sich Meerbusch JazB. auch bei der Uberplanung des ehemaligen Os-
tara-Geldndes, wo iiber eine alternative Planung diskutiert wird. Warum dann nicht auch
bei uns? Wir sind ja nicht grundsitzlich gegen die SchlieBung der Flichen, sondern wir
mdchten nur eine sinnvolle Planung und Bebauung.

schlieBlicher Emfamﬂienhausbebauung. Die noch freie Flache wird im Norden begrenzt
durch Kleinbahnstrecke U 76, im Siiden durch den Ivangsweg im Westen durch den Kam-
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per Weg und im Osten durch die BAB 57. Dariiber hinaus wird dieses Gebict von 4 alten,
ehemaligen Hofen umgeben, und zwar wie folgt:

Der wurde zwischenzeitlich verduBert und wird zurzeit im alten Stil grundle-
gend saniert. Vor dem Hintergrund des Ensembles von 4 alten Hofen sollte sich die kiinfti-
ge Bebauung hieran orientieren und in dieses Gebiet hineinpassen. Dies finden wir jedoch
im Bebauungsplan Nr. 281 leider nicht verwirklicht.

Insbesondere werden Doppelhaushilften auf Grundstiicke mit einer GroBe von lediglich
252 gqm (10,5 m breit und 24 m tief) geplant. Die Tiefe der Giirten betrégt maximal 10 Me-
ter. Wenn man hiervon noch eine Terrasse von 3 — 4 Metem Breite abzieht, verbleibt noch

eine Fliche von 6 Meter Tiefe an Garten.

Andererseits werden im Striimper Busch Grundstiicke mit GréBen von ca. 450 bis 500 qm
fiir Doppelhaushilften von der Stadt Meerbusch geplant und verkauft. Noch im Stadtent-
wicklungskonzept 2010 sollten in dem Gebiet Einfamilienhduser gebaut und deren Anzahl

bzw. Grundstiicke eine aufgelockerte, durchgriinte Bebauung entstehen, damit sich auch
ein entsprechendes Kleinklima entwickeln kann.

Auch die im Bebauungsplan Nr, 281 geplante Anordnung der Doppelhaushilften, hier Ost-
bzw. Westlage der Girten, entspricht eher nicht einer modernen Planung. Fiir die Errich-
tung von Passivhiusern bzw. Energie-Plushiuser ist es doch notwendig, dass diese Rich-
tung Stiden ausgerichtet werden, damit eine optimale Nutzung der Sonnenenergie méglich
ist. Oder liege ich hier falsch?

- Wenn man beriicksichtigt, dass der Ivangsweg in der Vergangenheit die HauptstraBe von
Bovert war, und nicht wie man annehmen sollte, die Meerbuscher StraBe, dann sind unsere
Bedenken und Anregungen doch durchaus verstindlich, oder?

Ich meine zu wissen, dass es Aufzeichnungen aus dem Ende des 15 J ahrhundert gibt

(1498 ?) die erwiihnen, dass am Bovert die Ivangshof und der Kamperhof abgabenpflichtig

waren. In einer spiteren Deskriptionsliste von 1660 wurde erstmals das Bekkersgut, heute
erwahnt. Die heutige Meerbuscher Straie wurde aber erst 1836 als neue Chaussee

vom Kloster Meer durch Osterath nach Fischeln gebaut. Aus diesem Grunde sollte der I-

vangsweges fiir den Ortsteil Bovert soll dieser in seiner urspriinglichen Form beibehaltep



werden. Er dient Fugéngem, Spaziergingermn, Hundebesitzern, Miittern mit Kinderwagen,
Fahrradfahrern sowie Schiilern, die das Stidtische Meerbusch-Gymnasium als FuBweg.
Wir haben, als unseren Beitrag einmal einen alternativen Strukturplan von einem Stidte-
planer anfertigen lassen. In dem Plan werden fast alle Hausgirten nach Siid bzw. Siidwest
ausgerichtet. Hierfiir war nur die Planung von 2 kleinen Wohnwegen notwendig, die ledig-
lich die Zufahrt zu den Hausern zulassen. Ein Parken auf diesen kleinen Wohnwegen ist

Jedoch nicht moglich.

Der Einwand, dass hierdurch zuviel Verkehrsfliche verbraucht wird, ist nicht stichhaltig,
da der alternative Strukturplan der Boverter Biirger ca. 12.000 qm Verkehrsfliiche bean-
sprucht, wihrend der Strukturplan der Stadt Meerbusch Verkehrsflichen von ca. 22.000
qm vorsah. Im Bebauungsplan Nr. 281 ist entlang der Kleinbahnstrecke U 76 ein Larm-
schutzwall vorgesehen und im Strukturplan der Stadt Meerbusch Garagenhofe.
Erstaunlicherweise ist 2 Haltestellen weiter in einem neu entstehenden Wohngebiet entlang
der U 76 lediglich eine 2,50 m hohe Lirmschutzwand aus Holz ausreichend. Wire es nicht
moglich, entlang der U 76 vielmehr eine durchsichtige Larmschutzwand zu errichten, da-
mit man auf den Striimper Busch schauen kann? Auch kénnte man dahinter kleine Mehr-
familienhéuser mit ca. 3 — 4 Wohneinheiten ermichten, da sich die Haltestelle ,»Kamper-
weg" in unmittelbarer Nihe befindet,

Die Boverter Biirger lehnen die geplante Lirmschutzwand entlang der K 9n ab. Wir miis-
sen schon den Anblick der hohen Betonwiinde entlang der BAB 57 ertragen. Jetzt sollen
die Boverter Biirger weiterem Verkehrslirm durch die K 9n ausgesetzt werden und dariiber
hinaus eine unansehnliche Betonwand vor die Nase gesetzt bekommen. Wir mochten, dass
entlang der K 9n ein eingegriinter Lirmschutzwall errichtet wird.

Falls wir schon den Lirm der zukiinftigen K 9n, das zusitzliche Verkehrsaufkommen
durch die Ansiedlung eines Frischemarktes sowie der Bebauung des Ostara-Gelindes er-
tragen sollen, wire eine Beriicksichtigung unserer Vorschlage durch die Stadt nur fair und

biirgerfreundlich.

D.h., wir erwarten von Thnen, dass zumindest zwischen dem Ivangsweg und der Klein-
bahnstrecke U 76 eine aufgelockerte, durchgriinte, Skologische, verkehrsarme und nach-
haltige Bebauung entsteht, die auf die spezifischen und historischen Besonderheiten des
Ortsteils Bovert Riicksicht nimmit.

Es wird deshalb beantragt, _
dass der Bebauungsplan Nr. 281 entsprechend dem alternativen Strukturplan der
Boverter Biirger iiberplant wird. (die Alternativen liegen Ihnen im Hause vor - na-
tiirlich stelle ich Jhae rne nochmal zur Verfiigung).

.S. Der teplaner der Boverter Birger konnte den Strukturplan hinsichtlich der vorge-
nannten Punkte noch iiberarbeiten.




Neues Baugebiet im Bovert!

Sehr geehrte Boverter Mitbiirger!

Die Stadt Meerbusch plant in unserer unmittelbaren Nachbarschaft ein verkehrsreiches,
verdichtetes neues Wohngebiet. Entgegen dem eigenen Stadtentwicklungskonzept Meer-
busch 2010, das fiir das Gebiet maximal 150 Wohneinheiten und lediglich Ein- bis Zwei-
familienhiiuser vorgesehen hatte, beabsichtigt die Stadt Meerbusch nunmehr klamm-
heimlich einen widersprechenden Strukturplan durchzusetzen. Dieser sieht z. B. vor:

e Betonklotze in einer Grofienordnung von 43 x 13,50 und 36 x 13,50 Metern

e Planung von 250 Wohneinheiten

e eine ghettomiiflige mehrstockige Bebauungsweise

¢ Vervielfachung der Einwohnerschaft

° I"Jbermiiliige, kleinteilige Parzellierung der Grundstiicke

o massive Verdichtung der Bebauung, die zu einer ,,Stadt im Griinen* nicht passt
e Umwandlung des historischen Ivangsweges in eine Durchgangsstrafie

e iiberkommenes Planungskonzept, das den Einsatz von moderner Solartechnolo-
gie verhindert.

Die Konsequenzen sind absehbar:
e starke Ausweitung des Ziel- u. Quellverkehrs
e erhebliche Verdichtung der Bevolkerungsstruktur
e starke Steigerung des Verkehrslirms
e 10 m breiter Ausbau des historischen Ivangsweges
e Entstehung von Schleichwegen mit Auswirkung auf die gesamte Nachbarschaft
e Unertrigliche Beeintrichtigung der Tag- und Nachtruhe

e Zerstorung der vorhandenen Lebensqualitit
Das Areal, das die Wohnqualitit der umliegenden Gebiete in der gesamten Nachbar-
schaft nachhaltig verschlechtern wird, erstreckt sich von Norden nach Siiden von der

Strafienbahnlinie Diisseldorf-Krefeld bis zum Ivangsweg/Meerbuscher Strafie und von
West nach Ost zwischen dem Kamper Weg und der Bundesautobahn BAB 57.

Gleichzeitig soll eine neue Verbindungsstrafie von Meerbusch-Osterath nach Meer-
busch-Striimp (Kreisstrafie K 9n) geschaffen werden. Unzweifelhaft wird diese Strafie
zu einem zusitzlichen und hohen Verkehrsaufkommen mit mehr als 8.400 Fahrzeugen

pro Tag fiihren.

Wir haben bislang Einwendungen an den Planungsausschuss der Stadt Meerbusch ge-
richtet. Dariiber hinaus hat ein Stidteplaner fiir uns, einen alternativen Strukturplan
mit Modell entwickelt, der zu dem Areal passt und insbesondere die Belange der Bover-
ter Biirger beriicksichtigt.

Wir bendétigen Thre Hilfe, um das Schlimmste zu verhindern!!!

Fiir Anregungen und Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung:

|ll
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Erlduterungen
zum
alternativen Strukturplan

und

Bebauungsplan Nr. 281/282 Meerbuch-Osterath
»Auf dem Kamp/K9 n westlich der A 57

Grundlagen

Das zu Uberplanende Gebiet wird im Norden durch die Stadtbahnlinie zwischen Kre-
feld und Dusseldorf, im Stden durch den Ivangsweg, im Osten durch die BAB 57 und

im Westen durch den Kamper Weg begrenzt.

Vorgaben

Die Stadt Meerbusch hat sich in ihrem Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010

die folgenden Ziele gesetzt:

e Fur die Entwicklungsstufe 2 bieten sich Bauflachenreserven westlich der A 57
im Einzugsbereich der Haltestelle ,Auf dem Kamp" (richtig ,Kamper Weg"),
der Stadtbahnlinie Dusseldorf-Krefeld an. Mit diesem Baugebiet wird eine
sinnvolle Arrondierung des vorhandenen Siedlungsgefliges flr den Bereich
Meerbuscher Stralle und Stadtbahnlinie erreicht.

e Meerbusch hat mit seiner besonderen Profilierung im Einfamilienhaussegment
die Wohnform realisiert, die flr den GrofRteil der Bevélkerung zum Inbegriff
des Lebensglicks gehort.

¢ Das Baugebiet Kamper Weg/lvangsweg soll vorrangig der Ein- und Zweifami-

lienhausbebauung vorbehalten bleiben.
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» Fur das Baugebiet Kamper Weg/lvangsweg ist eine Nutzungskapazitat von

maximal 150 Wohneinheiten vorgesehen.

e [nden letzten Jahren sind die GrundstlcksgréRen zunehmend verringert wor-
den und liegen heute, mit Ausnahme einiger Baugebiete, (z.B. Gartenstadt
Meererbusch), bei rund 300 bis maximal 500 gm.

Baugesetzbuch

Zu den ausdricklichen Zielen der Bauleitplanung gehéren nach § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Nutzung erneuerbarer

Energien. Hier gilt das Optimierungsgebot.

Planerische Umsetzung

; Arrondierung

Alternativer Strukturplan der Boverter Biirger:

Die Aufstellungsbeschlisse der Stadt Meerbusch hinsichtlich der Bebauungs-
plane Nr. 281 und Nr. 282 erfolgten beide im Jahre 2003. Der Bebauungsplan
Nr. 281 sollte nach seinem planerischen Ziel der Verwirklichung der Kreisstra-
Re K9 n dienen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 282 sollte ein ,kleineres unbe-
bautes Gebiet" der Wohnbebauung zugefiuhrt werden. Dies bedeutet, dass
zun&chst die Kreisstrale K9 n verwirkiicht werden sollte, um danach die vor-
handene Baullicke mit einer Wohnbebauung zu schlieRen.

Strukturplan der Stadt Meerbusch:

Im Jahre 2006 beschlieRt die Stadt Meerbusch, den Bebauungsplan Nr. 281
nach Westen rdumlich zu erweitern, um diesen Teilbereich mit einer Wohnbe-
bauung zu Gberplanen. Der vorgenannte Teilbereich erfasst jetzt jedoch einen
Grofteil des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 282. Faktisch wird damit
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der zuvor einheitliche Bebauungsplan Nr. '282, der ein kleineres unbebautes
Gebiet* entwickeln soll, willkirlich zerteilt. Sachliche Grinde hierfur gibt es

nicht.

Dies widerspricht eindeutig dem Stadtentwickiungskonzept Stadt Meerbusch
2010.

Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Alternativer Strukturplan der Boverter Birger:

In dem Wohngebiet sind 1- und 2-Familienhduser geplant.

Strukturplan der Stadt Meerbusch:

Dieser sieht neben 100 Wohneinheiten in Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern
weiterhin 110 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern vor, bis hin zu Beton-
klétzen in einer GroéRe von 43 x 13,50 Metern, von 15 x 15 Metern und von 36
x 13,50 Métern einschlieRlich Tiefgaragen, die ineinander verschachtelt eine

U-Form bilden.

Dies widerspricht eindeutig dem Stadtentwicklungskonzept Stadt Meerbusch

2010.
maximal 150 Wohneinheiten

Alternativer Strukturplan der Boverter Blrger:

In dem Wohngebiet sind ca. 130 Wohneinheiten geplant.

Strukturplan der Stadt Meerbusch:

Der Strukturplan sieht 210 Wohneinheiten vor. EinschlieRlich der Neubebau-
ung auf den Altgrundstiicken geht die Stadt Meerbusch selbst von maximal

250 Wohneinheiten aus.
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Dies widerspricht eindeutig dem Stadtentwicklungskonzept Stadt Meerbusch
2010.

rund 300 bis 500 gm GrundstiicksgroRe

Alternativer Strukturplan der Boverter Blirger:

Die GrundstuicksgréRen belaufen sich auf ca. 330 gm (11 x 30 m) fir Doppel-
haushalften und ca. 500 gm (16 x 32 m) flr Einfamilienh&user.

Strukturplan der Stadt Meerbusch:

Danach sollen Doppelhaushalften auf 250 gm und Einfamilienh&user auf 330

gm entstehen.

Dies widerspricht eindeutig dem Stadtentwicklungskonzept Stadt Meerbusch
2010.

Nutzung erneuerbarer Energien

Alternativer Strukturplan der Boverter Blrger:

Fast 100 % aller Grundstiicke weisen eine Sid/Sidwestlage aus. Somit wird
der Bau von Passivhausern, Niedrigenergiehdusern, sowie der Einsatz von
Photovoltaik- und Solartechnik erst méglich. Aufgrund der Lage der Grundstii-
cke kénnen kiunftige Technologien bestens eingesetzt werden.

Strukturplan der Stadt Meerbusch:

Die meisten Grundstiicke weisen eine Ost- bzw. Westlage auf. Dies stellt je-
doch keine optimale Lésung dar, sondern entspricht Uberkommenen Pla-
nungskonzepten. Die Ost-/Westausrichtung verhindert den wirtschaftiichen

Einsatz regenerativer Energien.

Dies widerspricht eindeutig den Vorgaben des Baugesetzbuches.
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ErschlieBungsstrafe

Alternativer Strukturplan der Boverter Burger:

Die Zufahrt zu dem neuen Wohngebiet erfolgt liber eine eigene separate Er-

schlieBungsstralle, die das Wohngebiet an die zukiinftige Kreisstrake K 9 n
anschlieft. Die ErschlieBungsstraBe wird zwischen der Altwohnbebauung
nordlich und sudlich des Ivangsweges hindurchgefihrt. Dies bedeutet, dass
die Altanwohner nérdlich und sudlich des Ivangsweges nur geringfiigig von

Verkehrslarm beeintrachtigt werden.

Der Ivangsweg wird in Héhe des riickwértigen Teils des Hotels Meerbuscher
Hof abgebunden. Die Altanwohner kénnen den Ivangsweg — wie in den ver-
gangenen 40 Jahren zuvor — unveréndert nutzen. Der alte historische Ivangs-

weg bleibt in seiner urspringlichen Form erhalten.

Strukturplan der Stadt Meerbusch:

Danach soll der alte historische lvangsweg zu einer 10 Meter breiten StraRe
ausgebaut werden, die dann auf die Meerbuscher Strale gefiihrt wiirde. Die
Altanwohner sldlich des Ivangsweges wéren dem gesamten Ziel- und Quell-
verkehr des neuen Wohngebietes einschlieBlich des gewerblichen und hand-
werklichen Verkehrs, der von den Altanwohnern nordlich des Ivangswegs
ausgeht, ausgesetzt. Dariiber hinaus wiirde es zu einem unkontrollierbaren
Schleichverkehr von der K8 n zur Meerbuscher StralRe kommen, um den aus-
gebauten lvangsweg als Abklrzung zu nutzen. Das alles stellt eine unertragli-
che und unhaltbare Larmbeldstigung fir die Altanwohner stdlich des Ivangs-

weges dar.

Dies widerspricht eindeutig den eigenen Planungen der Stadt Meerbusch in
der Vergangenheit. Dort wurden bei der Planung von Wohngebieten mit Riick-
sicht auf die Alteinwohner eigene ErschlieBungsstraen fiir die neuen Wohn-
gebiete geschaffen. Zu nennen sind hier die Wohngebiete Rudolf-Lensing-
Ring in Osterath, Bommershéfer Weg/Max-Ernst-StraRRe in Osterath, Meiers-
weg/Gérgesheide in Osterath (neues Wohngebiet), Josef-Kothes-Strake in

Strimp.



Strukturplan
und

Bebauungsplan Nr. 281
Meerbusch-Osterath, Auf dem Kamp

Stellungnahme
zu der Beratungsvorlage zu TOP 5.1

der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Wirtschaftsférderung,
Liegenschaften vom 5.12.2006
sowie

weitere Einwendungen

I Zu Anregung 2. vorgetragen von Einwender1,3.4,5,6, 7,8, 9,10

Nur Einfamilienhduser und Doppelhaushilften; gegen Mehrfamilienhduser

;

Es sind nicht 100 Einfamilienh&user, sondern 54 Doppelhaushélften, 34 Reihenhduser und
12 Einfamilienhdusern geplant. Hinzu kommen 80 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und
30 Wohnungen in Sonderwohnformen, wie Mehrgenerationenwohnungen.

Die Stadt Meerbusch begrindet die vorgenannte Planung damit, dass dies der Rat der Stadt
Meerbusch im Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010 so beschlossen habe.

Dies ist nicht richtig.
Auf Seite 39 des Stadtentwicklungsplans Meerbusch 2010 hei3t es wie folgt:

,Fur die Entwicklungsstufe 2 bieten sich dariber hinaus Baulandflachen westlich der
A 57 im Einzugsbereich der Haltestelle ,Auf dem Kamp* (muss wohl ,Kamper Weg"
heien) der Stadtbahnlinie Dusseldorf — Krefeld an. Mit diesen beiden Baugebieten
wird eine sinnvolle Arrondierung des vorhandenen Siedlungsgefliges flr den Bereich
zwischen Meerbuscher Stralle und Stadtbahnlinie erreicht; sie sollen vorrangig der
Ein- und Zweifamilienhausbebauung vorbehalten bleiben.*



Fur das Gebiet Ivangsheide wird eine Nutzungskapazitdt von 100 Wohneinheiten und fir das
Gebiet Kamper Weg/Ivangsweg von 150 Wohneinheiten vorgesehen.

Aus dem Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010 geht weiterhin hervor, dass am
Strimper Busch stddtische Grundstlicke jungen Familien im Rahmen eines noch zu
erstellenden speziellen Forderkonzepts zur gunstigen Eigentumsbildung zur Verfligung
gestellt werden sollen. Weiterhin soll ein Konzept erstelit werden, wie im Stadtgebiet
Mehrgenerationenwohnungen/Hauser Bauwilligen im Rahmen eines eigenen speziell zu

erarbeitenden Férderungskonzepts zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Da im Einzugsbereich der Haltestelle Kamper Weg die Stadt Meerbusch Eigentiimer von
mehr als 35.000 gm des zukinftigen Wohngebietes lvangsheide ist und diese die Flachen zu
einem sehr glinstigen Preis von 50,00 DM pro Quadratmeter ausschlieRlich fur den sozialen
Wohnungsbau  gekauft hat, sollten besonderen Wohnformen, die eines
Forderungskonzeptes bedurfen, dort erstellt werden, wo stadtische Grundstlicke zur

Verflgung stehen.

Daruber hinaus sind aufgrund der Planung auf dem Ostara Gelénde vielfaltige Wohnformen,

insbesondere auch Mehrfamilienhduser und Mehrgenerationenhauser, vorgesehen.

Aufgrund der Vorgaben des Stadtentwicklungskonzeptes Meerbusch 2010 sind auch die
mehrfachen o6ffentlichen Bekundigungen des damaligen Technischen Beigeordneten
Nowack zu verstehen, der immer wieder betont hat, dass das Gebiet auf dem Kamp
ausschlielich mit Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut wird. Weiterhin heiflt es in dem

Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010 wie folgt:

LAus diesem Grunde bestimmen die Nachfrage und das Angebot an Wohnungen in 1-
und 2-Familienhdusern weitgehend die zukunftigen Wohnungsmarktstrukturen. Diese
Gebdudeform genieBt in der Bevoélkerung nach wie vor die hochste

Wertschéatzung.
2.
Aufgrund der Eingaben ist die Stadt Meerbusch insoweit einsichtig geworden, dass im
nordwestlichen Teil des Plangebietes unmittelbar an die Einfamilienhausbebauung des
Kamper Weges angrenzende Mehrfamilienhausbebauung zugunsten von
Einfamilienhausbebauung weichen soll.
Nachdem man nun diese Bebauung mit Mehrfamilienhdusern hat wegfallen lassen, ist es

nicht nachvollziehbar, wie in einem Wohngebiet, wo nur Einfamilienhduser und
Doppelhaushélften entstehen sollen, unmittelbar nérdlich des Ilvangsweges mehrere



Betonklotze mit einer GréRe von 43 x 13 Meter, 36 x 13 Meter sowie 15 x 15 Meter, die noch
ineinander verschachtelt sind, einschlieflich Tiefgarage geplant werden. Eine derartige
Bebauung passt Uberhaupt nicht in das Landschaftsbild eines Wohngebietes mit Ein- und

Zweifamilienhausbebauung.

3.

Auch das Mehrgenerationenwohnen ist duRerst problematisch.

Dies ergibt sich aus einem Artikel in der Rheinischen Post, hier: ,In der Theorie
traumhaft.................
Es wurden hier Erfahrungen des Neusser Bauvereins beim Mehrgenerationenwohnen
geschildert. Es wurden mehrgeschossige Geb&auderiegel mit Geschosswohnungen gebaut.
Gleichzeitig wurden Themengérten, die Spiel- und Bewegungsraum fir Kinder bieten,
geschaffen.

Die Krux des Konzeptes ,Mehrgenerationenwohnen" war folgende:

wotatt friedlicher Koexistenz prallen jung und alt aufeinander. In der Theorie ist
das Konzept traumhaft, aber in der Praxis nicht umsetzbar.*

Senioren fiihiten sich von den in der Griinanlage tobenden Kinder gestért. Die
Entfaltungsfreiheit wurde durch zahlreiche Verbotsschilder drastisch
eingeschrénkt. Das Wasserspiel wurde ausgestellt, eine Rutsche abgebaut.

Der vorgenannten Artikel liegt als Anlage beigeflgt.
Im Gbrigen bedarf Mehrgenerationenwohnen nach Auffassung der Stadt Meerbusch eines
Forderkonzeptes, das am besten realisiet werden kann, wenn hierfiir stadtische

Grundstlcke zur Verfugung gestelit werden.

SchlieBlich  wird darauf  hingewiesen werden, dass die angedachten
Mehrgenerationenhduser unmittelbar neben dem multifunktionalen Grinzug, eingerahmt

durch einen kleinen Spielplatz im Suden und einem groBen Spielplatz im Norden, sowie

Spielen fur Erwachsene, geplant sind.

Hierdurch sind die oben schon genannten Konflikte vorprogrammiert.

4.

Die Wohngebiete ,Gorgesheide” und ,Auf dem Kamp" sind sehr wohl vergleichbar.

Das Wohngebiet ,Gérgesheide” und das Gebiet ,Auf dem Kamp" befinden sich unmittelbar
an der Kleinbahnstrecke von Krefeld nach Dusseldorf. Die beiden Wohngebiete liegen

lediglich 2 Haltestellen voneinander entfernt.



Das Gebiet ,Gorgesheide" verflgt Uber die Haltestelle ,Gérgesheide” und das Gebiet Auf

dem Kamp“ Uber die Haltestelle ,Kamper Weg".

Das Baugebiet ,Gorgesheideweg” wird fortentwickelt auf der Grundlage des vorhandenen
Ortsteils, hier Bebauung mit Einfamilienhausern und Doppelhaushaélften.

Die gleiche Situation ist bei dem Gebiet ,Auf dem Kamp" vorhanden.

In dem neuen Wohngebiet ,Gorgesheideweg” entstehen ausschliellich Einfamilienhauser
und Doppelhaushalften. Im Rahmen des verwaltungsrechtlichen
Gleichbehandlungsgrundsatzes wird verlangt, dass auch im Gebiet ,Auf dem Kamp* nur
Einfamilienhduser und Doppelhaushélften entstehen. Es besteht kein Grund fiir eine

unterschiedliche Behandlung absolut vergleichbarer Baugebiete.

I Zu Anregung 3, vorgetragen von Einwender 1,2, 4,5, 6,7, 8, 9und 10
GrundstiicksgroBen vorgesehen, wie die Stadt flr das kiinftige Wohngebiet
Ostara plant.

Griunflachen entlang der Stadtbahnlinie, hier Quartierparken, sowie der
multifunktionale Griinzug soll aufgegeben werden, um dadurch groéRere

Grundstilicke zu schaffen.

i

Es ist nicht richtig, wenn behauptet wird, dass die GréRe der Baugrundstlicke fir
Einfamilienh&user, Doppelhduser sowie Reihenh&user im Mittel bei ca. 300 gm liegt.

Von den 54 geplanten Doppelhaushalfte weisen ca. 37 Doppelhduser eine GroRe von 250

bis maximal 300 gm auf.

Bei den 34 Reihenh&usern weisen 28 Hauser eine GréRe von 210 bis maximal 300 gm auf.
Bei den 12 Einfamilienhdusern weisen 8 Hauser eine GréfRe von genau 336 gm auf.

In diesem Zusammenhang soll nicht unerwahnt bleiben, dass von den 100 geplanten
Einfamilienhdusern ca. die Halfte der Grundsticke eine Gartentiefe von lediglich 10 Metern
aufweisen. Wenn man hier die normale Terrassenbreite und den Bewuchs am Ende des

Gartens in Abzug bringt, verbleibt eine Rasenfldche von maximal 6 Metern.

Im Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010 heillt es wie folgt:

.Meerbusch hat mit seiner besonderen Profilierung im Einfamilienhaussegment die
Wohnform realisiert, die fur den GroRteil der Bevoélkerung zum Inbegriff des
Lebensgliicks gehort. Dabei sind in den letzten Jahren die GrundstiicksgréRen
zunehmend verringert worden und liegen heute, mit Ausnahme einiger Baugebiete
(z.B. Gartenstadt Meererbusch) bei 300 bis maximal 500 qm."



Weiterhin hei3t es im Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010, dass bei Berechnurg der
notwendigen Baulandfldchen in der Ein- und Zweifamilienhausbebauung mit 400 qm zu

rechnen sei.
Im Bereich des Baugebietes ,Am Striimper Busch” bietet die Stadt Meerbusch jungen

Familien stadtische Grundsticke zum Kauf an.

Diese Grundstiicke weisen z.B. folgende GrundstiicksgréRen auf:

Doppelhaus Nr. 92: 421 qm (376 gm plus 45 gm Larmschutzwall)
Doppelhaus Nr. 93: 443 gm (393 gm plus 50 gm Larmschutzwall)
Doppelhaus Nr. 94: 460 gm (410 gm plus 50 gm Larmschutzwall)
Doppelhaus Nr. 320: 462 gm (408 gm plus 54 gm Larmschutzwall)
Doppelhaus Nr. 321: 455 qm (401 gm plus 54 gm Larmschutzwall)
Doppelhaus Nr. 322: 467 qm (411 gm plus 56 gm Larmschutzwall)

Somit geht die Stadt Meerbusch selbst von angemessenen GréRen bei Doppelhaushalften
von ca. 400 gm aus, ohne Berticksichtigung des Larmschutzwalles.

SchlieBlich wurde fir das Baugebiet ,Kamper Weg/lvangsweg“ nach dem
Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010 maximal 150 Wohneinheiten vorgesehen.

Nach den Planungen der Stadt Meerbusch sollen jedoch 100 Wohnungen in
Einfamilienhausern, 80 Wohnungen im Mehrfamilienhdusern und ca. 30 Wohnungen in

Sonderwohnformen errichtet werden.

Insgesamt ergeben sich somit 210 Wohneinheiten. Dies bedeutet, dass mindestens 60
Wohneinheiten mehr geplant werden, als das Stadtentwicklungskonzept Meerbusch 2010

vorsieht.

2,

Nach der Begrindung der Stadt Meerbusch soll der multifunktionale Griinzug den
Bewohnern der Mehrfamilienhauser, die selbst lber keine eigenen Hausgarten verfiigen,
wohnungsbezogene Freiflachen zur Verfligung gestellt werden.

Da die geplanten Mehrfamilienhduser zugunsten von Einfamilienhduser entfallen, besteht

auch kein sachlicher Grund fur die Verwirklichung des multifunktionalen Griinzug. Dariiber
hinaus hat der multifunktionale Grinzug, der 12 Meter breit ist und einen 2 Meter breiten



Geh- und Fahrweg ausweist, keinerlei okologische Funktion, wie z.B. einen Griingdrtel.
Darlber hinaus ist aufgrund der diagonalen Ausrichtung eine geordnete Bebauung,

insbesondere ein gunstiger Zuschnitt von Grundstlicken nicht méglich.

Im dObrigen findet nach Mitteilung der Stadt Meerbusch eine Erholung nicht im
multifunktionalen Griinzug, sondern in der freien Landschaft, hier nérdlich der Stadtbahnlinie

statt. Somit ist eine wohnungsnahe Erholung in nur wenigen Minuten méglich.

3.

Des weiteren wird die geringe GroRe der Grundstliicke von der Stadt Meerbusch damit
begriindet, dass zwecks Schonung von Natur, Landschaft und Kiima ein sparsamer

Flachenverbrauch notwendig sei.

Ausgehend von dieser Zielvorgabe wird in dem geplanten Wohngebiet duBerst groRzigig,

wenn nicht verschwenderisch mit den Flachen umgegangen.

Der multifunktionale Grlnzug ist ca. 3.500 gm, die Spielflache fiir Erwachsene ca. 500 gm
und die Grunflache zum Quartierparken entlang der Kleinbahnstrecke ca. 8.000 gm groB.

Insgesamt werden also ca. 12.000 gm verschwendet.

Insbesondere begrindet die Stadt Meerbusch dies damit, dass die Grinfldchen zum

Quartierparken zu einem ,attraktiven Wohngebiet* beitragen.

Eine derartige Argumentation ist Uberhaupt nicht nachvollziehbar.

M. Zu Anregung 4, vorgetragen von Einwender 1, 2, 36,7, 8und 9

Einsatz von Solartechniken wird ermoéglicht durch Ausrichtung der Hiuser
Richtung Sid und Sudwest.
Es ist nicht richtig, dass ein GrofRteil der geplanten Wohnhauser nach Siid- bzw. Stdwesten
ausgerichtet sind. Von den 54 Doppelhaushélften und den 12 Einfamilienhausern, hier also

66 Hausern, weisen fast alle eine reine West- oder reine Ostlage auf.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf einen Artikel aus der Rheinischen Post mit der
Uberschrift ,Nur am Wall will keiner bauen“. Dort werden die Erfahrungen aus der

Vermarktung am Strimper Busch geschildert. Diese lauten wie folgt:

Nach dem Beschluss des Rates der Stadt Meerbusch werden die Wohnblécke A und B in
insgesamt 9 Einzelgrundstlicke aufgelést. Die Firma Zapf hatte die Wohnblécke A und B
offensichtlich wegen fehlender Vermarktbarkeit zurlickgegeben.

Potentielle Kaufinteressenten werden von einem wehrhaften Larmschutzwall abgeschreckt.



Grundstlicke mit Ost/Ostausrichtung sind nicht vermarktbar.

Es kann deshalb nicht angehen, dass lediglich Reihenhauser eine Sud/Siidwestlage
aufweisen, alle anderen Hauser aber mit einer reinen Ost- oder Westlage leben mussen.

Die Stadt Meerbusch sollte aus den Erfahrungen, die sie bei der Vermarktung des
Baugebietes ,Am Strimper Busch® gemacht hat, lernen und diese in der vorliegenden

Planung entsprechend umsetzen.

Der Artikel in der Rheinischen Post liegt in der Anlage beigefiigt.

Iv. Zu Anregung 6, vorgetragen von Einwender 1, 3,4, 5,6, 7, 8 und 9

LarmschutzmaBnahmen entlang der K 9 n und Kleinbahn

Es bestehen Bedenken, dass eine lediglich 2,5 Meter hohe Larmschutzwand entlang der
noch zu bauenden KreisstralRe K 9 n fur den Larmschutz der Anwohner ausreicht. Die

Larmschutzwand soll keine Betonwand sein, sondern eine Gabionenwand.

Auch entlang der Stadtbahnlinie sollen Larmschutzmanahmen vorgenommen werden,
jedoch kein Larmschutzwall von 2,50 Meter Hohe, sondern lediglich eine Larmschutzwand,

die als Gabionenwand ausgebildet wird.

Insbesondere aus den Erfahrungen am Strimper Busch sollte die Stadt Meerbusch lernen,
da dort Kauinteressenten von einem wehrhaften Larmschutzwall abgeschreckt wurden.

V. Zu Anregung 7, vorgetragen von Einwender 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8,9

Keine verkehrliche Anbindung des neuen Wohngebietes an den Ivangsweg

VI. Zu Anregung 8, vorgetragen von Einwender 1, 3. 4. 5.6,7,8, 9

Ringverkehr mit separater Zufahrt zum Wohngebiet

1.

Nach den Planungen der Stadt Meerbusch soll zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes
JAuf dem Kamp® der alte historische lvangsweg ausgebaut und an die Meerbuscher StraRe

angeschlossen werden. Der Ausbau des lvangsweges soll in einer Breite von ca. 10 Metern
erfolgen.

Dies fuhrt zu einer unertraglichen und unhaltbaren Larmbelastung fur die Altanwohner des
Ivangsweges. Die unertragliche Verkehrs- und Larmbeeintrachtigung ergibt sich zundchst
aufgrund des Ziel- und Quellverkehrs einschlieRlich des gewerblichen und handwerklichen



KFZ-Verkehrs aus dem Neubaugebiet. Darliber hinaus entsteht ein ganz erheblicher
Schieichverkehr, der von der KreisstraRBe K 9 n ausgehen wird. Nach vorsichtigen
Berechnungen wird mit einer durchschnittlichen téglichen Belastung von mindestens 7.000
Fahrzeugen in 24 Stunden gerechnet. Dies fuhrt dazu, dass es sich bei der noch zu bauende
Kreisstrae K 9 n um eine stark belastete Durchgangsstrafe handelt.. Ein GroRteil der PKW-
und LKW-Verkehrs, der von Strimp und Lank kommend die KreisstraRe K 9 n befahren, um
nach Osterath zu gelangen, wird den breiten, gut ausgebauten Ivangsweg als Abkurzung
und Schleichstrecke nutzen. Das gleiche gilt auch fiir den Verkehr, der von Osterath nach
Strimp und Lank bzw. in Richtung Rheingemeinden fahren will. Dieser wird von der
Meerbuscher Strae aus die Abklrzung des ausgebauten lvangsweges gerne nutzen.

Insgesamt ist aufgrund des Ziel- und Querverkehr aus dem Neubaugebiet und des
Schleichverkehr von der KreisstraRe K 9 n bzw. von der Meerbuscher StraRe ausgeht,
realistischerweise mit einer taglichen Belastung von mindestens 4.000 Fahrzeugen in 24
Stunden zu rechnen. Dies ergibt in einem Abstand von 10 Metern eine L&rmbelastung von
rund 62 dB (A) am Tag und 53 dB (A) in der Nacht. Wenn man weiterhin berlicksichtigt, dass
der ausgebaute 10 Meter, breite Ilvangsweg unmittelbar an den Hausern der Alteinwohner
sudlich des Ivangsweges vorbeifihrt, ist mit Sicherheit von einer noch hé&heren

Larmbelastung auszugehen.

Da es sich um eine wesentliche Anderung eines Verkehrsweges handelt, sind die
Grenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten. Aber auch das neue Wohngebiet muss nach den
Orientierungswerten der DIN 18005 ausgerichtet werden. Die in den vorliegenden
technischen Regeln genannten Richt- und Grenzwerte werden weit (iberschritten.

2

Auch die alternative  ErschlieBungskonzeption der Stadt Meerbusch, hier
SchleifenerschlieBung, fuhrt dazu, dass der gesamte Ziel- und Querverkehr einschlieRlich
des gewerblichen und handwerklichen KFZ-Verkehrs aus des Neubaugebiet unmittelbar vor
den Hausgrundstlcken der Alteinwohner siidlich des lvangsweges vorbeigefiihrt wird.

Nach Auffassung der Stadt Meerbusch sollen die Altanwohner stidlich des Ivangswegs,
deren Hauser unmittelbar am Ivangsweg liegen, den gesamten Verkehrsldarm aus dem
Neubaugebiets ertragen. Begriindet wird dies damit, dass bei Abw&gung der privaten
Belange, die Bewohner des Ivangsweg 5 — 11, deren Hausgrundstiicke nérdlich des
Ivangsweges liegen, Uber das ,normale MaR" hinaus beeintrdchtigt wiirden. Insbesondere
kénne man diesen Bewohnern den gesamten Ziel- und Querverkehr einschlieRlich des
gewerblichen und handwerklichen KFZ-Verkehrs aus dem Neubaugebiet sowie der

vorhandenen Bebauung nicht zumuten.



Erstaunlicherweise wird ausschlieRlich den Altanwohnern sidlich des Ivangsweges der
Verkehrslarm aus dem Neubaugebiet zugemutet. Diese werde nach Auffassung der Stadt
Meerbusch nicht Gber das ,normale MaR*“ beeintrachtigt. Dies ist eindeutig falsch.

Zundachst ist richtig zu stellen, dass es bei den Bewohnern der Grundstiucke nérdlich des
lvangsweges das Hausgrundstick Nr. 11 gar nicht gibt. Es handelt deshalb nichht um die
Bewohner der Grundtlicke Nr. 5 bis 11, sondern lediglich um die Hausgrundstiicke Nr. 5, 7,

7aund 9.

Die Hauser der Grundstlicke Nr. 5 bis 7 a liegen ca. 100 bis 110 Meter von dem neu
auszubauenden Ilvangsweg entfernt. Der Eigentimer des Hausgrundstiickes Nr. 5 hat
erhebliche wirtschaftliche und finanzielle Vorteile durch die Verwirklichung des
Wohngebietes, da er schon groRe Teile seines Grundstiickes an einen Bautrdger verduRert
hat. Darlber hinaus werden von dem Eigentimer des Hausgrundstiickes Nr. 5 auf dem
ehemaligen Gehéft Hallen an Gewerbetreibende und Handwerker vermietet. Somit
verursacht dieser Eigentimer selbst zuséatzlichen gewerblichen und handwerklichen KFZ-

Verkehr.

Gleichwohl soll dieser Eigentimer nach Ansicht der Stadt Meerbusch im Rahmen der

Abwéagung der privaten Belange untereinander im vollen Umfang vor

Larmbeeintrachtigungen geschitzt werden.

Der Eigentimer des Grundstickes 7 a unterhalt auf seinem Grundstick einen
Gewerbebetrieb mit ca. 10 — 20 Mitarbeitern. Hierdurch wird zuséatzlicher gewerblicher KFZ-

Verkehr verursacht.

Das Haus des Hausgrundstickes 9 liegt etwa 50 Meter von dem neu auszubauenden
Ivangsweg entfernt. Auf dem ehemaligen Gehoft lebt eine éltere Dame einer 4-képfigen
Erbengemeinschaft. Die Erbengemeinschaft hat im Rahmen des Umlegungsverfahrens die
Hofflache schon Uberplanen lassen. An dem Erhalt des urspriinglichen Hofes besteht bei der
Erbengemeinschaft kein Interesse, da diese angeregt hat, dass die Bebauung weiter
verdichtet werden soll, indem mehr Doppelhaushélften und weniger Einfamilienhduser auf
dem Hofgrundstlck realisiert werden sollen. Vor diesem Hintergrund ist die Auffassung der
Stadt Meerbusch, dass die vorhandene Grundstiucksstruktur weitgehend erhalten und
Eingriffe in das private Eigentum minimiert werden sollen, kein entscheidendes Argument, da
die Erbengemeinschaft ihre Flachen umfassend vermarkten will. Im Ubrigen werden im
Rahmen eines Umlegungsverfahrens alle Fldchen, sowohl zukinftige Baulandflachen als

auch Flachen fur den éffentlichen Stralenverkehr, gleich hoch bewertet.

Es kann deshalb nicht angehen, dass die Anwohner der Hausgrundstiicke stdlich des
lvangsweges den gesamten Ziel- und Querverkehr einschlieRlich des gewerblichen und



10

handwerklichen Verkehrs zu ertragen haben, wahrend die Anwohner nérdlich des
lvangsweges, deren Hauser weit von dem lvangsweg entfemt liegen, im groRen Umfang
urs&chlich flr den zuséatzlichen gewerblichen und handwerklichen KFZ-Verkehr sind und von
der Planung in erheblichem Umfang wirtschaftlich und finanziell profitieren, vom

Verkehrslarm verschont bleiben.

Im Rahmen des Abwagungsgebotes und des Grundsatzes der Verhéltnismanigkeit ist ein
Ausgleich zwischen den beiden unterschiedlichen privaten Interessen zu suchen. Den
Ausgleich haben die Altanwohner selbst schon vorgeschlagen, indem eine separate Zufahrt
zum neuen Wohngebiet geschaffen wird, die zwischen den Hausern der Grundstiicke
nérdlich und sddlich des Ivangsweges hindurchgefiiht wird. Bei dieser
ErschlieBungsplanung, hier eigene Zufahrt zum neuen Wohngebiet, wiirden sowohl die
Anwohner nordlich als auch sidlich des lvangsweges in angemessenem Abstand von ca. 50
m nur noch geringfligig vom dem Ziel- und Quellverkehr beeintrachtigt werden.

3.

Die Stadt Meerbusch hat in der Vergangenheit bei der Planung neuer Wohngebiete mit
Ricksicht auf die Alteinwohner eine eigene ErschlieBung fUr die neuen Wohngebiete
geschaffen. Dies gilt fir das Wohngebiet Rudolf-Lensing-Ring in Osterath. Dieses
Wohngebiet wird ausschlieflich Uber eine Zufahrt von der Willicher StraRe erschlossen.

Als weiteres Wohngebiet ist der Bommershéfer Weg/Max-Ernst-StraBe zu nennen. Dieses
Wohngebiet wurde vom Bommershéfer Weg abgebunden. Die Zufahrt dieses Wohngebietes

erfolgt ausschlieilich Gber die Westumgehung.

In dem Wohngebiet Josef-Kothes-StraRe wurde ein Neubaugebiet geschaffen, das separat
an die Fortststrale anschliet und nicht an den Striimper Ortskern angebunden wurde.

SchlieRlich verflgt das jingste neu zu schaffende Wohngebiet Gérgesheide (iber eine
besondere Anbindung, um die Altanwohner des Meiersweges vor zusatzlichen
Verkehrsbeldstigungen zu schitzen. Dieses Wohngebiet ist absolut mit dem Baugebiet Auf
dem Kamp vergleichbar, da diese beiden Baugebiete unmittelbar an der Kieinbahnstrecke
zwischen Dusseldorf und Krefeld und lediglich 2 Haltestellen voneinander entfernt liegen.

Aufgrund des verwaltungsrechtlichen Gleichbehandlungsgrundsatzes wird verlangt, dass
auch far das Baugebiet ,Auf dem Kamp" eine vergleichbare separate Zufahrt zum neuen

Wohngebiet geschaffen wird.

4.

Nach Ansicht der Stadt Meerbusch kann auch der Alternativvorschlag der Abbindung des
Ivangsweges von der Kreisstrale K 9 n und damit verbundene unmittelbare Anbindung an
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die Meerbuscher Strale nicht gefolgt werden. Angeblich soll die schon seit 40 Jahren
vorhandene Anbindung Uber den ,unzureichend ausgebauten Weg“ zwischen den
Hausgrundstiucken Meerbuscher StralRe 222 a (Hotel) und Meerbuscher StraRe 225 (Hof
Nethen) nur untergeordnet maéglich sein. Offensichtlich ist der Stadt Meerbusch die
verkehrsrechtliche Situation nicht bekannt. Der angeblich nur ,unzureichend ausgebaute
Weg" wird schon seit tber 40 Jahren von den Anwohnern des Ivangsweges genutzt. Hierbei
wurde sich auch nichts bei einer Abbindung &ndern. Dariiber hinaus wiirden lediglich die
Eigentimer der Grundsticke 4 - 10a, sowie 5-9, diese Anbindung, wie schon seit

Jahrzehnten, nutzen. Der Status quo wirde Uberhaupt nicht veréndert werden.

Weiterhin wirden nach Auffassung der Stadt Meerbusch Uber den angeblich sehr
unubersichtlichen Knoten Wienenweg/Kamper Weg, Neusser Feldweg, Meerbuscher Strake®

noch weitere Verkehrsmengen abgewickelt werden.

Zunéachst ist festzustellen, dass es sich bei der Meerbuscher Strafe/Neusser Feldweg und
Wienenweg um eine normale Ubersichtliche Kreuzung handelt. Lediglich der Kamper Weg
mundet in der N&he der Kreuzung auf dem Wienenweg. Auch missten keine weiteren

Verkehrsmengen Uber diesen ,angeblichen* Knotenpunkt abgewickelt werden.

Die Anwohner des Ivangsweges, und zwar der Grundstiicke Nr. 1 bis 3 ¢, sowie Nr. 2-2a,
warden weiterhin, wie in den vergangenen 40 Jahren zuvor, die Kreuzung Meerbuscher
Strale/Wienenweg/Neusser Feldweg benutzen. Auch hier bleibt es beim Status quo. Es

wirde sich Uberhaupt nichts &ndern.

Alle anderen Behauptungen entbehren jeglicher Grundlage und sind eindeutig falsch.

5.

Angeblich soll der heutige Ausbauzustand des Ivangsweges nur unzureichend sein, um eine
geordnete ErschlieBung auf Dauer sicherzustellen. Der heutige Ausbauzustand des
Ivangsweges besteht schon seit ca. 40 Jahren. Auch die geringe Anzah! der Anwohner
macht es nicht notwendig, den Ivangsweg groRzlgig auszubauen. Vielmehr wird verlangt,
den alten historischen Ivangsweg, der eine besonderen Bedeutung fur den Ortsteil Bovert
darstellt, in seinem urspringlichen Zustand auszubauen. Die Altanwohner werden sicherlich
gerne bereit sein, ohne Inanspruchnahme der Neuanwohner, hierfir die
ErschlieBungskosten zu zahlen, nicht aber fir eine ca. 10 Meter breiten ausgebaute

Durchgangsstrale.
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VII. Zu Anregung 11

Ausbau des Ivangsweges in seiner urspriinglichen Form

Der alte Ivangsweg soll als historische Strafle weiter bestehen, wie er ist. Der alte historische
Ivangsweg war in der Vergangenheit die HauptstraBe in Bovert und nicht die Meerbuscher
StraBe. Aus der Zehntenliste von 1498 ergibt sich, das am Bovert der Ivangshof und der
Kamperhof abgabepflichtig waren. In einer spateren Deskriptionsliste von 1660 wurde
erstmalig das Bekkers-Gut, heute Nethen, erwihnt. Die heutige Meerbuscher StraBe wurde
erst 1836 als neue Chaussee von Kloster Meer durch Osterath nach Fischeln gebaut. Aufgrund
der geschichtlichen Bedeutung des Ivangsweges fur den Ortsteil Bovert soll deshalb der

Ivangsweg in der urspringlichen Form beibehalten werden.

Meerbusch-Bovert, den 22.01.2007
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Rechtsanwilte

Einwender 7

Per Telefax 02150-916-167 Rechtsanwalt am Oberlandesgericht

Stadt Meerbusch Zugelassen bei allen Amts- und Landgerichten
s Batien e SeR ety S RO
Wittenberger Str. : Rechtsanwalte am Oberlandesgericht

40668 Meerbusch

Meerbusch,06_09‘2007
2006/00065-WE/L,

Strukturplan Meerbusch-Osterath Auf dem Kamp / K 9 2, Bauabschnitt
Bebauungspline Nr, 281 und Nr. 282

Sehr geehrte Damen und Herren,

Einwendungen
und
Verbesserungen
vorgetragen:
L

Die Stadt Meerbusch hat eine Verkehrsuntersuchung des Wohn- und Gewerbegebietes am
Strimper Busch bei der Iﬁgenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung aus
Aachen im Mai 2003 in A,ﬁftrag gegeben. Das Gutachten stellte fest, dass auf dem Strecken-
zug der L 476, hier Meerﬁuscher Strafle, starke Verkehrsbelastungen anzutreffen sind, wobej




die Belastung von Osten nach Westen von 8.000 KFZ-DTV pro Tag ostlich von Bovert ayuf
ca. 12.500 KFZ-DTV pro Tag, ostlich der Anbindung Winklerweg anwachsen Hierbei be-
tragt der durchschnittliche LKW-Ante;] ca. 10 %.

In dem Gutachten wird die derzeitige Verkehrssituation, ohne die Realisierung der Kreisstra-
Be K 9 n, dahingehend bewertet, dass hinsichtlich der Verkehrsvertraglichkeit lediglich an den
angebauten Streckenabschnitten der L 476, hier Meerbuscher Strafie. in Bovert, erhebliche

Beeintrichtigungen aufireten In dem Gutachten heifit es wie folgt:

.-Bei Belastungen von groBer 10.000 KFZ-DTV ist hier fiir die unmittelbar an der StraBe ge-
legene Wohnbebauung gem. oben genannter Studie sowohl von einer deutlichen Beeintrichti-

gung des Wohnumfeldes, als auch einer erheblichen Storung der Aufenthaltsqualitit im Stra-
Benraum auszugehen

Mit der Realisierung der KreisstraBe K 9 n wird ein Verkehrsaufkommen auf der Kreisstrafie
K 9 n mit bis zu 7.400 Fahrzeugen pro Tag prognosti'ziert. Hierbei geht dags Gutachten von
bestimmten Annahmen aus, wie zB., dass in den &stlich der BAB 57 entlang der Autobahn
geplanten Gewerbegebie}:e im wesentlichen nur Biirogebaude entstehen, die nur geringen Pub-
likumsverkehr auslgsen. Diese Annahme 1st aber falsch, da in dem Gewerbegebiet Bundenrott
der neue Bauhof der Stadt Meerbusch errichtet wird. Insbesondere sollen in dem neuen Bay-
hof zentral z B. die stidtischen Elektriker, Schreiner etc. untergebracht werden Dariiber hin-
aus sollen auf dem neuen Bauhof Wertstoffcontainer sowie Abfallcontainer fiir die Meerbu-
scher Biirger aufgestellt werden. Dies bedeutet, dass mit einem deutlich hoheren Ver-
kehrsaufkommen als bei Biirogebiuden zu rechnen ist, da der Bauhof erheblichen Publikums-

verkehr auslést. Hierbej soll nicht unerwihnt bleiben, dass die WBM beabsichtigt, ithren in

denrott zu verlegen.

Nach alledem ist nicht lediglich mit einem Verkehrsaufkommen von 7 400 Fahrzeugen pro
Tag auf der KreisstraBe K 9 n, sondern mit mindestens 8.400 bis 9.000 Fahrzeugen zu rech-
nen.

Dieses erhebliche Verkehrsautkommen auf der Kreisstrafle K 9 n fiihrt dang zu einer Zunah-
me des Verkehrsaufkommens auf der Meerbuscher StraBe von mindestens 13.800 Fahrzeugen
pro Tag. Dies bedeutete ein um ca. 2000 Fahrzeuge pro Tag erhohten Verkehrsaufkommen

P
w .
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Die schon stark belastete Meerbuscher StraBe wird noch weiter erheblich belastet und die
Anwohner der Meerbuscher Strafe einem noch weit stirkerem Verkehrslirm ausgesetzt, als

diese in der Vergangenheit schon ertragen mussten.

IL.

Bei dieser Untersuchuﬁg wurde jedoch in keinster Weise das erhebliche Verkehrsaufkommern,
das von dem tiberplanten ehemaligen Fliesenwerks Ostara ausgehen wird, berticksichtigt. Auf
einem 9 Hektar grofien Gebiet sind Gewerbeflachen, ein Mischgebiet, ein Wohngebiet sowie

ein groBflachiger Einzelhandel mit iber 4.000 qm Verkaufsfliche geplant.

Obwohl ein Verkehrsgutachten des Ingenieur-Biiros Dr. H. Lessmann GmbH erstellt wurde
und auch in der gutachterlichen Stellungnahme zyr Ansiedlung einer Einzelhandelsfliche in
Osterath Verwendung fand, konnte die Stadt Meerbusch das Verkehrsgutachten nicht vorle-
gen, da es noch geindert werde Aufgrund der GroBe der Industriebrache, Hier Ostara-
Gelande, und der vorgesehenen Bebauung ist mit einem zusitzlichen Verkehrsaufkommen
von mindestens 3.000 bis 4.000 Fahrzeugen pro Tag zu rechnen. Diesg bedeutet zwangsliufig,
dass es zu einer ganz erheblichen Steigerung des Verkehrsaufkommens ayf der Meerbuscher
StraBe im Bereich Bovert und auch auf der KreisstraBe K 9 n kommt. Insbesondere sol] nam-
lich nach dem Einzelhandels- und Vertriglichkeitsgutachten der Gfk Marketing Kaufkrafi
gebunden werden. Dieg bedeutet, dass die Meerbuscher Biirger aus anderen Ortsteilen bzw

aus umliegenden Stidten und Gemeinden den vorgesehenen Frischemarkt aufsuchen werden,
um dort einzukaufen.
Ausgehend von diesem Szenario bestehen ganz erhebliche Bedenken hinsichtlich der Bebay-

ungspléine Nr. 281 und Nr. 282, und zwar wie folgt:

1. Aufgrund eines Verkehrsaufkommens auf der K 9 n mit weit iiber 10 000 Fahrzeugen
pro Tag werden mindestens 30 bis 40 % der Verkehrsteilnehmer die Abkiirzung des
ausgebauten Ivangswegs wahlen, um nach Osterath, zum Frischemarkt oder Al¢j etc.
zu gelangen. Wenn man noch die Anwohner des neuen Wohngebietes »Auf dem
Kamp* hinzurechnet, ergibt sich dann fir den ausgebauten Ivangsweg ein Ver-

kehrsaufkommen von ca. 5.000 bjs 6.000 Fahrzeugen pro Tag.
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Angesichts dieses Umstandes, dass die Boverter Biirger, insbesondere die Anwohner
der Meerbuscher StraBBe, schon ganz erheblich unter dem immer stirker werdenden
Verkehrsliarm leiden, kann eg nicht angehen, dass dann ene neue Larmquelle hinter

den Girten eroffnet wird, hier durch Ausbay des Ivangsweges zu einer 10 Meter brei-

ten StraBe!

gen. Personen, die nahe an einer viel befahrenen Strafle wohnen, haben demnach eine
starkere Arteriosklerose der Herzkranzgefifle als solche, die wejter entfernt wohnen
Verglichen mit Studienteilnehmern, dje mehr als 200 Meter von einer Autobahn ent-
fernt wohnen, ist die Chance, stark verkalkte GefaBe zu haben, um 63 % flir diejenigen

erhoht, die weniger als 50 Meter von der StraB3e entfernt leben Fiir die Studien wurden

Frauen und Manner im Alter von 45 bis 74 Jahren untersucht.

- Da die Stadt Meerbusch nach der Realisierung der Kreisstrale K 9 p zwischen Striimp
und Bovert weitere Wohngebiete mit 440 Wohneinheiten und mjt 200 Wohneinheiten

Anwohner dar. Notwendig ist vielmehr ein Larmschutzwall Gegeniiber Lirmschuts.

wande haben Larmschutzwille namlich folgende erhebliche Vorteile:
¢ Begrinte Larmschutzwinde passen sich in das Landschaftsbild ein

* Es wird ein zusitzlicher wertvoller Griinbestand geschaffen. Die Begriinung durch

Geholz hat gleichzeitig einen positiven Effekt der Reduzierung der Schadstoff-
emissionen.
® Lirmschutzwille stéren das Landschaftsbild erheblich weniger als Lirmschyiz.

winde.
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e Reflektionen, wie sie durch Schutzwinde bekannt sind, koénnen bei Lirmschutz-

willen ausgeschlossen werden!

e 62 % der Bevolkerung stehen einem Larmschutzwall positiv gegentiber, einem

Larmschutzwall jedoch nur zu 5 %.

6. Im ibrigen hat die Stadt Meerbusch in der Vergangenheit die Bewohner von Wohnge-
bieten regelmaBig durch Larmschutzwille vor der Beeintrachtigung durch Verkehrs-

larm geschiitzt. Folgende Beispiele sind hier zu nennen:

e UmgehungsstraBe, Wohngebiet Bommershofer Weg / Max-Ernst StraBe

e Meerbuscher StraBe, Hohe Haltestelle Haus Meer, Wohngebiet Alt Meererbusch
e ForststraBe / Xantener Straf3e, Wohngebiet Josef-Kothes-Ring in Striimp

¢ Bundesbahn, Kléingartenanlage Insterburger StraBe in Osterath

Nach alledem fordern wir entlang der Kreisstrafle K 9 n die Errichtung eines

Lirmschutzwalles




