Stadt Meerbusch 1. Februar 2011
Der Burgermeister

Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -

Az.: 4.61.26.03.184 i

An die
Damen und Herren
des Ausschusses fur Planung und Liegenschaften

Beratungsvorlage

zu TOP 3.0 der Sitzung des Ausschusses fir Planung und Liegenschaften
am 1. Marz 2011

Bebauungsplan Nr. 184, Meerbusch-Blderich, Hessenwe  g/R6merstralie
Beschluss der 6ffentlichen Entwurfsauslegung gem. § 13 (2) BauGB i.V.m. 8§ 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Liegenschaften des Rates der Stadt beschlief3t, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 184, Meerbusch-Biderich, Hessenweg/RomerstralRe einschlie3lich der
Entwurfsbegriindung und Gutachten (Altlasten, Verkehr) gemaR § 13 (2) Baugesetzbuch -BauGB-
in Verbindung mit § 3 (2) BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit
geltenden Fassung offentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird begrenzt im

- Norden durch die sudliche Begrenzung des Hessenweges

- Osten durch die ostliche Begrenzung des in der 1.vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 festgesetzten Gewerbegebietes

- Siden durch die sudliche Begrenzung des in der 1.vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 festgesetzten Gewerbegebietes

- Westen durch die dstliche Begrenzung der Romerstrale

und ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen der
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1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 aulRer Kraft.

Begriindung:

Der Rat der Stadt hat am 27. Mai 1986 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184
beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich umfasste seinerzeit den westlichen Teil des im
Bebauungsplan Nr. 48 festgesetzten Gewerbegebietes sowie die nordlich des Hessenweges im
Eckbereich ROmerstral’e liegende Brachflache. Fir letztere hat der Rat der Stadt am
25. Marz 2004 den Einleitungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
gefasst. Dieses Verfahren wurde mit erneutem Antrag aus September 2009 wieder aufgenommen.
Der Rat der Stadt hat am 17. Februar 2009 unter Aufhebung des Beschlusses vom 27. Mai 1986
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 erneut beschlossen.

Seinerzeitiges Planungsziel zum Bebauungsplan Nr. 184 war - auf Grund geé&nderter
stadtebaulicher Vorstellungen - neben der Reduzierung einer IV-Geschossigkeit eine differenzierte
Zulassigkeit der Gewerbebetriebe.

Das in der 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.48 - rechtskraftig seit
25. Juli 1978 - festgesetzte Gewerbegebiet unterliegt dartiber hinaus der Baunutzungsverordnung
-BauNVO- von 1977. Damit sind neben jeder Art von Einzelhandelsbetrieben -EHB- auch
grol3flachige EHB zulédssig, die an diesem Standort moéglicherweise zu stadtebaulich nicht
gewollten Auswirkungen — wie z. B. nach § 11 (3) BauNVO — fiihren kdnnen.

Insbesondere das von Rat der Stadt am 20.Mai2010 beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept sieht dort keinen zentralen Versorgungsbereich vor.

Um das Verfahren fortfiihren zu kénnen, ist der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erforderlich.
Die Behodrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB erfolgt gemafR § 13 (2) Nr. 3 BauGB zusammen mit
der offentlichen Entwurfsauslegung.

Ldsung:

Die Verwaltung schlagt vor, wie im Beschlussvorschlag im Einzelnen dargestellt zu entscheiden.

In Vertretung:

Dr. Just Gérard
Technischer Beigeordneter
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