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Meerbusch, 9.9. 2013

Antrag:
Gemeinsame Sondersitzung des Planungs- und Sozialausschusses

A. Sozialer Wohnungsbau — zeitnahe Umsetzungsschritte

B. Erarbeitung eines Konzeptes im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes
und

Anfrage:

C. Die Verwaltung wird um Beantwortung nachfolgender Anfragen (Seite 4) zum
Themenbereich Sozialer Wohnraum gebeten

Sehr geehrter Herr Jurgens, sehr geehrter Herr Focken,

die Fraktionen CDU und Biindnis 90 / DIE GRUNEN beantragen eine gemeinsame Sondersitzung
des Planungs- und Sozialausschusses zum Thema:

Sozialer Wohnungsbau — zeitnahe Umsetzungsschritte
Erarbeitung eines Konzeptes zur Verbesserung des Wohnungsangebotes

Nachdem in der gemeinsamen Sitzung des Haupt-, des Sozial- und des Planungsausschusses am
13.6.2013 fur alle Beteiligten insbesondere durch die qualifizierten Fachvortrage von
Behordenvertretern, unserer Verwaltung und der drei Wohnungsbaugesellschaften deutlich



geworden ist, dass erheblicher Handlungsdruck bei der Schaffung von angemessenem und
bezahlbarem Wohnraum besteht, beantragen die Fraktionen CDU und Biindnis 90 / DIE GRUNEN
einen MalBnahmenkatalog Sozialer Wohnraum.

Der Sozial- und der Planungsausschuss beschlie8en:

A. Es sind kurzfristige MaRnahmen einzuleiten, die den Anteil an sozialem Wohnraum erhéhen.

1. Die Verwaltung wird beauftragt bis zur Sitzung des Ausschusses fiir Planung und
Liegenschaften am 15. Oktober 2013 zu priifen, wie, in welchem Umfang und vor welcher
zeitlichen Realisierbarkeit auf den nachfolgenden Grundstiicken Baurechte fiir
Wohnungsbau mit anteiligem preisgebundenen Wohnungsbau geschaffen werden kann.

a) Flache am WeiRenberger Weg /Further Weg, die im Eigentum des Bauvereins
Meerbusch steht und an den Wohnungsbestand des Bauvereins angrenzt.

b) Grinflache Nahe Hallenbad (stadt. Eigentum)

c) Spielplatz Laacher Weg 29 (stadt. Eigentum); hier ist vorab zu priifen, ob die Flache
als Spielplatzflache aufgegeben werden kann

(Die Grundstiicke a) — c) sind vom Geschdiftsfiihrer des Bauvereins Meerbusch bei
der gemeinsamen Sitzung des Haupt-, Sozial- und Planungsausschusses am
13.6.2013 als mégliche Standorte fiir sozialen Wohnungsbau benannt worden)

d) Flache am Frankenweg im Bereich des GroRparkplatzes/Abenteuerspielplatzes
Wohnungen auf dem Bohlergeldande erganzend zu den im Teilraumentwicklungsplan
vorgesehenen 62 (GWH); lasst sich eine solche Wohnbebauung ohne gravierende
Belastungen der kiinftigen Bewohner durch die nahe gelegene Autobahn
verwirklichen?

(Anregung der GWH in der gemeinsamen Sitzung des Haupt-, Sozial- und
Planungsausschusses am 13.6.2013 dort weitere 70 WE zu errichten)

e) Flache am Sportplatz Krahenacker im Rahmen der Reduzierung der Sportflache
(stadt. Eigentum)

2. Die Verwaltung wird des Weiteren beauftragt zu prifen, ob und in welchem Umfang in den
Planungsgebieten Ostara und Bohler-Erweiterungsgelande im Konsens mit den
Grundstickseigentimern, die Moéglichkeit der Schaffung von Sozialwohnungen besteht.
Die Fraktionen sollen hierliber zeitnah informiert werden.

3. Die Verwaltung wird des Weiteren beauftragt zu prifen unter welchen Voraussetzungen
das Gelande hinter der Hauptschule (Meerbusch Osterath) fiir eine Bebauung mit sozialem
Wohnungsbau zur Verfliigung stiinde?

4. Fir das Gelande Briihl (ehemaliger Bauhof) gehen wir von einem angemessenen Anteil
sozialer Wohnraum aus und bitten dies bei den laufenden Planungen zu berticksichtigen.



B. Die Verwaltung wird beauftragt, ein Handlungskonzept Wohnungsbau —als Teil des
Stadtentwicklungskonzeptes- zu erarbeiten.

Dieses sollte bis Marz 2014 fertig gestellt sein.

Die Fachbehérden des Ministeriums flr Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr sollen
in die Erarbeitung des Handlungskonzeptes Wohnen eingebunden werden.

a)

b)

c)

d)

f)

Das in Arbeit befindliche Stadtentwicklungskonzept soll fiir den Bereich Wohnen ein
strategisch ausgerichtetes Handlungskonzept ergeben, das sich an den Bediirfnissen der
Bevoblkerung nach angemessenem Wohnraum in allen Preissegmenten orientiert.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Stadt Meerbusch bereits jetzt landesweit mit die
hochsten Immobilienpreise und Mieten verzeichnet, also insbesondere glinstiger
Wohnraum fehlt.

Der geforderte Wohnraum ist mit der fiir die Stadt Meerbusch tblichen Wohnqualitat zu
planen. Trotz anzustrebender Verdichtung sind u.a. ausreichender Griin- und Freiraum
und Kommunikationsrdaume vorzusehen. Ebenso sind optimierte energetische Standards
anzuwenden.

Fir alle stadtischen Grundstilicke, bei denen es um die Schaffung von Wohnraum geht,
wird ab 20 Wohneinheiten eine Quote fiir den Anteil von sozialem Wohnraum von
mindestens 30% festgelegt.

Fir die zukinftigen Planungen ist grundsatzlich ein hoher Anteil von barrierefreien und
kleinen Wohneinheiten fiir ein bis zwei Personenhaushalte vorzusehen. Ebenso sollen
neue Wohnformen unterstitzt und ein erhohter Pflege-Bedarf beriicksichtigt werden. Wir
verweisen hier auf das grol3e Interesse an Senioren WG’s, als die nachgefragteste
Wohnform bei der Studie "Aktiv im Alter" in Meerbusch.

Die Schaffung von sozialem Wohnraum soll sich nicht auf Bliderich beschranken. Eine
breitere Streuung ist anzustreben. Es wird aber erkannt, dass Bliderich den mit Abstand
hochsten Bedarf diesbezliglich hat, dem auch Rechnung getragen werden soll.

Die Verwaltung wird beauftragt ebenfalls zu prifen inwieweit und mit welchen
Auswirkungen auf den stadt. Haushalt ein ,Forderprogramm Wohnraum® realisiert
werden kann und ob folgende Moglichkeiten zur Erreichung des Ziels, den Anteil sozialen
Wohnraums in Meerbusch zu erhdhen, hilfreich sein kdnnten:

a. Stadtische Darlehen
(siehe Anlage - Entwurf Handlungskonzept fiir den Wohnungsmarkt der Stadt
Dusseldorf Seite 84 -
,6.1.2. Flexible Preisgestaltung bei stadtischen Grundstiicken”)

b. Preisnachlass bei Erwerb stadtischer Grundstiicke
(siehe Anlage - Entwurf Handlungskonzept fiir den Wohnungsmarkt der Stadt
Dusseldorf Seite 84 -
,6.1.3. Flexible Preisgestaltung bei stadtischen Grundstiicken®)

c. Erbpacht

Erwerb von Belegrechten

(siehe Anlage - Entwurf Handlungskonzept fiir den Wohnungsmarkt der Stadt Diisseldorf
Seite 85

,6.1.6. Stadtisches Forderprogramm zum Erwerb von Belegungs- und Mietbindungen®)



Anfrage

C. Die Verwaltung wird um die Beantwortung nachfolgender Anfrage gebeten:

In den ,Handlungskonzepten Wohnen“ der Stadt Diisseldorf wird mehrfach auf eine
regionale Vernetzung und Abstimmung hingewiesen, die in einem gemeinsamen
regionalen Arbeitskreis zur Kooperation gemeinsamer Raumentwicklung (KOGERE) mit
den angrenzenden Kommunen und Kreisen stattfindet.

Ist die Meerbuscher Verwaltung in einem solchen Arbeitskreis eingebunden?

Begriindung:

Der Sozialausschuss hat sich in seiner Sitzung am 20.2.2013 auf der Basis einer
Informationsvorlage der Verwaltung mit dem Thema beschaftigt und die aktuelle Entwicklung als
problematisch bewertet. Infolge der von CDU und Griine beantragten Sondersitzung des Haupt-,
Sozial und Planungsausschusses zu diesem Thema am 13.6.2013 wurde deutlich, dass dringender
Handlungsbedarf besteht.

Der Bedarf an sozialem Wohnraum ist insbesondere in Nordrhein-Westfalen massiv. Die Pestel-
Untersuchung von August 2012 im Auftrag der Wohnungsbau-Initiative bestétigt diesen
Handlungsdruck. Neben dem groRRen Bedarf an angemessenem und bezahlbarem Wohnraum
zwingt insbesondere die demographische Entwicklung zu einer angepassten und steuernden
Wohnraumplanung. ,Zielsetzung der Wohnraumférderung sind Haushalte, die sich am Markt
nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen und auf Unterstlitzung angewiesen sind*“.
(Artikel 1, Wohnraumférderungsgesetz des Bundes 2001)

Die Pestel-Untersuchung berechnet deutschlandweit einen erheblichen Mangel an
angemessenem Wohnraum und kommt fiir NRW auf einen Bedarf fiir 1.749.000 Haushalte, dem
lediglich eine Deckungsquote von ca. 30% (ca. 550.000 Wohnungen) fiir diese Zielgruppe
entgegen steht. Dabei ist noch zu beriicksichtigen, dass zunehmend Wohnraum aus der
Bindungsfrist fallt und dass durch die demographische Entwicklung nicht nur der bezahlbare,
sondern auch der von der Wohnungsgrofie her passende Wohnraum fehlt. Insbesondere die
Rentenbezieher sind in der Zukunft von deutlichen Einkommens- und Kaufkraftverlusten bei
steigenden Mietkosten betroffen (Pestel).

In zunehmendem Umfang sind Rentner auf preisglinstigen Wohnraum angewiesen. Schaffen wir
hier angemessenen Wohnraum und sichern das Altern in den eigenen vier Wanden bedeutet dies
auch eine hohe Haushaltsentlastung fir die Kommunen, da Pflege in der eigenen Wohnung
deutlich glinstiger ist.



Die Unterkunftskosten fur Leistungsbezieher des SGB Il und der Grundsicherung
(Erwerbsunféhige oder Alterssicherung) sind vollumfanglich von den Kommunen zu tragen. Damit
besteht auch ein monitares Interesse der Stadt eine ausreichende Anzahl von Sozialwohnungen in
einem der Nachfrage entsprechenden GréRRensegment vorzuhalten. Der zunehmende Riickgang
preisgebundenen Wohnraums bedeutet, dass Aufwendungen zu tatigen sind, den Unterschied
von zuldssiger Miete und tatsachlicher Miete auszugleichen.

Bereits der damalige NRW-Wohnungsbauminister Lutz Lienenkdamper hat auf die landesweite
Problematik aufmerksam gemacht und in seiner diesbezlglichen Broschiire ,,Handlungskonzept
Wohnen” (mbv.nrw 2010) auf das Erfordernis einer diesbeziiglichen Steuerung hingewiesen. Wir
verweisen hier auf die Bausteine zur Erstellung eines Handlungskonzeptes, die in vielen
Kommunen bereits Grundlage fiir einen Masterplan Wohnen waren.

Flr die Stadt Meerbusch kann nach den entsprechenden Informationen unserer Sozialverwaltung
und den Erkenntnissen aus den bisherigen Sitzungen zu diesem Thema festgestellt werden, dass
der Wohnungsmarkt keineswegs als ausgeglichen bewertet werden kann. Fir
einkommensschwachere Haushalte steht in Meerbusch kein ausreichender Wohnraum zur
Verfligung. Die Krafte des Marktes bedienen diesen Bedarf nicht.

Eine besondere Dimension ergibt sich durch die bisherigen und zukiinftigen Verluste nach Wegfall
der Bindungsfrist flir sozialen Wohnraum. Vom Jahr 2000 bis zum Jahr 2013 hat die Stadt
Meerbusch einen Verlust von 56,7 % Wohnungen aus der Mietpreis- und Belegungsbindung zu
verzeichnen (von 1.704 auf 737 Wohnungen); bis zum Jahre 2025 wird der Bestand an
preisgebundenen Wohnungen auf 354 Wohnungen absinken, wenn nicht neuer sozialer
Wohnungsbau geschaffen wird. Dabei wird insbesondere der Ortsteil Bliderich massiv betroffen
sein, zumal hier zusatzlich noch preisglinstiger Wohnraum entfallt, dessen Miethéhe durch die
Sozialcharta geschiitzt ist.

Weiterhin ist verstarkt die demographische Entwicklung zu beriicksichtigen, die bei sinkender
Mobilitdt und veranderten Versorgungsanforderungen die Moglichkeit zum Verbleib im eigenen
Wohnumfeld vorsehen sollte.

Die Fraktionen CDU und Biindnis 90 / DIE GRUNEN betrachten diese Problematik als gravierend
und moéchten dem mit einem entsprechenden Handlungskonzept begegnen.

Mit freundlichen GriiRen

Werner Damblon / Jirgen Peters

Anlage: Entwurf Handlungskonzept fiir den Wohnungsmarkt der Stadt Diisseldorf — Marz 2013



